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I Z J A V LJ U J E M 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 

- urbanističko – tehničkim uslovima. 

 

 

                                                                                                         (potpis odgovornog projektanta) 

 

 

      (mjesto i datum)   MP          (potpis odgovornog lica) 
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TEHNIČKI OPIS I USLOVI 
UZ ARHITEKTONSKI DIO PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA  
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TEHNIČKI OPIS 

 
 

IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA  
KATASTARSKA PARCELA 3121, UP 3121, URBANISTIČKA CJELINA-BLOK 5, ZONA »MN«, DUP 
»POLJE-ZALJEVO«, KO POLJE, BAR 

 
 

UVODNE NAPOMENE 

 
Potrebno je izraditi Idejno rješenje radi izgradnje Stambenog objekta na katastarskoj parceli 3121, urbanistička 
parcela 3121, urbanistička cjelina-blok 5, zona »MN«, prema DUP-u »Polje-Zaljevo«, KO Polje, u Baru. 
Investitor je Milošević Marjana. 
 
Idejno rješenje uraditi u svemu prema projektnom zadatku, urbanističko tehničkim uslovima za izradu tehničke 
dokumentacije za izgradnju objekta po DUP-u »Polje-Zaljevo«, KO Polje, u Baru, broj 07-014/20-417 od 27.07.2020. 
godine izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje u Baru, a u skladu sa 
važećim Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata. 

   
 
 
PROJEKTNO RJEŠENJE 
 

LOKACIJA 
 

Izgradnja Stambenog objekta je planirana na katastarskoj parceli 3121, urbanistička parcela 3121, urbanistička 
cjelina-blok 5, zona »MN«, prema DUP-u »Polje-Zaljevo«, KO Polje, u Baru. 
Površina urbanističke parcele je 673,66m². 

 
Predmetna urbanistička parcela 3121 se nalazi neposredno uz potez saobraćajnice lokalnog karaktera. 
Izlaskom na teren i uvidom u dostavljeni katastarsko topografski plan, urađen od strane geodetske organizacije 
Ekvidistanca doo, iz Bara, ustanovljeno je da se na lokaciji nalaze dva pomoćna objekta starije gradnje, površina 
65m² i 22m². 
Lokacija je nepravilnog oblika. Teren je ravan, na koti od oko 15.0 mnv. 
 
Kolski pristup lokaciji i parkiranje donosno garažiranje vozila određeno je prema odredbi UTU-a: 20.UTU-i za 
zgrade sadrže i urbanističke parametre/Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila: U svemu prema 
odredbama DUP-a »Polje-Zaljevo« opisanim u tački 7.1. uslova i grafičkim prilogom iz Izvoda DUP-a »Polje 
Zaljevo« Plan saobraćajne infrastrukture. 

       Prema odredbama UTU-a, 20. Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila, definisano je sljedeće: 
Broj parking mjesta obezbijediti u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji 
iznosi 0.5): 
- 8PM/1000m² stambene površine (lokalni uslovi 6-9PM); 
- 15PM/1000m² površine poslovanja (lokalni uslovi 5-20PM); 
- 30PM/1000m² površine trgovine (lokalni uslovi 5-20PM); 
- 60PM/1000m² površine restorana (lokalni uslovi 20-100PM). 
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PLANIRANI GABARIT, NAMJENA I FUNKCIJA STAMBENOG OBJEKTA 
 

Urbanistički parametri za UP3121 definisani DUP-om »Polje-Zaljevo«: 
Površina urbanističke parcele 3121 je 673,66 m². 
Namjena urbanističke parcele 3121 je MN – mješovita namjena. 
Indeks izgrađenosti   Ii = 2.0 (1.347,32m²) 
Indeks zauzetosti   Iz = 0.35 (235,78m²) 
Spratnost:    P+3 (4 nadzemne etaže) 
Zelene površine:  (min 20%)= 134,73m² 
Parking mjesta:   8PM / 1000m² stambene površine (lokalni uslovi 6-9PM). 

 
Ostvareni kapaciteti na UP3121: 
Površina urbanističke parcele 3121 je 673,66 m². 
Namjena urbanističke parcele 3121 je MN - mješovita namjena. 
Indeks izgrađenosti   Ii = 149,96 m² ‹ 1.347,32m² 
Indeks zauzetosti   Iz = 88,40 m² ‹ 235,78 m² 
Spratnost:    2 etaže: Pr+1 (prizemlje i sprat) 
Zelene površine:  min 534,66 m² › 134,73m² 
Parking mjesta:   obezbijeđeno 2PM (po parametru 8PM / 1000m² stambene površine). 
 
Kota prizemlja planiranog objekta ±0,00 odgovara apsolutnoj koti 15.00mnv. 
Građevinska i regulaciona linija ka pristupnoj saobraćajnici lokalnog karaktera postavljene su prema odredbama 
DUP-a »Polje-Zaljevo« . 

 
Na grafičkim prilozima (uz osnovu svake etaže) je dat detaljni tabelarni prikaz površina.  
 
BILANS POVRŠINA 
 
NETO GRAĐEVINSKA POVRŠINA 
 

ETAŽA OBJEKAT   

PRIZEMLJE 75.97 m² 

SPRAT 45.24 m² 

UKUPNO 121.21 m² 

 
   
 
BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA 
 

ETAŽA   OBJEKAT   

PRIZEMLJE          88.40   m² 

SPRAT                  61.56   m² 

UKUPNO           149.96   m² 

 
 

Iz urbanističko-tehničkih uslova i projektnog zadatka Investitora određeni su horizontalni gabariti objekta.  
Objekat je slobodno-stojeći, pravilne, pravougaone osnove i horizontalnih gabarita cca 10.50m x 9.15m. 
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Na nivou prizemlja je organizovan garažni prostor sa ostavom i dnevnim sadržajima, koji sadrži: hodnik sa 
garderobom, stepenište, dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, kupatilo. 
Na nivou prvog sprata su organizovane 3 spavaće sobe, hodnik i kupatilo.  

 
 

1. KONSTRUKCIJA 
 

Objekat je po namjeni stambeni. Spratnost objekta je Pr+1, a dimenzije u osnovi iznose cca 10.50x9.15 m. 
Iz urbanističko-tehničkih uslova i projektnog zadatka investitora određene su građevinske linije i gabariti objekta. 
Krutosti elemenata konstrukcije opadaju po visini objekta što je poželjno u pogledu seizmičke sigurnosti.   
Konstruktivni rasponi uslovljeni su unutrašnjom organizacijom prostora u objektu. Pregrade prostorija u okviru 
objekta se zidaju šupljom opekom debljine 25 i 10 cm. Fasadne ispune se zidaju šupljom fasadnom opekom 
debljine 20cm.  
Vertikalnu komunikaciju u objektu čini stepenište. 
 
Objekat je u konstruktivnom smislu zidana konstrukcija.  

 
 

2. OBLIKOVNO RJEŠENJE 
              

Stambeni objekat je projektovan kao savremen i funkcionalni, jednostavne geometrijske forme. 
Ortogonalnost i jednostavnost forme u oblikovnom rješenju objekta definisana je i u rješenju otvora na 
fasadama.  
 
Arhitektura i materijali su usaglašeni sa funkcijom objekta ali i odredbom UTU-a u tački 20.UTU-i za zgrade 
sadrže i urbanističke parametre/Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna 
svojstva područja. 
Fasada je riješena u malteru, u bijeloj boji. 
Postament - stepenišni pristup objektu, oblikovno je riješen kroz nasipanje, koje je postavljeno i ozelenjeno uz 
fasadni dio objekta.  
 
Prilikom projektovanja objekta korišteni su propisi i standardi koji se odnose na ovu vrstu objekata. 
Projektom se urbanistička parcela u najvećoj mjeri oplemenjuje visokim i niskim rastinjem, karakterističnim za 
mediteransko područje. 

 
 
 

3. OBRADA PODOVA, ZIDOVA I PLAFONA 
 

PODOVI 
 
Oblaganje podova se radi granitnim protivkliznim pločicama I klase, veličine, boje i tona prema izboru 
Projektanta i odobrenom uzorku od strane Investitora. Pločice se polažu u sloju lijepka u slogu "fuga na fugu", sa 
fugovanjem spojnica masom za fugovanje.  
U mokrim čvorovima pločice se postavljaju na vodootpornom ljepilu i fuguju vodootpornom masom za fugovanje.  
 
Oblaganje unutrašnjeg i spoljašnjeg stepeništa je u granitnim protivkliznim pločicama I klase, veličine, boje i tona 
prema izboru Projektanta i odobrenom uzorku od strane Investitora. Pločice se polažu u sloju lijepka u slogu 
"fuga na fugu", sa fugovanjem spojnica masom za fugovanje.   
 
 
 

 



»ARHIMETRIJA« DOO BAR      PROJEKAT ARHITEKTURE  6 

STAMBENI OBJEKAT, UP 3121, BLOK »5«, ZONA »MN«, KO POLJE, DUP »POLJE-ZALJEVO«, BAR 

ZIDOVI 
 
Sve zidne i plafonske površine prostorija zaposlenih malterišu se produžnim malterom u dva sloja. Finalna 
obrada omalterisanih površina je poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem.  
 
Oblaganje zidova kupatila je u keramičkim pločicama I klase, veličine, boje i tona prema izboru Projektanta i 
odobrenom uzorku od strane Investitora. Pločice se polažu u sloju lijepka, u slogu "fuga na fugu", sa fugovanjem 
spojnica masom za fugovanje.  
Keramika se postavlja do visine plafona.  
 
Zidne površine stepenišnog prostora su obrađene dekorativnim dvokomponentnim mineralnim malterom 
(Bavalit ili sl.) i bojene akrilnom bojom. 

 
 

4. UNUTARNJA STOLARIJA 
 

Unutarnja stolarija se radi od kvalitetne drvene građe. Štok vrata je od čamove građe I klase. Krilo vrata je od  
prirodnog bukovog masiva. Vrata se štite bezbojnim poliuretanskim mat lakom. Na spoju štoka i zida postaviti 
profilisanu dek lajsnu (furnirani medijapan). Okov je od eloksiranog aluminijuma, brava ukopavajuća sa cilindrom 
i tri ključa, tri usadne šarke po krilu, po izboru Projektanta.  
 

 
5. UNUTARNJA BRAVARIJA 

 
Ograda stepeništa. Konstrukcija ograde sastoji se od čeličnih profila (Ø50mm i Ø30mm) i profilisanog čeličnog 
rukohvata Ø50mm, u svemu prema šemi ograde. Svi metalni dijelovi su od galvanizovanog čelika. Spajanje vršiti 
zavarivanjem, u svemu prema detalju šeme bravarije. Ogradu premazati u minimum dva sloja metaliziranom 
silikonskom i mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte i povećani salinitet. Ogradu 
premazati finalnim slojem bijele boje RAL 9010. 

 
 

6. SPOLJNJA BRAVARIJA 
 

Izrada fasadnih vrata i prozora od alu profila sa termo prekidom opremljena visoko kvalitetnim mehanizmom, 
okovom i šarkama za otvaranje. Ispuna je od dvostrukog stakla 4-16-4 mm sa koeficijentom prolaza toplote 
Ug=1.1 W/m² K, koeficijentom propuštanja svjetlosti većim od 50% i faktorom propustljivosti solarne energije 
(solarni faktor) g<45%, sa hermetički zatvorenim argonom ili suvim vazduhom u međuprostoru. Dihtovanje je 
epoksidnom gumom. Toplotna provodljivost vrata i prozora kao kompletne pozicije Uw < 1,50  W/m2/ K.  Boja 
alu profila fasadnih vrata i prozora je u RAL-u po izboru Projektanta i Investitora. Na prozore i francuske balkone 
se montiraju unutrašnje klupice i spoljne okapnice (solbanci). 

 
 

7.  LIMARSKI RADOVI 
 
Svi opšivi na krovu (vertikalni i horizontalni oluci, atike..) su od plastificiranog pocinčanog lima debljine 0.68 mm.  
Olučne vertikale su od PVC višeslojnih cijevi koje sprečavaju prenos buke usljed proticanja vode (RAUPIANO 
PLUS ili sl.). 

 
 

8. KROV 

Krov je kos, dvovodan. Nagib krovnih ravni je u nagibu od 18º. Krovna ravan je armiranobetonska ploča. 
Izolacija je PVC, UV otporna, elastična, armirana poliesterskom mrežicom, vodonepropusna krovna membrana 
(SIKAPLAN 15 G ili sl.). Na AB ploču se postavljaju slojevi krova: parna brana, termoizolacija, daščana 
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potkonstrukcija, hidroizolacija, letve. Krovni pokrivač je crijep. 
 
 

9. FASADA 
 

Demit fasada. Izrada termo fasade od ekspandiranog polistirena tvrdopresovanog stiropora d=5cm. Termo ploče 
su na preklop, a lijepe se na fasadni zid sa odgovarajućim oplemenjenim mineralnim lijepkom ili tipluju 
odgovarajućim tiplama. Površine ploče se zaštićuju sa armiranim malterom koji je sastavljen iz sljedećih 
komponenti: 
* prvi sloj-oplemenjeni malter na bazi cementnog veziva, mineralnih agregata i dodataka za poboljšanje 
elastičnosti i vodoodbojnosti. Površina na koju se nanosi ovaj sloj maltera mora biti ravna i glatka. Eventualne 
neravnine na spojevima postavljenih termo ploča se ispunjavaju poliuretanskom pjenom. 
U svježi sloj ovog maltera polaže se armirana mreža sa odgovarajućim preklopom i dodatom zaštitom na 
otvorima i uglovima. U slučaju potrebe za dodatnim mehaničkim sidrenjem, to izvesti sa udarnim vijcima kroz 
armiranu mrežu 24 sata po nanosu ovog sloja. 
* armirana mreža 
* drugi sloj maltera, u svemu izrađen kao prvi sloj. Ovaj malter se nanosi na dobro osušeni prvi sloj i nakon toga 
glača ravnjačom. 
* kontaktni premaz, izrađen na osnovu emulzije vještačkih smola i vodenog stakla, kao sredstva za impregnaciju 
osušenog armiranog maltera. 
* završni sloj, izrađen na osnovu mineralnih veziva, vodoodbojnih dodtaka, sredstava za poboljšanje elastičnosti i 
otpornosti na alge i plijesni. Ovaj sloj uraditi u zrnastoj i glatkoj strukturi, bojiti u tonu po izboru Projektanta, a u 
svemu prema detaljima iz projekta. 
 

 
10. IZOLACIJA 
 
Hidroizolacija podova na tlu je dvokomponentni mineralni vodonepropusni premaz tipa AQUAFIN 2K/M ili sl. koji 
se nanosi na podnu AB ploču. 

 
 

11. INSTALACIJE 
 
Projektom su predviđene električne instalacije jake i slabe struje, instalacije vodovoda i kanalizacije koje su 
obrađene u posebnim projektima, a u skladu sa uslovima i standardima projektovanja instalacija. 
 
 

 
12. UREĐENJE TERENA 

 
Uređenje parcele je planirano u skladu sa namjenom objekta i potrebama korisnika, a u svemu prema izvodu iz 
DUP-a i uslovima nadležnih organizacija.  

 
 

Sastavila, 
                                                  

Ivana Rajković,dipl.inž.arh. 
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GRAFIČKI PRILOZI 
UZ ARHITEKTONSKI DIO PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

















3D MODEL OBJEKTA 
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