1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
Branimir Lekovi¢ Digitally signed
by Branimir
Lekovic
Date:
2020.01.15
10:27:28 CET
INVESTITOR' TUZUNSOY OYKU
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT

DUP " POLJE ZALJEVO" , U OKVIRU URBANISTICKE
CJELINE - BLOKA BROJ 1, U ZONI "MN",

LOKACIJA® URBANISTICKA PARCELA (LOKACIJA) BROJ 2521/1,

KATASTARSKA PARCELA BROJ 2521/1, KO POLJE,
OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE x

DOKUMENTACLE® IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT? "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR SUSANJ BB

ODGOVORNO LICE® arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

GLAVNI IN7ENJER? arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

1Naziv/ime investitora

’ Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 . . v . . . . .
Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)

~N O Oorbh W
—_——_— =

naslovna strana - obrazac 1
sadrZaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e A- Idejno rjeSenje arhitekture i unutradnje arhitekture,
folder 3:
e UTIiPA - Idejno rieSenje uredenja terena i pejzazne arhitekture

sadrZaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

4)
5)

uvod
cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije
predmet tehnitke dokumentacije:
opSti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje

e zahtjevani materijali
specificni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) povrSina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan R 1:200, situacioni plan sa poloZajem objekta na lokaciji, prikazanim
gabaritima, dimenzijama, karakteristicnim visinskim kotama, udaljenost od susjednih
parcela i objekata, kao i prikazom postojecih objekata, R 1:200

2) igled objekta sa prikazom krova

3) osnove, presjeci

4) 3d vizuelizacija sa prikazom postoje¢eg okruzenja

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumerjtaciie:
UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povrsina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje ulova po urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan 1:200
2) situacioni plan 1:200



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 26/12/2019
broj: 34/19

UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
ZASTAMBENI OBJEKAT

ZAKLJUCEN IZMEDJU:

1. ”CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar, (u daljem tekstu Projektant)
kojeg zastupa direktor Branimir Lekovic, i

2. Tuzunsoy Oyku, broj dozvole za privremeni boravak 478893738

(u daljem tekstu narucilac)

¢lan 1.
Narudilac ustupa, a Projektant prihvata da sacini Idejno rjeSenjefaza: arhitektura i pejzazna

arhitektura, kao i Glavni projekatfaza: arhitektura , pejzazna arhitektura,vodovod i kanalizacija,
konstrukcija, elektrika jake i slabe struje, zastita od poZara, energetska efikasnost, za stambeni
objekat na lokaciji DUP-u "Polje-Zaljevo", zona "MN", urbanisti¢ka parcela- lokacija broj 2521/1,
u okviru urbanisticke cijeline - bloka broj 1, odnosno katastarska parcela broj 2521/1, KO Polje,
opstina Bar.

clan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora, sa PDV-om.
Narucilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsi
prema projektnom zadatku, tehnickim propisima i vaze¢im standardima i zakonima,
za Idejno rjesenje u roku od 25 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rieSenja i spoljasnjeg
izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog
Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog riesSenja.
za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog/drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podioge za izradu
Glavnog projekta.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualnesporove,izmedjuugovornihstrana, rjeSavati¢ezajednicka
komisija. Strana, koja je nezadovoljnarjeSenjemzajednickekomisije,

moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
OvajUgovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnihprimjeraka,odkojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
“Centar za projektovanje” doo BAR
direktor: ”“‘\ : Tuzunsoy Oyku

Branimir LeKovié.
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5) PODACI O PROJEKTANTU - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

&

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 /002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaédene tekudim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poéte: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACL:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivaé

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrsni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik- ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

212



6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnitku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviaSéeni inZenjer moZe da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodac¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju€enog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjes$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

L

e e

0DG000426
0582228

"‘ CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR
‘ 02776863 02776863
"* SUMA LEKOVICA BB - BAR §UMA LEKOVICA BB - BAR

“ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projek ke odgovornosti (US-0dp/99-06-cg) t*

"‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je edredio ugovaraé osiguranja
ifra:131100DP 4

l
'\1 s S TR h

‘ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 263,64€ t‘
naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim
‘ te izrad jima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ”‘
‘ ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za pcsledncu Dsteten;e ili unlsten]e osiguranog y
‘ objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi od / po proj kojeg je p‘
' izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kaku gradevinski objekh takoi ‘
" masinska, elektriéna i dr. (ostala) oprema. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske h
" koje proizlaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Uklju¢eno je pokri¢e tokom garancije , od jedne %
‘ godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od *
a‘ 30.000,00 €. Prilog: Upitnik koji predstavlj i dio ug: 0 osiguranju. Uéesce u steti 10%, b
minimum 300 €. ..
': A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

A

“ Godi3nji agregat je jednostruki, 100.000,00 €. Osiguranje projektantske BRUTQ PREMIIA: 263.64€ *

"‘ odgovornosti . POREZ NA PREMUU: 23.73€ "

‘ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 287.37€ ‘
UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANIA:

‘ Nain placanja prve uplate POPRFAK \

‘ )

*‘ Molimo vas da naznaen iznos u roku uplatite na nai firo rafun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

‘ sa pozivom na braj: - R_ODG000426
* Pravo na naknadu étete pa ovoj palisi poginje od dana | €asa koji je na polisi oznagen kao poéetak osiguranja ukoliko je do hda pliuna premlp, ainace po isteku 24 Easa dana kada je premija placena (¢l 1010 st.

1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa rokavima primjenjuje se Zakon

Ako nije obratunata premija za proirenje pokrica ili za povet. P G pokrice samo za d!n ndheta odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije ‘
* koja je obraéunata i premije koja je trebala biti obracunata.
‘ U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugavaraé osiguranja daj mlaw g! 8 da koristi | obraduje izne podatke iz ugavora o osiguraniu, kao | saglasnost da navedene podatke mote
~ prenositi na druga pravna lica u zemlji i a dije uéedce j b: iz ugovora o osij ju. Ugovarag osij daje saglasnost da se liéni podaci koriste za viijeme trajanja
’ osiguranja u svrhu zbog kgjet o uswhu \spunjlvanji obavezaiz u;nvnra nnnguunfu Owu saglasnost ugovaraé osiguranja daje i za posebne kategorije liZnih podataka, a u slufaju da je obrada
‘ takvih podatka potre ugwon i Ugovaraé da se [iZni podaci koriste | u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca),
'. s tim da se ova sagl @moi mvjﬂleniem upucenim na adresu ugnvala B x? nblvelujl! dade w:llzn! pudaliz- obradivati | uvatiuskiadu sa zakonom. Sa sadriinom ove ‘
‘ odredbe, upo; i3 b liénim podacima je ugovorad osiguranja MEERHIR P
!‘ osiguranj A
'i PLAMENAC PR :

u
:' < Z |
.
" Osiguravaé zadriava pra na od dana izdavanja polise, ispravi racunske ili neXellBRE ‘
l‘ uruceni | éine sastavni dio ove poTlse, 3to potvrduje svojim potpisom ugovaraé osiguranja. ‘
'i Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgonca; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me ermail: info@lo.co.me .'
Los-oul Stampano: 27,06.2019 10:15 Strana: 10d 1 A
e e e e e T e T e o s




8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-982

vCrnaGora
OPSTINA BAR

Datum: 29.10.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Tuzunsoy Oyku
iz Bara, za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, a na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18) i DUP-a »Polje Zaljevo« (»SI.
list CG - ops$tinski propisi«, broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izradu tehnicke dokumentacije za gradjenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli
(lokaciji) br. 25621/1, u okviru urbanisticke cjeline-bloka broj 1, u zoni »MN«, u zahvatu
DUP-a_»Polje Zaljevo«. Katastarska parcela br. 2521/1 KO Polje ulazi u sastay
pomenute urbanisticke parcele/lokacije.

Napomena:

Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom povrsinom
ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehniCke dokumentacije, a nakon izrade
Elaborata parcelacije od strane ovlas¢ene geodetske organizacije koja posjeduje licencu.

- Urbanisti¢ke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na
svim grafiékim prilozima su prikazane postojeée granice katastarskih parcela koje se
zadrZavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke parcele. Prikazane
su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u posebnom grafiCkom
prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih
parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao
urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

5

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Tuzunsoy Oyku

6

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Polje Zaljevo«
Izmjene i dopune- graficki prilog Postojece stanje.

7

| PLANIRANO STANJE:




Namjena parcele odnosno lokacije su:

Mjesovite namjene (MN) — stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom

Opsti uslovi za izgradnju objekata

= Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je ukoliko

Stanovanje u zoni mjeSovite namjene

dijelovi urbanistickih blokova 1,2, 3, 4, 5, 6 i 7 u kojima je predvideno:

Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno jednostrano
uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne Sirine; dozvoljena je
izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Dvori$ni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri €emu je udaljenost od druge bo&ne granice
parcele najmanje 2.5m.

je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta, odnosno 1/2 visine
objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni objekti,
magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja od % visine viSeg objekta.
Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one koja je
zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne
ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u
prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu pre¢i gradevinsku liniju najvise:

transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m

konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstregnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju najvise
1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢éne fasade;

Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od najblizeg
otvora na susjednom objektu.

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da
se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da budu
uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim arhitektonskim
rieSenjima.

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske
linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

Preporuéuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti na parceli) ovg
pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,.

Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,

Obavezno ozeleneti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim urbanistickim
parametrima koji se raunaju za sve objekte na parceli.

Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavija u osovini
granice izmedu urbanisti¢kih parcela, a transparentna (djelimic¢no zidana) ograda u potpunosti

na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog dogovora
vlasnika susjednih parcela mozZe postaviti u osovini granice.

Predvideno je da sa postojece stambeno tkivo postepeno trensformiSe u bolju i funkcionalniju
sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim kuéama — stanovanje manjih gustina ostaju
u toj kategoriji uz predvidenu mogucénost transformacije u stanovanje srednjih gustina sa
djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne neizgradene povrsine i kompleksi.
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Urbanisti¢ki parametri za stanovanje srednje gustine su sljiedeci:

Poslovanje u zoni mjeSovite namjene
U okviru ovih zona pored stambenih povr§ina dozvoljene su i sliedece namjene:

indeks izgradenosti: maks. 2,0,
indeks zauzetosti: maks. 0,35,
procjenat ozelenjenih povr§ina na parceli najmanje 20%,
najvecéa spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
tip objekta — slobodnostojeci na parceli ili jednostrano uzidani,
djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima objekta, tako
da ne ugrozavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo, poslovanje),
odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
udaljenost objekata od bo&nih granica parcele

- 1/4h_objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,

ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m

izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca iskljucivo uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele,
svaka novoformirana urbanisti¢ka parcela mora da ima kolski pristup na javnu saobracajnicu,
preporuéuje se riedavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima korigovanim
u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na
parceli,
garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom objektu —
garaZi (u ovom slu¢aju se garaza se uzima u obzir pri obraCunu urbanistickih parametara na
parceli,
garazu graditi iskljugivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju,
podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomoc¢ne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave sanitarni uslovi
i saglasnost,
ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na osnovu
pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
ukoliko je povrsina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguéa je
izgradnja objekata u skladu sa sljedeéim parametrima:_
- indeks izgradenosti do 1,2,
- indeks zauzetosti do 0,4,
- najveca spratnost P+2+Pk,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili
druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, sto podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, skura na prozorima
i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rie$enja prednost dati autohtonim
botaniékim vrstama i zate¢enoj vegetaciji.

poslovne djelatnosti,

komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)
centralne djelatnosti,

Skolstvo, djedije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji,
privredni sadrZaji — manji proizvodni pogoni,

sladista, servisi, benzinske pumpe,
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y komunalne i saobracajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugroZavaju stanovanje bukom,
izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo funkcionisanje neophodno pribavljanjej
posebnih uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje male privrede, servisa, skladista i sli¢no, kod
kojin dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz glavne putne pravce, uz obavezu
formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim
parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti
dozvoljeni su uslovi i urbanistiki parametri planirani za stambene objekte.

Proizvodnja u zoni mjeSovite namjene

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne zone-
blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sliedece djelatnosti: tehnicki servisi, elektromehaniCarske
radionice, skladi$ta gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje, prerada, konfekcija), pogoni
za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukom,
vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i sliéno. Preporucene veli¢ine urbanisti¢kin parcela, za
proizvodne pogone su od_0,2 do 5,0ha, a za malu privredu, male proizvodne pogone, servise
minimalna veli¢ina urbanistitke parcele iznosi 400,0m? (u skladu sa op$tim uslovmai za parcelaciju

i preparcelaciju, poglavlje 3.2.3). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene

moraju da ispunjavaju kriterijume zastite Zivotne sredine. UrbanistiCki parametri za nivo

parcele/lokacije su sljededi:

« susjednih parcela,

« parkiranje rjesiti u okviru parcele,

« dozvoljeni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje, rekonstrukcija,
adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parcela, podjela parcele na vise
manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,

« materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili
druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih materijala, to
podrazumjeva upotrebu drveta, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala, posebno na
proizvodnim objektima.

= planirati energetski efikasnu gradnju,

«  pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rieenja prednost dati autohtonim
botani¢kim vrstama i zate¢enoj vegetaciji,

. transformacija postoje¢ih pogona je moguc¢a pod uslovom da se dobije saglasnost na Analizu
uticaja planirane djelatnosti na zivotnu sredinu,

. u okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji, sport i
rekreacija i sl.) iskljuéivo u funkciji pretezne namjene.

Povr$ine za sport i rekreaciju u zoni mjeSovitih namjena

Kompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, koSarku, rukomet,
tenis) sa prateéim sadrzajima, zatim sale za razliite sportske aktivnosti, mali fudbal, kosarku,
odbojku, rukomet, borilatke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane, sa svlacionicama,
mokrim &vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima u funkciji osnovnih sadrzaja.
Povrsine za sport i rekreaciju mogu biti i prate¢a namjena u okviru parcela stambeno poslovne
namjene, kao uredeni dio urbanisticke parcele. Sportski tereni mogu biti otvoreni ili pokriveni
balonom. Urbanisticki parametri za komplekse ove namjene su sliedeci:

« indeks izgradenosi na parceli; maks. 1,0,

» indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5.

« spratnost objekata: maks. P+2,

« najmanija $irina fronta urbanisti¢ke parcele — 15,0m,

- najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,

= visina objekta 12,0m,

= najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 4,0m,

. najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,(vazi i za montazne

objekte — balone),
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parkiranje iskljucivo u okviru parcele — 1PM/10 sjedista (posjetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,

indeks izgradenosti se ne odnosi na podzemne etaze,

otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obradunu zauzetosti urbanistiCke parcele i za njih ne
vazi uslov o minimalnoj povrsini urbanisticke parcele,

izgradnja objekata na granici parcele je moguca iskljucivo uz saglasnost vlasnika / korisnika
susjednih parcela,

materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara,
$kura na prozorima i sl. uz mogucénost upotrebe i savremenih materijala,

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati autohtonim
botanic¢kim vrstama i zate€enoj vegetaciji,

1.2

Pravila parcelacije:

Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela,
ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom.
Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
predmetnu zonu, odnosno namjenu.

Minimalna povrsina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.

Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanistitke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

Povr§ina novoformirane urbanistiCke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili podjela velikih
parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se
odnose na najmanju povrsinu parcele.

Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.
Podjelom postoje¢ih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanistickih
parcela, pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinacnu namjenu.

Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele €ija povrSina ne
moze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracdajnice

ili javnog puta.

U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanistiékim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja i
na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
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Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrSina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije definisati u skladu sa tehnic¢kim zahtjevima
i reSenjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a vise seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmiékog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmicnosti ks=0,10 do
ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene
su 3 osnovne kategorije (ll, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za
urbanizaciju prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte
sadrzi objasnjenja i kratak opis kategorija i podkategorija.

Tereni_svrstani u drugu kategorija (II) su tereni pogodne za urbanizaciju uz
manja ograni¢enja i gde treba radunati na manje prethodne intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sliede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10°
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 - 4 m a u Polju i do
10m, koeficijenat seizminosti pod 0,14.

Tereni svrstani_u_treéu kategoriju (lll) obuhvataju terene na kojima je
urbanizacija moguéa ali uz znatna ogranienja i vece intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sliedeée osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°,
uslovno stabilni tereni sa ¢e$¢im manjim i redjim vecim pojavama nestabilnosti
(nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.

Tereni svrstani_u &etvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoline za
urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoénom djelu
podrugja (nagib padina preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni,
nestabilnost u seizmikim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina
do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajuci




_A faktori: izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmiénost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "Sl. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske akte|
koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Obradu i uredenje povrS§ina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem
detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja
predmetne lokacije. Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa
okolnim prostorom, kako estetski, tako i  funkcionalno. Dati prednost
autohtonim botani¢kim vrstama i zate€enoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog
rieSenja. Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne
prostore. Procenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.

Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavija
u osovini granice izmedu urbanisti¢kih parcela, a transparentna (djelimi¢no
zidana) ograda u potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim
kada na osnovu medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze
postaviti u osovini granice.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slucajna otkrica: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE POMOCNIH OBJEKATA OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
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164 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:
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17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
[Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potroSada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje),
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju€enje na
hidrotehnidku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo, graficki prilog »Plan sacbracajne
infrastrukture«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

rE[ektronska komunikacija:
Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u C€ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniCki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedniCkog kori$cenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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}VPOTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG",
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi geoloska i
hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.
Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehniCke dokumentacije
za izgradnju objekata iz tatke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrSine preko
1000 m? i objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paZznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: 2521/1

Povrsina urbanisticke parcele: /

Maksimalni indeks zauzetosti: Parametri prikazani pod tadkom 7.1

Maksimalni indeks izgradenosti: Parametri prikazani pod tagkom 7.1

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP): Parametri prikazani pod tatkom 7.1

Maksimalna spratnost objekata: Parametri prikazani pod tatkom 7.1

Maisimalna visinska: kota objeklz: Parametri i smjernice dat pod tatkom 7.3

Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a
garaziranje vozila: »Polje - Zaljevo«, opisanog u tacéki 7.3 ovih
uslova.
Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem
rieSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne
postoje prostorne mogucnosti na parceli) ovo
pitanje se moze rijesiti u okviru druge
urbanisti¢ke parcele u bloku.
Minimalna S$irina internog kolskog prolaza je|
2,5m.
Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
- 8 PM /1.000m* stambene povrsine —
(lokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1.000m’ povrsine poslovanja —
(lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m’ povrsine trgovine —

(lokalni uslovi 5-20PM)

fat
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- 60 PM/1.000m* povrsine restorana —
(lokalni uslovi 20-100PM),

Potrebe za parkiranjem vozila rjesavati u
garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom i
podrumskom dijelu objekta, odnosno u
posebnom objektu — garazi (u ovom slucaju
garaza se uzima u obzir pri obracunu
urbanisti¢kih parametara na parceli).

Garazu graditi iskljuéivo u okviru zone
gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se
rieSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracajnicama, pri ¢emu je
potreban dogovor viasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna Sirina
kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuci u
vidu uslove protivpoZarne zastite.

Priklju¢enje urbanistickih parcela na
postojeci i planirani javni put vrSi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje
kolskog prilaza minimalne $irine 3,5 m.
Priklju¢éenje  urbanistickih  lokacija  na
magistralni put i saobracajnicu uz Rikavag
definisano je preko mreZe niZzeg ranga imajuci
u vidu funkcionalni rang i znacaj predmetnih
saobracajnica (prikazano na  grafickom
prilogu). lzuzetak c¢ine komercijalni objekti
(benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji
treba da imaju prilaz sa magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni
objekti u toj zoni kojima nije obezbeden
pristup iz zaleda. Definisani priklju¢ci na ove,
saobracajnice se ostvaruju preko raskrsnica u
nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina
od 7,0 m. Prikljuéni putevi moraju imati
savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om ,
imaju Sirinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m sa

obostranim trotoarima ¢ija Sirina varira od 1,5-
3,0m. Samo pristupne ulice do pojedinih
urbanistickih parcela imaju $irinu trake od
2,75m po smeru sa jednostranim /dvostranim
trotoarima Sirine 1,5m, dok su samo prilazi
dati u Sirini od 3,5m. U funkcionalnom smislu,
pored prikazanih planiranih internih kolskih
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saobracajnica i pristupa, moguce je koristiti i
postojece prilaze prema katastarskom planu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

U oblikovhom smislu novi objekti, kakg
poslovni i proizvodni, tako i stambeni trebs
da budu ukloplieni u okolni ambijent i tq
upotrebom kvalitetnih materijala
savremenim  arhitektonskim  rjeSenjima
Posebnu paznju posvetiti  oblikovanjy
ugaonih objekata i njihovom uklapanju U
gradevinske linijje susjednih objekata U
skladu sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti og
prirodnog autohtonog kamena i malters
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje
Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Stc
podrazumjeva upotrebu drveta za izradd
pergola, sjenila na terasama, ograda
mobilijara, Skura na prozorima i slicno, uz
mogucnost upotrebe i savremenih materijala
posebno na proizvodnim objektima.

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. RjeSenjem  kosih  krovovg
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sg
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za zastitom Ccovjekove
okoline predlazu se dvie osnovne mjere:
Stednja i koris¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera S$tednje je poboljSanje
toplotne izolacije prostorija, koja ne
dozvolijava pregrivanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodedi racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to su energija vode i energija
direktnog sunéevog zraéenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni  proizvodnje
ugliendioksida.

U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od klju¢nog
znac¢aja za uspjeh i podrazumijevace sljedece
mjere:

» redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);
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energetski efikasan plan podjele na zone,
dizajn fasada i gradevina,;

koriséenje dnevne svijetlosti za osvetljavanje]
prostora, djelotvorna ventilacija, hladenje
prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;
efikasna zastita od sunca;

inovativni sistemi niske energije, male buke;
fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
5, | OBRABIVAC URBANISTICKO- Pomocénik sekretara :
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢
Spec.sci.arh
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara :
Darinka Martinovi¢ MiloSevié
_—_Spec.sci.arh
AT\
M.P. Sekretar: I8 Genog sluzbenog lica
Nikoleta Paviéevi¢ 5"
2 [ orcerid) 4///
25 | PRILOZI: ;

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-982
Bar, 29.10.2019.godine

1ZVOD IZ DUP-a »POLJE ZALJEVO«

ZA URBANISTICKE PARCELE BROJ »2521/1«, Blok»1«

1

v /]
Arh. Darinka Martinozié Milosevié¢, Spec.Sci.
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1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UvOoD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da uradi idejno
rieSenje za: stambeni objekat, na lokaciji, DUP " POLJE ZALJEVQO" , U OKVIRU
URBANISTICKE CJELINE - BLOKA BROJ 1, U ZONI "MN", URBANISTICKA PARCELA
(LOKACIJA) BROJ 2521/1, KATASTARSKA PARCELA BROJ 2521/1, KO POLJE,
OPSTINA BAR (investitor: TUZUNSQOY OYKU)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja gradevinske dozvole.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

e 0psti podaci o objektu
Planirati
Stambeni objekat - spratnosti P
objekat projektovati tako da se sa postojeCe saobracajnice prilazi objektu.Ulaz u
objekat projektovati tako da se ulazi stepenistem.
e Lokacija i
DUP " POLJE ZALJEVO" , U OKVIRU URBANISTICKE CJELINE - BLOKA BROJ 1, U
ZONI "MN", URBANISTICKA PARCELA (LOKACIJA) BROJ 2521/1,
KATASTARSKA PARCELA BROJ 2521/1, KO POLJE, OPSTINA BAR
e namjena
stambeni objekat




e kapacitet
Prizemlje: planirati sa sadrzajima:
Hodnik, dnevni boravak i trpezarija, kuhinja, jedna spavaca soba, radna soba,
kupatilo, wc i zaseban prostor za tu$ kabinu.
o faznost gradnje
Objekti ¢e se raditi u_jednoj fazi.

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna d= 20 cm
Meduspratnu tavanicu planirati kao punu AB ploCu debljine 15 cm.
Krov: Ravna AB ploca termo izolovana sa donje i gornje strane sa padom krovne
ravni 1,5%.
podovi:
Podovi su planirani od kvalitetne keramike.
Podovi u svim prostorijama- su od visoko-kvalitetne keramike .
zidovi:
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=10 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba obloZiti
keramickim plo¢icama. Sve zidove gletovati prije farbanja.
plafoni:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.
spoljni i unurasniji otvori:
Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izoluju¢im “termoton” staklom.
Svi vanjski otvori planirani su sa dvoslojnim staklom, zbog bolje toplotne i zvu¢ne
izolacije.
UnutrasSnja vrata planirana su od drvene grade.
spoljna obrada:
Fasada objekta se oblaze termoizolacijom 5 cm, zbog bolje toplotne i zvucne
izolacije. Cjelokupni objekat kao i njegove fasade Cine ravhomjerno rasporedeni
stakleni otvori kao i terase, kako bi objekat primio mediteranski izgled i uspostavio
skladan ritam sa okolinom.
hidro, termo i zvucna izolacija:
Na zavrsnoj krovnoj ploc€i, na podnoj plo€i u prizemlju, kao i u sanitarnim ¢vorovima
planirana je hidro i termo-izolacija. Zvucna izolacija planirana je u svim podovima.
TermiCka izolacija planirana je u podu prizemlja kao i u zavrSnoj krovnoj plocCi
objekta. TermiCka izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima stiroporom
d=5 cm.



4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Objekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila vecéa svjetlost u
unutrasnjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz kori§¢enje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB plo€u termo izolovana sa donje i
gornje strane.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:
TUZUNSQOY OYKU

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanistic¢ko - tehni¢ki uslovi - folder 1
stavka 1 Opsta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehnicke dokumentacije, list broj
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