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GLAVNI INZENJER’

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

1Naziv/ime investitora

’ Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u privrednom drutvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.



2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)
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naslovna strana - obrazac 1
sadrZaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e A- Idejno rijeSenje arhitekture i unutradnje arhitekture,
folder 3:
e UTIiPA - Idejno rieSenje uredenja terena i pejzazne arhitekture

sadrZaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

uvod
cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije
predmet tehnitke dokumentacije:
opSti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje

e zahtjevani materijali
specificni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan R 1:200
2) igled objekta sa prikazom krova
3) osnove, presjeci
4) 3d vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumerjtaciie:
UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan 1:200



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 23/01/2020
broj: 03/20

UGOVOR _
O IZRADI IDEJNOG RJESENJA ZA
POSLOVNI OBJEKAT ZA PRUZANJE LICNIH
USLUGA - AUTO PERIONICA SELF SERVIS

ZAKLJUCEN IZMEDJU:

1. ”"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar, (u daljem tekstu Projektant)
kojeg zastupa direktor Branimir Lekovic, i

2. DPORDE LEKOVIC, (u daljem tekstu narucilac)

¢lan 1.
Naruéilac ustupa, a Projektant prihvata da sacini ldejno rjesenje - arhitektura i pejzaZna arhitektura, kao i Glavni
projekat za faze: arhitektura , pejzazna arhitektura, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe struje,
zastita od poZara, zastita na radu, za poslovni objekat za pruzanje licnih
usluga - auto perionica self servis na lokaciji DUP "SUTOMORE CENTAR", IZMJENE | DOPUNE U ZONI
"C", PODZONA"C5", DIO URBANISTICKE PARCELE BROJ 1058 | DIO KATASTARSKE PARCELE
1566/1, KO SUTOMORE.OPSTINA BAR

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narucilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsi
prema projektnom zadatku, tehnickim propisima i vaze¢im standardima,

za ldejno rjesenje u roku od 15 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rjeSenja i spoljasnjeg

izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog

Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog rjesenja.

za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog/drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu
Glavnog projekta.

clan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove, izmedju ugovornih strana, rjeSavati ée zajednicka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rieSenjem zajednicke komisije,
moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (€etiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
“Centar za projektovanje” doo BAR DBorde Lekovic
direktor:

Branimir Lekovic.
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5) PODACI O PROJEKTANTU - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

&

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 /002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaédene tekudim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poéte: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )
lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACL:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivaé

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrsni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik- ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP
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6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. |IZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inZ.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovilasc¢eni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlascéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (.SluZbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas§éenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

0DG000426
0582228

"‘ CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR
02776863 02776863
"* SUMA LEKOVICA BB - BAR SUMA LEKOVICA BB - BAR

" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno 20O i sledeéim Opiti uslovi 22 osi dgovornosti (US-odp/99-06-cg)

S e

"‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja
" Sifra:131100DP i:

R y*

I‘ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 263,64€ ‘,‘
naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehniko raéunskim i statickim
" te izrad jima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, y‘
‘ ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za pusledncu ustezen;e ili unistenje osiguranog y
‘ objekta (takozvana fizicka oitecenja), koji se izvodi od tira po projektu kojeg je p‘
' izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima ,‘ kakogradcvmsklubjekh takoi ‘
" madinska, elektricna i dr. (ostala) oprema. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greéke h
" koje proizlaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Ukljuceno je pokrice tokom garancije , od jedne %
‘ godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od i
:‘ 30.000,00 €. Prilog: Upitnik koji predstavlj i dio ug o osiguranju. Ucesée u steti 10%, i
minimum 300 €. ..
': A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

\‘ Godisnji agregat je jednostruki, 100.000,00 €. Osiguranje projektantske BRUTO PREMIJA: 263.64€ i
i‘ odgovornosti . POREZ NA PREMIU: 23.73€
‘ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 287.37€
I UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIUE OSIGURANDA:

‘ Natin placanja prve upme POPRFAK

e
S

Molimo vas da naznaéeni iznos u roku uplati nai i 14 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

saporivomnabroj. R_ODG000426
Prave na naknadu tete pa ovoj polisi potinje od dan | 252 kj e 12 polii oznacen kao potetak osigurana ukoliko je do tada placena preija,  inace po isteku 24 Easa dana kada je premija placena (1. 10105t

‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dog im rokavima primjenjuje se Zakon \
‘ Ako nije obracunata premija za prosirenje j pokria ili za pi t, ppokrite samo za dio ndhm odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
* koja e obra¢unata | premije koja je trebala biti obracunata. ‘
‘ U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o linosti ugavarat osiguranja daje izriditu da korist | obraduje litne podatke iz ugavora o osiguranju, kao | saglasnost da navedene padatke mofe

prenositi na druga pravna lica u zemlji i
*‘ osiguranja u svrhu zbog koje S

a éije uéelde J hodno za i b iz ugovora o osi Ugovaraé asiy daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja
\lsvrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slutaju da je obrada
2 ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje sa;lammt da se liEni pcdau koriste iu mill(mnskg svrhe (slln]e panuda i promotivnih maleﬂjala n;ugumrm)

obav;sun;m upuéenim na adresu ugovarat S

9. 2 fis o)
” Iy v
. £ 27708, 3
) = = =]
l" oyt . ! B esE |
‘ Osiguravaé zadriava prai na od dana izdavanja polise, ispravi racunske ili neXRyle ARGRIREHEinj ika. i osigur, ate ovu polisu (asi,ﬁ:?DO) su ugovaraiu
'! uruéeni | éine sastavni dio ove polise, sto potvrduje svojim potpisom ugovaraé osiguranja. ¢ < 4

" = o ~

e

e

‘ Lowcen Osiguranje AD ul. Slobode 134 B‘IMOPMgNma PIB:02018560 r.r 020 404 400 www.lo.co.me email: infolo.co.me
! 0S-01/1 Stampano: 27.06.2019 10: Strana: 1 od 1
T Tl ™ -?‘.ﬂ'." e e T T e e e ey
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8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!I

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenije prostora

Broj: 07-352/19-151
Bar, 13.06.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Jankovi¢ MiloSa za izdavanje
urbanistiko - tehnié¢kih uslova, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18), ¢lana 33 Zakona o upravnom postupku (»Sl. List
RCG«, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 |1 37/2017) i DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i
dopune (»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli 1058, u zahvatu DUP-a »Sutomore -
centar« [zmjene i dopune, u zoni »C«, podzona »C5«. Katastarska parcela broj 1566/1
KO Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele €ine UP)
¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine, od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jankovié Milos

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu premia izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar«lzmjene i dopune - graficki prilog “Analiza postojeéeg stanja”.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podzona C5 obuhvata dijelom izgradeni prostora ispod Magistrainog puta. lzgradene
povréine su namijenjene za stanovanje srednje gustine i mjeSovite namjene (stanovanje,
komplementarni turisticki smjestaj, ugostiteljstvo), dok ostali prostor zauzimaju zelene
povrsine i uredjeni vodotoci.

Pristup urbanistickim parcelama je obezbijeden dijelom preko. propisno dimenzionisanih




saobfadgjnica, a dijelom preko kolsko pjesackih prolaza i prilaza.
Parkiggffje vozila stanovnika i korisnika ovog prostora je predvideno na parkinzima ili u
gar a na urbanisti¢kim parcelama.

- MN - MjeSovita namjena
Na povr§inama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i povremeno
stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni stanovanja, od kojih
nijedna nije preovladujuca.
Povremeno stanovanje na prostoru zahvata obuhvata objekte komplementarnog
turistitkog smjestaja — sobe, turisticki apartmani, turisticki apartmanski blok, ku¢a za
izdavanje, turisti¢ka vila.
Objekti su organizovani kao jednan ili viSe objekata na urbanistickoj parceli.
Druge namjene u okviru objekata mjeSovite namjene mogu biti:

- Ugostiteljski sadrzaji — restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane,

poslasti¢arnica, petenjara, pekara;

- Bazeni i manja sportska igralista;

- Trgovina opste i specijalizovane potrosnje;

- Li€ne usluge i servisi;

- Objekti i mreze infrastrukture.
Na urbanisti¢koj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Pravila za izgradnju objekata mjeSovite namjene (MN)

Parcele sa namjenom MN su djelimi¢no izgradene. Planom se predvida rekonstrukcija
postojecih i izgradnja novih objekata prema parametrima datim u Planu.

Procjena maksimalnog broja korisnika objekata mjeSovite namjene je dobijena na osnovu
izabrane prosje¢ne povrsine smjestajne jedinice od 100-140m?, za prosjeéno 4 korisnika u
smjestajnoj jedinici.
e Bruto razvijena povrsina po lezaju u objektima MN iznosi 35m2;
o Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanistiCke parcele zadati su za svaku urbanisticku
parcelu pojedinacno;

e Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢kih parcela u zoni A1 su:

max |z /0,5/

max i /1.6/

e Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢kih parcela u zonama A2, A3, A4, A7, B1

su:
max 1z /0,4/
max li /1.2/

» Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢kih parcela u zoni B2, B3 su:
max 1z /0,5/
max li /1.6/

e Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanistiCke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu;

» Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata;

e Preporuka je da veli¢ina poslovnog prostora iznosi 3-30% gradevinske povrsine na
urbanisti¢koj parceli;
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objekta;

¢ Na urbanisti¢kim parcelama ili lokacijama unutar urbanistickih parcela, moguce je
organizovati objekte isto poslovne namjene;

« Ostali dio objekta planirati u vidu stambenih | turistiCkin apartmana;

Predvidena spratnost objekata se krece 3-7 nadzemne etaze,

« Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvie 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvise 0,2m za
djelatnosti;

e Ostavlja se moguénost planiranja podruma. PovrSina podruma ne mozZe prelaziti
70% povrsine urbanisticke parcele;

e U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata (BGP)
uraunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). PovrSine garaznog
prostora i tehnikih prostorija u podzemnim etazama ne ura¢unavaju se u ukupni
BGP na urbanistickoj parceli;

e Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obracunu urbanisti¢kih
parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri ¢emu se primjenjuju
zadati urbanisti¢ki parametri;

e Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoscu
zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. zuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

e Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijjama, ali ne smeju
izlaziti izvan regulacione linije;

e Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu, ili u garazi u
objektu;

e Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrine se mogu
planirati integralno za vi$e urbanistickih parcela;

e Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vazecCim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;

e Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri ofuvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet.

) e Tacna namjena i veli€¢ina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu vlasnika

Broj objekata na parceli:
Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Konstrukcija novih objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta.

2.

Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« Izmjene i
dopune - graficki prilog “Plan parcelacije “.

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanisti¢kih parcela, Cije su prelomne tacke
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gepdetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

S

~o¥ecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
_“Zpovrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U slutajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani€nim katastarskim operatom.

Urbanisti¢ke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢&iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (raunajuéi od kote trotoara ili konaéno nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

. - kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i

. zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisti¢ke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti
urbanistitke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u $to ve¢em obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasti¢enih ambijenata.

Uredenje parcele:
Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzaZzno urediti u duhu

mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljita, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
| linjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

‘ 7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« lzmjene i
dopune - grafi¢ki prilog “Plan regulacije | nivelacije “.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrdini mora biti prikazana grafiCki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
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parcele) ili graficki.
adevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafitkom prilogu Plan parcelacije,
fégulacije i nivelacije.

\g

U sluc¢aju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
' manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoS¢u odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spa$avanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku radunati na IX stepen MCS skale.

9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjesenja:

- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;
dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;
propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podrucja, i podrucja u zaledu;
izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
(mjeSovita namjena, stanovanje velikih i srednjih gustina)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.
Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, Cesmama i sl.




Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u
nedto strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi racuna da se
zbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutradnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu

unc¢ane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta
teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri poStovati uslove svjetlosti,
sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati
za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drvec¢a i zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrS§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz
ostale elemente kao 5to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drve¢a. Kombinacijom licarskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina | obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

Obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi

Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, 8to podrazumijeva stvaranje uslova za rast
drve¢a i Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati
sadnju u Zardinjerama. Za sadnju drveca neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje trazenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postiZze veci nivo ozelenjenosti i
unapreduje estetski dozZivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat, primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovho ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specific¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.
Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost pejzazne
takasacije i izrade projekta uredenja terena.

(i)

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Obaveza investitora ugraduje se u urbanisti¢koo-tehni¢ke uslove.
Postovati Zakon o zaétiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
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od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu&ajna otkriéa: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih pe$ackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima o
kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« |zmjene i dopune, graficki prilozi
"Hidrotehni¢ka”, “Elektroenergetska” i “TK" infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeca.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora poStovati
Tehni¢ke preporukeEPCG i to:
- Tehnitka preporuka ze prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.




Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

—

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, graficki prilog
“Hidrotehnitka infrastruktura” i tehniCkim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o0. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobracaj«.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
blasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

~ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi

odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni€ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednic¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture | povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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a potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
eoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCGx,
28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloka istraZivanja tla
vezno se vrée prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
ranog Zakona.

gradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

ehniéku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
eoloskih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 1058

Povrsina urbanisticke parcele 917,561 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.30; P prizemlja=275,25
Maksimalni indeks izgradenosti max. 0,90

Bruto gradevinska povrsina objekata 825,76 m?

(max BGP) Stanovanje 30%, turizam 70%.

U okviru maksimalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). Povrine garaznog prostora i tehnickih
prostorijia u podzemnim etazama ne
ura¢unavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj
arceli;

3 etaze
Spratnost objekta je iskazana kao maksimaini
broj nadzemnih etaza;

Maksimalna spratnost objekata

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaZza je podrum, a nadzemne
etaZze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, ¢&iji horizontalni gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanistiCke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konagno uredjenog i nivelisanog terena oko
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objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio;
vertikalnog gabarita nalazi iznad Kkote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obra&un spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrdna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.2m na
mijestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju€ivo
ispod kosog ili Iluénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze |
moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un
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BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za

tretiranu parcelu.
/ Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
e od najnize kote okolnog kona¢no uredenog |
i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

’ Maksimalna visinska kota objekta Najveéa visina etaze za obraCun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih  vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Kota prizemlja ne mozZe biti niza od kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najviSe 1.0m iznad nulte kote;
Parametri za parkiranje odnosno Obaveza je da se potreban broj parking
garaziranje vozila mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. lzuzetak ¢&ini dio urbanistickih
parcela u podzoni A1 i A2, za koje parking |
prostor planiran na javnom parkingu |
garazama u kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta moZe se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa
tehni¢kim normativima) a ostalo u podzemnoj
ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tatan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja  projektine
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su

slededi:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?
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Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili
mehanicke a pozZeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
‘ granice urbanistitke parcele odnosno da je
| veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnic¢ka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrZzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a Sto ¢e =zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvr8enih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

U grafickom prilogu dat je moguéi poloZaj
ulazalizlaza iz garaze a precizan c¢e biti
definisan prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni€kim
zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke]
automobile od pozara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika i standarda koji definiSu ovu
oblast (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe,
broj rampi u zavisnosti od veli€ine garaze,
slobodna visina garaze, S8irirna parkirne
saobracajnice, veli€ina parking mjesta u
odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata

12
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Smjérnice za oblikovanje i materijalizaciju,
ebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnin prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu s
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos Korisnika, naro€ito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i ratuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskihn  zgrada, unaprjedenje:
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potrodnjom energije
glavnih potroS8aca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na
podru¢ju plana pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektritnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suntevog zratenja.
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SunCeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;

3. fotonaponske sunane ¢éelije za proizvodnju
elektricne energije.

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za sva
tri naCina kori$¢enja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasi&ni solarni kolektori) i za proizvodnju

elektri¢ne energije (fotonaponske éelije).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.

29 OBRABIVACI URBANISTICKO- mr Ognjen Lekovié
TEHNICKIH USLOVA: dipl.ing.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: mr Ognjen Lekovié

dipl.ing.arh.

VD Sekretar,
koleta Pavicevic
spec.sci.arh.

potpis ovlaééenpg sluzbenog lica

P
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PRILOZI

Grafi€ki prilozi iz planskogdokumenta
Tehniéki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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MINISTARSTVO FINANSIJA
UPRAVA ZA NEKRETNIN? -4

Podrugna Je_t.iu?ic:a\wBan ,? %’)) f14)

o 2O TR

Broj:460-dj-321/2019

.5-.;.,, - e e
Bar,18.03.2019.godine L jf' 7 / 19 -

OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora
BAR

Povodom Vaseg zahtjeva broj 07-352/19-151 za dostavu lista nepokretnosti i kopiju
katastarskog plana za kat.parcelu Br.1566/1 KO Sutomore

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam kopiju plana i list nepokretnosti za navedeneu
kat parcele.

S podtovanjem ,

0 DA: qd NACELNIK;:
Sl cdgir oy frel,

Kicovi¢ Vesna Spasi¢ Predrag

ﬁc_focu N F S’Céc Yype

Masonici¢ Sanja
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Eoj: 460-dj-321/2019
Datum: 18.03.2019.
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102-658-82422019

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-6242/2019
Datum: 18.03.2019
KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 324 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan Potes ili Naéin koriSéenja Bon. N
Broj Foltre) zg::'tiie Skica | Datum upisa| ., icl't:in.i.broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m? Prihod
1566 1 17 29/09/2011 [Haj Nchaj Sume 2. klase 888 0.89
6 ODRZAJ,POKLON
888 0.89

Podaci o vlasniku il nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj
1210974220022

Naziv nosioca prava - adresa | mjesto

RAJOVIC MILENKO ALEKSANDAR
HAJ NEHAJ BAR Bar

Osnov prava Obim prava

Svojina

11

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

——
e Naéelnik: —

‘ /(/ﬁ/x?cd.r /ffp t%ﬁ&//z

e, / Predrag Spasi¢ dipl.pravnik




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-151/1
Bar, 13.06.2019. godine

1ZVOD IZ DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»SUTOMORE - CENTAR«

Za urbanisti¢ku parcelu broj 1058 u zoni »C«, podzona CS5.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UvOoD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da uradi idejno
rieSenje za POSLOVNI OBJEKAT ZA PRUZANJE LICNIH
USLUGA - AUTO PERIONICA SELF SERVIS, na lokaciji DUP "SUTOMORE CENTAR",
IZMJENE | DOPUNE U ZONI "C", PODZONA"C5", DIO URBANISTICKE PARCELE BROJ
1058 | DIO KATASTARSKE PARCELE 1566/1, KO SUTOMORE, OPSTINA BAR
(investitor DPORDE LEKOVIC) ]

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja gradevinske dozvole.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

e 0opSti podaci o objektu
Planirati: 5 §
POSLOVNI OBJEKAT ZA PRUZANJE LICNIH
USLUGA - AUTO PERIONICA SELF SERVIS, spratnosti: prizemlje.
Self service- gdje ¢e musterije same da peru svoj automobil, u skladu sa ovim
projektnim zadatkom
Kolski i pjeSacki prilaz objektu obezbjeden je sa postojeCe saobracajnice.

e Lokacija
DUP "SUTOMORE CENTAR", IZMJENE | DOPUNE U ZONI "C", PODZONA"C5", DIO
URBANISTICKE PARCELE BROJ 1058 | DIO KATASTARSKE PARCELE 1566/1,
KO SUTOMORE, OPSTINA BAR

e Namjena objekta:
POSLOVNI OBJEKAT ZA PRUZANJE LICNIH USLUGA - AUTO PERIONICA SELF SERVIS

Spratnost objekta: P

e Kkapacitet
Cetri boksa za pranje automobila i tehnika prostorija - kontejner - fabrigki
proizvod.Usisavanje kola,zacrnjiva¢ guma,fesma kao i dubinsko pranje automobila.
Objekat planirati od Celi¢ne konstrukcije

o faznost gradnje
Objekat Ce se raditi u jednoj fazi.

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Zidove planirati od ¢&eli¢nih sendvi€ panela. Prefabrikovana €eli€na konstrukcija
koja Ce se ugraditi zadovoljava zahtjevima trusnog podrucja IX stepen MCS
skale, i u skladu je sa vazecim propisima i standardima.
temeljne ploce i temeljni AB zidovi:
Projektom planirati temeljnu AB plo¢a d=50 cm.



podovi:

Podovi u su od visoko-kvalitetne keramike .

zidovi:

Zidove planirati od metalnih sendvi¢ panela.

prekrivac:

Pokrivac raditi od pleksiglas panela, koji je ujedno | plafon objekta.
spoljna obrada:

Cijelu fasadu raditi od sendvi¢ panela otpornim na sunce kisu i vjetar.
hidro, termo i zvucna izolacija:

U objektu predvidijeti instalacije vodovoda, kanalizacije, elektro instalacije,
instalacije PTT.

4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Privremeni objekti moraju se svojim izgledom i gabaritom uklopiti u ambijent
lokacije na kojoj se pozicioniraju.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

investitor_:
DORDE LEKOVIC

Lerovic Horde.

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanisti¢ko - tehnicki uslovi - folder 1
stavka 1 Ops&ta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehnicke dokumentacije, list broj
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