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5. RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA

U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. List 
Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i 
dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. List Republike Crne Gore" 
br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i člana 23 Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list Republike Crne Gore” broj 
22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), 
Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne 
Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih 
karakteristika zgrada („Sl. List Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), 
donosim: 

RJEŠENjE 
o imenovanju GLAVNOG INŽENjERA za izradu tehničke dokumentacije

INVESTITOR „SKY DEVELOPMENT“ D.O.O. NIKŠIĆ 

OBJEKAT REKONSTRUKCIJA OBJEKTA HOTELA U IZGRADNjI 

LOKACIJA UP14 (zona 6) DSL „Sektor 54, Ratac zeleni pojas“ 
k.p.br. 3464/3, KO Novi Bar, Opština Bar 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  

IDEJNO RJEŠENjE 

GLAVNI  INŽENjER Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „OLIVER ‐ ING“ d.o.o, iz Budve i 
ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 
rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 
35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke 
dokumentacije („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 

Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke dokumentacije 
pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda. 

Podgorica, januar 2012. godine, „ANGELINI“ d.o.o, Podgorica 

 Sreten Đekić, izvršni direktor 
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7. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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8. IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT REKONSTRUKCIJA OBJEKTA HOTELA U IZGRADNjI 

LOKACIJA 
Novi Bar, Opština Bar, 

UP14 (zona 6) DSL „Sektor 54, Ratac zeleni pojas“ 
k.p.br. 3464/3, KO Novi Bar 

VRSTA I DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJEŠENjE 

GLAVNI INŽENjER Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

I Z J A V Lj U J E M 

da je ovo idejno rješenje urađeno u skladu sa: 

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donesenim na osnovu navedenog zakona; 

− posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte; 

− pravilima struke i 
− urbanističko-tehničkim uslovima. 

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

____________________________   ____________________________ 
  (mjesto i datum)      (potpis odgovornog lica) 
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Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja rekonstrukcije 
objekta hotela u izgradnji na UP14 (zona 6), DSL „Sektor 54, Ratac zeleni pojas“, na 
kat. parc. br. 3464/3, KO Novi Bar, Opština Bar, izdatih na osnovu urbanističko-tehničkih 
uslova broj: 04-415/1-09 od 03.03.2010. godine. 
 
 
PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

• Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova. 
• Spratnost objekata je S+P+1. 
• Funkcionalno i oblikovno objekat treba rekonstruisati da bi se obezbijedio 

komfor i udobnost življenja. Sadržajima treba da se zadovolje potrebe 
turističkog objekta. 

• Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po 
mogućnosti većina prostorija ima pogled ka dvorištu. 

• Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi 
računa o 
tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih 
kvaliteta. 

• Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. 
 

Planirani konstruktivni sklop treba da je što racionalniji. 

• Krov je ravan I na njemu se nalazi zelena krovna terasa. 
• U okviru urbanisticke parcele projektovati mesto za parkiranje vozila. 

 
POSEBNI USLOVI 

Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 

• Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehaničke i 
seizmičke uslove i dr.) 

• Uslove javnih komunalnih preduzeća 
• Važeće propise za projektovanje i izgradnju 
• Važeće normative za projektovanje 

 

 

Investitor 

 

_____________________________ 
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1. Tehnički opis 

 
OPŠTI PODACI 

Izgradnja objekta predviđena je na UP14 (zona 6), DSL „Sektor 54, Ratac zeleni 
pojas“, na kat. parc. br. 3464/3, KO Novi Bar, Opština Bar. 

Predmetni objekat spratnosti S+P+1, u vlasništvu „SKY DEVELOPMENT“ d.o.o. Nikšić. 
Ukupna bruto površina objekta je Pb=600,09m². Neto površina je Pn=504,14m². 
Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 

urbanističko tehničkih uslova. 

LOKACIJA 
Lokacija objekta predviđena je na UP14 (zona 6), DSL „Sektor 54, Ratac zeleni 

pojas“, na kat. parceli br. 3464/3, KO Novi Bar, Opština Bar. 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKO RJEŠENjE 
UT uslovima zadata je namjena objekta - turističko ugostiteljski objekat. 

PREDMET TEHNIČKOG OPISA 
Na zahtjev investitora „SKY DEVELOPMENT“ doo Nikšić izrađeno je idejno rješenje 

rekonstrukcije objekta hotela u izgradnji, a prema smjernicama iz DSL „Sektor 54, Ratac 
zeleni pojas“ i Urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-415/1-10 od 03.03.2010. god. 
izdatim od strane Ministarstva uređenja prostora i zaštite životne sredine, a u skladu sa 
Građevinskom dozvolom br. 05-3346/2 od 01.12.2011. 

Objekat se nalazi na urbanistiĉkoj parceli broj 14, urbanistiĉka zona 6, koja se 
sastoji od većeg dijela katastarske parcele br. 3464/3, K.O. Novi Bar, u zahvatu 
Državne studije lokacije „Sektor 54, Ratac zeleni pojas“, Opština Bar, neposredno uz 
obalu mora. 

Teren je u nagibu prema moru - visinska razlika između pristupne saobraćajnice i 
obalnog šetališta je cca 15m. 

OBJEKAT 
Rekonstrukcijom objekta hotela u izgradnji izvršeno je spajanje dva objekta 

pločom terase poštujući parametre koji su dati važećom planskom dokumentacijom, 
kao i Građevinskom dozvolom. 

U skladu sa Projektnim zadatkom investitora izvršena je izmjena izgleda objekta 
tokom gradnje, kao i unutrašnjeg rasporeda prostorija u cilju dobijanja što bolje 
organizovanog turističkog objekta. 

PROSTORNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 
U suterenskom dijelu objekta formirano je 6 smještajnih jedinica (apartmana) od 

kojih je svaki 30,77m² površine. 
U prizemlju objekta smješteni su centralni sadržaji hotela (komunikacije, snack bar), 

kao i prostorije koje su u funkciji otvorenog bazena. 
Na prvom spratu smješteni su glavni ulaz u hotel sa recepcijom, komunikacijama i 

sanitarnim blokom i jedna smještajna jedinica (apartman površine 78,77m²). 
Iznad prvog sprata je zelena krovna terasa. Na krovnoj terasi planira se tzv. „krovna 

bašta“ kao još jedan vid zaštite od sunca. 
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Vertikalna komunikacija kroz objekat je obezbijeđena preko stepenišnog prostora 
i preko panoramskog lifta. Kompletna oprema neophodna za funkcionisanje liftovskog 
postrojenja smeštena je unutar voznog okna i unutar jednog metalnog ormara skromnih 
dimenzija, koji je smešten na poslednjem spratu odmah pored voznog okna. Sve 
komponente liftovskog postrojenja su smeštene iznad nivoa zemlje i na ovaj način se 
umanjuje rizik od istakanja ulja u tlo. Ovakvi liftovi koriste manje energije (70-80% manje 
energije u odnosu na hidraulične liftove). Nivo buke je od 50-55dBA, što je mnogo manje 
u odnosu ostale tipove liftovskih postrojenja. Obično se koriste za manje i srednje visoke 
objekte. 

Ideja je i da se nizom komponenti (tačan proračun i pravilno postavljanje 
termoizolacije, izgradnja sistema za grijanje/hlađenje i sistema za pripremu sanitarne 
tople vode, sistem optimizovane kombinacije prirodnog i električnog osvjetljenja, kao i 
sve ostalo što utiče na ukupnu potrošnju energije i uslove komfora u objektu) napravi 
energetski efikasan objekat. 

Fasada je ventilirajuća sa potkonstrukcijom i kao termoizolaciono rješenje ima 
brojne prednosti, jer umanjuje troškove za grejanje i hlađenje, ima dugi vijek trajanja, 
pruža zahtevani nivo otpora prolasku toplote i efikasnije otklanja pojavu termo mostova. 

Vanjska stolarija je energetski efikasna od aluminijumskih profila (završna obrada 
profila je plastifikacija u bijeloj boji) sa termo-prekidom i zastakljenjem 4-16-4, čiji je Umax = 
2,9 W/m²K. Spoljašnje staklo je sa premazom za redukciju dobitaka toplote od sunčeve 
svjetlosti (druga površina gledano spolja), a unutrašnje staklo je ravno (float). 

Za dodatnu zaštitu objekta od sunca, uštedu energije i unapređenje estetike, 
predviđen je vertikalni sistem SMARTIA Alumil M5600 Solar Protection koji koristi aluminijumske 
brisoleje sa elipsičnim dizajnom na motorni pogon. Sistem uključuje čvrstu podkonstrukciju i 
veliki izbor brisoleja koje pokrivaju sve potrebe. Rotacijom lamela (0°-135°) dobija se hlad 
tokom celog dana. Svi delovi su izrađeni od aluminijuma, mogu biti eloksirani ili plastificirani 
po želji iz RAL karte. 

Parter objekata oplemenjen je kvalitetnim zelenilom u kombinaciji sa 
dekorativnom podnom i stubnom rasvjetom sa fotonaponskim ćelijama. 

Mašinske instalacije u objektu: 
• Sistem grijanja i hlađenja – VRF sistem 
• Sistemi ventilacije –nezavisni ventilacioni sistemi bara 
• Sistem ventilacije – nezavisni ventilacioni sistemi ventilacije distributivne 

kuhinje 
• Sistemi ventilacije – ventilacija prostora toaleta u prizemlju i I spratu 
• Sistem grijanja apartmana (električno podno grijanje i cijevni registri) 
• Sistem ventilacije – nezavisni ventilacioni sistemi kupatila apartmana 

 
GRIJANJE I HLAĐENJE OBEJKTA – VRF SISTEM 

U okviru objekta predviđa se ugradnja VRF (Variable Refrigerant Flow) sistema, sa 
unutrašnjim kanalskim klima jedinicama, sa inverterskim upravljanjem rada kompresora, koji 
se sastoji od sledećih komponenti: 

• Unutrašnjih kanalskih jedinica, tip: FXDQ25A3, FXMQ50P7, FXDQ50A3, 
FXMQ80P7 

• Spoljašnje jedinice, tip: RXYQ22T 
• Bakarnih Y-račvi i razdjelnika za spratove 
• Bakarni cjevovod sa izolacijom za rashladni medijum (freon R410A) 
• PVC cijevi za odvod kondenzata od unutrašnjih jedinica 

Spoljašnja jedinica VRF sistema je smještena na betonskom postolju na nivou sprata 
sa zapadne strane objekta. Cjevovod se od spoljašnjih jedinica vodi do objekta, a zatim 
vertikalno do spratova, i horizontalno za svaku etažu do unutrašnjih jedinica. 

Na osnovu proračuna gubitaka toplote u zimskom periodu, i dobitaka toplote, 
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odnosno toplotnog opterećenja u ljetnjem periodu, predviđena je ugradnja unutrašnjih 
kanalskih jedinica, proizvod firme „Daikin, Japan ili ekvivalentno. 

Povezivanje unutrašnjih jedinica sa spoljašnjom jedinicom se vrši bakarnim cijevima 
dimenzija saglasno preporukama proizvođača, debljina i tipova saglasno važećim 
standardima (EN1075). Bakarne cijevi se izoluju samogasivom termoizolacijom od sintetičke 
gume, debljine 13 i 19 mm. Nakon montaže cjevovodi se vakumiraju, ispituju azotom pod 
pritiskom i dopunjavaju dodatnom količinom rashladnog fluida - freona. Kondenzat od 
unutrašnjih jedinica se void do mjesta ispusta. 

Svi građevinski otvori za montažu instalacija VRF sistema, obaveza su izvođača 
mašinskih termotehničkih instalacija. 
 
SISTEMI VENTILACIJE PROSTORA BARA 

Za ventilaciju bara predviđene su plafonske ventilacione jedinice sa integrisanim 
rekuperatorima toplote, tip VAM 1000 FC, sa protokom vazduha od 1000 m³/h, i tip VAM 
650 FC, sa protokom vazduha od 650 m³/h. 

Zahvat svježeg i izbacivanje otpadnog vazduha vrši se pomoću protivkišnih žaluzina, 
na fasadi objekta. Distribucija vazduha vrši se sa pocinkovanim kanalima, a ubacivanje i 
izvlačenje iz prostora sa linijskim i kružnim vrtložnim difuzorima, koji se pomoću plenumskih 
kutija, povezuju na kanalski razvod. 

Svi građevinski otvori za montažu instalacija ventilacije, obaveza su izvođača 
mašinskih termotehničkih instalacija. 
 
SISTEM VENTILACIJE ČAJNE KUHINJE 

Sistemi ventilacije kuhinje urađeni su u skladu sa standardima i preporukama, a u 
skladu sa dostavljenom tehnologijom i kapacitetima opreme u kuhinji.  
 
SISTEM VENTILACIJE PROSTORA TOALETA U PRIZEMLJU 

Za odsisavanje vazduha iz sanitarnih prostorija i toaleta, tehničkih prostorija i ostava, 
predviđena je ugradnja krovnih ventilatora, montiranih na krovu objekta koji se povezuju sa 
kružnim (spiro) kanalima. Kao distributivni elementi koriste se vazdušni ventili, montirani u 
ravni plafona. Otpadni vazduh iz ovih prostorija se pomoću kružnih (spiro) kanala vodi do 
iznad ravnog krova, gdje se izbacuje van objekta. 

Količina odsisnog vazduha zadovoljava minimalni kriterijum izmjena vazduha na čas. 
Kanali za izvlačenje vazduha su izrađeni od pocinkovanog lima debljine prema 

tehničkim uslovima u zavisnosti od dimenzije kanala. 
 
SISTEM GRIJANJA TOALETA SA CIJEVNIM REGISTRIMA I EL. PODNIM GRIJANJEM 

Za grijanje kupatila apartmana, u skladu sa Projektim zadatkom, potpisanim od 
strane Investitora, a takođe u odnosu na arhitektonske podloge, predviđeno je grijanje sa 
električnim podnim grijanjem grejnim mrežicama, kao i cijevnim registrima, dizajniranim u 
obliku sušača peškira, koji imaju integrisane električne grijače. 
SISTEMI VENTILACIJE KUPATILA APARTMANA 

Za odsisavanje otpadnog vazduha za sve apartmane u objektu predviđena je 
montaža kupatilskih odsisnih ventilatora, tip Punto Filo 100 4. Povezivanje ventilatora sa 
predviđenim betonskim šendovima vrši se PVC cijevima. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
 

TURISTIČKI OBJEKAT S+P+1 
Br. Etaža Neto površina Bruto površina 
01 Suteren 184,62 m² 240,93 m² 
02 Prizemlje 131,58 m² 147,93 m² 
03 Prvi sprat 163,04 m² 183,00 m² 
04 Ravna krovna terasa 24,90 m² 28,23 m² 

UKUPNO 504,14 m² 600,09 m² 
 
Ostvarene površine i prostorni parametri za objekat 

 UKUPNO 
Ukupna neto površina 504,14 m² 
Ukupna bruto površina 600,09 m² 

 
UP14 (zona 6), DSL „Sektor 54, Ratac 

zeleni pojas“, na kat. parceli br. 3464/3, 
KO Novi Bar, Opština Bar 

Dozvoljeni parametri 
prema UTU 

Ostvareni parametri 
u projektu 

Indeks izgrađenosti 0,5 0,49 
Indeks zauzetosti 0,3 0,12 
Maksimalna BRGP 609,55 m² 600,09 m² 
Spratnost S+P+1 S+P+1 
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