1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
Branimir Lekovi¢ Digitally signed by
Branimir Lekovi¢
Date: 2020.04.08
12:54:46 CEST
INVESTITOR' "TROJAN" DOO BAR
2 BAZA ZA PROIZVODNJU BETONA | OBJEKAT ZA
OBJEKRAT ZAPOSLENE
DUP "INDUSTRIJSKA ZONA", DIO URBANISTICKE
LOKACIJA? PARCELE BROJ UP8, KATASTARSKE PARCELE BROJ
1898, 1866, 1909/2, 1910/2 1 1911/2 KO ZALJEVO,
OPSTINA BAR
VRSTA TEHNICKE <
PROJEKTANT? "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR SUSANJ BB
ODGOVORNO LICE® arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
GLAVNI INZENJER’ arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

"Naziv/ime investitora

> Naziv projektovanog objekta

3 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

* |dejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 . . v . . . . .
Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)

~N O Oorbh W
—_——_ =

naslovna strana - obrazac 1
sadrZaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e A- Idejno rijeSenje arhitekture i unutradnje arhitekture,
folder 3:
e UTIiPA - Idejno rieSenje uredenja terena i pejzazne arhitekture

sadrZaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

uvod
cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije
predmet tehnitke dokumentacije:

e opSsti podaci o objektu

e |okacija
e namjena
e kapacitet

e zahtjevani materijali
specifiéni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan R 1:750

2) igled objekta

3) osnove, presjeci

4) 3d vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumerjtaciie:
UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje ulova po urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan 1:750



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 05/11/2019
broj: 98/19

UGOVOR
O 1ZRADI IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
baze za proizvodnju betona i objekta za zaposlene

ZAKLJUCEN IZMEDJU:

1. "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar, (u daljem tekstu Projektant)
kojeg zastupa direktor Branimir Lekovié, i

2. "Trojan" doo Bar, (u daljem tekstu naruéilac)

¢lan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant prihvata da saéini Idejno rjesenje - arhitektura i pejzazna
arhitektura, kao i Glavni projekat za faze: arhitektura , pejzazna arhitektura, vodovod i
kanalizacija, konstrukcija, elekirika jake i slabe struje, zastita od poZara, zastita na radu, baze
za proizvodnju betona i objekta za zaposlene na lokaciji DUP "INDUSTRIJSKA ZONA", DIO
URBANISTICKE PARCELE BROJ UP8, KATASTARSKE PARCELE BROJ 1898, 1866, 1909/2,
1910/2 1 1911/2 KO ZALJEVO, OPSTINA BAR

¢lan 2.
Vrijednost radova ée se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Naruéilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz €lana 1 ovog Ugovora, zavrsi

prema projektnom zadatku, tehni€kim propisima i vazeéim standardima,
za Idejno rjesenje u roku od 15 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rieSenja i spoljasnjeg
izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog
Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog riesenja.
za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog/drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podioge za izradu
Glavnog projekta.

¢lan 4.
Cdredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom oveg Ugovora,

¢lan 5.
Eventualne sporove, izmedju ugovomih strana, rieSavati e zajednicka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rjieSenjem zajednicke komisije, .
moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je saéinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAG‘;:\
“Centar za projektovanje” doo BAR "Trojan" dgo Bar
direktor: ) -

Branimir Lekovic. o, EN

%/‘ f%/é’//f} ,/ ~EWYAR 1\ )

{ :R:-z qwuic:/;
vz o
: S/



SAGLASNOST

Kojom ja, Miodrag Bracovi¢, jmbg 0801964220010, vlasnik katastraske parcele broj 1911/1 KO Zaljevo,
izjavljujem da sam saglasan da "Trojan" doo Bar, vlasnik kat. parcela 1898 i 1911/2 KO Zaljevo, moZe
dobiti dozvolu za rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima objekta, izvrsiti rekonstrukciju | koristiti objekat
koji se nalazi na kat. parceli broj 1898 KO Zaljevo na rastojanju od 1,5m od granice moje Katastarske

parcele.

Bar, 10.04.2019.godine

Ja, NOTAR, Zoran ékopelja, Bar, Bulevar revolucije 11-B, potvrdujem da je:

MIODRAG BRACOVIC, Bar (85000), Bjeli§i 28, roden 08.01.1964.godine, IMBG:
0801964220010, ciji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu br. 692848356, izdatu od PJ BAR
dana 03. decembra 2009. godine koja vazi do 03. decembra 2019. godine, u mom prisustvu
svojerucno potpisao SAGLASNOST. Potpis na pismenu je istinit.

Potpis je ovjeren na 3_(tri) istovjetna primjerka prednje isprave.

I =
Naknada za rad notafa za ovjer [dostacifrpmbroju A 185898 7,50 €, i troskovi u iznosu od
0,20 € sa PDV-om o 1,Q2]€ @redstavlja ukupn@3,52'é GENY je.
ot
>
OVP-1831/2019 7 %;.M-,, ar _
U Baru, 10.04.2019. godifeKOPELJA ZORAN\\LN ¥ & ran Skopelja

“ BAR

I




5) PODACI O PROJEKTANTU - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

&

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 /002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaédene tekudim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poéte: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )
lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACL:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivaé

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrsni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik- ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP
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6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. |IZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inZ.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovilasc¢eni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlascéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (.SluZbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas§éenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

0DG000426
0582228

"‘ CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR
02776863 02776863
"* SUMA LEKOVICA BB - BAR SUMA LEKOVICA BB - BAR

"usmvnosmunmm Ovo osiguranje je zakljuéeno shodna ZOO i slede¢im uslovima: Op3ti uslovi za osi dgovornosti (US-odp/99-06-cg)

;
!
!
n.
!
E‘
|

"‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

—iﬁ

3ifra:131100DP

i
i

e o y‘
I‘ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 263,64€ ‘,‘
naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehniko raéunskim i statickim
" te izrad jima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, y‘
‘ ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za pusledncu ustezen;e ili unistenje osiguranog y
" objekta (takozvana fizicka oitecenja), koji se izvodi tira po projektu kojeg je p‘
' izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima ,‘ kakogradcvmsklubjekh takoi ‘
" madinska, elektricna i dr. (ostala) oprema. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greéke h
" koje proizlaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Uklju¢eno je pokrice tokom garancije , od jedne %
‘ godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od i
:‘ 30.000,00 €. Prilog: Upitnik koji predstavlj i dio ug o osiguranju. Ucesée u steti 10%, i
minimum 300 €. ..
': A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

\‘ Godisnji agregat je jednostruki, 100.000,00 €. Osiguranje projektantske BRUTO PREMIJA: 263.64€ i
i‘ odgovornosti . POREZ NA PREMIU: 23.73€
‘ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 287.37€
I UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIUE OSIGURANDA:

‘ Natin placanja prve upme POPRFAK

e
S

Molimo vas da naznaéeni iznos u roku uplati nai i 14 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

sapozivomna broj.  R_ODG000426
Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana | ¢asa koj Je na polisi oznaden kao pacetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po steku 24 ¢asa dana kada Je premija placena (¢l 1010t

‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dog im rokavima primjenjuje se Zakon \
‘ Ako nije obracunata premija za prosirenje j pokria ili za pi t, ppokrite samo za dio ndhm odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
* koja e obra¢unata | premije koja je trebala biti obracunata. ‘
‘ U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o linosti ugavarat osiguranja daje izriditu da korist | obraduje litne podatke iz ugavora o osiguranju, kao | saglasnost da navedene padatke mofe

a éije uéelde J hodno za i b iz ugovora o osi Ugovaraé asiy daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja
\lsvrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slutaju da je obrada
2 ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje sa;lammt da se liEni pcdau koriste iu mill(mnskg svrhe (slln]e panuda i promotivnih maleﬂjala n;ugumrm)

prenositi na druga pravna lica u zemlji i
*‘ osiguranja u svrhu zbog koje S

 tim da se ova saj Pmoi obavjedtenjem upuéenim na adresu ugovaras
odredbe, upo; Y b licnim pedacima je ugovorad osiguranja 4§
"‘ osiguranju

e

. 27708,
' ) 2,
O RIChs
“ Osiguravaé zadriava pra na od dana izdavanja polise, ispravi racunske ili nel
'! uruéeni | éine sastavni dio ove polise, sto potvrduje svojim potpisom ugovaraé osiguranja.

" N Ao -~

e

‘ Lowcen Osiguranje AD ul. Slobode 134 B‘IMOPMgNma PIB:02018560 r.r 020 404 400 www.lo.co.me email: infolo.co.me
! 0S-01/1 Stampano: 27.06.2019 10: Strana: 1 od 1
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8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-1188
Bar, 10.07.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu d.o.0. »Trojan«
iz Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/1 9),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG« broj 87/18), DUP-a »Industrijska zona
Goran« (»Sl. list CG — Opstinski propisi«, broj 037/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

<Ol Ea

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 8, u zahvatu DUP-a »Industrijska
zona Goran, u &iji sastav ulaze katastarske parcele broj 1898, 1866, 1909/2, 1910/2 i
1911/2 KO Zaljevo.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
Ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od
strane organizacije koja posjeduije licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

S | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | d.o.o. »Trojan« iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE

L & o)

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Industrijska zona Goran, graficki prilozi »Kontaktne
zone« i »Analiza postojeéeg stanjac, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine
sastavni dio ovih uslova.

L1,

7 | PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije
Povrsine za industriju sluze iskljucivo smjestanju privrednih preduzeéa i to pretezno onih,
koja nijesu dozvoljena u drugim podrugjima. Dopusteni su: privredni objekti, skladista,
otvorena stovarista i javna preduzeca, benzinske pumpe.

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumanta, kriterijumima
nNamjene povriina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grfikim simbolima,




na povr§inama za industriju i proizvodnju predvidene su sledeci objekti: privredni objekti,
proizvodno zanatsrtvo, skladista, stovari$ta, robno-distributivni centri, asfaltne i betonske
baze i sl; servisne zone, slobodne zone i skladista, objekti i mreZe infrastrukture,
komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih druStava, stanica za
snadbijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na inicijativu korisnika prostora, u okviru gore navedene namjene, Planom se dozvoljavaju
i slede¢e poslovne aktivnosti: privredni objekti, skladidta, otvorena stovarista i
preradivacka industrija, proizvodnja betona i betonskih elemenata i asfalta, izrada celicnih
konstrukcija kipera, dampera, miksera i betonskih pumpi, mljevenje klinkera i
premeljavanje kamena, pravljenje maltera i ljepila, pakovanje cementa i druge poslovne
djelatnosti.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljucive, $to znadi da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena. Zainteresovani subjekti mogu vrsiti dalja usmjerenja u
pogledu namjena i vrste industrijsko proizvodnih i centralnih djelatnosti, ako ne odstupaju
od uslova datih ovim planom.

Ukoliko se za potrebe kompleksa planira izgradnja objekata za potrebe poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti i sl., dozvoljena je maksimalna spratnostdo dvije etaze.
Visinska regulacija ovih objekata, u skladu sa specificnom namjenom, definisana je
visinom krovnog vijenca koji se moze kretati od 6m do maksimalno 15m iznad kote terena.

Legalizacija i dalja izgradnja objekata ¢e se sprovoditi na za to definisanim povrSinama za
izgradnju, u okviru $est urbanisti¢kih parcela (UP1, UP2, UP3, UP5, UP8. UP9 i UP10). U
okviru povrSina za industriju i proizvodnju, na urbanistickim parcelama je planirana
sanacija postojecih i izgradnja novih objekata, u skladu sa definisanim urbanistiCkim
parametima.

T2

Pravila parcelacije i opsti uslovi za izgradnju

Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistiéke parcele kao osnovne
urbanistéke jedinice. Parcelacija je prikazana na dostavijenoj topografsko katastrskoj
podlozi, a koordinate prelomnih taaka granica urbanistickin parcela prikazane su u
grafickom prilogu Plan parcelacije i regulacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a vlasnitka parcelacija i mreza
postoje¢ih i novoplaniranih saobracajnica. UrbanistiCka parcela obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela katastarske parcele (slucaj dijeljenja
postojece parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objekta). Sve urbanistiCke parcele
imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne povrsine.

Minimalna povr§ina urbanisticke parcele za planiranu namjenu Programskim zadatkom
nije definisana, ali je PPPN-om za Obalno podru¢je Crne Gore za proizvodne zone
predviden modulski sistem koji omogucava znatnu fleksibilnost u korid¢enju gradevinskog
zemljista, fazni razvoj i izgradnju. PPPN-e za Obalno podrugje Crne Gore je predloZena
velicina modula od 0,25 do 4ha, u zavisnosti od zahtjeva korisnika, moguénosti terena,
kao i saobrac¢ajnog koncepta.U skladu sa ¢lanom 52. i 53. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SlI. list CG br. 064/17 od 06.10.2017), odnosno kako u cilju privodenja
lokacije za gradnju nije neophodno dokompletiranje urbanistickih parcela, i usled
prostornih potreba za funkcionisanjem objekta industrijskog kataktera, kao i urbanistickog
koncepta i neophodnih saobracajnih pristupa, Planom je predvidena povrsina urbanisticke
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parcele za industriju i proizvodnjuokvirno od 1ha do 3ha. Povriine urbanistickin parcela za
pejzazno uredenje i urbanistiCka parcela za sport i rekreaciju, definisane su granicama
predmetnog plana i planiranim saobrac¢ajnicama.

Opsti uslovi za izgradnju

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= u okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran usvim etazama objekta
(prizemlje-sprat);

= urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i
susjednih parcela na naéin da se oborinske vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne
ugroze njegovo koriséenje;

= u okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjeSackog saobracaja i organizacijom
prostora omoguditi njihovo samostalno funkcionisanje;

= izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti raz€i¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista;

Napomena:Prilikom izrade tehniCke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nacinu obracuna
povrsina i zapremine objekata (,Sluzbenilist CG” broj 47/13), odnosno dati obracun bruto i
neto povrsina u skladu sa standardomMEST EN 15221-6.

Broj objekata na parcelama predvidenim za industriju i proizvodnju

Na urbanisti¢kim parcelama (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 i 11) dozvoljena je izgradnja jednog ili
vise objekata osnovne namjene i prateih sadrzaja. Konagan broj objekata i njihov|
razmjestaj na parceli zavisice od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skladistenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene. Dimenzije i medusobne
odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na predmetnim parcelama potrebno je
utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjeSenjima i
utvrdenom programu, a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno
postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce
graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu),
kao i sve propise iz gradevinske regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru iste urbanistiCke parcele odrediti na
osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i
funkcionisanja objekata.




Obijekti na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim za industrijui proizvodnju

Prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”, broj 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 9, “Objekat je prostorna,
funkcionalna, konstruktivna, arhitektonska, estetska, tehnicko-tehnoloSka ili biotehnicka
cjelina sa instalacijama, postrojenjima i opremom, odnosno same instalacije, postrojenja i
oprema koja se ugraduje u objekat ili samostalno izvodi (zgrade svih vrsta, saobracajni,
vodoprivredni, telekomunikacioni i energetski objekti, unutrasSnja i spoljna mreza |
instalacije, objekti komunalne infrastrukture, industrijski, poljoprivredni i drugi privredni
objekti, javne zelene povrsine, objekti sporta i rekreacije, groblja, sklonista i dr.)".

Napomena:Djelatnosti i aktivnosti prepoznate na terenu (drobili€no postrojenje, odnosno
baze za proizvodnju betona i betonskih elemenata i asfalta, baze za mljevenje klinkera i
premeljavanje kamena, pravljenje maltera i ljepila, pakovanje cementa i druge sli¢ne
djelatnosti) se kao fizitke strukture zadrzavaju, i ne tretiraju kao objekti. Time, gradevinske
linije, koje su date grafi¢ki i definisane koordinatama prelomnih tataka,ne vaze za gore
spomenute djelatnosti i aktivhosti, s obzirom da se iste ovim Planom ne podrazumijevaju
pod pojmom “objekat”.

Rusenje postojecih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojecih objekata, koji
se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opStinski organ
izdaje dozvolu za ruSenje. RuSenje objekata ¢e se izvoditi fazno ili u cjelini, zavisno od
zahtjeva Investitora.

lzgradnja objekata

Osnovni kriterijum za buduéu izgradnju bi¢e planiranje kapaciteta, koji ce se u skladu sa
definisanom namjenom prostora planirati na urbanistickim parcelama, u okviru zadatih
povr§ina — maksimalne zauzetosti urbanisticke parcele, maksimalne iskoris¢enosti
urbanistiCke parcele i spratnosti objekata, kao i obezbedenja potrebnog broja parking
mjesta.

Objekti kompatibilnih namjena na parcelama planiranih za industriju i proizvodnju

Ukoliko se za potrebe kompleksa planira izgradnja objekata za potrebe poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, kao i pomocénih objekata industrijskog kompleksa,
njihova dozvoljena maksimalna spratnost jedo dvije etaZe. Visinska regulacija ovih
objekata, u skladu sa specifitnom namjenom, definisana je visinom krovnog vijenca koji se
moze kretati od 6m do maksimalno 15m iznad kote terena.

Maksimalna povrsina poslovnih objekata za administraciju, ishranu i odmor radnika, kao i
pomocéni objekti (portirnice, prijavnice, sanitarni &vorovi i sl.) mozZe da iznosi 10% BGP
urbanisti¢ke parcele.

Povrsine za potrebe poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, mogu Ciniti zasebne
cjeline, kao i pomodéni objekti, s tim §to je ove objekte potrebno pozicionirati uz pristupne
interne saobracajnice, radi bolje organizacije proizvodnog dijela, a sve u skladu sa
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uslovljenim specifi¢nim potrebama tehnoloskog proces. j

Intervencije na postojeéim objektima

Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja odredenog broja postojecih
objekata. Postojeéi objekti su oni koji su evidentirani na topografsko katastarskoj podlozi i
u grafiékom prilogu “Analiza postojeceg stanja”.Planski uslovi za izdavanje odobrenja
definisani su za sledec¢e postojece objekte:

a. objekti koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

b. objekti koji su nisu prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, nisu presli definisanu gradevinsku liniju prema
susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobracajnici — u postojecem
gabaritu.

= planirane intervencije na postoje¢im objektima usloviée provjera konstruktivnog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.
= planirane intervencije radice se saglasno parametrima usvojenim za veli¢ine pojedinih
urbanisti¢kih parcela
= prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost
dogradenog dijela do granica gradevinskih linija,
= nadgradnja objekata koji se ovim Planom zadrzavaju, dozvoljena je u gabaritu prizemlja,
bez obzira na gradevinsku liniju definisanu u grafickog prilogu kroz koordinate prelomnih
taCaka,
» krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.
= predvidena je moguénost rusenja postojec¢eg objekta i izgradnje novog saglasno
indeksima zauzetosti i izgradenosti planiranih na urbanistickoj parceli.

Planirani objekti

Urbanisticke parcelesa namjenom industrija i proizvodnja,na kojima je predviden
legalizacija postojecih ili veé zapoéetih objekata ili izgradnja novih objekata (UP1,
UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7, UP8, UP9 i UP10):

« objekte organizovati kao slobodnostoje¢e objekte na parceli;

= planirati zauzetost urbanisti¢kih parcela do 40%;

= maksimalna spratnost objekata je do P+1;

« koeficijent izgradjenosti parcele planirati do 0,80;

» parkiranje vozila predvideti na urbanisti¢koj parceli, na parkingu ili u garazi u objektu.

Napomena: gore navedeni parametri su navedeni kao maksimalni, a Planom se
preporuduje i manja zauzetost (30%) i izgradenost (koeficijent od 0,60). U slucaju da na
urbanistickoj parceli nije mogudée ispostovati normativ od minimum 40% zelenila, BGP
objekata obavezno umanijiti.

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija, propisana Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije
jedinstvenim grafic¢kim simbolima, iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m;

- za poslovne etaze do 4.5m;




- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Za objekte u okviru ovog planskog zahvata, Cija je planirana namjena indsutrijskog
ka(aktera i maksimalna planirana spratnost P+1,maksimalna visina stalnih gradevinskih
objekata iznosi do 15m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od visina gore navedenih ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veca
od najveée dozvoliene visine propisane u metrima i definisane Planom i urbanisticko-
tehnickim uslovima. Visina industrijsko-gradevinske mehanizacije koja sluzi procesu
proizvodnje moze biti i veca.

Napomena: S obzirom na to da su urbanisticke parcele (koje su planirane za industriju i
proizvodnju) formirane od vide katastarskih parcela, ili djelova katastarskih parcela,
tekstualnim dijelomPlana je definisana i mininalna udaljenost objekta na katastarskim
parcelama unutar urbanisticke parcele koju sacinjavaju(i poredgradevinskih linija koje su
definisane koordinatama prelomnih tac¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije
regulacije). Time, minimalna udaljenost linije do koje je dozvoljena gradnja objekata na
katastarskim parcelama (unutar urbanisticke parcele koju sadinjavaju) prema susjednoj
katastarskoj parceli iznosi 2,50m, ili manje uz prethodnu saglasnost susjeda (primjer: kada
je vise susjednih katastarskih parcela u vlasnistvu jednog pravnog/fizitkog lica).

Uslovi za kori§éenje prostora do privodenja namjeni

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano kori&éenje prostora, ako je isto
usklaa‘_’eno sa planiranim namjenama. Planom se ne dozvoljava prosirenje postojecih
gabarita, sve do privodenja plana namjeni.

Time, za objekte koji se Planom zadrzavaju
(br.1,2,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,18,19,20,21,23,24,25,26 i 27) i koji su uklopljeni u
planirani prostorno-saobraéajni koncept, do privodenja prostora namjeni dozvoljava se
adaptacija u horizontalnom i vertikalnom gabaritu, u cilju funkcionisanja istih, prema
potrebama investitora, a uskladena sa planiranom namjenom za predmetne objekte. Time,
Planom se dozvoljava ,izvodenje radova na postojecem objektu, kojima se: vrsi promjena
organizacije prostora u objektu, vrsi zamjena uredaja, postrojenja, opreme i instalacija, a
kojima se ne utice na stabilnost i sigurnost objekta, ne mijenjaju konstruktivni elementi, ne
mijenja spoljni izgled i ne utice na bezbjednost susjednih objekata, saobracaja, zastite od
pozara i Zivotne sredine’(Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sluzbeni list
Crne Gore, broj 64/17).

L3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tagaka u grafickom prilogu  Plan parcelacije, regulacije
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz plana. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi

objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od
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bocnih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnos¢u odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
ti. prva etaZa iznad suterena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno
0.20m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova.

U analitidkim tablicama za svaku urbanistiéku parcelu odreden je maksimalan broj etaza.
Planom se dozvoljava izgradnja i manjeg broja etaza.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, ve¢ ce biti
odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru
urbanistitke parcele Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji terena.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom 0
zapaljivim teGnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom 0
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmigkog intenziteta po MCS
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja kreéu se od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine teze)
Preporu¢uje se primjena panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih L
dva ortogonalna pravca, odredena da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile
sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploce, ili polumontazng
armirano-betonske fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u plogi. Konstruktivni element
moraju se pruzati od temelja do krova, bez mijenjanja konstruktivnih sistemal
Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje prema kart
mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vazecéim zakonskim propisima.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi. Zidane konstrukcije ojaCane
horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklaZima mogu se primjenjivati za
objekte manjeg znagaja i manje visine (do 2 sprata). Preporucuju se ramovske armirano-
betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima. Obavezna primjena krutih
meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optere/éenjg




izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vie nacina temeljenja na istom objektu
izbjegavati.lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnostii
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vr8i procjena
uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao |
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SlI. list RCG broj 8/1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rje§enjem ovim uslovima se
nalaZzu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko geologkih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju iuredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geolo$kih istraZivanja
sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena.Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka
istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih
elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne
infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije.Komunalana
infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije rusenja objekata, o Cemu
treba voditi raéuna pri rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina
vec¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.Urbanisticko rjieSenje|
dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina obezbjeduje
mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri
izradi tehnicke dokumentacije.U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura
treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaZeé¢im tehnitkim normativima i
standardima za odgovarajuci sadrzaj.Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i
stanovnika treba da budu u skladu sa vazec¢im propisima o zastiti od elementarnih
nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od
nadleznog organa u opstini, na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se
Sa njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja;

- zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva;
- minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.
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Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se slijedece:
- na predmetnom podru&ju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znalaja raunati za jedan stepen
vide od seizmiCkog kompleksa.

Smjernice za sprije¢avanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprec¢ava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

- prirodne nepogode - zemljotres, klizanje tla, pozari, poplave, orkanski vjetrovi, nanosi i
dr.;

- nepogode izazvane djelovanjem Covjeka - nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikin razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti - tehnicko-tehnolo$ke i medicinske katastrofe, kontaminacija i
dr.

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraZzene
Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
djelimi¢no identi¢ni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju ("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCGbr. 8/1993).

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijeden je
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, s propisanom udaljeno$¢u kolovoza od
objekta.Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih
vozila (Sllist SFRJ,br.8/95). Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za
prenodenje pozara.Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih
objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu€aju pozara.U okviru rjesenja hidrotehnickog
sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara. Svi objekti moraju biti pokriveni
spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Realizacija Plana tj.izrada projektne dokumentacije,mora biti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.013/07, 005/08, 086/09,032/11 i 054/16),
Zakonom o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 025/10, 040/11, 043/15), Zakon
o zastiti od jonizujucih zragenja i radicione sigurnosti (,SI. list Crne Gore”, br. 56/09, 58/09,
40/11 i 55/16), Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata(,Sluzbeni list Cne Gore”, br.
064/17), Zakon o zaétiti prirode (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 054/16), Zakon o zastiti
nejonizujuéih zracenja (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 035/13), smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja,
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zaétitu skladiSta od pozara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87), Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih tenosti (Sllist SFRJ, br.20/71 i 23/71), Pravinikom o izgradnji
stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva
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(Sl.list SFRJ,br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni gas i o uskladistenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.27/71 i 26/71) i druge.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodnepovrsineokoobjekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja, a u skladu sa namjenom- povr§ine za industriju i povrSine za sport i rekreaciju.
Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvazavajuci prirodno naslijede.
Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele objekata namijenjenih za industriju i
proizvodnju mogu ogradivati transparentnom ogradom ili Zivom ogradom do visine 2,0m,
dok ogradivanje urbanisticke parcela za sport i rekreaciju nije neophodno s obzirom na
potrebu za stvaranjem javnog karaktera na predmetnoj parceli. Ograde se postavljaju na
regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu
vlasnika ograde. Parcele se prema susjednim parcelama takode mogu ogradivati Zivom
zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom
ogradom do visine od 2,0m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde
budu na zemljistu viasnika ograde.

Efekat ogradivanja posti¢i i dodatnom kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zastiéenog ambijenta.Teren oko objekata, potporne zidove, terase i druge
povrsine treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled okolnog zahvata.Najveca visina
potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova
od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

Na prostoru Plana nema zakonom zasticenih kulturnih dobara.Ukoliko se prilikom
izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87. i ¢lanom 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 49/10, 40/11, 44/17).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova (u
daljem tekstu: slu¢ajni pronalazag) duzan je da:
1) prekine radove i da obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;
2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;
3) satuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;
4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
(2) lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog €lana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite,
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odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog cClana.
Obaveze Uprave i investitora
Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87 stav 1
tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolodkim nalazima;

2) preduzme brigu o €uvanju nalazita i nalaza;

3) preda nalaze na priviemeno ¢uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na Cijoj su
teritoriji pronadeni ili maticnoj muzejskoj ustanovi,

4) o izvréenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalaziSta i radova koji se
izvode, donese rjesenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor
arheologa sa istraZivatkom licencom ili da se radovi privremeno obustave i sprovede
odgovarajuée arheolosko istrazivanje.
(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tatka 5 ovog €lana, moZe trajati najduze
30 dana.
(3) U roku iz stava 2 ovog &lana Uprava moze donijeti rjeSenje o uspostavljanju prethodne
zastite nalazista.
(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢&lana, nalaziste
se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rieSenje iz stava 1 tatka 5 ovog ¢lana ne odlaZe izvr§enje rjeSenja.
(6) U slu¢aju iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana troSkove arheoloskih istrazivanja i arheoloskog
nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukcije ugovoreno.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama.
Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za predmetne objekte,
obavezno je implementiranje odredbi iz Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15).

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljanjem prostoru
mozZe imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Nivelacije svih pedackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima o
kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |
UPRAVLJANJE OTPADOM

Zastite voda:

Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem, treba
da vrse predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavljaju smetnju rada
uredaja za preci§¢avanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, naroCito odredbe
0 grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Upravljanje otpadom

Usvajanjem Zakona o upravljanju otpadom (Sl. list Crne Gore, broj 64/11, 039/16) i
odgovarajuceg seta podzakonskih akata Skupstina Crne Gore je uspostavila solidan
pravni okvir za nacionalni sistem upravljanja otpadom. lako je u Crnoj Gori uspostavljen
pravni okvir za oblast upravljanja otpadom uskladen sa pravnom regulativom Evropske
unije, cjelokupna situacija u Crnoj Gori u oblasti upravljanja otpadom jo$ uvjek nije na
odgovaraju¢em nivou.

Upravljanje otpadom je sprjetavanje nastanka, smanjenje koli¢ina otpada ili ponovna
upotreba otpada i sakupljanje, transport, prerada i odstranjivanje otpada, nadzor nad tim
postupcima i naknadno odrZzavanje deponija, uklju€ujuci i aktivnosti trgovca i posrednika
otpadom.

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/11 i 39/16),
upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje
efikasnije koriSéenje resursa, smanjenje koli¢ine otpada i postupanje s otpadom na nacin
kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja.

Plan upravljanja otpadom iz stava 1 ovog ¢lana narocCito sadrzi:

1) vrste, koli¢ine i mjesto nastanka otpada;

2) lokacije postojecih postrojenja i objekata za obradu i odlaganje otpada;
3) vrste otpada i nacin njihovog selektivhog sakupljanja;

4) djelatnosti koje se odvijaju u okviru reciklaznih dvoriSta i transfer stanica u cilju
priviemenog skladistenja otpada;
5) mjere za sprije¢avanje nastajanja otpada ili smanjenje koli¢ina otpada i negativnih
uticaja na Zivotnu sredinu, obezbjedivanje pravilnog upravijanja otpadom, ukljucujudi i
mjere za smanjenje koli¢ina bioloski razgradivog otpada sadrZzanog u komunalnom otpadu
koji se odlaze na deponijama, kao i ambalaznog otpada;
6) program sakupljanja otpada iz domacinstava i od proizvodaca koji ne podlijezu obavezi
donoSenja plana;
7) program sakupljanja opasnog otpada iz domacinstava i od proizvodata koji ne podlijezu
obavezi donoSenja plana;

8) nacin upravljanja otpadom sa dinamikom realizacije;

9) dinamika finansiranja i izvori finansijskih sredstava;
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10) razvijanje javne svijesti o upravljanju otpadom.

Otpad se moze skladiétiti u pokrivenom objektu ili na otvorenom prostoru sa Cvrstom
podlogom i rijedenim ispustom za otpadne vode, kako je definisano Uredbom o nacinu i
uslovima skladitenja otpada (“Sl.list Crne Gore”, broj 33/13 1 65/15).

Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloSki postupak, koristiti sirovine i
druge materijale i organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja
koli¢ina ili spreCava nastanak otpada.

U zavisnosti od vrste industije koja ¢e se razvijati na ovom prostoru, stvarace se razlicite
vrste otpada:

- komunalni otpad

- gradevinski otpad

- otpad od elektri¢nih i elektronskih proizvoda

- otpadna ambalaza

- otpadna ulja za podmazivanje i teCnosti i dr.

Komunalni otpad se sakuplja u tipske kontejnere koji se nalaze u betonskim boksovima,
na lokacijama koje su definisane sa organom lokalne uprave za komunalnu djelatnost.
Selekcija otpada se ne vrdi na mjestu sakupljanja. Dispozicija komunalnog otpada sa
predmetne lokacije je propisno rije$ena. Komunalni otpad koji nastaje na podrucju DUP-a
“Industrijska zona Goran” se, po dinamici koja je usaglaSena sa preduzecem za
komunalnu djelatnost opstine Bar, odlaze na sanitarnu deponiju “Mozura” u Baru.

Korisnik prostora je obavezan da definiSe lokacije na kojim ¢e se vrsiti privremeno
skladistenje otpada do njegovog zbrinjavanja. Otpad se skladisti vremenski ogranic¢eno na
period koji nije duZi od godinu dana. Korisnik prostora koji je proizvoda¢ otpada, moze
obradu otpada da vr3i samostalno ili da povjeri trgovcu otpada ili privrednom drustvu,
odnosno preduzetniku koje vr8i sakupljanje ili obradu otpada i koji, u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (“Sllist Crne Gore”, broj 64/11 i 39/16), posjeduje odgovarajuce
dozvole.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin, da otpad sakuplja
odvojeno na nacin da se ne mije$a sa drugim otpadom ili drugim materijalom koji imaju
razliéita svojstva. Zabranjeno je mije$anje razlicitih vrsta opasnog otpada i mijeSanje
opasnog sa neopasnim otpadom.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno,
prema vazecim propisima i uslovima ovog Plana. Narolito obezbjediti selekciju i
prikupljanje sekundarnih sirovina.

Korisnik prostora koji na godi$njem nivou proizvodi viSe od 200 kg opasnog otpada ili vise
od 20 tona neopasnhog otpada duzan je da sacini plan upravijanja otpadom i da sa
otpadom upravlja na na&in koji je definisan u Planu upravljanja otpadom. Saglasnost na
Plan upravljanja otpadom daje Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine, organ uprave
nadlezan za poslove zastite Zivotne sredine. Ukoliko je u pitanju neopasan otpad,
saglasnost na Plan upravljanja otpadom daje Sekretarijat za komunalno — stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine opstine Bar.

Upravljanje otpadom odvijaée se u skladu s Planom upravljanja otpadom koji je usvojila
opétina Bar i u skladu sa zakonskom regulativom Crne Gore za oblast upravljanja
otpadom.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Do privodenja planskoj namjeni ovaj prostor treba ¢uvati od dalje devastacije $to znaci da
do tada nije dozvoljena bilo kakva gradnja.Do realizacije plana zemljiSte i objekti se mogu
koristiti prema postojecoj namjeni, ali nije dozvoljeno njihovo prodirivanje ili mijenjanje
namjena izvan onih propisanih ovim planom.

U okviru faznosti realizacije planiranih kapaciteta, kao prvu fazu realizacije planirati
rekonstrukciju postojece i izgradnju nove saobracajne i tehniCke infrastrukture:

- rekonstrukciju i dogradnju postojeée saobracajnice sa juzne strane predmetnog zahvata,
- izgradnju novoplaniranih saobracajnica kroz predmetni zahvat,

- rekonstrukciju i dogradnju prikljutaka i vodova tehni¢ke infrastrukture — instalacija
vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake struje, tk instalacija.

Preporuka je da se realizacija istih, kao prva faza, ukoliko je to moguce, realizuje
jedinstveno za Citav prostor zahvata.

lzgradnja kapaciteta u okviru urbanistickin parcela moze se radit, u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedenja uslova prikljucenja, pod uslovom da
svaka faza bude funkcionalna, tehnoloska i estetska cjelina.

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizitka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja
uestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u
zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata(,Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
duzni su postovati planska riedenja utvrdena usvojenim UrbanistiCkim projektom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Industrijska zona Goran«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca, a
koji €ine sastavni dio ovih uslova.

1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuije se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za prikljuenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
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ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

172.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi minimum hidrotehnic¢ku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septicku jamu ili ekologki bioprecistivag, shodno slede¢im uslovima:

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprecistaCima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proraguna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode
140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
$tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifi¢na potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom ploéom, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.
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Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Industrijeka zona Goran.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi

uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
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elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e i povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istraZivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za sve objekte treba uraditi idejna urbanistiCko-arhitektonska rjeSenja kao osnovu za
izradu tehnicke dokumentacije, prema detaljnim uslovima za predmetnu namjenu datu u
Planu.

U cilju sanacije neplanski izgradenih objekata treba uraditi idejna urbanisticko—
arhitektonska rieSenja naznacene u grafickom prilogu plana.

Sastavni dio projektne dokumentacije mora biti i geomehaniCki elaborat i projekat
pejzazne arhitekture na  pripadajucoj lokaciji. Prije izrade tehnicke dokumentacije
obavezno je uraditi bioekolo$ku osnovu na nivou lokacije. Tehni¢ku dokumentaciju raditi
isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih
podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Prilikom izrade projektne dokumentacije za objekte unutar predmetnog plana, obavezna je
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 8, u zahvatu EéU P-a »Industrijska zona
oran«.
Povrsina urbanisticke parcele 19,670 m2
, L ! 0,40
Maksimalni indeks zauzetosti 7.868 m2
Maksimalni indeks izgradenosti 0,80
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP) L
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Maksimalna spratnost objekata

P#

Maksimalna visinska kota objekta

Postovati tehniéke normative

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Podzemna etaza / garaziranje- parkiranje

Podzemna gradevinska linija (GLO) poklapa
se sa nadzemnom gradevinskom linijom.
Namjena podzemne etaze moze biti iskljucivo
u svrhu garaziranja. Time je preporuka da se
garaziranje organizuje uokviru objekata, a sve
u cilju sacuvanja postojeceg zelenilo |
povecanja povrdine namijenjene za zelenilo.

Parkiranje i garaziranje putnickin vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje
se, po pravilu, na parceli i realizuje
istovremeno sa osnovnim sadrzajima na
parceli, odnosno lokaciji, a dozvoljeno je
parkiranje u podzemnoj etazi. S obzirom na to
da je namjena podzemne etaZe garaza, i s
obzirom da visina garaZe nije veca od 2,4m,
onda se njena povrSina ne uracunava Uu
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta obezbijedi u okviru parcele (min 10%
ukupnog broja parking mjesta-povrsinski
parking), u vidu parkinga na otvorenom ili u
garazama unutar objekta. Nije dozvoljena
izgradnja garaZza kao nezavisnih objekata na
parceli.Potreban broj PGM (parking-garaznih
mjesta) za privredna vozila i mehanizaciju,
kao i vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca)
utvrduje se zavisno od strukture BGP prema
normativima iz Pravilnikom o blizem sadrzaju
formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke
requlacije i jedinstvenim grafickim simbolima:
zaproizvodnju na 1000m? — 20 parking mjesta
(min. 6 a max 25 parking mijesta), za
poslovanje na 1000m? — 30 parking mjesta
(min. 10 a max 40 parking mjesta), a za
restorane na 1000m? — 120 parking mjesta
(min. 40 a max 200 parking mjesta). Ukoliko
nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM
treba smanijiti BGP.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba
da bude u skladu sa njihovom namjenom,
imajuéi u vidu elemente racionalne i brze

gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske;
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plastike na kubusima jednostavnih
geometrijskih  formi, pa pored ostalog
podrazumijeva:

- primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih
karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja;

- obrada fasada u savremenom tretmanu uz
primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata - zidovi ispune odnosno
konstrukcije sa fino obradenim fasadnim
platnima;

- primena arhitektonske plastike i boje u vidu
betonskih reljefa, atika i ograda.

Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili
Cetvorovodni, sa nagbima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

U oblikovhom smislu novi objekti predvideni
na UP11, treba da bude uklopljen u ambijent
(park-Suma) i to sa kvalitetnim materijalima i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima, a sve
u skladu sa planiranom namjenom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potroSnje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja |
koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije, to je dato u Smjernicama za
smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mijera $tednje koju ovaj DUP|
predlaze je poboljanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom
zadrZzava toplotu.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koriscenje
sunceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora  koji mogu da
uStede znaajnu  koli¢inu energije za
zagrijevanje vode. Veoma je ispravna
orjentacija ka koris¢enju solarne energije |
svakako je treba dalje razvijati.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik I:
Branko Orlandi¢
dipl.ing.arh.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik I
Branko Orlandic¢
dipl.ing.arh.

M.P. Sekretar: potpis ovlaséenog sluzbenog lica
Nikoleta Paviéevic Um( é/
24 dipl. ing. arh. "
N
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskogdokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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D.0.0."Vodovod i kanalizacija” - Bar

TEHNICKI USLOVI
Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Upsiti dio

Fodovod:
o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mijesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).

o Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavijati na teritonji Opstine Bar ce se vriiti vodomjerima
proizvodala »Insa« Zemun i to:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim mehanizmom klase talnosti B i
pripremom za daljinsko oCitavanje.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim mehanizmom klase tanosti B i sistemom za daljinsko
olitavanje.

c) Za profile vece ili jednake @50mm potrebno je predvidijeti
ugradnju kombinovanih vodomjera, pri ¢emu manj vodomijer
treba da bude kiase »C« a vedi klase »B«,

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim mehanizmom klase B i sistemom za daljinsko ofitavanje i
ADO RF ventilom ispred vodomjera.

o Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikainom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukolika se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji Ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

=« Kod vodomijera profila (3S0mm i vide obavezno se ispred vodomjera

ugraduje zatvaraf, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta wvoditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.
Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povisdenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu




obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moze uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari s€ u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Iekalna kanalizacija:

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehniCkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.
Atmosferska kanalizacija

[#]

Q

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (paolietilen).

Predvidjeti separatore za preiScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprednog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera




b)Postojece hidrotehnicke instalacije

& 5 U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi

. »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoriSta i ogranifenjima u tim zonama<«{,Sluzbeni list Cme
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.
Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.
2a cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zasStite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m,

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.
U slu€aju potrebe izmjestanja postojedih hidrotehnickih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
D.o.o. »Vodovod i kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moZe biti u
sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

O

c) Posebni dio
Priklpecene na hidrotehnicku infrastrukmru
o Prikljufenje objekta na hidrotehniCku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostomo planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

* Projekat treba da sadrii sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizadije.

II) Projekat uredenja

« U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom priklju€enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

« Na situaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.

« Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Ibrahim Becovic




OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-1188
Bar, 10.07.2019.godine

1ZVOD IZ DUP-a »INDUSTRIJSKA ZONA GORAN«

ZA URBANISTICKU PARCELU UP 8.

Samostalni savjetnik 1,
Branko Orlandié

dipl.ing.arh.
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Postojeca izgradenost
. | (analiza CAMP-a na osnovu orto-foto snimka 2011.)

Postojeca izgradenost
(dopuna - google earth 2014-2015)

LEGENDA GUP-a BAR:

Obradivac plana: Instistut za arhitekturu i urbanizam Srbije, Jugoslovenski institut za urbanizam i stanovanje,
Struéni tim Bar, ("Sl. list CG"- opétinski propisi br. 08/07)
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LEGENDA NAMJENE POVRSINA DUP-a "POLJE - ZALJEVO":

(S. list CG.- opstinski propisi br. 27/12, usvojen 18.8.2015. godine, obradivac: Juginus d.o.0., Juginus-Mont d.0.0)

Granica kontaktnog plana DUP "Polje- Zaljevo"
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Centar za Arhitekturu i Urbanizam

detaljni  uirbanisti ¢ki plamn:

"INDUSTRIJSKA ZONA
GORAN"

C ODLUKA O DONOSENJU PLANA:
prd / \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam br. 030-497
Bar, 09. 10. 2018. g.
x j ik:
- OPSTINA BAR Prédslodn!

Mico Orlandi¢
| naziv planskog dokumenta || D€E@IJNI urbanisticki plan: "Industrijska zona Goran"

godina izrade plana:

lodgovorni planer Aleksandra ToSic¢ Jokié, dipl.inz.arh. (licenca br.1201-5716/1) 2018.
Razmjera:
faza planskog dokumenta Plan 13 1000

Broj:
naziv grafiékog prikaza Analiza pOStOjeéeg sta nja 04 n







LEGENDA:

#ee—eee  (GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICE KATASTARSKIH PARCELA
/&72  BROJKATASTARSKIH PARCELA

POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAJU

Su+P POSTOJECA SPRATNOST

POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE RUSE

Postojeca namjena povrsina objekata:

HALE ZA PROIZVODNJU
POSLOVNE PROSTORIJE

POMOCNE PROSTORIJE

STAMBENI OBJEKTI

OBJEKTI U RUSEVNOM STANJU

Postojeca namjena povrsina zemljista:

PJESACKE POVRSINE

KOLSKO PJESACKE POVRSINE

- NEIZGRABENE - ZELENE POVRSINE

D POVRSINE ZA EKSPLOATACIJU | OBRADU MINERALNIH SIROVINA

Postojeca infrastruktura:

TS| POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0.4kV (ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA)

POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV-UKIDANJE (ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA)

POSTOJECI VODOVOD (HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA)

PovrSina zahvata plana 21,05ha




detaljni urbanisticé¢ki

"INDUSTRIJSKA Z

plan.

ONA

GORAN"

obradivac plana

ODLUKA O DONOSENJU PLANA:
br. 030-497

narudilac

OPSTINA BAR

Bar, 09. 10. 2018. g.
Predsjednik:

naziv planskog dokumenta

Detaljni urbanisti¢ki plan: "Industrijska zona Goran"

Miéo Orlandié

godina izrade plana :

odgovorni planer Aleksandra Tosi¢ Joki¢, dipl.inZ.arh. (/icenca br.1201-5716/1) 2018.
Razmjera:
faza planskog dokumenta Plan 1 i 1 000

naziv grafi¢kog prikaza

Plan namjena povrsina

05.







LEGENDA:

i GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICE KATASTARSKIH PARCELA
/E72 BROJ KATASTARSKIH PARCELA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 1 BROJ URBANISTICKE PARCELE

OBJEKTI PREDVIDENI ZA RUSENJE

@ POSTOJEGI OBJEKTI

PLAN NAMJENE POVRSINA:

@ POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

L O
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

Povrdina zahvata plana 21,05h
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obradivac plana

br. 030-497

narudilac

OPSTINA BAR

Predsjednik:

naziv planskog dokumenta

Detaljni urbanisticki plan: "Industrijska zona Goran"

Mico Orlandié

ODLUKA O DONOSENJU PLANA:

Bar, 09. 10. 2018. g.

godina izrade plana:

odgovorni planer Aleksandra Tosié Jokié, dipl.inz.arh. (licenca br.1201-5716/1) 2018.
Razmjera:
faza planskog dokumenta Plan 1 3 1 000

naziv grafitkog prikaza

Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

Broj:
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40 6592845.88 4658580.07
41 6592864.21 4658571.30
42 6592877.30 4658598.68
43 6592883.32 4658604.07

44 6592891.39 4658603.58
45 6592930.31 4658584.53

46 6592927.84 4658579.50
47 6592934.15 4658576.41
48 6592936.61 4658581.44
49 6593026.85 4658537.26
50 6593024.38 4658532.23
51 6593033.15 4658534.17
52 6593030.69 4658529.14
53 6593066.22 4658523.39
54 6593100.97 4658522.18
55 6593101.72 4658516.63
56 6593108.68 4658517.56
57 6593107.93 4658523.11
58 6593108.29 4658523.17
59 6593140.92 4658528.59
60 6593147.97 4658527.28
61 6593152.54 4658521.75
62 6593185.99 4658427 .65
63 6593180.72 4658425.77
64 6593183.07 4658419.16
65 6593188.34 4658421.04

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONIH LINIJA:

66 6593212.15 4658354.08
67 6593211.09 4658344 .89

68 6593203.16 4658340.10
69 6593178.83 4658338.01
70 6593157.30 4658337 .40
71 6593134.79 4658341.96
72 6593097.60 4658348.20
73 6593083.75 4658350.18
74 6593050.35 4658350.09
75 6593035.76 4658351.40
76 6593030.00 4658355.57
77 6593016.44 4658372.39
78 6593013.64 4658375.95
79 6593003.68 4658382.01
80 6592994.78 4658388.38
81 6592978.54 4658392.89
82 6592963.64 4658399.68
83 6592955.71 4658408.86
84 6592948.27 4658411.26
94 6592816.17 4658424.59
95 6592915.04 4658420.34
96 6592887.78 4658430.26
97 6592780.73 4658483.61
98 6592810.23 4658463.02
99 6592768.25 4658487.52
100 6592755.33 4658497.34



30 6592882.38 4658451.82
31 6592880.39 4658465.65

32 6592822.73 4658469.91
33 6592849.93 4658503.45

34 6592857.53 4658540.87
35 6592937.52 4658569.86
36 6593028.75 4658525.19
37 6593053.32 4658516.01
38 6593079.19 4658511.77
39 6593051.08 4658480.84
40 6593026.38 4658433.96

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADJEVINSKIH LINIJA GL1:

41 6592993.09 4658399.23
42 6592969.78 4658407.87
43 6592961.95 4658416.94
44 6592923.64 4658431.87
45 6592932.08 4658465.79
46 6592916.45 4658436.53
47 6592952.74 4658501.49
48 6592925.64 4658518.17
49 6592899.11 4658621.03
50 6592940.00 4658706.78



KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKI PARCELA:

16592640.36 4658630.73
2 6502651.94 4658637.06
3 6502664.27 4658641.75
4 6592681.88 4658647.10
5 6592706.49 4658660.08
6 6592722.28 4658677.57
76592748.83 4658718.72
8 6592756.86 4658727.56
9 6592767.32 4658733.34
10 6592777.30 4658736.87
11 6592784.38 4658739.92
12 6592791.00 4658743.87
13 6592809.07 4658756.34
14 6592818.65 4658761.84
15 6592829.02 4658765.68
16 6592855.09 4658772.93
17 6592866.31 4658775.35
18 6592877.74 4658776.41
19 6592895.14 4658776.99
20 6592906.76 4658778.31
21 6592918.03 4658781.46
22 6592929.19 4658785.56
23 6592918.80 4658762.61
24 6592919.85 4658737 44
25 6592921.35 4658732.12
26 6592922.55 4658719.45
27 6592919.20 4658707.18
28 6592913.50 4658695.26
29 6592908.45 4658697.67
30 6592905.42 4658691.34
316592910.48 4658688.93
32 6592869.26 4658602.74
33 6592868.39 4658601.37
34 6592867.21 4658600.27
35 6592851.37 4658588.84
36 6592850.08 4658587.68
37 6592848.91 4658586.40
38 6592843.86 4658588.82
39 6592840.83 4658582.48
40 6592845.88 4658580.07
41 6592864.21 4658571.30
42 6592877.30 4658598.68
43 6592883.32 4658604.07
44 6592891.39 4658603.58
45 6592930.31 4658584.53
46 6592927.84 4658579.50
47 6592934.15 4658576.41
48 6592936.61 4658581.44
49 6593026.85 4658537.26
50 6593024.38 4658532.23
516593033.15 4658534.17
52 6593030.69 4658529.14
53 6593066.22 4658523.39
54 6593100.97 4658522.18
55 6593101.72 4658516.63
56 6593108.68 4658517.56
57 6593107.93 4658523.11
58 6593108.29 4658523.17
59 6593140.92 4658528.59
60 6593147.97 4658527.28
616593152.54 4658621.75
62 6593185.99 4658427.65
63 6593180.72 4658425.77
64 6593183.07 4658419.16
65 6593188.34 4658421.04
66 6593212.15 4658354.08
67 6593211.09 4658344.89
68 6593203.16 4658340.10
69 6593178.83 4658338.01
70 6593157.30 4658337.40
716593134.79 4658341.96
72 6593097.60 4658348.20

73 6503083.75 4658350.18
74 6593050.35 4658350.00
75 6503035.76 465835140
76 6503030.00 4658355.57
77 650301644 4658372.39
78 6503013.63 4658375.95
79 6593003.68 4656362.01
80 650209478 4658388.38
81 6592978 54 4658392.89
82 6592963.64 4658399.68
83 6592056.54 4658408.34
84 6592040.31 4658352.71
85 6592948.27 4658411.26
86 6592917.62 4658428.17
87 6592916.17 4658424.59
88 6592926.82 4658555.95
89 6592915.04 4658420.94
90 6592867.78 4658430.26
91 6592109.22 4658412.20
93 6592641.61 4658449.55
94 6592813.26 4658466.47
96 6592493.22 4658342.79
97 6592780.73 4658483.61
98 6592810.23 4658463.02
99 6592768.25 465848752
100 6592755.33 4658497.34
101 6592744.00 4658507.14
102 6592740.01 4658511.02
103 6592728.76 4658524.17
104 6592711.60 4658537 91
105 6592704.68 4658543.74
106 6592699.77 4658547 31
107 6592678.22 4658562.76
108 6592666.10 4658571.77
109 6592647.16 4658582.03
110 6592629.87 4658593.71
111 6592618.87 4658599.79
112 6592618.56 4658609.57
113 6592618.47 4658615.06
114 6592619.37 4658617.32
115 6592980.44 4658583.04
116 6592974.51 4656576.82
117 6592965.92 4658577.11
118 6592895.10 4658611.79
119 6592889.80 4658617.77
120 6592890.24 4658625.75
121 6592927.32 4658703.29
122 6592929.61 4658709.08
123 6592931.06 4658715.14
124 6592931.61 4658724.91
125 6592930.01 4658734.56
126 6592928.51 4658739.89
127 6592034.46 4658777.48
128 6592966.89 4658797.40
129 6593019.27 4658803.68
130 6593029.85 4658805.64
131 6593040.10 4658808.93
132 6593055.67 4658815.05
133 6593063.70 4658814.90
134 6593069.28 4658809.11
135 6593080.18 4658781.37
136 6593080.03 4658773.34
137 6593074.25 4658767.76
138 6593040.52 4658754.51
139 6593026.50 4658744.33
140 6593019.20 4658728.61
141 659301901 4658727 55
142 659301350 4658728.55
143 6593012.24 4658721.65
144 6593017.75 4658720.64
145 6593011.67 4658687.40
146 6593007.24 4658663.22

147 6593005.23 4658654.27

148 6593002.52 4658645.50

149 6592996.09 4658627.31

150 6592990.81 4658629.17

151 6592988.47 4658622.56
152 6592993.75 4658620.69
153 6592987.76 4658576.76
154 6593010.48 4658641.02
155 6593013.93 4658651.95
156 6593016.10 4658661.60
157 6593026.79 4658720.08
158 6593032.30 4658719.08
159 6593033.57 4658725.98

160 6593026.06 4658726.99

161 6593033.45 4658738.61

162 6593043.82 4658746.13

163 6593077.54 4658759.38

164 6593085.57 4658759.24

165 6593091.15 4658753.45
166 6593129.90 4658654.84
167 6593132.81 4658644.66

168 6593133.74 4658634.12
169 6593133.46 4658597.81

170 6593135.19 4658576.17
171 6593140.66 4658555.16
172 6593142.33 4658550.46
173 6593141.48 4658541.61

174 6593134.15 4658536.59
175 6593106.82 4658532.05
176 6593091.93 4658530.56
177 6593076.98 4658531.00
178 6593070.02 4658531.88
179 6593070.71 4658537 .44
180 6593077.68 4658536.56
181 6593053.17 4658535.83
182 6593037.11 4658542.25
183 6592993.04 4658563.83
184 6592987.94 4658569.29
185 6593209.73 4658387.75
186 6593363.70 4658383.28
187 6593516.33 4658404.01

188 6593528.07 4658397.24
189 6593538.54 4658391.29
190 6593549.23 4658386.33
191 6593552.21 4658384.47
192 6593559.88 4658382.98
193 6593575.76 4658361.61
194 6593562.83 4658366.86
195 6593503.76 4658344 .41
196 6593504.83 4658348.13
197 6593442.66 4658836.02
198 6593431.92 4658323.25
199 6593442.63 4658326.14
200 6593457.34 4658332.84
201 6593492.63 4658352.35
202 6593504.89 4658359.01
203 6593486.94 4658370.75
204 6593480.04 4658377.76
205 6593467.49 4658386.65
206 6593461.38 4658390.36
207 6593455.69 4658392.71
208 6593369.20 4658315.44
209 6593330.21 4658318.79
210 6593306.56 4658323.95
211 6593311.61 4658323.26
212 6593284.68 4658330.57
213 6593262.80 4658335.80
214 6593289.42 4658332.80
215 6593298.46 4658337.38
216 6593302.53 4658344.24
217 6593299.11 4658353.80
218 6593292.73 4658360.18

219 6593289.16 4658368.09
220 6593293.89 4658375.19
221 6593296.63 4658382.12
222 6593248.97 4658338.87
223 6593234.92 4658340.67
224 6593227.79 4658343.42
225 6593223.30 4658349.60
226 6593218.57 4658331.13
227 6593239.56 4658330.15
228 6593260.18 4658326.14
229 6593303.95 4658314.30
230 6593369.14 4658305.44
2316593434.43 4658313.56
232 6593637.21 4658366.01
233 6593640.54 4658351.96
234 6593650.84 4658322.11
235 6593655.04 4658312.26
236 6593568.49 4658289.81
237 6593455.66 4658268 .44
238 6593341.19 4658259.35
239 6593309.31 4658259.03
240 6593277 .44 4658259.66
241 6593278.76 4658263.97
242 6593283.20 4658272.33
243 6593289.46 4658281.63
244 6593276.92 4658280.15
245 6593267.19 4658293.41
246 6593252.67 4658306.96
247 6593240.04 4658317.81
248 6593230.29 4658318.72
249 6592746.69 4658715.40
250 6592866.63 4658639.05
251 6592926.75 4658554.23
252 6592928.98 4658556.25
253 6592919.93 4658515.83
254 6592944.91 4658500.33
255 6592945.47 4658498.80
256 6592938.08 4658484.81
257 6592929.45 4658467.73
258 6592941.84 4658491.85
259 6593007.95 4658391.18
260 6593004.11 4658403.28
261 6593014.54 4658413.87
262 6593030.62 4658431.18
263 6593033.84 4658438.58
264 6593041.01 4658449.54
265 6593045.62 4658455.94
266 6593052.79 4658472.28
267 6593055.33 4658478.08
268 6593057.78 4658480.77
269 6593081.15 4658506.49
270 6593172.64 4658465.22
271 6593157.90 4658454.99
272 6593150.90 4658449.22
273 6593137.26 4658436.13
274 6593125.27 4658425.51
2756593115.34 4658416.71
276 6593109.22 4658412.20
277 6593108.03 4658414.32
278 6593080.08 4658387.93
279 6593092.35 4658339.91
280 6593081.40 4658391.64
281 6593489.85 4658338.23
284 6593042.26 4658354.29
285 6593613.81 4658391.57
286 6593601.19 4658380.45
287 6593594.90 4658375.82
288 6593589.62 4658371.90
289 6593494.72 4658342.85
290 6593500.48 4658354.24
291 6593507.25 4658342.73
292 6593496.11 4658349.30

293 6593635.18 4658375.82
294 6593632.80 4658391.75
295 6593631.50 4658407.93
296 6593612.31 4658402.94
297 6593609.52 4658401.88
298 6593610.57 4658399.12
299 6593031.17 4658633.71
300 6593049.43 4658629.15
301 6593052.47 4658636.37
302 6593101.13 4658620.71
303 6593133.53 4658607.08
304 6592854.16 4658576.11
305 6592853.34 4658574.20
306 6592852.79 4658567.32
307 6592852.40 4658541.41
308 6592845.28 4658505.64
310 6592081.15 4658506.49

312 6502821.26 4658475.90



LEGENDA:

.~ GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICE KATASTARSKIH PARCELA
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1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UVOD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da uradi idejno

rieSenje baze za proizvodnju betona i objekta za zaposlene, na lokaciji DUP
"INDUSTRIJSKA ZONA", DIO URBANISTICKE PARCELE BROJ UP8, KATASTARSKE
PARCELE BROJ 1898, 1866, 1909/2, 1910/2 | 1911/2 KO ZALJEVO, OPSTINA BAR
(investitor: "Trojan" DOO Bar)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja gradevinske dozvole.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

e opSti podaci o objektu
Planirati
Bazu za proizvodnju betona i objekat za zaposlene - spratnosti P

e Lokacija .
DUP "INDUSTRIJSKA ZONA", DIO URBANISTICKE PARCELE BROJ UPS8,
KATASTARSKE PARCELE BROJ 1898, 1866, 1909/2, 1910/2 1 1911/2 KO ZALJEVO,
OPSTINA BAR

1. Baza za proizvodnju betona:

e namjena
Baza za proizvodnju betona

e Napomena: Djelatnosti i aktivhosti prepoznate na terenu (drobili€no
postrojenje, odnosno baze za proizvodnju betona i betonskih elemenata i
asfalta, baze za mljevenje klinkera premeljavanje kamena, pravljenje maltera i
liepila, pakovanje cementa i druge sli¢ne djelatnosti) se kao fizicke strukture
zadrZavaju, i ne tretiraju kao objekti. Time, gradevinske linije, koje su date
graficki i definisane koordinatama prelomnih tacaka, ne vaze za gore
spomenute djelatnosti i aktivnosti, s obzirom da se iste ovim Planom ne
podrazumijevaju pod pojmom “objekat"

2. Objekat za zaposlene:

¢ Objekat projektovati tako da se sa postojece saobracajnice prilazi objektu.

e namjena
objekat za zaposlene




e kapacitet
Prizemlje objekta: planirati sa sadrzajima:
predprostor, labaratorija, wc i kancelarija

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna d= 20 cm
Meduspratnu tavanicu planirati kao punu AB plo¢u debljine 15 cm.
Krov: Ravna AB ploCa termo izolovana sa donje i gornje strane sa padom krovne
ravni 1,5%.
podovi:
Podovi su planirani od kvalitetne keramike.
Podovi u svim prostorijama- su od visoko-kvalitetne keramike .
zidovi:
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=10 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba obloZiti
keramiCkim plo€icama. Sve zidove gletovati prije farbanja.
plafoni:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.
spoljni i unurasniji otvori:
Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujuéim “termoton” staklom.
Svi vanjski otvori planirani su sa dvoslojnim staklom, zbog bolje toplotne i zvu¢ne
izolacije.
Unutrasnja vrata planirana su od drvene grade.
spoljna obrada:
Fasada objekta se oblaze termoizolacijom 5 cm, zbog bolje toplotne i zvu¢ne
izolacije. Cjelokupni objekat kao i njegove fasade Cine ravhomjerno rasporedeni
stakleni otvori kao i terase, kako bi objekat primio mediteranski izgled i uspostavio
skladan ritam sa okolinom.
hidro, termo i zvuéna izolacija:
Na zavrsnoj krovnoj ploc€i, na podnoj plo€i u prizemlju, kao i u sanitarnim ¢vorovima
planirana je hidro i termo-izolacija. Zvuc&na izolacija planirana je u svim podovima.
TermiCka izolacija planirana je u podu prizemlja kao i u zavrsnoj krovnoj ploci
objekta. Termicka izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima stiroporom
d=5 cm.



4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koris¢enje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB plo¢u termo izolovana sa donje i
gornje strane.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovii geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanisticko - tehnicki uslovi - folder 1
stavka 1 Opsta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehni¢ke dokumentacije, list broj
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