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OBJEKAT?

LOKACIJIA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIE?

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

"2 DECEMBAR" DOO BAR

TURISTICKO STAMBENI OBJEKAT SA
POSLOVANJEM

DUP "ILINO", U ZONI "L", DIJELOVI URBANISTICKIH PARCELA
UPS5, UP6, UP7 | UP8, ODNOSNO DIO KATASTARSKE PARCELE

1Naziv/ime investitora
’ Naziv projektovanog objekta

BROJ 3664/8 1 3664/20, ODNOSNO DIO KAT. PARCELE BROJ
3664/5, 3664/6, 3664/7, 3664/12, 3664/22, 3664/21, KO NOVI
BAR, OPSTINA BAR

IDEJNO RJESENJE- FAZA II

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR SUSANJ BB

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u priviednom drutvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)
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naslovna strana - obrazac 1
sadrZaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e A- Idejno rijeSenje arhitekture i unutradnje arhitekture,
folder 3:
e UTIiPA - Idejno rieSenje uredenja terena i pejzazne arhitekture

sadrZaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

uvod
cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije
predmet tehnitke dokumentacije:
opSti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje

e zahtjevani materijali
specificni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan R 1:200, situacioni plan sa polozajem objekta na lokaciji, prikazanim
gabaritima, dimenzijama, karakteristicnim visinskim kotama, udaljenost od susjednih
parcela i objekata, kao i prikazom postojecih objekata, R 1:200

2) igled objekta sa prikazom krova

3) osnove, presjeci

4) 3d vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumervltaciie:
UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povrsina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje ulova po urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan 1:200
2) situacioni plan 1:200



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 22/01/2020
broj: 01/20

UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG RJESENJA ZA
OBJEKAT TURISTICKO STAMBENO POSLOVNI

ZAKLJUCEN IZMEDJU:

1. ”"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar, (u daljem tekstu Projektant)
kojeg zastupa direktor Branimir Lekovic, i

2."2. Decembar" doo Bar, (u daljem tekstu narudilac)
kojeg zastupa direktor Dragana Sari¢

clan 1.
Narugilac ustupa, a Projektant prihvata da sacini Idejno rje$enje - arhitektura i pejzazna arhitektura, kao i Glavni
projekat za faze: arhitektura , pejzazna arhitektura, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe struje,
zastita od pozara, zastita na radu, energetska efikasnost, turisticko stambeno poslovnog objekta na lokaciji DUP
"ILINO", U ZONI "L", DIJELOVI URBANISTICKIH PARCELA UP5, UP6, UP7 | UP8, ODNOSNO DIO
KATASTARSKE PARCELE BROJ 3664/8 | 3664/20, ODNOSNO DIO KAT. PARCELE BROJ 3664/5, 3664/6,
3664/7, 3664/12, 3664/22, 3664/21, KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narucilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsi
prema projektnom zadatku, tehni¢kim propisima i vaze¢im standardima,

za ldejno rjesenje u roku od 15 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rieSenja i spoljasnjeg

izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog

Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog riesenja.

za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog/drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu
Glavnog projekta.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove, izmedju ugovornih strana, rieSavati ¢e zajednicka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rieSenjem zajednicke komisije,
moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
“Centar za projektovanje” doo BAR PIRCa
direktor:
Branimir Lekovic.
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5) PODACI O PROJEKTANTU - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

&

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 /002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaédene tekudim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poéte: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )
lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACL:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivaé

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrsni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik- ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

212
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6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. |IZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inZ.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovilasc¢eni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlascéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (.SluZbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas§éenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

0DG000426
0582228

"‘ CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR
02776863 02776863
"* SUMA LEKOVICA BB - BAR SUMA LEKOVICA BB - BAR

"usmvnosmunmm Ovo osiguranje je zakljuéeno shodna ZOO i slede¢im uslovima: Op3ti uslovi za osi dgovornosti (US-odp/99-06-cg)

;
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!
E‘
|

"‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

—iﬁ

3ifra:131100DP

i
i

e o y‘
I‘ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 263,64€ ‘,‘
naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehniko raéunskim i statickim
" te izrad jima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, y‘
‘ ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za pusledncu ustezen;e ili unistenje osiguranog y
" objekta (takozvana fizicka oitecenja), koji se izvodi tira po projektu kojeg je p‘
' izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima ,‘ kakogradcvmsklubjekh takoi ‘
" madinska, elektricna i dr. (ostala) oprema. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greéke h
" koje proizlaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Uklju¢eno je pokrice tokom garancije , od jedne %
‘ godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od i
:‘ 30.000,00 €. Prilog: Upitnik koji predstavlj i dio ug o osiguranju. Ucesée u steti 10%, i
minimum 300 €. ..
': A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

\‘ Godisnji agregat je jednostruki, 100.000,00 €. Osiguranje projektantske BRUTO PREMIJA: 263.64€ i
i‘ odgovornosti . POREZ NA PREMIU: 23.73€
‘ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 287.37€
I UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIUE OSIGURANDA:

‘ Natin placanja prve upme POPRFAK

e
S

Molimo vas da naznaéeni iznos u roku uplati nai i 14 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

sapozivomna broj.  R_ODG000426
Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana | ¢asa koj Je na polisi oznaden kao pacetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po steku 24 ¢asa dana kada Je premija placena (¢l 1010t

‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dog im rokavima primjenjuje se Zakon \
‘ Ako nije obracunata premija za prosirenje j pokria ili za pi t, ppokrite samo za dio ndhm odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
* koja e obra¢unata | premije koja je trebala biti obracunata. ‘
‘ U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o linosti ugavarat osiguranja daje izriditu da korist | obraduje litne podatke iz ugavora o osiguranju, kao | saglasnost da navedene padatke mofe

a éije uéelde J hodno za i b iz ugovora o osi Ugovaraé asiy daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja
\lsvrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slutaju da je obrada
2 ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje sa;lammt da se liEni pcdau koriste iu mill(mnskg svrhe (slln]e panuda i promotivnih maleﬂjala n;ugumrm)

prenositi na druga pravna lica u zemlji i
*‘ osiguranja u svrhu zbog koje S

 tim da se ova saj Pmoi obavjedtenjem upuéenim na adresu ugovaras
odredbe, upo; Y b licnim pedacima je ugovorad osiguranja 4§
"‘ osiguranju

e

. 27708,
' ) 2,
O RIChs
“ Osiguravaé zadriava pra na od dana izdavanja polise, ispravi racunske ili nel
'! uruéeni | éine sastavni dio ove polise, sto potvrduje svojim potpisom ugovaraé osiguranja.

" N Ao -~

e

‘ Lowcen Osiguranje AD ul. Slobode 134 B‘IMOPMgNma PIB:02018560 r.r 020 404 400 www.lo.co.me email: infolo.co.me
! 0S-01/1 Stampano: 27.06.2019 10: Strana: 1 od 1
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8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-847

G
Datum: 30.08.2019. godine OP S ?.rr;aN (3_{3 B AR

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Sari¢ Boza, za
izdavanje urbanisticko-tehnickin uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017. godine) i DUP-a »llino« (»Sllist CG« broj
32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekata na urbanistickim parcelama UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 i UP8, u
zoni »L«, &iji dio &ine katastarske parcele broj 3664/3, 3664/4, 3664/5, 3664/12, 3664/6,
3664/7, 3664/8, 3664/22, 3664/21 i 3664/20 sve KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a «llino«.
Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon Elaborata parcelacije izradenog od
strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ ari¢ Bozo

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »llino«, urbanisticke parcele UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 i UP8, u zoni »L«,
ograni¢ena koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »llino«- grafi¢ki prilog Parcelacija.

PLANIRANO STANJE:

08| Namjena parcele odnosno lokacije:
Namjena je turisticko stanovanje sa poslovanjem:
Turistitko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no).

7.2. |Pravila parcelacije:




.\ |[Nova parcelacija je predstavijena u grafickom prilogu Plan parcelacije prilog br. 7.

Prostor Plana je podijeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistitka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanistiCka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone mozZe se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanisti¢kih parcela date su tabelarno.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima
kada je potrebno izvriti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora
moZe izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim
stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanisti¢kih parcela u stvari predstavljaju urbanisti¢ke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u okviru
zone je obezbijedjen pristup s gradske saobrapajnice ili javnog puta. PovrSina i
oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucava optimalne uslove za izgradnju i
kori¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinaéne urbanisticke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do
urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao i budu
zamijenjene novim resenjima.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«. Nova-parcelacija je predstavljena u grafiCkom
prilogu »Plan parcelacije« prilog br. 7.
Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanistitke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.
U grafitkom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje
predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi a tekstualnim prilogom su blize
definisane. Na osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povr$ini odredit
e se polozaj i gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjeSacki saobraéaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.
« Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
getvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze
otvore za dnevno osvjetlienje na prostoriama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne
sadrZe otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima
i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moZe smanjiti na jednu osminu visine
objekta, ali ne moze biti manja od 2 m. Izuzetno ova udaljenost moZe biti 1.5 m ako
se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama. Na ovaj nacin se|
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.
e Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine videg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
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mozZe smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi
otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci
stambeni objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

e lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za
stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasno$¢u).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

S obzirom na visoku seizmi¢nost podruéja statiku racunati na IX stepen MCS skale i pri
projektovaniju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijede¢e preporuke:

¢ Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmicnosti.

¢ Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

e Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijaine sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera

zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zastite dafiniSu se potrebe i uslovi zatite ljudi i materijalnih dobara u
slu€aju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).
e Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i
zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.
Planirano zelenilo prihva¢eno je kao cjelina koja omogucava:
- Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).
e - Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja).
- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.
- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za

ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasliedem
primorskin gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je
ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm. Materijal
prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavljanje ograda koje narudavaju estetsku vrijednost okoline.
Procentualna zauzetost zelenih povrSina u okviru parcele, za zonu kolektivnog
stanovanija, iznosi min 30 %, a turistickog stanovanja min 35 %.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu¢ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazata, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrSine preko 1000 m2 i
objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi
Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93,
27/94, 42/94, 26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloSka i hidrogeolodka svojstva terena,
odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na
navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:




/

uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
lektroenergetska infrastruktura:

Upucéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnike preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i
E

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Hidrotehnic¢ka infrastruktura i
tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »VVodovod i kanalizacija« Bar.

1753;

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni€ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnc¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:




koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza,

Ministarstva Ekonomije.

a izradu tehni¢ke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata

laborat shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
6/07), kojim Ge se utvrditi geoloska i hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od

potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele: Ul Wea | Wes | WER i MEBE o alie
» Al 347m2 | 351m2 | 352m2 | 355m2 | 343m2 | 328m2
Povrsina urbanisticke parcele:
Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: Gl
Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti: hale
Bruto gradevinska povrsina min 347m2 | 351m2 | 352m2 | 3565m2 | 343m2 | 328m2
objekata (min / max BGP): max 867m2 | 878m2 | 880m2 | 887m2 | 856m2 | 820m2

Maksimalna spratnost objekata:

6 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta:

lzgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze
ispod kote prizemlja ftretiraju se kao
suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proracun dozvoljene bruto povrSine objekta.
Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukolikoj
je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno|
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Planom je predvideno da vlasnici parceld
rieSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama §&to je osnovni princip i za

planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni
parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti
namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji

tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
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druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki
objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se
objekat gradi. Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u
okviru urbanisti¢ke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici;
- trgovina 20-40 PM / 1000 m?

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.

Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitcke
parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila
data u poglaviju: Saobracaj — parkiranje i
Uslovi za parcelaciju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Materijalizacija objekata treba da bude u
skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima

jednostavnih geometrijskin formi, pa se iz
toga pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje
elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze |
polumontaze.

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih
karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz
primjenu ventilisanih fasada ili sendviC
elemenata.

- Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino
obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu
betonskih reljefa, atika i ograda.

Krovovi - preporucuje se izgradnja kosih
krovova blagog nagiba (priblizno 159),
dvovodnih ili razudenih.

Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena
od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom,  gradevinskim  naslijedem |
klimatskim uslovima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje
energije, te stoga time i uslovijen izbor
rieSenja energetskih karakteristika objekta,

opreme i instalacija.
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Na planu racionalizacije potroSnje energij
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
kori§¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju
ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raCuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koris¢enje
sunceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnin kolektora koji mogu da
usStede znacajnu  koli¢inu energije za

agrijevanje vode.

imovinsko pravne odnose.

Napomena: Obzirom da je u listu nepokretnosti upisan teret -restitucija, potrebno je rijesiti

inspekciji i arhivi.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

OBRAPIVAC URBANISTICKO-

22 | TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik:
mr Ognjen Lekovi¢

dipl.ing.arh.
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 / / / - i
\/
25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




D.0.0."Vodovod i kanalizacija” - Bar

-

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Upsti dio
Vodovod:

=}

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz pravca
mjesta prikijucenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Za objekte sa vise od Cetii stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade vodomijera).
Mjerenje isporuéenih kolifina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrSiti vodomjerima
proizvodaca »Insa« Zemun i to:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim mehanizmom klase tafnosti B i
pripremom za daljinsko ocitavanje.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim mehanizmom klase taénosti B i sistemom za daljinsko
olitavanje.

c¢) Za profile veée ili jednake O50mm potrebno je predvidijeti
ugradnju kombinovanih vodomjera, pri ¢emu manji vodomjer
treba da bude klase »C« a veci klase »B«.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viéemlaznim vodomjerom sa
mokrim mehanizmom klase B i sistemom za daljinsko ofitavanje i
ADO RF ventilom ispred vodomjera.

Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuivo
horizontaino, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijudivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji Ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvataé nedistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomijera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
je ©100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulitne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prenika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu




obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o)

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvolieno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmo-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljuka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZznog ili ¢etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

L8]

o

Q

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnikim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS5cavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera




b)Postojece hidrotehnicke instalacije

5 o U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrZava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi

. »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.
Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zasdtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U slu€aju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
D.o.0. »Vodovod i kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moze biti u
sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuéenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

a_opremijenost proj 1 ickil instalacij
I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

« Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZefe zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

» U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mijestom prikljufenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

« Na situaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Ibrahim Becovic




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-847/1
Bar, 30.08.2019. godine

I1ZVOD I1Z DUP-A »ILINO«

Za urbanisti¢ku parcelu broj UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 i UP8, u zoni »L«.

Bulevar Revolucije br. I - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me
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L1 6590568.03 4663605.02
6590620.18 4663668.93
6590622.68 4663666.86
6590625.30 4663670.03
6590634.32 4663680.29
6590623.76 4663691.15
6590638.51 4663705.43
6590632.20 4663706.73
19 6590622.46 4663709.90

L2
L3
L4
LS
L6
L7
L8

L10
L1
L12
L13
L14
L15
L16
L17
L18
L19
L20
L21
L22
L23
L24
L25
L26
L27
L28
L29
L30
L31
L32
L33
L34
L35
L36
L37
L38
L39

6590612.35
6590640.59
6590651.08
6590661.35
6590644.76
6590655.18
6590671.87
6590682.42
6590665.65
6590676.76
6590692.96
6590703.35
6590686.65
6590696.48
6590706.73
6590707.73
6590694.07
6590686.84
6590680.11

6590673.94
6590667.80
6590661.39

6590652.71

6590647.99
6590641.93
6590628.34
6590622.80
6590595.80
6590570.17

6590597.74

4663713.40
4663707.45
4663696.62
4663686.02
4663669.62
4663658.93
4663675.32
4663664.65
4663648.21
4663637.48
4663653.90
4663643.30
4663626.76
4663616.70
4663625.59
4663638.82
4663614.69
4663608.65
4663603.08
4663597.90
4663592.78
4663587.43
4663580.19
4663576.24
4663571.20
4663559.87
4663559.50
4663582.07
4663603.26
4663636.64
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G300
G301

G302
G303
G304
G305
G306
G307
G308
G309
G310
G311

G312
G313
G314
G315
G316
G317
G318
G319
G320
G321

G322
G323
G324
G325
G326
G327
G328
G329
G330

6590613.94 4663729.61
6590705.17 4663636.44
6590704.47 4663628.26
6590625.38 4663562.39
6590575.10 4663603.72
6590627.51 4663667.21
6590619.75 4663673.93
6590567.54 4663609.97
6590543.17 4663630.12
6590609.07 4663710.05
6590602.69 4663717.43
6590604.59 4663739.59
6590574.06 4663771.05
6590569.16 4663776.10
6590548.01 4663797.63
6590553.58 4663775.07
6590561.70 4663757.80
6590554.27 4663764.82
6590510.34 4663681.15
6590502.91 4663672.73
6590534.82 4663641.05
6590547.64 4663653.97
6590520.99 4663719.11
6590483.23 4663746.76
6590474.49 4663737.11
6590515.51 4663707.54
6590507.14 4663688.60
6590480.69 4663660.26
6590467.27 4663655.75
6590465.39 4663649.99
6590456.86 4663644.20
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ol 6591170.25 4663098.34
02 6591106.81 4663196.55
03 6590990.92 4663338.92
o4 6591174.75 4663451.09
o5 6591223.95 4663463.96
o6 6591353.94 466353B.95
o7 6591314.30 4663322.91
08 6591373.46 4663360.65
09 6591433.35 4663298.73
010 6590821.38 4663523.71
o1l 6591026.61 4663711.88
o012 6591106.41 4663670.58
013 6591025.57 4663780.22
ol4 6591271.90 4663623.52
o015 6591011.89 4663850.60
o016 6590722.28 4663631.05
017 6590548.20 4663808.33
018 6590377.67 4663556.86
019 6590478.97 4663428.13
020 6590533.49 4663473.60
021 6590626.10 4663550.84
022 6590658.78 4663443.65
023 6590718.26 4663327.38
024 6590700.43 4663173.72
025 6590778.16 4663224.58
026 6590906.87 4663287.12
027 6590981.15 4663194.11
028 6591027.88 4663123.88
029 6590848.86 4663135.68
030 6590729.46 4663125.19
031 6590609.86 4663094.18

Legenda

T1 6591500.55 4663383.35
T2 6591454.76 4663342.88
T3 6591373.74 4663360.83
T4 6591396.70 4663223.16
T5 6591200.40 4663241.77
T6 6591243.78 4663465.77
T7 6591203.29 4663462.08
T8 6591105.30 4663424.36
T9 6591056.92 4663374.94
T10 6591244.02 4663584.85
T11 6591169.31 4663635.15
T12 6591064.03 4663602.35
T13 6591134.71 4663652.24
T14 6591138.81 4663760.72
T15 6591055.20 4663703.74
T16 6590891.24 4663563.84
T17 6590964.55 4663615.23
T18 6591034.99 4663723.70
T19 6590942.18 4663811.11
T20 6590823.58 4663790.55
T21 6590769.09 4663670.52
T22 6590469.20 4663745.74
T23 6590506.48 4663531.38
T24 6590653.26 4663510.09
T25 6590791.67 4663501.73
T26 6590723.88 4663475.08
T27 6590653.26 4663444.18
T28 6590708.50 4663369.73
T29 6590614.63 4663268.89
T30 6590720.53 4663318.54
T31 6590667.61 4663149.73
T32 6590777.15 4663225.31
T33 8590844.44 4663250.76
T34 6590905.00 4663200.00
T35 6590995.28 4663176.40
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regulacija vodotoka rijeke Zelj
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urbanisticka parcela

postojeci objekti
oznaka urbanisticke zone

A
B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi
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oznaka urbanisticke zone

oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
postojeci tk cvor RSS llino 1

postojece tk okno
postojeca tk kanalizacija

postojeci spoljasnji tk izvod

planirano tk okno

(1
-

Al

>  postojeéi unutradniji tk izvod
R

planirana tk kanalizacija
N.O.L..150 broj planiranog tk okna

2HPVC - broj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji
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Planirana atmosferska kanalizacija







1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UVOD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da
uradi idejno rjeSenje za: turistiCko stambeni objekat sa poslovanjem, objekat na

lokaciji: DUP "ILINO", U ZONI "L", DIJELOVI URBANISTICKIH PARCELA UP5, UP6, UP7 | UP8,
ODNOSNO DIO KATASTARSKE PARCELE BROJ 3664/8 | 3664/20, ODNOSNO DIO KAT.
PARCELE BROJ 3664/5, 3664/6, 3664/7, 3664/12, 3664/22, 3664/21, KO NOVI BAR, OPSTINA

BAR, (investitor: "2 DECEMBAR" DOO BAR)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja gradevinske dozvole.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

e 0opSti podaci o objektu
Planirati
Turisticko stambeni objekat sa poslovanjem - spratnosti PO+P+5
objekat projektovati tako da se sa postojeCe saobracajnice prilazi objektu.Ulaz u
objekat projektovati tako da se ulazi direktno sa gotovog terena.

e Lokacija
DUP "ILINO", U ZONI "L", DIJELOVI URBANISTICKIH PARCELA UP5, UP6, UP7 | UP8,
ODNOSNO DIO KATASTARSKE PARCELE BROJ 3664/8 |1 3664/20, ODNOSNO DIO KAT.
PARCELE BROJ 3664/5, 3664/6, 3664/7, 3664/12, 3664/22, 3664/21, KO NOVI BAR,
OPSTINA BAR

e namjena
Turisticko stambeni objekat sa poslovanjem




» kapacitet

Podrum: Planirati sa garazom, 16PM na koti poda - 3.00m, kao i komunikacije:
hodnik , stepeniste i lift.
Prizemlje: planirati sa sadrzajima:
6PM (parking mjesta), dva poslovna prostora, svaki poslovni da sadrzi sanitarni ¢vor,
kao i komunikacije: hodnik , stepeniSte i lift.
1, 2, 3i 4. sprat: Planirati sa sadrzajima:
Cetri jednosobna stana i jedna garsonjera, kao i komunikacije:
hodnik , stepeniste i lift.
5. sprat: Planirati sa sadrzajima:
Jedan stan ( degazman, Cetri sobe, tri kupatila,dvije sobe da imaju izlaz na dvije
zasebne terase, kuhinja, trpezarija, dnevni boravak sa izlazom na terasu, toalet,
poseban hodnik koji vodi do spa i teretane sa svojim kupatilom, iz teretane takode
da postoji izlaz na terasu, kao i komunikacije stepeniste i lift.

» faznost gradnje
Objekat ¢e se raditi u_ll fazi.

» zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna d= 20 cm
Meduspratnu tavanicu planirati kao punu AB plocu debljine 15 cm.
Krov: Ravna AB ploca termo izolovana sa donje i gornje strane sa padom krovne
ravni 1,5%. Krov je ozelenjen.
podovi:
Podovi su planirani od kvalitetne keramike.
Podovi u svim prostorijama- su od visoko-kvalitetne keramike .
zidovi:
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=10 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba obloZiti
keramickim ploCicama. Sve zidove gletovati prije farbanja.
plafoni:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.
spoljni i unurasnji otvori:
Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujué¢im “termoton” staklom.
Svi vanjski otvori planirani su sa dvoslojnim staklom, zbog bolje toplotne i zvu¢ne
izolacije.
Unutrasnja vrata planirana su od drvene grade.
spoljna obrada:
Fasada objekta se oblaze termoizolacijom 5 cm, zbog bolje toplotne i zvu¢éne
izolacije. Cjelokupni objekat kao i njegove fasade Cine ravhomjerno rasporedeni
stakleni otvori kao i terase, kako bi objekat primio mediteranski izgled i uspostavio
skladan ritam sa okolinom.
hidro, termo i zvu €na izolacija:
Na zavrsnoj krovnoj ploci, na podnoj plo€i u prizemlju, kao i u sanitarnim ¢vorovima
planirana je hidro i termo-izolacija. Zvucna izolacija planirana je u svim podovima.
Termicka izolacija planirana je u podu prizemlja kao i u zavrsnoj krovnoj ploci
objekta. TermiCka izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima stiroporom
d=5 cm.



4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Obijekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila veca svjetlost u
unutradnjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koriscenje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB plo¢u termo izolovana sa donje i
gornje strane.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:
"2 DECEMBAR" DOO BAR

=F7
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Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovii geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanistic¢ko - tehnicki uslovi - folder 1
stavka 1 Opsta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehnicke dokumentacije, list broj
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daljem tekstu: Suinvestitor ).
6. Gospodin GLAVANOVIC RANKO, od oca Frana, roden dana 12.09.1964. (dvanaestog
septembra hiljadu devet stotina Sesdeset Cetvrte) godine, u Baru, drzavljanin Crne Gore, IMBG:
1209964220034, sa prebivalistem i adresom stanovanja u Baru, Suianjska br.258, ¢iji sam
identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 662791473, izdata od PJ Bar, dana 24.05.2019.
godine, sa rokom vaZenja 10 (deset ) godina, (u daljem tekstu: Suinvestitor ),----————--ro o _

7. Gospodin PALADIN VICKO,od oca Matije roden dana 13.09.1960. (trinaestog septembra
hiljadu devet stotina Sesdesete)godine, IMBG: 1309960220018, sa prebivalistem i adresom u
Baru, Susanjska br.207,, drzavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu
broj 485041930, izdata od PJ Bar, dana 19.01.2010.godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina,
(u daljem tekstu: Suinvestitor ).

Ovlascenje za zastupanje Investotora, u ovom pravnom poslu, utvrdio sam uvidom u lzvod iz
Centralnog Registra Privrednih subjekata poreske uprave u Podgorici od 01.08.2019. (prvog
avgusta dvije hiljade devetnaeste) godine..

Notar je stranke upozorio da je uputno da izvr&i provjere u Centralnom registru privrednih
subjekata poreske uprave u Podgorici, te na mogucnost da je u meduvremenu doslo do
promjene stanja u registru, te ih poutio da bi bilo uputno da, za ovu vrstu notarske obrade,
notar izvrsi neposredni uvid u Centralni registar privrednih subjekata poreske uprave u
Podgorici, nakon Cega je izvréni direktor investitora izjavio, da u Centralnom registru privrednih
subjekata poreske uprave u Podgorici, u meduvremenu nije doslo do promjena u odnosu na
investitora, te da Notar ne treba da vréi neposredan uvid u Centralni Registar privrednih
subjekata poreske uprave u Podgorici.

PRETHODNE NAPOMENE
U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke i protitao:lzvod iz lista nepokretnosti
broj 4559 KO Novi Bar, izdat od Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Bar,od 12.10.2019.
(dvanaestog oktobra dvije hiljade devetnaeste) godine, Urbanisti¢ko-tehnicke uslove za
izgradnju objekta, na urbanistickim parcelama broj UP3, UP4, UP5,UPE, UP7, UP8, u zoni “L”,
koje Cine kat.parcela broj 3664/3, 3664/4, 3664/5, 3664/12 3664/6, 3664/7, 3664/8, 3664/22,
3664/21, 3664/20, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-u “llino” u Baru, broj 07-352/19-847 od
30.08.2019. (tridesetog avgusta dvije hiljade devetnaeste) godine, izdate od Sekretarijata za
uredenje prostora.Proditana dokumentacija se u originalu/ovjerenim kopijama, prilafe uz
izvornik ovog notarskog zapisa.

Stranke se upozoravaju da je ugovor o ortakluku, ugovor kojim se dva ili vide lica uzajamno
obavezuju da uloZe svoj rad, odnosno imovinu radi postizanja zajednickog cilja, te da je ortakluk
zajednica lica i dobara bez svojstva pravnog lica.----

Nakon 3to sam se litno uvjerio da su stranke sposobne i ovlai¢ene za zakljuéenje ovog pravnog
posla, ispitao sam pravu ?jq»}stranaka, stranke poucio o pravnim posljedicama zakljucenja
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ovog pravnog posla, uvjerio se da imaju pravu i ozbiljnu namjeru da zaklju¢e ovaj ugovor,
ugovorne strane su zakljucile sledeéi:

“mrememmemenenenne--UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA-mrnmeem-

PREDMET UGOVORA
Clan1
Ugovorne strane zaklju¢enjem ovog ugovora konstatuju sljedede:;
1.da su Suinvestitori u listu nepokretnosti broj 4559 KO Novi Bar, upisani kao suvlasnici
katastarske parcele kat.parcela broj 3664/6, potes Novi Pristan, po kulturi livada 1.klase,
povriine 316 m2, kat.parcela broj 3664/7, potes Novi Pristan, po kulturi livada 1.klase,
povriine 271 m2, kat.parcela broj 3664/8, potes Novi Pristan, po kulturi livada 1.klase,
povriine 219 m2, kat.parcela broj 3664/12, potes Novi Pristan, po kulturi livada 1.klase,
povriine 129m2, i to GLAVANOVIC ALEKSANDAR u obimu prava susvojine od 1/8 dijela i
GLAVANOVIC RANKO u obimu prava susvojine od 1/8 dijela, PALADIN ANTO u obimu prava
susvojine od 25000/200000 dijela i PALADIN VICKO u obimu prava susvojine od
25000/200000 dijela, PERAJKOVIC IVO u obimu prava susvojine od 1/8 dijela i PERAJKOVIC
DRAGAN u obimu prava susvojine od 1/8 dijela
-U ,G“ listu nema upisanih tereta i ogranicenja.

Clan 2

Investitor i Suinvestitori saglasno konstatuju da je cilj ovog ugovora zajednitka izgradnja
stambenog poslovnog objekta na katastarskim parcelama iz €lana 1.ovog ugovora upisane u
listu nepokretnosti broj 4559 KO Novi Bar u skladu sa projektnom dokumentacijom, koja ée biti
izradena na urbanistickim parcelama broj UP3, UP4, UP5,UP6, UP7, UPS8, u zoni “L”, koje &ine
kat.parcela broj 3664/3, 3664/4, 3664/5, 3664/12 3664/6, 3664/7, 3664/8, 3664/22, 3664/21,
3664/20, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-u “llino” u Baru, broj 07-352/19-847 od 30.08.2019.
(tridesetog avgusta dvije hiljade devetnaeste) godine, izdate od Sekretarijata za uredenje
prostora.

Konstatuje se, da je Urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju stambeno poslovnog objekta,
broj 07-352/19-847 od 30.08.2019. (tridesetog avgusta dvije hiljade devetnaeste) godine,
izdate od Sekretarijata za uredenje prostora, utvrdeno da se urbanistitka parcela broj UP3,
UP4, UP5,UP6, UP7, UP8, u zoni “L”, u zahvatu DUP-u “llino” u Baru, prostire na katastarske
parcele broj kat.parcela broj 3664/6, potes Novi Pristan, po kulturi livada 1.klase, povriine
316 m2, kat.parcela broj 3664/7, potes Novi Pristan, po kulturi livada 1.klase, povriine 271
m2, kat.parcela broj 3664/8, potes Novi Pristan, po kulturi livada 1.klase, povriine 219 m2,
kat.parcela broj 3664/12, potes Novi Pristan, po kulturi livada 1.klase, povriine 129m2,
susvojina Investitora.

Namjena objekta je turisticko stanovanje sa poslovanjem, dok se prizemna etafa moZe u cjelini
ili djelimi¢no namjem?: slovne djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem. Parkiranje
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i garatiranje vozila se obezbjeduje u okviru parcele, odnosno objekta.

Planirani horizontalni gabarit objekta, ¢ija je izgradnja planirana na urbanistickoj parceli broj
broj UP3, UP4, UP5,UP6, UP7, UP8, u zoni “L”, u zahvatu DUP-u “Ilino” u Baru, max. BGP
iznosi 5.188 m2, a max.broj nadzemnih etaZa je 6( Sest). Izgradnja podruma | suterena je ispod
svih objekata dozvoljena ali nije obavezna.

Urbanisticke-tehnickim uslovima, propisani su, osim horizontalnih i vertikalnik gabarita, te
namjene objekta: izgled krova, konstruktivni sistem, arhitektonsko oblikovanje i primjena
materijala, konstruktivni sistem, infrastrukturne instalacije (saobracaj, elektroenergetika,
elektronska komunikaciona mreza, hidrotehnicke instalacije, meteorologki podaci i inZinjersko-
geoloske karakteristike).

Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju stambenog
objekta, &ija je izgradnja planirana na urbanisti¢koj parceli broj UP3, UP4, UP5,UP6, UP7, UPS,
mora biti izradena u skladu sa lzdatim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, od strane ovlascenog
druitva, registrovanog za projektovanje, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o sadriini tehni¢ke dokumentacije, te na rizike i posljedice u slugaju
suprotnog postupanja, nakon éega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, da su
upoznati sa svim rizicima i posledicama u slu¢aju suprotnog postupanja.-----------ssmr-—mmrmeeeme-

Notar je stranke upozorio da su predmetni Urbanistitko-tehnicki uslovi na snazi do dana
donosenja novog DUP-a, nakon &ega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, te da
preuzimaju sve rizike i posljedice u vezi sa tim.

Notar je stranke upozorio da su od strane Sekretarijata za uredenje prostora, precizno
definisani uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednitkog antenskog sistema, te da prilikom projektovanja/izgradnje objekta
projektant i izvoda¢ imaju obavezu da se pridrfavaju odredbi Pravilnika o odredivanju
elemenata elektronskih komunikacionih mrefa i pripadajuce infrastrukture, Zirine zaétitnih zona
i vrste radio-koridora u ¢ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata, te da su projektant i
izvodac radova u obavezi da se pridrZavaju tehnickih standarda iz predmetne oblasti, &ji spisak
je dat u prilogu uslova.Stranke izjavljuju da su upoznate sa sadr¥inom predmetnih uslova,da su
razumjele upozorenje notara.

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

€lan 3

Suinvestitori ulaZu u zajednicku izgradnju iskljuéivo svoja svojinska prava na nekretninama iz
lista nepokretnosti broj 4559 KO Novi Bar.

Ugovorne strane saglasno konstatuju, da ¢e Suinvestitori o svom trogku otkloniti eventualne
pravne nedostatke ili osnovana potraZivanja trecih lica u vezi ovih nepokretnosti. Ukoliko se
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pojavi neko pravo treceg lica na predmetnim nepokretnostima, rok za izgradnju objekta, koji ¢e
biti utvrden ovim ugovorem, ée se produfiti po sporazumu stranaka. Ugovorne strane saglasno
konstatuju da ¢e se ovaj ugovor smatrati raskinutim, ukoliko Investitori, u naknadno
utvrdenom roku, ne uklone eventualni pravni nedostatak,

Notar je poutio ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili iskljucenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ce biti bez dejstva suvestitorova ograni¢enja i iskljuéenja odgovornosti za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograniéenje javno-pravne prirode koje investitoru nisu
bila poznata, a ako su suinvestitori za njih znali, ili su mogli znati, odnesno znali da se mogu
ocekivati, a nijesu ih saopstili investitoru.

Investitor obezbjeduje sva finansijska sredstva koja su neophodna za izgradnju objekata po
sistemu ,klju¢ u ruke” u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima i prijavom gradnje, koju ¢e
izdati nadleZni organ, a posebno:
-, za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije (idejni i glavni projekat) sa pratecim
elaboratima;
- zaisplatu naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista;
- za angaZovanje izvodaca za sve gradevinske i zanatske radove na predmetnom objektu;
- kompletnu izgradnju objekta prema projektnoj dokumentaciji, po sistemu kljuc u ruke;-
- snimanje, razradu i uknjizbu cijelog objekta sa svim njegovim posebnim fizickim djelovima, a
sve prema odredbama iz ovog ugovora i principom o diobi fizickih djelova objekta.-—--------rmee
-snosi trodkove u odnosu na treca lica, driavne organe i organe lokalne uprave (prema javnim
komunalnim preduzecima, Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, prema Poreskoj Upravi,
Upravi za nekretnine i prema svim ostalim driavnim organima, organima lokalne uprave,
sekretarijatima, agencijama, inspekcijama, trzisnim i drugim Organima) u vezi sa plac¢anjem svih
neophodnih naknada i taksi u postupku dobijanja prijave gradnje i otpocinjanja gradnje, pa sve
do dobijanja upotrebne dozvole, i upisa objekta u katastar nepokretnosti i primopredaje
izgradenog objekta;
- za tehnicki pregted i prijem radova, kao i za izradu konatnog izvjestaja struénog nadzora,
dobijanja upotrebne dozvole i upisa objekta u katastar nepokretnosti i primopredaje izgradenog
objekta.

Investitor se obavezuje da obezbijedi projektnu dokumentaciju u roku od 2(dva) mjeseca od
dana zaklju¢enja ovog Ugovora.
Nakon uspjesno izradjenog i revidovanog projekta, a po predhodno pribavljenoj pisanoj
saglasnosti od strane Suinvestitora, Investitor se obavezuje da u roku od naredna 3(tri)
mjeseca, pribavi sve saglasnosti na glavni projekat potrebne za pribavljanje prijave
gradnje(saglasnost JP Vodoved i Kanalizacija, elektro-energetsku saglasnost, PTT saglasnost ,
saglasnost JP "komunalne djelatnosti” , ekolo3ku saglasnost, saglasnost na projekat sa aspekta
zastite na radu i protivpoZarne zaitite, kao i druge eventualno potrebne saglasnosti), stim §to se
rokovi iz predhodna dva stava m/c%u, rodufiti aneksom ugovora u sluéaju prekoracenja
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navedenih rokova iz objektivnih razioga.

- Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da vodjenje svih poslova po ovom Ugovoru, od pocetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, posebno nabavka materijala, angaZovanje
neophodne radne snage, zakljucivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim
izvodja¢ima i kooperantima, predstavljaju iskljucivo pravo i obavezu investitora,----——----recco-aee

Investitor se obavezuje da ¢e obezbijediti da se gradevinski i gradevinsko — zanatski radovi
izvode po vaZecim standardima i propisima, u svemu prema odobrenom glavnom projektu,
struéno i kvalitetno, da obezbjedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu
koji budu ugradjivani i da na sebe preuzme izvriavanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog
Ugovora, odnosno izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema nadleznim drzavnim
organima, pravnim i fizi€kim licima.

Investitor se obavezuje da obezbijedi opremanje predmetnih stambenih prostora materijalom
odgovarajuceg standardnog kvaliteta i to u pogledu izrade podova, odnosno keramike i
sanitarija, ugradnje i montaZe i ugradnje stolarije i bravarije, rashladnih uredaja i rasvete,---------

Investitor je obavezan da anga?uje rukovodioca struénog nadzora koji ¢e kontrolisati izvodenje
gradevinskih radova iz ovog Ugovora. U cilju kontrole i pracenja izvodenja radova, tj. svih faza
radova, a na osnovu ovlaicenja dobijenih od strane Suinvestitora, Rukovodilac struénog
nadzora e izvriavati sve obaveze i sprovoditi potrebne mjere i aktivnosti,-————m-emmmmmoemeee

Investitor i rukovodilac struénog nadzora e zakljutiti poseban ugovor u kojem ¢ée se precizirati
prava i obaveze rukovodioca struénog nadzora.

Investitor je obavezan da sa izvodatima ugovori standardne garantne rokove za izvedene
radove, te da obezbijedi da izvodat¢ radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku
knjigu, i u svemu postupa saglasno sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
propisima o zastiti na radu i drugim relevantnim propisima.

Investitor ¢e snositi sve troskove osiguranja stambenog objekta od pocetka gradnje do
dobijanja upotrebne dozvole.
Investitor je obavezan da redovno obavjestava ugovaraée o toku izgradnje objekta.------reen

Elan 6

U smislu Zakona o drzavnom premjeru i katastru i upisima prava na nepokretnosti, te
sporazuma iz €l. 3. ovog Ugovora, nakon sprovedene etaine razrade objekata, kojom ¢e se
precizirati katastarske oznake i povréina stambenih jedinica, ugovorne strane ¢e izvriiti fizicku
diobu, i omoguditi jedna drugoj bezus };\i upis prava svojine, na pripadajuéim posebnim
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etaznim djelovima zgrade.

UDJELI U NEPOKRETNOSTI

Clan7

Zakljuenjem ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da po zavrietku novoizgradjenog
stambeno poslovnog objekta isti dijele kako slijedi:

1. Suinvestitoru GLAVANOVIC ALEKSANDARU pripada: stambeni prostor projektne oznake
12/3, na tre¢em spratu, povriine 47,67m2, u obimu prava svojine sa 1/1 dijela:----moooeen

2. Suinvestitoru GLAVANOVIC RANKU pripada: stambeni prostor projektne oznake 14/3, na
trecem spratu, povrsine 47,67m2, u obimu prava svojine sa 1/1 dijela:-———-—-—— e

3. Suinvestitoru PALADIN ANTU pripada: stambeni prostor projektne oznake 2/1, na prvom
spratu, povrsine 47,67m2, u obimu prava svojine sa 1/1 dijela:

4. Suinvestitoru PALADIN VICKU pripada: stambeni prostor projektne oznake 4/1, na prvom
spratu, povriine 47,67m2, u obimu prava svojine sa 1/1 dijela:

5. Suinvestitoru PERAJKOVIC IVU pripada: stambeni prostor projektne oznake 7/2, na drugom
spratu, povriine 47,67m2, u obimu prava svojine sa 1/1 dijela:
6. Suinvestitoru PERAJKOVIC DRAGANU pripada: stambeni prostor projektne oznake 9/2, na
drugom spratu, povriine 47,67m2, u obimu prava svojine sa 1/1 dijela:------------rrmmeeeerceee

Investitor je obavezan da uz pripadajuée stambene prostore, Suinvestitorima obezbijedi
6(3est) parking mjesta koja se nalaze na kat. parceli br. 3664/7 KO Novi Bar, sa zapadne
strane stambene zgrade.

7.Investitoru “2 DECEMBAR“ D.0.0. - Bar,pripadadaju svi preostali stambeni i poslovni prostori
i garazna mjesta novoizgradjenog stambeno poslovnog objekta.

Stranke saglasno izjavljuju da su povriine predmetnih stambenih prostora date na osnovu
idejnog projekta i dozvoljavaju korekciju povriine od 3% plus- minus bez obaveze da jedna
drugoj nadoknadi za razliku u povrsini.

Ugovaraci saglasno konstatuju da ée nakon izrade glavnog projekta i dobijanja gradevinske
dozvole, posebnim aneksom utvrditi dio objekta koji pripada svakom od njih po naosob a
srazmjerno njihovom uéeSéu u skladu sa ovim ugovorom.

Ugovorne strane su se sporazumjele da i jedna i druga strana imaju pravo na prodaju stanova u
izgradnji koji su im pripali po ovom ugovoru, te da za prodaju nije potrebna predhodna pisana
saglasnost ugovornih strana. Stranke tnsaglasne da ce u Aneksu ovog ugovora u kome ce
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obiljeZiti svoje pripadajuce djelove prema glavnom projektu, urediti odnose na naéin da svaka
ugovorna strana ima pravo na prodaju svojih pripadajucih djelova bez predhodne saglasnosti
druge ugovorne strane.

GRADEVINSKA DOZVOLA(Prijava gradnje)

Clan 8

Zakljuéenjem ovog ugovora, ugovorne strane neopozivo odobravaju i zahtijevaju da se na
osnovu ovog ugovora, bez njihovog daljeg pitanja i odobrenja izda gradjevinska
dozvola(Prijava gradnje) koja ¢e glasiti na ime Investitora “2 DECEMBAR" D.0.0. - Bar,----------

Suinvestitori ovlascuju Investitora da bez njihovog ueica i posebne saglasnosti moZe obavljati
sve potrebne radnje za dobijanje gradevinske dozvole, kao i sve radnje koje se ti¢u izgradnje
objekta ukljutujudi i zaklju€ivanje ugovora sa izvodacima radova i ostalim institucijama, u cilju
zavrietka prednjih radova. Suinvestitori ovlascuju Investitora da u njihovo ime i za njihov
racun kod nadleZnih upravnih organa pokrece postupke u vezi predmetne zajednicke izgradnje
stambeno poslovnog objekta, da u tim postupcima zakljuCuje poravnanja, izjavljuje redovne i
vanredne pravne ljekove, odustaje od ve¢ izjavljenih takvih ljekova i odrite se prava na
podnosenje istih.

Suinvestitori su saglasni da Investitor moZe sa OpStinom Bar ugovoriti placanje naknade za
komunalno opremanje zemljidta sa odlofenim rokom i ovlastuju Suinvestitora da u posebnom
notarskom zapisu za potrebe obezbjedenja pla¢anja naknade u njihovo ime kao zaloinih
duznika dozvoli upis hipoteka na predmetnim kat.parcelama u korist Opstine Bar, stim da se
hipoteka ne odnosi na stambene prostore koje ovim ugovorom pripadaju investitorima.-----------

ROKOVI

Clan 9

Rok za pocetak gradnje je je 01.02.2020.( prvog februara dvije hiljade dvadesete) godine, a
rok zavrSetak stambeno-poslovnog objekta, Cija je izgradnja planirana na katastarskim
parcelama iz lista nepokretnosti broj 4559 KO Novi Bar, je najkasnije do 01.01.2022.( prvog
januara dvije hiljade dvadeset druge) godine) s tim $to su Suinvestitori saglasni da se ovaj rok
moZe produZiti za 90 (devedeset) dana, bez plaéanja penala investitora za taj period. U ovaj rok
nede se uratunavati zakasnjenje prouzrokovano visom silom ili drugim uzrocima koji se nijesu
mogli predvidjeti u trenutku zaklju¢enja ovog ugovora, a za koje nijesu odgovorne ugovorne
strane.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e rok iz prethodnog stava biti produZen za vremenski interval,
u kojem zbog objektivnih okolnosti ili viSe sile investitor nije bio u mogucnosti da izvodi
predmetne radove prema utvrdenoj dinamici.
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Investitor je duzan da obavijeti Suinvestitore o razlozima kasnjenjenja, u roku od 5 (pet) dana
od dana nastanka okolnosti zbog kojih se rok zavrietka gradnje produzava,-———--------------------—-

RASKID UGOVORA

Clan 10

Ugovorne strane su saglasne da se ovaj ugovor moZe jednostrano raskinuti u sljededim
slucajevima:
1.u slu¢aju nedobijanja gradevinske dozvole u roku od 5 (pet) mjeseci od dana potpisivanja
ovog ugovora, 3 (tri) mjeseca nakon isteka tog roka, krivicom investitora;---—------—-------cecmeeev

2.u sluaju potpune obustave radova od strane suinvestitora u trajanju od 6 ($est) mjeseci u
kontinuitetu, pri ¢emu se pod potpunom obustavom radova u smislu odredbe iz prethodnog
stava, smatra i ukoliko suinvestitor u tom periodu bude izvodio radove povremeno u trajanju od
‘nekoliko dana;

3.u sluaju izvodenja predmetnih gradevinskih radova uz odstupanje od dobijene gradevinske
dozvole i u ukoliko suinvestitor gradi u suprotnosti sa utvrdenim gradevinskim pravilima i
normama koje vaZe u Crnoj Gori, upotrebljava nekvalitetne materijale i nekvalifikovanu radnu
snagu, stim $to se suinvestitoru ostavija rok od 15(petnaest) dana da ispravi nepravilnosti
navedene u ovom stavu. Cinjenice o krienju utvrdenih prava i obaveza i normi cdreduje
nadzorni organ koji na to ima pravo.

O razlezima za raskid ovog ugovora, Suinvestitori su duZni da obavijeste Investitora u pismenoj
formi, koristeci kontakt podatke investitora koji su navedeni u ovom ugovoru,-------------—----e-e-

Stranke su saglasne da ukoliko dode do raskida ugovora, investitor ima pravo da u
naknadnom roku od 6(3est) mjeseci pronade novog investitora, da nastavi radove do
zavrietka objekta i da u tom slu€aju vlasnicima parcela- suinvestitorima pripadnu
nepokretnosti u svemu kako je to navedeno u &élanu 7 ovog ugovora, a u slugaju da investitor
u navedenom roku ne nastavi gradnju, vlasnici parcela- suinvestitori imaju pravo da nadu
novog investitora i da nakon zavrietka radova investitoru pripadne neto povrsina sagradenog
objekta srazmjerno uloZenim sredstvima umanjena za 10%, a §to ¢e se utvrditi procjenom od
strane licenciranog procjenitelja gradevinske struke koji na to ima pravo.-------------e-emeeeeeeeeen

POUKE | UPOZORENIJA.

Clan 11
Ovaj notar je poucio i upozorio stranke da ortakluk prestaje:
-ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguge;--——-----------=-=--=-m-=-
-protekom vremena na koje je zakljuen ugovor o ortakluku;
-propascu zajednicke imovine;
~sporazumeom ortaka;
odlukom suda u sluéaju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga;—
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da ovaj ugovor ne podleze nikakvim odobrenjima jer je izvrsni direktor i jedini osniva¢ “2
DECEMBAR" D.0.0. - Bar, sa osnivackim ulogom od 100% udjela.

Notar je stranke poucio zakonskom statusu zajedni¢ke imovine braénih drugova, te da bi, ako se
radi o takvo] imovini bila potrebna pravno valjana saglasnost bragnih drugova ugovornih strana,
a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na posledice u sluéaju
suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim. Stranke izjavljuju da je navedena
nepokretnost njihova posebna imovina koju su stekli nasledem..

Ugovorne strane su saglasne da u slugaju smrti nekog od Suinvestitora njegova prava i obaveze
iz ovog ugovora prelaze na njegovog braénog druga i naslednike koji su po zakonu pozvani na
naslede, a u slucaju prestanka postojanja suinvestitora njegova prava i obaveze prelaze na
osnivaéa, a u slutaju smrti osnivaéa investitora njegova prava i obaveze iz ovog ugovora prelaze
na njegovog braénog druga i naslednike koji su po zakonu pozvani na naslede;-—-----—------ummeeme

Notar je upozorio ugovorne strane na relevantne odredbe Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a narogito da se objekat moze graditi samo na osnovu gradevinske dozvole i
tehnicke dokumentacije, da je korii¢enje objekta dozvoljeno, nakon pribavljanja upotrebne
dozvole; da u€esnici u izgradnji objekata (investitor, privredna drustva koja izraduju tehnicku
dokumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrie stru¢ni nadzor nad
gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu Stetu ucinjenu treé¢im licima, koja proizilazi iz
njihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duzni prije poletka vrienja djelatnosti, osigurati i
imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za Stetu koja bi mogla da
se desi investitorima ili tre¢cim licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti;da gradiliite,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta ne moze
biti prikljuéen na tehniéku infrastrukturu (elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu i
dr.); da je Investitor je duZan da prije potetka gradenja objekta obezbjedi obiljezavanje lokacije,
regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija; da je izvoda& radova, odnosno investitor duan
da obavijesti nadleZni inspekcijski organ, kao i organ uprave nadlefan za poslove katastra o
pocetku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije pocetka izvodenja radova; te da je
Investitor duZan da, prije pocetka korii¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zakona o Obligacionim odnosima, a
posebno:
-da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana
moie da, ako nije to drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima
predvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po
samom zakonu, a u svakom slu¢aju ima pravo na naknadu Stete;

-da u slu¢aju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element ugovora
(kada su ugovorne strane predvidjele da e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen
u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora

po prirodi posla) pa jedna ugovorna str;%iispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po
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samom zakonu. Druga ugovorna strana u tom slucaju, moZe odrZati ugovor na snazi, ako po
isteku roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i
pored prekoracenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora.

Notar je stranke upozorio i na posljedice raskida, posebno da su raskidom ugovora obje strane
oslobodene svojih obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne $tete;-------—----------moeeeeev

Notar je upozorio stranke, da ako poslije zakljucenja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu
mogle predvidjeti, a koje oteZavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mijeri da bi joj
ispunjenje obaveze postalo pretjerano otezano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo
pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. lzmjena ili
raskid ugovora ne moZe se zahtijevati ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti
bila duzna da u vrijeme zakljuéenja ugovora uzme u obzir te okolnasti ili ih je mogla izbjedi ili
savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moze se pozivati na promijenjene
okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze, Ugovor se
nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuci uslovi ugovora pravicno
izmijene.Ako izrekne raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je
zahtijevala da naknadi drugoj strani pravi¢an dio $tete koju trpi zbog toga.----==-mmm-s-rmemmmmmmmmeoan

Notar je upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlaScena da zbog promijenjenih
okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora
obavijesti drugu stranu &im je saznala da su takve okelnosti nastupile, a ako to nije ucinila,
odgovara za $tetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga $to joj zahtjev nije bio na vrijeme
saopsten.

Notar je upozorio ugovorne strane da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u
dvostranom ugovoru postalo nemoguce, zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga
strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova nesto ispunila od svoje obaveze, moze
zahtijevati vracanje po pravilima o vracanju steenog bez osnova. U slu€aju djelimitne
nemoguénosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, druga
strana moZe raskinuti ugovor ako djelimiéno ispunjenje ne odgovara njenim potrebama, inace
ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje
obaveze.

Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce
zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava svoje
potraZivanje prema drugoj strani, s tim §to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duina ustupiti drugoj strani
sva prava koja bi imala prema trecim licima u vezi sa predmetom svoje obaveze Cije je
ispunjenje postalo nemoguce. Ako je nastala nemogucnost ispunjenja dvostranog obaveznog
ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, druga strana
moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu Stete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovora i
zahtijeva naknadu Stete.
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Notar je upozorio ugovorne strane, a posebno investitora da ugovor o gradenju mora biti
zakljucen u pisanoj formi; da izvodac odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ticu
njene solidnosti, ukoliko bi se ti nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i
prijema radova. Odgovornost se odnosi i na projektanta ako nedostatak gradevine potice od
nekog nedostatka u planu. Notar je upozorio ugovorne strane da su izvodat i projektant
odgovorni naruéiocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova odgovornost ne moze
ugoverom ni iskljuciti ni ograniéiti.

Stranke izjavljuju da su razumjele sva upozorenja notara, da i pored upozorenja fele danas da
zakljuce ugovor, i da preuzimaju sve rizike i posledice u vezi sa tim.

TROSKOVI | POREZI
- €Clan 12

Vrijednost predmetne nepokretnosti, a radi odredivanja notarske farife cijeni se na iznos od
340.000,00 €( tri stotine Eetrdeset hiljada eura).—

Nakon $to je notar pouéio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjaviSe da troskove notarske obrade OVOg ugovora,
snositi Suinvestitor.--

Naknada za rad i naknada trotkova notara obraéunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljededi
nacin, nagrada po tarifnom broju 1 stav 1 NT u vezi sa tarifnim brojem 21. Tatka 3 NTu iznosu
od 638,13 €, po tarifnom broju 19 stav 1, uiznosu od 10,00 €, $to sa PDV-om od 21%, u iznosu
od 136,10€ &ini ukupan iznos od 784,23€ (sedam stotina osamdeset tri eura dvadeset tri
centi).---

OVLASCENJA NOTARA
lan 13-

Stranke su saglasne da ¢e notar gretke u imenima i brojevima, kao i druge oéigledne gretke u

pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,

nakon izdavanja otpravka moci ispraviti u svako doba bez uéeica stranaka, —--eememmmmmememeec

Stranke ovlaiéuju notara da preda zahtjev Upravi za nekretnine PJ Bar za upis zabiljeibe ovog
ugovora, te da primi Rjesenje o izvrienom upisu.

OTPRAVCI

Clan 14
Od ove notarski obradene isprave dobijaju otpravak:
Investitor(1)—
Suinvestitor (6)

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele
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sadrZinu ovoga pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom
odobravaju, i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj

notar.

U Baru dana 14.10.2019. (Cetrnaestog oktobra dvije hiljade devetnaeste) godine, u 12,00h

(jedanaest Easova),
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AVA ZA NEKRETNINE

RUCNA JEDINICA

200-956-4132/2019
12.10.2018.
NOVI BAR

% osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
W31, 040111, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjeva Notar Zoran Skopelja, Bar, za potrebe prbavljanje In za
potrebe salinjavanja ugovora o zajednitkoj izgradnji izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4559 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Bro, Plan i Potes ili Natin koriféenja Bon. i
Broj Podbrof | ofade | Sica |Datumoupisa| e Roend Osnov sticanja Klasi Pribod
= I 15 07/10/2019 [Novi Pristan Civada T Klase 38 237
33 INASLIEDE
3664 7 15 07102019 [Nowi Pristan Lavacs T, Hlss 2 203
33 NASLIE
8661 5 15| 07102019 [Novi Pristan Livada T-Wae 219 164
a3 NASLIEDE
3664 12 15 074102009 [Navi Prisian Tivada T Rlase ¥ (K]
33 NASLIEDE
64 13 15 | 0771072009 [Novi Pristan Ervog: T e 2 &5
a3 NASLIEDE
Ukupno 1155 866
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0207986220023 GLAVANOVIC ALEKSANDAR Susvojing 118
SUSANI BB BAR Bar
0804957220012 PALADIN KRSTO ANTO Susvojing 250001200000
SUSANI 2 Suzanj
2709847381519 OTASEVIC DRAGOLIB Susvojina 1/23
Suzanj
2712941325028 PERATKOVIC [VANKA Susvojina 1A
SUSANI BB BAR Bar
0702972220013 OTASEVIC BOZO MIODRAG Susvojina 2083/50000
SUSANT  Suzanj
1201950225016 OTASEVIC LUKA PAULINA Susvojina 208350000
SUSANI BR.291  Sufanj
1209964220034 GLAVANOVIC FRANO RANKO Susv 118
SUSANJ Sutan)
1906870220014 OTASEVIC BOZO SAVO Susvojina 2084750000
SUSANI  Sutanj
0309956230029 C SLOBODAN Susvojina 15
Suganj
HERI0220018 PALADIN MATIIA VICKO Susvojina 25000/200000
SUSANI BAR Bar
1509950710717 OTASEVIC ZORAN Susvojina {4
Kotor Varo§

postoje tereti i ogranicenja.

Elckwonski dokument preuzeo: Skopelja Zoran

Batem i vrijeme:  12.10.2019. 08:50:01 L




2 napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("S1list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

a za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Elana 174 Zakona o

premjeru i katastru nepokretmosti ("SI list RCG" br. 2907, "SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
i 17/18) u iznesu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat
Uprave za nckretnine

Datum | vrijeme aZurnosti podataka: 12-0c1-2019 08:45

tronski dokument preuzeo: Skopelja Zoran
i vrijeme:  12.10.2019. 08:50:02 ek




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
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CRNA GORA
NOTAR
SKOPELJA ZORAN
Bar,Bulevar Revolucije 11-B

POTVRDUJEM

Da je ovaj etpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i da je doslovno podudaran sa
izvornikem UZZ.br.1345/2019

Ovaj otpravak sadrzi 2 (dva) priloga:

- lzvod iz lista nepokretnosti broj 4559 KO Novi Bar, izdat od Uprave za nekretnine Podruéna
jedinica Bar,od 12.10.2019. (dvanaestog oktobra dvije hiljade devetnaeste) godine,--------------

- Urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekta, na urbanistickim parcelama broj UP3, UP4,
UPS,UP6, UP7, UP8, u zoni “L”, koje ¢ine kat.parcela broj 3664/3, 3664/4, 3664/5, 3664/12
3664/6, 3664/7, 3664/8, 3664/22, 3664/21, 3664/20, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-u “llino”
u Baru, broj 07-352/19-847 od 30.08.2019. (tridesetog avgusta dvije hiljade devetnaeste)
godine, izdate od Sekretarijata za uredenje prostora.

Izvorna isprava pored navedena 2 (dva) priloga, sadrZi jo§ 8 (osam) priloga:

- Izved iz Centralnog Registra Privrednih subjekata poreske uprave u Podgorici od 01.08.2019.

(prvog avgusta dvije hiljade devetnaeste) godine
- Li¢na karta investitora (izv.direktor)
- Li¢na karta suinvestitora (6x)

Ovaj otpravak je sastavljen za Investitora — “2 DECEMBAR” D.0.0. - Bar (1).

Naknada za rad i naknada troskova notara obrafunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci nacin,
nagrada po tarifnom broju 1 stav 1 NT u vezi sa tarifnim brojem 21. Ta¢ka 3 NTu iznosu od 638,13 €,
po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00 €, $to sa PDV-om od 21%, u iznosu od 136,10€ ini
ukupan iznos od 784,23€ (sedam stotina osamdeset tri eura dvadeset tri centi).-----------=---soommmeeeeeen

Broj: UZZ.br.1345/2019

U Baru 14.10.2019. (éetrnaestog oktobra dvije hiljade devetnaeste) godi

i CRNA GORA

NOTAR

$KOPELJA ZORAN
BAR
)

b
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