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Zakljuéen dana 04.02.20 ¢/goding yBaru, izmedu ugovornih strana:
1. AM Studio InZenjering d.o.0. iz Bara, bul. Revolucije C-10 85000 Bar, PIB: 03148866, koju zastupa direktor
Zoran Per¢obi¢ (dalje: Projektant), s jedne strane, i

2. Dedbitri¢ Baki jmbg 1806974220081 iz Bara (dalje: Naruéilac), s druge strane,punomoénik Adem Likovié
imbg 2502954220012 iz Bara UZZ 887/2017.

Predmet ugovora

Clan 1.

Zaklju¢enjem ugovora Narucilac poverava, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju:

1. Idejno rieSenje izgradnje stambenog objekta P+1, na urbanisti¢koj parceli broj UP 3650, u okviru urbanisticke
cjeline — bloka broj 8, u zoni ,PD* u zahvatu DUP-a ,Polje-Zaljevo®, katastarska parcela broj 3650/1 KO Polje,
preliminarni BRGP od 200.00 m?. (Potrebno za pribavljanje saglasnosti gradskog arhitekte).

2. Glavni projekat izgradnje stambenog objekta P+1, na urbanistickoj parceli broj 3650, u okviru urbanisticke
cjeline — bloka broj 8, u zoni ,PD“ u zahvatu DUP-a ,Polje-Zaljevo“, katastarska parcela broj 3650/1 KO Polje,
preliminarmni BRGP od 200.00 m?. (Potrebno za izgradnju objekta).

Clan 2.
Projektant ¢e po ovom ugovoru Naruciocu izvrsiti usluge u svemu prema projektnim zadacima i uslovima koje
blagovremeno dobije od Narucioca, za objekte iz €. 1. Ugovora. Projektant je duzan da izradi svu neophodnu
tehnicku dokumentaciju prema Idejnom riesenju, elaborate i drugo, neophodnih za dobijanje gradevinske
dozvole, i to:
1. Glavni projekat arhitekture;
Glavni projekat konstrukcije objekia;
Planove armiranja svih konstruktivnin elemenata objekata;
Glavni projekat vodovoda i kanalizacije;
Glavni projekat jake struje;
Glavni projekat slabe struje;
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Elaborat energetske efikasnosti.

Clan 3.

Zakljutenjem ugovora Narucilac ustupa Projektantu postojece kopije topografskog i katastarskog plana,
odnosno digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, za predmetnu lokaciju i to bez
naknade, uz obavezu zastite i cuvanja podataka samo za potrebe ovog posla.

Narucilac poverava Projektantu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu lokacije,
dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na gradevinskom zemljitu, odnosno pravu svojine na objektu, odnosno
pravu koris¢enja na neizgradenom gradevinskom zemljistu).
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Clan 4.
Narucilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju i sve druge
podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije iz &lana 2. ugovora, u roku od 3 (tri) dana od dana

zaklju€enja ugovora. Projektant je duzan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke, detaljno prouti
projektne zadatke na osnovu kojih e izraditi tehniCku dokumentaciju po ovom ugovoru. Projektant ce
blagovremeno i pismenim putem zatraziti od Narucioca objasnjenja u vezi s nedovoljno jasnim detaljima. Ako
uoéi nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati radi poboljsanja li iz drugih

razloga, projektant je duzan da o tome redovno izvestava narucioca.

Naruéilac je duzan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primernom roku, u pismenoj formi, pruzi
trazena objasnjenja o projektnim zadacima. Po izradi posebnih projektnih zadataka iz prethodnog stava ,
Narugilac je obavezan da ih pregleda, potpise, overi i preda Projektantu. |

Clan 5.

Narugilac ima pravo da menja projektni zadatak radi izrade projektne i tehnicke dokumentacije.

Ako se izmeni projekini zadatak u skladu sa stavom 1. ovog ¢&lana, menjaju se na odgovarajuéi nacin i
ugovorene cene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje uticu izmene
projektnog zadatka. Ako se zbog izmene projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvrienje ovog ugovora,
Projektant ima pravo da trazi izmenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora.

Troskove i druge $tete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi narucilac.

Ako je projektni zadatak Projektant izradio suprotno od zahteva Narugioca i dobijenih uslova za gradnju objekta,

sve trodkove i druge Stete nastale otklanjanjem nedostataka u tehnickoj dokumentaciji snosice Projektant.

Clan 6.

Narugilac je duzan da pregleda uradenu tehnicku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i 0 nadenim
nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije,
Projektant vi$e ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti obicnim pregledom, osim za skrivene
nedostatke. Kada Narucilac uredno obavesti Projektanta da uradena dokumentacija ima neki nedostatak, moze
zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok. Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke
u datom roku, Narugilac ée to uéini na teret Projektanta, pri cemu se vréi isplata iz zadrzanog dela ugovorene

cene.

Odgovorni projektant
Clan7.

Odgovorni projektant moze biti lice sa stecenim visokim obrazovanjem odgovarajuce struke, odnosno smera, nNa
akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master, specijalisticke akademske
studije) odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i licencom za projektovanje. Licencu

za odgovornog projektanta moze da stekne lice sa steéenim visokim obrazovanjem odgovarajuce struke,



odnosno smera, polozenim struénim ispitom i najmanje tri godine radnog iskustva sa struénim rezultatima na
izradi tehnitke dokumentacije i sa preporukom najmanje dva odgovorna projektanta ili InZzenjerske komore.
Struénim rezultatima za projektanta, u smislu stava 2. ovog ¢lana, smatraju se rezultati ostvareni na
rukovodenju i izradi ili saradnji na izradi najmanje dva projekta.

Nacin izvrSavanja ugovorenih poslova

Clan 8.

Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadleznih organa i pravilima struke obavezan da:

a) projektnu dokumentaciju iz ¢lana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;

b) proveri ispravnost tehnickih resenja koris¢enih tokom izrade projektne dokumentacije;

v) u svemu postupi po pismenim nalozima Narucioca, kao i nalozima nadleznih organa i organizacija.
Projektant ¢e poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlaséen da izvr$enje pojedinih poslova
poveri i drugim struénim ovlaséenim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izvrienje posla i kada posao
obave lica koja s njim nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio.

Clan 9.

Projektant je duzan da po pismenom nalogu Narucioca izradi sve naknadne i nepredvidene projekte. lzuzetno
od prethodno navedenog, Projektant moze i bez prethodnog naloga Narucioca da izradi nepredvidene projekte
koji su nuZni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za koje se
prema ovom ugovoru izraduje tehni¢ka dokumentacije, na pravilan tok radova ili na sprec¢avanje nastanka Stete.
. U sluéajevima iz stava 1. ovog ¢lana, Projektant je duzan da bez odlaganja o tome obavesti Narucioca, kao i o
razlozima koji su nepredvidene radove izazvali.

Naruéilac je duzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a tre¢em licu ih moze
ustupiti samo ako Projektant nije u mogucnosti da ih izvrsi uopste ili da ih izvrSi blagovremeno.

Ugovorena cena i naéin pla¢anja
Clan10.

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cena za izvréenja poslova iz ¢lana 1. bude zakljuéena nakon
okoncanja projektovanja, a tatna povrsina ¢e se utvrditi po zavretku projektovanja potpisivanjem aneksa\gvog
ugovora nakon definisanja krajnjih isprojektovanih povrsina. 7?-/
Nacin plac¢anja je 30% avansa od ugovorene cene pri potpisivanju ugovora \ :
Clan 11. ‘
Projektant je duzan da zapoéne sa izradom projektne dokumentacije iz ¢lana 2. ugovora u roku o

 (tri) dana
od dana prijema projektnog zadatka i akta o urbanisti¢kim uslovima.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnictke dokumentacije, ili pojedinih projekata, nece biti izradena u
ugovorenom roku, Narugilac ima pravo da zatrazi od Projektanta da preduzme potrebne mere kojima se
obezbeduje odgovarajuce ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije ili pojedinih projekata.

Ako Projektant ne zapoéne izradu ugovorene dokumentacije u roku iz stava 1. ovog ¢lana, Narucilac ¢e mu
ostaviti naknadni primereni rok za pocetak radova, koji nece biti duzi od 8 (osam) dana.

Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 3. ovog ¢lana ne zapoéne izradu projektne dokumentacije,
Narugilac ima pravo da raskine ugovor i zahteva od Projektanta naknadu Stete.
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U slucaju raskida ugovora Projektant je duzan da Naruciocu vrati sredstva primljena po osnovu predujma, u
roku od 3 (tri) dana od dana prijema pismenog obavestenja o raskidu ugovora.
Rokovi za predaju projektne dokumentacije

Clan 12.

Izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta izgradnje stambenog objekta P+1 na urbanistickoj parceli broj
3650, u okviru urbanisticke cjeline — bloka broj 8, u zoni ,PD* u zahvatu DUP-a ,Polje-Zaljevo*, katastarska
parcela broj 3650/1 KO Polje, sa svim neophodnim fazama i planovima armiranja, sa svim neophodnim
elaboratima najkasnije u roku od 45 dana od prijema celokupne dokumentacije neophodne za projektovanje.

Clan 13.
Ugovorne strane se slazu da u slu¢aju spora dogovornim putem taj spor rese a ukoliko to nije moguée nadlezan
je Sud u Podgorici.

Clan 14.
Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovetnih primeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2

(ugovora).

U Baru dana 04.02.2020.
Naru(:ila‘cj =
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S a v ﬁ Obnova polise broj: POL-00090388

OSIGURANJE Broj ponude: PON-005296/20

POLISA - RACUN POL-00122860

e Iééliéma\.;k.ﬂ T S - . R B
Ugovaraé

Naziv AM STUDIO INZENJERING DOO BAR mMB 03148866

Adresa SUSANJ BB, 85000 BAR_GRAD, Cra Gora |Telefon

|Trajanje: Godi&nie osiguranje

Period osiguranja 18.02.2020 (14:57) - 18.02.2021 (14:57) ]Period obraduna I 18.02.2020 - 18.02.2021

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaga radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

PS-ODPRK-1 - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projektantske odgovornosti |Sifrn: l 1310
Osiguranik
Naziv AM STUDIO INZENJERING DOO BAR MB 03148866
Adresa . SUSANJ BB, 85000 BAR_GRAD, Crna Gora |Telefon
Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 Eur
Obraéun za predmet

Premija ¢ 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
Popust 16;/. za iskljué_enje rizika tehniékog nadzora i savjetovanja - - o -51,80
Popust 20% bez osiguranja garantnog roka -93,24
Ukupna premija bez poreza 372,96
Porez na premiju 33,57
Ukupna premija sa porezom 406,53

Osiguravajuce pokriée vazi za podrugje Crne Gore

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao poietak osiguranja ukoliko je do tada placena premija a inage po isteku 24 &asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi8nji agregat)
Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

Rizik tehni&kog savjetovanja i nadzora su iskljuéeni iz osiguranja

Predmet osiguranja: Opsta odgovornost: Osiguranje pokriva Stete koje na osnovu gradansko pravnih
odstetnih zahtjeva,treéa lica podnose prema osiguraniku zbog iznenadnog i neocekivanog nastanka
&tete koja ima za posledicu tjelesne povrede,oboljenje ili smrt lica odnosno osteéenje,unistenje ili
nestanak stvari.

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)

Ji”"“,fi 1301

TP-OOD-04/19-TG1 - Pojedinaéne djelatnosti
Vrsta osiguranja: Osiguranie od opste (zakonske) odgovornasti

POLISA: POL-00122860
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Osiguranik
Naziv AM STUDIO INZENJERING DOO BAR MB 03148866
Adresa SUSANJ BB, 85000 BAR_GRAD, Crna Gora |Telefon

' Suma osiguranja

Uloga 3 Naéin ugovaranja Izﬁm
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 20.000,00
Fransiza

Fransiza Franéiza iznosi 10% od odstete, a najmanje 500,00 Eur

Obraéun za predmet

Premija 260,37
Popust za fransizu 10% od Stete a najmanje 500,00 Eur -14,58
Popust za jedinstvenu sumu osiguranja od 20.000 Eur -114,56
Ukupna premija bez poreza 131,23
Porez na premiju 11,81
Ukupna premija sa porezom 143,04

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Polisa se smatra ra&unom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i Zasa koji je na polisi oznagen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada plaéena premija a inae po isteku 24 &asa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Godignji agregat $teta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 504,19
Porez na premiju 45,38
Ukupna premija sa porezom 549,57
Nagin plac¢anja ~ Na10 mjeseénih rata

Potpisom polise ugovarac osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljuéivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno placanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Ukoliko ugovara¢ osiguranjalosiguranik ne plaéa premiju u ugovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Ugovaraé osiguranja/osiguranik moze podnijeti pisani zahtjev za raskid ugovora o osiguranju ako do dana podno$enja zahtjeva nije
nastao i prijavijen osigurani sluaj.

POLISA: POL-00122860
Datum &tampe: 18.02.2020 15:57



RJESENIJE

0 imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeni objekat P+1
VRSTA PROJEKTA: Idejno rjeSenje
LOKACIJA: kat.par.br. 3650/1 KO Polje, UP 3650, blok broj 8, zona PD,

DUP ,Polje Zaljevo®
INVESTITOR: Decbitri¢ Baki

VODEC| PROJEKTANT: Nikola Vukadinovic dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu na neodredeno vreme u preduzecu ,AM STUDIO
INZENJERING* d.o.0. Bar i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 123 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(-Sluzbeni list Crne Gore® broj 064/17 od 06.10.2017).

Bar, februar 2020. -,AM Studio Inienjer(ng&o.o. Bar

XTI SN

Zoran Pergobic dipl.inz.grad.,\direktor

M.P.
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PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
STAMBEN| OBJEKAT P+1 »,AM STUDIO INZENJERING leol§ V.ukvadlnowc
d.o.o. Bar dipl.inz.arh.

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT
ARHITEKTURA ,AM STUDIO INZENJERING leolg V'ukvadlnowc
d.o.o. Bar dipl.inz.arh.
Bar, februar 2020. ,AM Studio Inéenjenring“y.o. Bar
o gy Se0

Zoran Per%)bic' dipl.inz.grad., girektor

M.P.

g;,ﬁg‘ii‘ﬁ;,NGt§ Projektovanje e Revizija projekata e Stru¢ni nadzor e Izvodenje objekata e Tehnicki prijemi e Legalizacija objekata



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-8

Datum: 27.01.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Deébitri¢ Bakia iz
Bara, za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18 i 75/19) i DUP-a »Polje Zaljevo«
(»Sl. list CG - op$tinski propisi«, broj 27/12) izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradjenje novog objekata na urbanistikoj parceli (lokaciji) »UP 3650«, koju formira
4 |katastarska parcela br. 3650/1 KO Polje, u okviru urbanisticke cjeline-bloka broj »8«, u

zoni »PD«, u zahvatu DUP-a »Polje Zaljevo«.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetnu urbanisticku

parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se

gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata

parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od|

strane nadleznog organa. .

B ] PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Decbitri¢ Baki iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE: !
Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Polje Zaljevo« l
Izmjene i dopune- grafiéki prilog »Postojeca namjena povrsina«.

7 | PLANIRANO STANJE:

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije su: |

Opsti uslovi za izgradnju objekata:

« Objekte na urbanistikoj parceli postavljati kao slobodnostojeée ili eventualno\
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoline
Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnika
susjedne parcele. ‘

» Dvorisni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri éemu je udaljenost od druge boéne
granice parcele najmanije 2.5m. !
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Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

« U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja
od % visine viSeg objekta.

» Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.

= Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovat:
na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

= Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imau
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu prec¢i gradevinsku liniu
najvise:

— transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad £ Om

- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m

-~ konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

» Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade;

Horizontalna projekcija linije ispusta moZe biti najviSe pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

» Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

« U oblikovhom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da

" budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjesenjima.

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

« Preporuéuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucénosti
na parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanistiCke parcele u bloku,.

» Minimalna Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.

= Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,

= Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

« Dozvolijena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavija u
osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimiéno zidana)
ograda u potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela mozZe postaviti u osovini granice.
\
Poslovne djelatnosti sa stanovanjem (PD) -—industrija i mala privreda sa
stanovanjem dijelovi urbanistickih blokova 8, 9i 10

\)

Za stambene namjene kako postojece tako i novoplanirane, zatim poslovanje i proizvodnju vaze
parametri i uslovi primjenjeni u poglavlju 3.2.2.1. Planiranu zonu industrije locirati uz glavne
saobracajnice, pojedine kompleke ove namjene locirati tako da se omoguéi pristup velikim teretnim|
vozilima do svake planirane lokacije/parcele i da ne ugrozava ostale susjedne namjene u ok\nru
mjesovite zone. -




edvideno je da sa postojece stambeno tkivo postepeno trensformi$e u bolju i funkcionalniju
sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodi¢nim kuéama — stanovanje manjih gustina ostaju
u toj kategoriji uz predvidenu mogucnost transformacije u stanovanje srednjih gustina sa
djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne neizgradene povrsine i kompleksi.|
UrbanistiCki parametri za stanovanje srednje gustine su sljedeci:
« indeks izgradenosti: maks. 2,0,
» indeks zauzetosti: maks. 0,35,
= procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,
» najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
» visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
« tip objekta — slobodnostojeci na parceli ili jednostrano uzidani,
« djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima objekia tako
da ne ugrozavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo, poslovanje)
» odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
» udaljenost objekata od boénih granica parcele
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama
ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od 3.0m

= izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca iskljucivo uz

saglasnost vlasnika susjedne parcele, '

= svaka novoformirana urbanisticka parcela mora da ima kolski pristup na javnu saobracajnicu,

« preporucuje se rieSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima kongovamm

u odnosu na stepen korekcue za Bar (koji iznosi 0,5):
- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1.000m? povréine poslovanija - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

» potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na

parceli,

garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom objektu —
garazi (u ovom slucaju se garaza se uzima u obzir pri obracunu urbanisti¢kih parametara na
parceli,

« garazu graditi isklju¢ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju,

= podrum se ne moze Koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocne prostorije (ostave,

podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave sanitarni uslovi
| saglasnost,

» ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razlic¢ite namjene, parametri se odreduju na osnovu

pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),

« ukoliko je povrsina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguéa je

izgradnja objekata u skladu sa sljedeéim parametrima:_ -
- indeks izgradenosti do 1,2,
- indeks zauzetosti do 0,4,
- najveca spratnost P+2+Pk,

» materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili
druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, $kura na prozorima
i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,

= planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rie$enja prednost dati
autohtonim botanickim vrstama i zateCenoj vegetaciji.
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\\‘Wlﬂ viru ovih zona pored stambenih povrS§ina dozvoljene su i sljede¢e namjene:

» poslovne djelatnosti,

» komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)
« centralne djelatnosti, \
«» Skolstvo, djeCije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji, ‘
« privredni sadrzZaji — manji proizvodni pogoni,

« sladista, servisi, benzinske pumpe,

» komunalne i saobracajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugroZavaju stanovane
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo funkcionisane
neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje male privreds
servisa, skladiSta i sli€¢no, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila. locirati uz
glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstveno; parcel
najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih. komercijainih
objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanisticki parametr
planirani za stambene objekte.

Proizvodnija

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne

zone- blokove. U ovim zonama dozvolijene su i sljede¢e djelatnosti: tehnicki servisi,

elektromehanicarske radionice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,
prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju
neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i sli¢no.

Preporucene veli€ine urbanistickih parcela, za proizvodne pogone su od_0,2 do 5,0ha, a za‘

malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna veli€ina urbanisticke parcele

iznosi 400,0m? (u skladu sa opstim uslovmai za parcelaciju i preparcelaciju, poglavlje

3.2.3). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specificne namjene moraju da ispunjavaju

kriterijume zastite Zivotne sredine. Urbanisti¢ki parametri za nivo parcele/lokacije su

sliededi:
susjednih parcela,
parkiranje rjesiti u okviru parcele,

» dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parcela,
podjela parcele na vise manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena | maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mijeri firmisati upotrebu prirodnih
materijala, Sto podrazumjeva upotrebu drveta, uz moguénost upotrebe i savremenih
materijala, posebno na proizvodnim objektima.
planirati energetski efikasnu gradnju,

» pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rjeSenja prednost datl‘
autohtonim botani¢kim vrstama i zatecean vegetaciji, '
transformacija postoje¢ih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na
Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,

u okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,

sport i rekreacija i sl.) isklju€ivo u funkciji pretezne namjene.
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?@La i mala privreda
=10 okviru navedenih intervencija moguce je formirati industrijske, odonosno male i srednje
proizvodne pogone koji se mogu organizovati objedinjavanjem vi§e manjih parcela.
Urbanisticki parametri za nivo cjeline / lokacije su sljedec¢i za komplekese industrije i male
privrede:
« indeks zauzetosti parcele (Iz): maks. 0,5,
= indeks izgradenosti na parceli (li): maks. 1,0,
= najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli (bez parkinga): do 20%,
= visina proizvodnih objekata: do 12,0m,
= gustina zaposlenih: 30 do 150 zaposlenih / ha,
najmanja udeljenost gradevinske od regulacione linije — 5,0m,
» najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,
izgradnja objekata na granici parcele je moguca isklju¢ivo uz saglasnost viasnika
korisnika susjednih parcela,
podzemne prostorije koristiti samo za pomoéne namjene (garaze, ostave. radionice
grejanje),
« pov8ina podrumskih prostorija se ne uzima u obzir kada se obratunava indeks
izgradenosti,
» parkiranje rijeSiti u okviru parcele u skladu sa normativom (korekcija u odnosu na
stepen motorizacije - faktor korekcije 0 5)
. proizvodnja: 10PM /1.000 m BRGP ( 3-12 PM),
- poslovanje:15PM / 1. 000m? BRGP (5-20PM),
dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcua adaptacija, sanacua promjena namjene objekta

sport i rekreacija i sl.) iskljuivo u funkciji pretezne namjene,

na dijelu kompleksa koji se grani¢i sa stambenim parcelama predvidjeti zastitni zelent\

pojas najmanje Sirine 5,0m, sa visokim i srednjim rastinjem.

« organizacija ovih kompleksa je moguc¢a pod uslovom da se dobije saglasnost na

procjenu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,

» materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvec¢oj mogucéoj mjeri afirmisati
upotrebu prirodnih materijala — drveta uz mogucénost upotrebe i savremenih materijala
za proizvodne objekte,

« planirati energetski efikasnu gradnju,

= pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rje$enja prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama i zatecenoj vegetaciji

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni mjesovitih namjena i poslovnih djelatnosti ,
(MN i PD) i
Kompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, koSarku,
rukomet, tenis) sa prate¢im sadrzajima, zatim sale za razliite sportske aktivnosti, mali
fudbal, koSarku, odbojku, rukomet, borilatke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane,
sa svlaCionicama, mokrim &vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrZajima u funkciji
osnovnih sadrzaja. Sportski tereni mogu biti otvoreni ili pokriveni balonom. Urbanisticki
parametri za komplekse ove namjene su sljedeci:

- indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0

« indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,

- spratnost objekata: maks. P+2,

najmanja Sirina fronta gradevmske parcele — 20,0m,
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j isina objekta 12,0m
2z najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,

najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vazi i za
montazne objekte — balone), ,

objekat se moze graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda (vlasnlka
parcele na &ijoj granici se gradi),

parkiranje |Sk|jUCIVO u okviru parcele — 1PM/10 sediSta (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,

otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obracunu zauzetosti urbanisticke parcele,
materijalizacija: obradu fasada objekata predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena.
stakla i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, ograda, mobilijara
Skura na prozorima uz mogucénost upotrebe i savremenih materijala,

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rje$enja prednost dat
autohtonim botani¢kim vrstama i zate€enoj vegetaciji.

7.2.

Pravila parcelacije:

Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za obelezavanije.
Na ovaj nacin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, koje su sastavljene iz postojecih
katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistic¢kih blokova:

L]

Urbanisti¢ka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vi$e katastarskih parcela, ili|
njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom. '
Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinacnu zonu, odnosno namjenu.

Minimalna povr$ina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?, osim za povrsiine i
objekte Skolstva i socijalne zastite, Ciju povr§inu treba uskladiti sa uslovima iz ovog
Plana (poglavlje 3.2.2.3. PovrSine za $kolstvo i dje€iju zastitu u zoni centralnih
djelatnosti).

Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanistiCcke parcele i mogu se Koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinacnu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

PovrSina novoformirane urbanistiCke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili podjela Ve|lklh\
parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se
odnose na najmanju povrsinu parcele. |
Spajanjem parcela vazec¢a pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.
Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanistickih parcela.
pod uslovom da povrSina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog
minimuma za svaku pojedina¢nu namjenu,

Urbanisti¢ka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moZe se odrediti
u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele &ija povr§ina ne moze biti
manja od 400m?, nezavisno od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom
da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta

U okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
nristuna parcelama bparcelaciiti uckladiti «a riedeniem <eanhracaiz | N2 AoVl




medusobnog dogovora korisnika parcela.

' / Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske

saobracajnice ili javnog puta.
= U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pnstupa
urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rijeSenjem saobracaja i
na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.
Napomena: UrbanistiCke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postoje¢e granice katastarskih
parcela koje se zadrZzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafickom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave) a2
koje se mogu tretirati kao urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Requlaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki |
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanistiCkim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, ocdnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u|
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Vertikalni gabarit |
Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznaCava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog
terena ili trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definise i
za nadzemne i za podzemne etaZe. EtaZe se definiu njihovim nazivima koji proistic¢u iz
njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna
etaza je dio zgrade koji je sasvim ili vise od 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza Cija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom, a cija je
svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti
samo za odlaganje stvari. Planom je definisana najveé¢a dozvoljena spratost, odnosno
visina objekata na urbanisti¢koj parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje

proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrS§ina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima
i reSenjima.
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GE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

;%PORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | '
U
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije izdvojeno
na podrucju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru IX-og stepena seizmiékog intenziteta
MCS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (Il, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciu
prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte sadrzi objasnjenja | kratak
opis kategorija i podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz mana
ograniCenja i gde treba raCunati na manje prethodne intervencije u tu | na ters
Zadovoljavaju sliedeée osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan | uslo.
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa. cubinza o
nivoa podzemne vode 1,5 - 4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat seizmiénosti pod 0 14
Tereni svrstani u tre¢u kategoriju (l1l) obuhvataju terene na kojima je urbanizacijza moguca
ali uz znatna ograniCenja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju sledece
osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa &e§éim manjim | redjim
vec¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat
seizmicnosti 0,14.

Tereni svrstani u Cetvrtu kategoriju (1V) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju. Ovo
su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoénom djelu podruéja (nagib padina preko
30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmi¢kim uslovima, slaba
nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.
Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZzavajuéi faktori: lzrazna\
nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija. !

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati Zakon o procjeni utlcaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. I;sﬂ
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 75/18), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:
Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski.
tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanickim vrstama i zatedenoj vegetaciji pri
izboru hortikulturnog rie$enja.

11 USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010. 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu€ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje boravak i rad lica smanjene

pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata»
—za nrictiin lica emaniene nakratlinmeti (2wl lict Oy bhr AQ/4 72N
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UsfOVI ZA POSTAVLJANJE POMOCNIH OBJEKATA OBJEKATA:

= /
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Elekioenergeisk
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat il glavn
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnika preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

]

17.2. |Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, grafi¢ki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na
hidrotehniCku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog »Plan saobraéajne
infrastrukture«.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehniCke dokumentacije iz oblasti elekironskih
komunikacija, mora poStovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elekironske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u cijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za|
nroiektovanie izaradniu i koridcenie elektroneke komunikacione mreze elektronskel




)

L

- Pyavilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta‘
tronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori; |
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog kori§éenija
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanie
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

kom!nikacione infrastrukture | povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("S!. list RCG
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi geclogka
hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata. Detalina
geolosSka istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacie zaz
izgradnju objekata iz tatke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrsine preko 1000 m? |
objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza. Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju
na nivo podzemnih voda i geotehni¢ke  preporuke.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: UP 3650

Povrsina urbanistiCke parcele: I

Maksimalni indeks zauzetosti: Parametri prikazani pod tackom 7.1 ovih

uslova
Maksimalni indeks izgradenosti: PR prikazir;ilg\(’) : ENCHEE SH RIS
Bruto gradevinska povrsina Parametri prikazani pod tackom 7.1 ovih
objekata (max BGP): uslova
Maksimalna spratnost objekata: Parametri prikazir;ilg\?: tackom 7.1 ovih

Parametri i smjernice prikazani pod taCkom
7.2 17.3 ovih uslova

Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
garaZiranje vozila: Zaljevo«. Parametri prikazani pod tatkom 7.1
ovih uslova. Kolski pristup unutar blokova ¢e
se rjeSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobraéajnicama, pri éemu je
potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna Sirina kolskog
prilaza mora iznositi 3,5m, imajuéi u vidu
uslove protivpozarne zastite. Prikljuenje
urbanistickih parcela na postojeci i planirani

Maksimalna visinska kota objekta:




javni put vrSi se direktnim izlaskom parcele
na javni put, uz formiranje kolskog prilaza
minimalne  Sirine 3,5 m. Prikljucenj

urbanistickih lokacija na magistralni put i
saobracajnicu uz Rikavac definisano je prek

mreze nizeg ranga imajuci u vidu funkcionalni
rang | znaCaj predmetnih saobracajnica
(prikazano na grafiCkom prilogu). lzuzetak
¢ine komercijalni objekti (benzinske pumpe !
drugi poslovni objekti) koji treba da imau
prilaz sa magistralne saobracajnice Bar-Ulcin,
kao i stambeni objekti u to] zoni kojma ne
obezbeden pristup iz zaleda. Definisan
prikljuCci na ove saobracajnice se ostvaruu
preko raskrsnica u nivou, uz primenu
minimalnog radijusa krivina od 70 m
Prikljuéni putevi moraju imati savremen
kolovozni zastor. Saobraéajnice koje su
planirane GUP-om , imaju 3irinu vozne trake
izmedu 3,0 - 3,5m sa obostranim trotoarima
Cija Sirina varira od 1,5-3,0m. Samo pristupne
ulice do pojedinih urbanisti¢kin parcela imaju
sirnu  trake od 2,75m po smeru sa
jednostranim /dvostranim trotoarima Sirine
1,5m, dok su samo prilazi dati u Sirini od
3,5m. U funkcionalnom smislu, pored
prikazanih  planiranih  internih  kolskih
saobracajnica i pristupa, moguce je Kkoristiti |
postojece prilaze prema katastarskom planu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu uklopljeni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjeSenjima. Posebnu paznju
posvetiti oblikovanju ugaonih objekata |
njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata u skladu sa propisanim
udaljenostima.

Materijalizacija: Parametri prikazani pod
taCkom 7.1 ovih uslova. ‘
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva‘
na sopstvenu parcelu. |
Krovni pokrivaé predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za zastitom covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere;
Stednja i koris¢enje alternativnih izvora
energije. Osnovna mjera Stednje je

poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja




ne dozvoljava pregrivanje dok u zimskom

zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce

termoizolacije potrebno je voditi racuna
adekvatnoj veli¢ini otvora vodec¢i racuna
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. '

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu

se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih

izvora, kao Sto su energija vode i energija
direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da
se primjenjuju one energetske transformacie
gdje nema izgaranja ni  proizvodne
ugliendioksida. U fazi projektovanja objekzaia
integracija tehnologija i sistema obnovive
energije u arhitektonski koncept | dizajn bice
od kljuénog znaCaja za uspieh
podrazumijevace sljedece mjere:

* redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

» energetski efikasan plan podjele na zone.
dizajn fasada i gradevina;

» koris¢enje dnevne svijetlosti za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje

= prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

= efikasna zastita od sunca;

* inovativni sistemi niske energije, male
buke;

» fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiko-gradevinskoj

£ inspekciji i arhivi.
5, | OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Il
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovic¢
dipl.ing.arh ‘
]
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI |
Lara Dabanovic
dipl.ing.arh
M.P potpis ovlaséenog sluzbenog lica
Sekretar: e
24 Nikoleta Pavi¢evié S T Ty
spec.sci.arh. A/2
25 | PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokume 4

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora
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1ZVOD IZ DUP-a »POLJE ZALJEVO«

Za urbanisticku parcelu UP3650, u bloku »8«

Arh. Lara Dabanovié, dipl.ing.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostori@bar.me + www.bar.me
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"
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Opstina Bar

Osnov:

Odluka o donoSenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Grafi¢ki prilog:
1 POSTOJECA NAMENA
POVRSINA

Rukovodilac projekta i odgovorni planer:

Vesna Limi¢, dipl. inz. arh.

Autori priloga:

Vesna Limi¢, dipl.inz.arh.
Jelena Ignjatovi¢, dipl.inZ.arh.
Milica Maksimovi¢, dipl.inz.arh.
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d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovad:

o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuCenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji OpsStine Bar ¢e se vrsiti sledec¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zaklju¢avanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nefistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raCuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Cemu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne

cijevi na koju s€ planira priklju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskin
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vige.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremiien frekventnom regulaciiom. 1z cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska sé
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijucka za objekat) dozvolieno jé samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija. Rezervoari s€ U
ovomvsluéaju pune iz ulignog cjevovoda U skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o]

o]

profil prikljuc':ka i pad potrebno je odabrati U skladu sa jzvedenim
hidraulickim proratunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskin
kota. Minimalni profil prikljuc‘:ka na gradsku kanalizacionu mrezu je ©
160mm.

Gva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanie atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuc“:enje podrumskih i suterenskin
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju-

prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti U obzir
sve speciﬁc":nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije | dr,)), kao i ispoétovati "pravilnik O kvaliteti i
sanitarno-tehni&':kim uslovima za ispuﬁtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnin voda" (Sl.List CcG br.45/08,9/ 101 26/12)

7a materijal za izradu prikljut“:ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane pvC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (gemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropi\en).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti gahte od

poliestera.

kanalizacija

Neophodno je jzvesti proraéun oticanja sa predmetné parcele,
krovova | uredenin povréina i odabrati adekvatan profil prikljuéka.

Sa izvrsenim geodetsktm mjerenjima ; dati uzduzne profile odvodnih
Reviziona okna i kisne slivnike projektovat'\ u skladu s2 tehnickim
propisima za ovu vrstu dje!atnosti.

Za materijal za jzradu pr‘lkijuc':ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti pvC ili PE (po|ietilen).

predvidjeti separatore 7@ prec‘:i?.éavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upus“.tanja ovih voda U gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore U objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog poprec':nog presjeka,

v

monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotelinicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorita i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
gore“, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |
vrienje radnji koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniCku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telinicka opremljenost projekta hidrotelnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulini vodovednu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog dahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2,, Tehniki direktor, 2N\ Izvréni direktor, ..

Alvin Tombarevi¢ Zoran Pajevic, )
L g £ i / \
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Projektovanje e Revizija projekata  Stru¢ni nadzor e |zvodenje objekata e Tehnicki prijemi e Legalizacija objekata

IDEJNO RJESENJE IZGRADNIJE

STAMBENOG OBJEKTA P+1

INVESTITOR: DECBITRIC BAKI

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT P+1

LOKACHA: kat.par.br. 3650/1 KO Polje, UP 3650, blok broj 8, zona PD,
DUP ,Polje Zaljevo*

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA
PROJEKTANT: ,AM STUDIO INZENJERING* D.0.0. BAR
ODGOVORNO LICE: ~ ZORAN PERCOBIC dipl.inz.grad.

ODG.PROJEKTANT: NIKOLA VUKADINOVIC dipl.inZ.arh.

Bar, februar 2020.
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SADRZAJ KNJIGE 1

ARHITEKTURA
OPSTA DOKUMENTACIJA

- Licenca ovladecenog inZenjera (odgovornog projektanta)
- lzjave odgovornog projektanata da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im
zakonima i propisima
PROJEKTNI ZADATAK
- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

- Tehnicki opis

- Obracun povrsina

- Struktura, broj i povrsina stambenog prostora
- Pregled povrsina i koeficijenata

- Obrazac za potebe statistike (Obrazac 6)

NUMERICKA DOKUMENTACLA
- Procijenjena vrednost radova na izgradnji

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

0. Katastarsko-topografski plan R 1:200
1. Situacioni plan R 1:200
2. Osnova temelja R 1:50
3. Osnova podruma R 1:50
4. Osnova prizemlja R 1:50
5. Osnova | sprata R 1:50
6. Osnova krovnih ravni R 1:50
7. Presek 1-1 R 1:50
8. Presek 2-2 R 1:50
9. JugoistoCna fasada R 1:50
10. Severoisto¢na fasada R 1:50
11. Severozapadna fasada R 1:50
12.Jugozapadna fasada R 1:50

- 3D prikaz objekta
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| OPSTA DOKUMENTACIJA
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT
STAMBENI OBJEKAT P+1

LOKACIA
kat.par.br. 3650/1 KO Polje, UP 3650, blok broj 8, zona PD, DUP ,Polje Zaljevo*

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVUUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

- propisima Cija je obaveza donoSenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi
nacin uti¢u na osnove zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima

/4 A==

/* - / /
/%1,0/ el

7/ ‘/ Odgovorni projektant
Nikola V%ad ovi¢, dipl.inz.arh.

EN§IIPSETRY
Bar, februar 2020. Odgovorno lice
oran Perlobic¢ dipl.inz.grad., direktor

M.P.

g;,z;‘ﬁ‘ﬁ;mk Projektovanje e Revizija projekata e Stru¢ni nadzor e Izvodenje objekata e Tehnicki prijemi e Legalizacija objekata



| PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK
uz Idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta P+1

na kat.par.br. 3650/1 KO Polje, UP 3650, blok broj 8, zona PD, DUP ,,Polje Zaljevo*
Investitor: Pecbitri¢ Baki

Po DUP-u ,Polje Zaljevo“ u Opstini Bar na urbanistickoj parceli br. 3650, kat. par. br. 3650/1
KO Polje, planirana namjena su poslovne djelatnosti sa stanovanjem, a po smernicama datog
projektnog zadatka planirana je izgradnja stambenog objekta. Granice urbanisti¢ke parcele su
odredene DUP-om ,Polje Zaljevo“ i urbanisticko tehni¢kim uslovima br.07-014/20-8 od
27.01.2020 godine, propisanim i ovjerenim od strane Sekretarijata za uredenje prostora OpSstine
Bar.

OBJEKAT

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati jednoporodi¢ni stambeni objekat
spratnosti  P+1, namjena stanovanje, oko 240,00m? BGP. Dimenzije horizontalnih gabarita
uskladiti sa grafickim i tekstualnim prilozima iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Objekat projektovati u skladu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata kao i sa drugim propisima kojima se reqguliSu pitanja iz ove
oblasti.

Na nivou prizemlja planirati ulazni hodnik, dnevni boravak sa kaminom, trpezariju, kuhinju,
toalet, ostavu sa perionicom, kao i garazu. Predvideti direktnu vezu garaze i stambenog dela
objekta.

Na spratu predvideti tri spavace sobe. Jednu glavnu (master) spavacu sobu predvideti sa
sopstvenim kupatilom. Pored toga predvideti joS jedno kupatilo. Svaka soba je potrebno da ima
izlaz na sopstvenu terasu.

Projektovanim rjeSenjem treba obezbijediti funkcionalnost i osnovne uslove, a u skladu sa
propisima, za Zivot u stanovima, te koriStenju istih. Projektovanje objekta uklopiti u postojece
stanje na terenu i ambijentalno okruzenje.

Investitor
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| TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
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TEHNICKI OPIS
uz Idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta P+1
na kat.par.br. 3650/1 KO Polje, UP 3650, blok broj 8, zona PD, DUP ,,Polje Zaljevo*

Investitor: Decbitri¢ Baki

1) OPSTI PODACI

LOKACIJA: Po DUP-u ,Polje Zaljevo“ u Opstini Bar na urbanisti¢koj parceli br. 3650, kat. par. br.
3650/1 KO Polje, planirana namjena su poslovne djelatnosti sa stanovanjem, a po smernicama
datog projektnog zadatka planirana je izgradnja stambenog objekta. Granice urbanistitke parcele
su odredene DUP-om ,Polje Zaljevo® i urbanisti¢ko tehnickim uslovima br.07-014/20-8 od
27.01.2020 godine, propisanim i ovjerenim od strane Sekretarijata za uredenje prostora OpSstine
Bar.

NAMJENA OBJEKTA: stanovanje
SPRATNOST OBJEKTA: P+1
2) OPIS LOKACILJE

Predmetna lokacija se nalazi u OpStini Bar u zahvatu DUP-a ,Polje Zaljevo® na urbanistickoj
parceli broj UP 3650, na katastarskoj parceli broj 3650/1 KO Polje. Teren na kome je
projektovan objekat je relativno ravan u blagom padu u pravcu od severozapada ka jugoistoku.
Na datoj lokaciji po listu nepokretnosti i kopiji plana ne postoje evidentirani objekti. Planira
se kompletno uredenje parcele sa peSackim i kolskim prilazom kao i zelenim povrSinama za
rekreaciju, boravak i odmor.

Parcela izlazi na saobracajnicu nizeg reda odakle je peSacki i kolski prilaz objektu. Parcela
se granici na bo¢nim stranama sa drugim urbanistickim parcelama na kojima u datom trenutku
nema izgradenih objekata.

Sva udaljenja od granica urbanistiCkih parcela i susednih objekata su ispoStovana po
smernicama iz urbanisticko tehnickih uslova.

3) OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je planiran u skladu sa potrebama investitora i urbanisticko tehnickim uslovima.
Planirana spratnost objekta je P+1 (prizemlje i sprat). Nivo prizemlja je kaskadiran u delu
garaze, tako da je plo¢a garaze u nivou sa terenom (zbog ulaska automobila) dok je stambeni
deo prizemlja izdignut u odnosu na teren do 120cm. Za relativhu kotu *0.00 je uzeta mnv
+15.60, odnosno kota ploce prizemlja.

Na nivou prizemlja nalaze se dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, toalet, ostava sa
perionicom i garaza. Garaza je namenjena za parkiranje jedog automobila. Trokrakim
stepeniStem na kraju hodnika u prizemlju se pristupa spratu. |z trpezarije i kuhinje se ostvaruje
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direktna veza sa dvoristem odnosno platoom koji je planiran na severoistocnoj strani parcele.
Na datom mestu se planira i izrada drvene pergole na izlazu iz trpezarije. Garaza je okrenuta
zapadu, dok su ostale prostorije orijenitisane ka jugu i jugoistoku, tako da je obezbedena
odli¢na insolacija a spre¢eno prekomerno pregrevanje tokom letnjih perioda u prostorijama za
boravak.

Na spratu je smeSteno tri spavacih soba i dva kupatila. Glavna spavaca soba je nesSto vece
kvadrature i poseduje sopstveno kupatilo. Ostale dve sobe su sli¢nih kvadratura i poseduju
jedno zajednicko kupatilo. Sve sobe imaju izlaz na sopstvenu terasu.

Severoistocni i jugoistocni deo dvorista je namenjen za boravak, relaksaciju i odmor, tako
da je postavljanjem objekta na parceli u zadnjem delu ostavljena veca slobodna povrsina.

URBANISTICKI PARAMETRI
Urbanisti¢ki parametri na urbanistickoj parceli broj 3650, na kat.par.br. 3650/1 KO Polje:

Urbanisticka Pz\llar':ll? tair::d /?:iis Maksimalna
parcela br. J . . spratnost PARKING MESTA
UP 3650 / Indeks zauzetosti | izgradenosti =2.00 obiekta
=0.35 / / )
P=570 m? 199,5 m? 1140,00 m? P+3 1PM =1 Stan
Povrsine planiranog objekta:
NETO STAMBENA NETO UKUPNA BRGP
ETAZA POVRSINA POVRSINA /m2/
/m*/ /m?/ nadzemno (ukupno)
PODRUM / 12,68 18,15
PRIZEMUE 73,04 93,56 116,21
| SPRAT 90,13 90,13 108,97
Ukupno 163,17 196,37 225,18 (243,33)
Parametri:
Urbanisticka Y. .
parcela UP 3650 | *0EA RS st & T
/ P=570m? / ) P )
po DUP-u 199.5 m? 1140,00 m? 1PM=1 Stan P+3
po projektu 116,56 224,78 1 P+1
UKUPNA BRUTO POVRSINA PLANIRANOG OBJEKTA ......ccecoeunimecnnncncncnnncnncnnnensenennes 243,33 m?

Obracun neto i bruto povrsina predmetnog objekta uraden je prema standardu MEST EN
15221-6.
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4) TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

U tehnoloskom pogledu predvideno je izvodenje vecine radova na licu mesta, bez
prefabrikacija. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koje imaju poreklo iz
neposredne okoline. Razlog je snizenje troSkova transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji
ambijent. Tokom izvodenja radova treba posebnu paznju posvetiti obezbedenju gradilista, kao i
smanjenju negativnih uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradilista i
striktnim pridrzavanjem pravila gradnje.

Konstrukcija objekta je armirano betonska ramovska. Cine je AB vertikalni i horizontalni
serklazi 20x20cm u oba ortogonalna pravca, AB grede i AB ploce d=15cm. Krovne ploCe su kose
ploCe izradene kao meduspratne konstruckije sa ispunom od stiropor monte preko kojih se planira
postavljanje drvenih rogova i i termoizolacija. Objekat se fundira na AB temeljnim trakama h=40
cm sa temeljnim gredama. Date dimenzije se ta¢no utvrduju glavnim projektom konstrukcije.

5) GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova d=20 cm u produznom malteru. Ispune se povezuju
sa konstrukcijom radi obezbjedivanja od ispadanja pod dejstvom horizontalnih sila.

Pregradni zidovi, unutrasnji, su od opeke d=12 i d=20cm gletovani i obradjeni enterijerskim
bojama.

Zidovi se malteriSu masinskim putem, gletuju u dva sloja i moluju dva puta poludisperznim
bojama.

Podovi ulaza u objekat, hodnici i stepenista kao i sve ostale prostorije se obraduju
granitnim ili keramickim, neklizaju¢im ploc¢ama.

Plafoni se malteriSu masinskim putem, gletuju u dva sloja i moluju dva puta
poludisperznim bojama. Plafoni u mokrim C¢vorovima u prizemjlu se predvidaju kao spusteni.

Hidroizolacija je predvidena u podu prizemlja, kupatilima, na terasama i na krovu.
Hidroizolacije su polimerni premazi na balkonu sa obradama uz stambene prostore poliazbitolom.
Pod prizemlja je hidroizolovan sa dva sloja GRALBIT-a na bitumenu. Predvidena je i zastita
izolacije.

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog
zagrevanja Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje odgovarajucih
uslova za rad. Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od kamene mineralne vune u
debljini 5cm. Krov je termoizolovan mineralnom vunom u debljini od 8cm koja stoji preko kose
krovne plocCe.

Fasada se radi kao kontaktna ,demit“ fasada. Na odredenim delovima se oblaze kamenom
tipa ,bunja“. Fasada se radi od kamenih ploca tipa ,bunja® (h=7cm).

Delovi fasade, kao 3to su strehe se oblazu takode kamenom mineralnom vunom debljine
5cm, kako bi se sprecili toplotni mostovi na datom mestu.

Fasadna stoalrija i bravarija, balkonska vrata i prozori su od plastificiranog ili eloksiranog
aluminijuma sa termoprekidom, zastakljeni niskoemisionim dvoslojnim staklom. Montaza je suva,
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bez slijepih okvira; fiksiranje pocinkovanim srafovima i purpen pjenom. Nacin otvaranja je oko
vertikalne ose ili klizno.

Unutradnja stolarija - Stok se sastoji od lameliranih, masivnih elemenata, furniranih
furnirom po izboru investitora. Montaza je suva, bez slijepih okvira sa purpen pjenom.

Ulazna vrata u objekat su drvena sigurnosna.

6) SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzebni list Crne Gore®, br. 064/17 od 06.10.2017.)

- Pravilnik o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 044/18 od 06.07.2018)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 24/10)

- Pravilnik o na€inu vrSenja revizije glavnog projekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 018/18 od 23.03.2018)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(Broj: 05-412/86 Podgorica, 4. oktobra 2013. godine)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija
(Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

Vi A
Y 2 i
/Odgovorni projektant
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.
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OBRACUN POVRSINA

PRIZEMLIJE

oznaka namena prostorija P(m?) POD
N ULAZ/TREM 5.42 gran.ker.
1 HODNIK / VETROBRAN 5.32 gran.ker.
2 GARAZA 20.52 cem.kos.
3 TOALET 2.00 keramika
4 HODNIK 10.02 gran.ker.
5 STEPENISNI PROSTOR 6.02 gran.ker.
6 DNEVNI BORAVAK 23.04 gran.ker.
7 TRPEZARIJA 11.30 gran.ker.
8 KUHINJA 9.83 gran.ker.
9 OSTAVA / PERIONICA 5.51 keramika
UKUPNA NETO POVRSINA 93.56 m?
REDUKOVANA NETO POVRSINA 90.75 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 116.21 m?
| SPRAT

oznaka namena prostorija P(m?) POD
1 STEPENISNI PROSTOR 6.02 gran.ker.
2 HODNIK 8.24 gran.ker.
3 KUPATILO 6.12 keramika
4 SPAVACA SOBA 17.40 gran.ker.
5 TERASA 391 gran.ker.
6 SPAVACA SOBA 17.28 gran.ker.
7 TERASA 1.95 gran.ker.
8 SPAVACA SOBA 14.54 gran.ker.
9 TERASA 411 gran.ker.
10 KUPATILO 5.11 keramika
11 TERASA 5.45 gran.ker.
UKUPNA NETO POVRSINA 90.13 m?
REDUKOVANA NETO POVRSINA 87.43 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA | SPRATA 108.97 m?
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ZBIRNA REKAPITULACIJA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA
UKUPNA NETO | UKUPNA NETO UKUPNA BRGP
STAMBENA POVRSINA REDUK. NETO (m?)
POVRSINA (m?) POVRSINA nadzemno
(m?) (m?) (ukupno)
PODRUM / 12.68 12.30 18.15
PRIZEMUE 73.04 93.56 90.75 116.21
| SPRAT 90.13 90.13 87.43 108.97

[ wwevo | 16547 | 19649 [ 19048 [ 2251824333
[ 7s000m ]
[ ukupna sruT RaZvUENA GRaDIEVINSKAPOVRSINA | 22538 m7 |

UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA
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PREGLED POVRSINA | KOEFICLJENTI

Spratnost objekta P+1
Urbanisti¢ka parcela broj 3650 P =570.00 m?
Indeks zauzetosti 0.35

Indeks izgradenosti 2.00
Maskimalna povrsina pod objektom 199.50 m?
Maksimalna BRGP za UP 1140.00 m?

Povrsine novoprojektovanog objekta:

Bruto povrsina prizemlja novog objekta 116.21 m?
BRGP novog objekta 225.18 m?

Novodobijeni koeficijenti:

Indeks zauzetosti 0.20
Indeks izgradenosti 0.40

Ukupna BRGP = 225.18 m? < maksimalna ukupna BRGP = 1140 m?

L

/ ./M_,Z"A}{/}‘%t/ i ;.f/f’ /

7 /Odgovorni projektant
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.
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UPUTSTVO ZA UPRAVLANJE GRADEVINSKIM OTPADOM
uz Idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta P+1
na kat.par.br. 3650/1 KO Polje, UP 3650, blok broj 8, zona PD, DUP ,,Polje Zaljevo*

Investitor: Decbitri¢ Baki

Tokom izvodenja gradevinskih radova doc¢i ¢e do stvaranja velike koli¢ine manje i viSe
opasnog gradevisnkog otpada.

Prilikom iskopa terena radi izvodenja radova na ukopanoj etazi nastace velika kolicina
zemljanog materijala koji sam po sebi nije Stetan za zivotnu okolinu, medutim, obzirom na urbanu
lokaciju gradiliSta, mora biti uklonjena. Ukoliko postoji potreba za nivelisanjem ostatka parcele
odnosno podizanjem nivoa okolnog terena, ovaj zemljani materijal moze biti upotrebljen za tu
namenu, ukoliko se dokaze prilikom iskopa da svojom strukturom zadovoljava zeljeni kvalitet.
Ukoliko ne postoji potreba za nivelacijom, obaveza je izvodaca radova, u dogovoru sa investitorom
da obezbedi transport ovog materijala na deponiju zemljanog materijala, unapred odredenu za
ovu namenu od ovlas¢enog organa.

Prilikom izvodenja zanatskih radova doci¢e do nastajanja velike koliCine gradevinskog
otpada koji je produkt ukrajanja, seCenja, uklapanja, pakovanja razlicitih proizvoda i alata. Ukoliko
su ovi proizvodi bezbedni za okolinu, gledano u kratkom roku, treba ima naci privremeno skladiste
na samom gradilistu. Kako se radovi privode kraju, otpadni materijal treba razvrstati po hemijskom
sastavu i prirodi materijala (papir i karton, PVC sa pakovanja gradevinskog materijala, gradevinsko
drvo upotrebljeno kao oplata i konstrukcija, metal nastao ukrajanjem i odsecanjem armature i
drugih gradevinskih elemenata... itd). Ovako razvrstani materijal treba reciklirati, odnosno dati na
preradu i topljenje i ukoliko dode do novCane nadoknade, taj novac treba upotrebiti za troSkove
uklanjanja ostalog otpada.

Druge vrste gradevinskog otpada koje su nastale na gradiliStu, a nisu bezbedne po
Covekovu okolinu, moraju se obradivati sa posebnom paznjom. Viskovi i delovi hidroizolacije,
eventualni azbestni otpad nastao ruSenjem ili pronalaZzenjem na terenu, ulja, goriva, bitumen,
bitulit, lakovi, maziva, eventualni herbicidi, sredstva za CiScenje, i druge opasne hemikalije, odmah
po pronalazenju, odnosno po zavrsetku upotrebe moraju se zapakovati u neprobojna pakovanja
bez mogucnosti curenja i predati na trajnu preradu i uniStenje u najkracem roku, preduzecu
ovlas¢enom za ovakve radove od strane nadleznog organa. Po svaku cenu se mora spreciti
izlivanje ovih materija u bilo kakav vid vodotokova, buj¢anih kanala, kanalizacionih kolektora ili
morskih recipijenata.

Prilikom izvodenja radova javlja se upotreba velike koli¢ine vode koja se kasnije mora
ispustiti u kanalizacione kolektore. Ukoliko je ova voda koris¢ena za ispiranje i vlazenje materijala
ona sa sobom moze nositi rastvoreni mineralni sadrzaj bezopasan po okolinu i moze se bez
prethodne prerade ispustiti. Medutim ukoliko je ispiranjem voda zaprljana uljanim rastvorima,
cementnim mlekom, hemikalijama ili drugim opasnim materijama, pre ispustanja mora biti
tretirana (filtrirana) do kvaliteta koji je bezbedan za ispustanje u kan/a!.;_izacione odvode: _

é;» 2 /,J'ﬁ‘['

J/ Odgovorni projektant
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.
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POPUNIJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE

1. Investitor radova

Fizicko lice Decbitri¢ Baki

(OBRAZAC 6)

(upisati ime i prezime)

Privredno drustvo

Naziv /

Sjediste

Pravno lice

Naziv /

Sjediste

Preduzetnik

Naziv /

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno @
Javno 2

(zaokruZziti odgovarajuéi broj)

Porijeklo kapitala:

Domacdi

Strani

(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta

Opstina: Bar
Adresa: kp 3650/1 KO Polje

Naziv objekta

Stambeni objekat P+1

Vrsta radova

Novogradnja @

Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja 2

Rekonstrukcija u postojeé¢im

gabaritima 3

(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Vrijednost radova u hiljadama eura

| 75 |

*procijenjena vrijednost sa PDV-om 21%

Povrsina i zapremina objekta
Bruto povrsina objekta

| 242.93 m?

Bruto zapremina objekta

| 728,79 m?
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7. Sistem gradenja objekta 10. Daliima stanova u objektu
Tradicionalni @ Da @
Polumontazni 2 Ne 2
Montazni 3 (zaokruiti odgovarajudi broj)

(zaokruZiti odgovarajuci broj)

8. Velic¢ina objekta, prema broju spratova 12. Stanovi broj korisna povrsina
Ispod zemlje | (-/-) | um?
lznad zemlie | (2/8,05) | Uispno - LLLLL 1L Ts 131, 1619
(upisati broj spratova i najnizu / najvidu kotu) Od toga:
garsonjere i
jednosobni|] | [ | I [ | [, | |
Instalacije u objektu 2-sobni | __|__|__| l_l__l__l__1__I_I
Vodovod 3-sobni |__|__|_| |_l__|__|__1__|__|
Ima @ 4=sobni | _|__|_| |_l_l_l_l_]_I
Nema 2 5-sobni |_|_[__| |__|__l__|_1__I_I
(zaokruZiti odgovarajuci broj) 6-sobni |__|__|_| |_l_|__l__1_[_
Kanalizacija e ——
8i
Ima ! visesobni |__|__|1| |118]3],|6]9]
Nema 2
(zaokruZiti odgovarajuci broj)
Centralno grijanje
Ima 1 13.  Kuhinja broj
Nema 2 Kuhinja povr§ine 4m?j vise | | _|1]
(zaokruZiti odgovarajuci broj) Kuhinja povr$ine manjeod 4m? | _ | | |
Lift
Ima 1
Nema @ 14. Korisna povrsina poslovnog prostora
(zaokrufiti odgovarajuéi broj) | / |
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PROCIJENJENA VREDNOST RADOVA NA IZGRADNIJI OBJEKTA
uz Idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta P+1
na kat.par.br. 3650/1 KO Polje, UP 3650, blok broj 8, zona PD, DUP ,,Polje Zaljevo*

Investitor: Decbitri¢ Baki

Procijenjena vrednost radova sa PDV-om od 21% je:

242,93 m? x 350,00€/1m2 = 85 025,50 €

A5, »
7 L / i

y/

Y P2 sy |

:f '/Odgovorni projektant
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.
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| GRAFICKA DOKUMENTACIA
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GEOALT DOO PODGORICA |

Podruéna jedinica: BAR
Kat. Opstina: POLJE
Priblizna razmjera 1:200

Hercegovacka 72, Podgorica
Tel. +382 69 507 745

Situacija terena LOKACIJA KP 3650/1 KO Polje, DUP POLJE-ZALJEVO Blok 8
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relativna kota # 0.00 = apsolutna kota 15.60mnv

LEGENDA:

KATASTARSKE GRANICE PARCELA

URBANISTICKA PARCELA

—— T GRADEVINSKA LINIJA

PUT
‘ A PIESACKI ULAZ NA PARCELU | OBIEKAT
‘ B KOLSKI ULAZ

‘ C MESTO ZA ODLAGANJE SMECA

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA:

Urbanisti¢ka parcela 3650 P=570 m2
Indeks zauzetosti 0.35

Indeks izgradenosti 2.00
Maskimalna povrsina pod objektima ~ 199.50 m?
Maksimalna ukupna BRGP 1140.00 m?2
Minimalan broj PM za UP 1/1 stan

PROJEKTOVANI PARAMETRI:

— Zauzeta povrsina pod objektima 116.56 m?
- Ukupno BRGP 224.78 m?
- Postignuti indeks zauzetosti 0.20
— Postignuti indeks izgradenosti 0.40
Ostvarena spratnost objekta P+1
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"AM STUDIO INZENJERING" . .
¥ § D.0.0. BAR BAKI DECBITRIC

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT P+1

Lokacija: UP 3650, blok broj 8, zona PD, DUP
"Polje Zaljevo" kat. par. br. 3650/1 KO Polje

Glavni inzenjer: /
Nikola Vukadinovi¢, diplL.inz.arh. %W/;

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIERA:
Nikola Vukadinovi¢, dipL.inz.arh. %ﬂ 4 ARHITEKTURA R 1:200
Saradnici: Prilog: Br.strane:
SITUACIONI PLAN ;
Br.priloga:
01

Datum izrade i M.P.
FEBRUAR 2020.

Datum revizije i M.P.

| H/B=420/297 (0,12 m?)
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PROJEKTANT:

"AM STUDIO INZENJERING"
IEITZLiElI)\iIJCI)ERiNG DOO BAR

INVESTITOR:

BAKI DECBITRIC

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT P+1

Lokacija: UP 3650, blok broj 8, zona PD, DUP
"Polje Zaljevo" kat. par. br. 3650/1 KO Polje

Glavni inzenjer:
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh. %sz

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Vukadinovic, dipl.inz.arh. %ﬂ 4, ARHITEKTURA R 1:50
Saradnici: 7 Prilog: Br.strane:
OSNOVA TEMEUA -
Br.priloga:
02
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relativna kota % 0.00 = apsolutna kota 15.60mnv

Datum izrade i M.P.
FEBRUAR 2020.

Datum revizije i M.P.

H/B=580/380 (0,22 m?)
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SIUDIO \
INZENJERING

LEGENDA POVRSINA PODRUMA
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD
1 |STEPENICE gran.ker.
2 | PODRUM/OSTAVA keramika
UKUPNO NETO POVRSINA 12.68
NETO POVRSINA PRIZEMUA P=12.68m?
BRUTO POVRSINA PODRUMA P=18.15m?

PROJEKTANT:

"AM STUDIO INZENJERING"
D.0.0. BAR

INVESTITOR:

BAKI DECBITRIC

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT P+1

Lokacija: UP 3650, blok broj 8, zona PD, DUP
"Polje Zaljevo" kat. par. br. 3650/1 KO Polje

Glavni inzenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Nikola Vukadinovi¢, dipL.inz.arh. g IDEJNO RJESENIJE
Odgovorni inZenjer: / Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Vukadinovic, dipl.inz.arh. %ﬂ 4, ARHITEKTURA R 1:50
Saradnici: Prilog: Br.strane:
OSNOVA PODRUMA -
Br.priloga:
03

Datum izrade i M.P.
FEBRUAR 2020.

Datum revizije i M.P.

H/B=580/380 (0,22 m?)
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LEGENDA POVRSINA PRIZEMUA

oznaka NAMENA PROSTORIJA

P POD

1' |ULAZ/TREM 5.42 | gran.ker.
1 |HODNIK/VETROBRAN 5.32 | gran.ker.
2 | GARAZA 20.52 | cem.kos.
3 | TOALET 2.00 |keramika
4 |HODNIK 10.02 | gran.ker.
5 | STEPENISNI PROSTOR 6.02 | gran.ker.
6 |DNEVNI BORAVAK 23.04 | granker.
7 | TRPEZARIA 11.30 | gran.ker.
8 | KUHINJA 9.83 | gran.ker.
9 | OSTAVA/PERIONICA 5.51 | keramika
UKUPNO NETO POVRSINA 93.56
NETO POVRSINA PRIZEMUA ~ P=93.56m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMUA  P=116.21m?

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"AM STUDIO INZENJERING" . .
oY D.0.0. BAR BAKI DECBITRIC
Objekat: Lokacija: UP 3650, blok broj 8, zona PD, DUP
STAMBENI OBJEKAT P+1 "Polje Zaljevo" kat. par. br. 3650/1 KO Polje

Glavni inzenjer:

at

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Nikola Vukadinovi¢, dipL.inz.arh. g IDEJNO RJESENIJE
Odgovorni inZenjer: / Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Vukadinovic, dipl.inz.arh. %ﬂ 4, ARHITEKTURA R 1:50
Saradnici: Prilog: Br.strane:
OSNOVA PRIZEMUA -
Br.priloga:
04

Datum izrade i M.P.
FEBRUAR 2020.

Datum revizije i M.P.

H/B=580/380 (0,22 m?)
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