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INVESTITOR1 HAJRIZ BRČVAK 

OBJEKAT2 TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT 

LOKACIJA3 

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a  
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj  
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, 
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VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE  

PROJEKTANT5 
Privredno društvo za projektovanje, inženjering, promet I usluge 
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ODGOVORNO LICE6 
 
Arh. Suada Ismailaga dipl.ing.br.licence UPI 107/7-553/2 
izvršni direktor 

GLAVNI  INŽENJER7 Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.    br.licence UPI 107/7-553/2 

  

 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
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_________________________________________________________________________________ 
 
 

 
 
 

o Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo , pravno lice, 
preduzetnik za izradu tehnicke dokumentacije. 

o Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  tehnicke 
dokumentacije      

o Rijesenje o imenovanju vodeceg projektanta 
o Licenca vodeceg projektanta 
o Potvrda o članstvu u IKCG  
o Osiguranje  
o Ugovor između investitora i privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 
o Izjavu odgovornih projektanata da je tehnicka dokumentacija izradjena u skladu sa propisima 
o Izjava  investitora da je saglasan sa uradjenim idejnim projektom 
o Urbanisticko-tehnicki uslovi 
o Projektni  zadatak 
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• Sira lokacija (GEOPORTAL) 

• Geodetska situacija….………………..……1:500 

• Situacija – uređenje terena ..…………...…1:200 

• Osnova podruma na koti -8.90 …...….…....1:50 

• Osnova podruma na koti -6.20 ……..…......1:50 

• Osnova podruma na koti -3.50 …...….…....1:50 

• Osnova prizemlja …………………..…......1:50 

• Osnova prvog sprata…. ………………......1:50 

• Osnova drugog sprata…. ………………....1:50 

• Osnova trećeg sprata…. ……………..…....1:50 

• Osnova četvrtog sprata…. ……….….…....1:50 

• Osnova krova …………………………..…1:50 

• Presjek 1-1 …………….……..…………...1:50 

• Presjek 2-2 …………….….……………...1:50 

• Fasada  južna ….……..…….………..….. 1:50  

• Fasada sjeverna ………..…………………1:50 

• Fasada istočna ……….…..…………...….1:50 

•Fasada zapadna .……..……………….…..1:50  

• 3D MONTAŽA  

• 3D PRIKAZ 
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INVESTITOR1 HAJRIZ BRČVAK 
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"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj  
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, 
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DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE - arhitektura 

PROJEKTANT5 
Privredno društvo za projektovanje, inženjering, promet I usluge 
“P L A N”, Bul. Skenderbeu bb Ulcinj 
koga zastupa izvršni director :arh. Suada Ismailaga dipl.ing                                        

ODGOVORNO LICE6 
 
Arh. Suada Ismailaga dipl.ing.   br.licence UPI 107/7-553/2 
izvršni direktor 

GLAVNI  INŽENJER7 
 
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. br.licence UPI 107/7-553/2 
                                                                              

SARADNICI NA 
PROJEKTU8 

Hana Ismailaga, spec.sci.arh. 
 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 



 



OBRAZAC 3  
  

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT1 TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT 

LOKACIJA2 

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a  
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj  
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, 
opština Bar. 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER4 Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 
na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

  
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica) 
 

                                                           
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



OBRAZAC 4  
  
  

IZJAVA O MEĐUSOBNOJ USAGLAŠENOSTI SVIH DIJELOVA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE 

  
   

OBJEKAT1 TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT 

LOKACIJA2 

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a  
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj  
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, 
opština Bar. 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER4 Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. 

 
  

I Z J A V LJ U J E M 
  
  

da su svi dijelovi tehničke dokumentacije, koji čine tehničku dokumentaciju za građenje 
objekta  
 
  
 
međusobno usklađeni i prikazuju objekat kao tehničko-tehnološku i funkcionalnu cjelinu.  
 
Izjava služi radi prijave građenja i građenja objekta, te se u druge svrhe ne može upotrijebiti.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

    
  
_____________________________  _____________________________  
         (mjesto i datum)                                                                    (potpis odgovornog lica)   

                                                           
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 























  

UGOVOR 
 
 
 
 

Zakljucen u februaru 2020. godine u Ulcinju, izmedu: 
 
               1. HAJRIZ BRČVAK  iz BARA, 

                                       
u daljem tekstu Korisnik usluga 

 
2, "P L A N" d.o.o. iz ULCINJA, adresa: bulevar  Skenderbegu bb, koga zastupa izvsni 

direktor Suada Ismailaga, u daljem tekstu Davalac usluga 
 

Predmet ugovora 
 
 
Clan 1.  

Zakljucenjem  ovog Ugovora  Davalac usluga  se obavezuje da Korisniku, na nacin, pod uslovima i 
u rokovima utvrdenim Ugovorom, pruzi usluge izrade idejnog rješenja i glavnog projekta i to: 

 
           Da izvrsi izradu Idejnog rješenja i glavnog projekta za izgradnju Turističko-ugostiteljskog 
objekta  na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", 
blok 7, usklađenoj sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, Opština Bar. 

                                                                                          
Prava i obaveze konsultanta 

 
Zastita interesa Korisnika usluga  

Clan 2. 
Davalac  usluga  je  duzan  da  u  pruzanju  usluga  postupa  savjesno,  s  paznjom  dobrog 
privrednika i prema pravilima struke. 

 
Davalac  usluga  je duzan  da tokom ugovorenih usluga  postupa  kao  povjerljivi  savjetnik 
Narucioca i da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive. 

 
Naknada za pruzanje  usluga  

Clan 3. 
 

Narucilac  se  obavezuje  da  Konsultantu  isplati  naknadu   projekat  po ispostavljanju racuna. 
 

Rokovi za izvrsenje obaveza i raskid ugovora 
Clan 4. 

Davalac usluga se obavezuje   da  Glavni projekat, uveze u 1  primjerak i izradi 7 
primjeraka  u  elektronskoj  formi  te  iste  preda  Korisniku  usluga  30  dana  od  sklapanja ugovora. 

 
Clan 5. 

Ovaj ugovor se moze raskinuti sporazumno iii jednostrano uz predhodnu najavu od 
najmanje 7 dana. 

 

Clan 6. 
U slucaju raskida Ugovora, svaka strana ima pravo na naknadu stete, koju je zbog toga imala. 

 
Ostale odredbe  

Clan 7. 
Ugovorne strane su saglasne da ce izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo samo ako 
budu sacinjene u pismenoj formi. 

 
Clan 8. 





OBRAZAC 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

Crna Gora -
OPSTINA BAR ~\ ~ ..,, - """' !J 

Sekretarijat za urecienje prostora ~\ tv ~ ~V ;:-.J ~ ~ 

1 ~?/~ ~.;' 
Broj: 07-352/19-338 ~!,~.~ 

~~~~~ 
Els:![ 23 Q5 2Q19 gQdiDe 

~~ ,>' 

Sekretarijat za urecienje prostora, na osnovu clana 7 4 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (»SI. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), clana 1 Uredbe o 

2 povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne 
samouprave (»SI. list CG«, broj 87/18), DUP-a »Veliki pijesak« (»SI. list CG - Opstinski 
propisi«, broj 16/11) i podnijetog zahtjeva Brcvak Hajriza, iz Bara, izdaje: 

3 
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije 

Za gracienje novog objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji broj 118, u zahvatu DUP-a 
»Veliki pijesak«, u zoni »B«, podzona »B2«, blok 7. Veci dio katastarske parcele broj 
3180/1 KO Dobra Voda, u Baru, se nalazi u sklopu predmetne urbanisticke parcele. 

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom 

4 povrsinom ulaze u sastav UP) ce se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a 
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlascene geodetske organizacije koja 
posjeduje licencu. 
Katastarske parcele broj 3186/11 i 3179/3 KO Dobra Voda, se nalaze van zahvata 
DUP-a »Veliki pijesak«, au prostoru zahvacenim »Prostorno-urbanistickim planom 
opstine Bar« (»SI. list CG - opstinski propisi«, broi 52/18). 

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Brcvak Hajriz, iz Bara 

6 POSTOJECE STANJE 
U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, (graficki prilog »Analiza postojeceg 
stanja«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji cine sastavni dio ovih uslova. 

7 PLANIRANO STANJE 
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije ' 

Detaljna namjena povrsina u zahvatu Plana je stanovanje i turizam, sa svim potrebnim 
sadr:Zajima koji su kompatibilni tim namjenama. 
Na grafickom prilogu planskog dokumenta definisana je generalna namjena povrsina-
turisticko stanovanje, iz razloga sto je veliki broj objekata i prostora izgracien i nije 
moguce izdvojiti detaljnu namjenu, jer su namjene stanovanje i turizam kombinovani i u 



U prl emlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti 
ukoli ro ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom 

I pr~g; :>ane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh , vodu i zemlju , koji ne 
~~evaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, 

-::::;.. poslovne djelatnosti , ugostiteljski sadriaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovn ika 
podrucja) . 

7.2. Pravila parcelacije 
Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama 
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«. 
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata. 
Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: ,,Kada se urbanisticka parcela, 
koja je ve6 odre<Jena ovim Planom, ne podudara sa postoje6om katastarskom parcelom 
(iii parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima, kada je potrebno izvrsiti manje 
uskla<Jivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiinim iii katastarskim stanjem, 
opstinski organ uprave nadleian za poslove ure<Jenja prostora moie izvrsiti uskla<Jivanje 
urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiinim iii katastarskim stanjem, prilikom izdavanja 
urbanisticko-tehnickih us/ova. Ukoliko se odre<Juje /okacija na dijelu urbanisticke parcele 
za izgradnju, rekonstrukciju iii izvo<Jenje drugih radova kojima se vrse promjene u 
prostoru njena povrsina ne moie biti manja od 400 m2. " 

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, izdatom od strane ovog 
Sekretarijata , a koji cine sastavni dio ovih uslova. 
Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, a 
oznacene su u grafickom pri logu Saobracaj - poprecni presjeci saobracajnica . 
lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking 
prostori i formirati zeleni pojas, a u pojasu izmedu regulacione linije i ivice kolovoza 
(puta) samo ozelenjavanje, u skladu sa grafickim prilogom Pejzazna arhitektura. 
Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeci 
objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu - 2,5 m prema slobodnom 
dijelu parcele), a za urbanisticke parcele koje se granice sa potocima, ona iznosi 10 m 
od ivice regulacije. 
lzuzetno: objekat se moze graditi i na manjem odstojanju iii na samoj granici parcele, 
ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za 
stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost korisnika susjedne parcele. 
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu), iii na udaljenosti 
manjoj od propisane iii na samoj granici parcele, je moguca iskljucivo uz pisanu 
saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja. 
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to 
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje 
povrsine iznada garaze) osim prema saobracajnicama. 
Kota prizemlja za stambene objekte je max.1,0 m iznad kote konacno uredenog i 
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konacno 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta . 
Ukoliko su parcele manjih povrsina iii sirine ulicnog fronta manje od 1 Om teziti formiranju 
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana 
usaglasenost susjeda. 



8 

9 

I 

PREqORUKE ZA SMAN~ENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, ~AO I 
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO­
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i 
spasavanju (»SI. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/1 1 i 54/16), Pravi lnikom o 
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SI. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o 
zapaljivim tecnostima i gasovima (»SI. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o 
zastiti i zdravlju na radu (»SI. list Crne Gore«, br. 34/14). 
Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS. 
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja krecu se od 0, 177 g (ubrzanje sile zemljine teze). 
Preporucuje se primjena panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u 
dva ortogonalna pravca, odredena da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile, 
sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploce, iii polumontazne 
armirano-betonske fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploCi. Konstruktivni elementi 
moraju se pruzati od temelja do krova , bez mijenjanja konstruktivnih sistema. 
Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje prema karti 
mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vazecim zakonskim propisima. 

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 80/05, »SI. list 
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/1 1, 27/13 i 52/16), Zakon o zivotnoj sredini (»SI. list CG«, br. 
52/16), Zakon o zastiti prirode (»SI. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se 
vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 
4 7 /13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona. 

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 
Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjesenjem detaljnog 
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije. 
Urbanisticke parcele u zoni tu ristickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog koriscenja 
prostora: poplocavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i 
sadnjom autohtonih biljnih vrsta . 
Predvideti hidransku mrezu radi zal ivanja novoplaniranih zelenih povrsina . 
Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do regulacione linije prema saobracajnicama i 
to zelena zivica , a prema susjednim parcelama: kamen , metalni profili , ziva ograda i 
njihova kombinacija , na nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m, 
sokl 40 cm). Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim 
nasljedem primorskih gradova uz primjenu prirodn ih autohtonih materijala. 
Slobodne povrsine objekata rjesavace se na nacin sto ce se u ambijent uredenog 
parkovskog zelenila inkorporirati sadr.laji namijenjeni sportu , rekreaciji , zabavi i 
druzenju. Elementi parterne arhitekture, bazeni , manji sankovi i sl., sastavni su dio 
parternog uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora. 
Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog 
kompleksa iii urbanisticke parcele. 

Zelene i slobodne povrsine turistickog stanovanja - (vile, kuce, turisticka naselja, 
kompleksi, apartmani, hoteli i td.) - Zelenilo u okviru turistickog stanovanja- kompleksa 
je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet usluga i 
ponude, pored ekoloskih funkcija I obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za 
turiste. 
Za ove povrsine neophodno je : 

• u toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg 



• 12'.vrsiti taksaciju biljnog materijala, sa predlozenim mjerama njege, I 
• naksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, 

,..,.,,..• svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da 
ima i pejzazno uredenje; 

Uredenje podrazumijeva: 
o min. 30% zelenih povrsina , u odnosu na urb. parcelu , ostalo parterno izgradjeno 

(pesacke i prilazne puteve ,parkinge, staze, trgove i td .), 
o za turisticke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih I slobodnih povrsina, za objekte sa 4*­

min. 80m2 zelenih i slobodnih povrsina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m2 

zelenih I slobodnih povrsina po lezaju u objektima (prema sada vazecem Pravilniku 
iii prema vazecim propisima koji ureduju ovu oblast); 

o neophodno je koriscenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, 
alohtonog, egzota) , 

o obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon 
zelenilo-zivica, drvoredi , 

o kompoziciono rjesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i 
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,kuce,vikendice i td ., 

o povrsine oko objekata (hotela) mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom, 
o postojeci zeleni fond , sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija , formirajuCi tzv. 

sumarke, sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih 
tako i sa prirodnih povrsina , bilo pojedinacno iii u grupama, 

o predlaze se I ocuvanje postojecih vocnjaka-maslinjaka, kao deo mediteranske 
poljoprivrede, koja ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske 
turisticke ponude-za vile, kuce I vikendice, 

0 planirati pesacke staze, trgove, platoe, skaline -stepenista koje ce povezati 
predmetni prostor sa okruzenjem-za turistice komplekse, naselja, 

o staze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen iii klesani 
kamen i u skladu sa fasadom objekata , 

o u pravcu pruzanja stepenista , staza planirati pergole iii kolonade, sa 
visokodekorativnim puzavicama . pergole iii kolonade moraju biti izgradene u skladu 
sa materijal ima koriscenim za izgradnju objekata-kamen i drvo, 

o ulaze u objekte, poslovnog karaktera ( administrativne, trgovacko-ugostiteljske 
sadrzaje) resiti parternom sadnjom koriscenjem cvetnica , perena ,sukulenti, palmi i 
td., 

o voditi racuna o vizurama prema moru, 
o nisu dozvoljene intervencije na stjenovitim hridima i klifovima, 
o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase-mede, od 

suhozida-prirodno lomljenog kamena, 
o za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno zelenilo intezivnog tipa i vertikalno 

ozelenjavanje, 
o posebnu paznju posvetiti formiranju travnjaka , 
o predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina, 
o biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan, 
o sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m 

i obima stabla , na visini od 1 m, min. 30-40cm (za hotele, turisticke komplekse, 
naselja , vile), 

o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 
30-50cm .Tokom gradevinskih radova , povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga 
za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje, 

o ave zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i nege tj. 
zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja , za postojece objeke turistikog stanovanja, 



odnosno radi popravljanja slike naselja, predla:Ze se umjesto ogradnih zidova sadnja zivih 
1 oqrada i izqradnja pergola sa zelenilom, odnosno vertikalno ozeleniavanie obiekata. 

11 
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE 
ZASTICENE OKOLINE 
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste iii nalaze za koje se maze 
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema clanu 87. Zakona o zastiti 
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG« , br. 49/10), pravno iii fizicko lice koje neposredno 
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste , odnosno nalaze od 
eventualnog ostecenja , unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica , sacuva 
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska 
ovlas6enih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih 
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave 
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i 
polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni. 

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i 
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti 
(»Sluzbeni list CG« , br. 48/13) . 

13 USLOVI ZA POST AVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 
I 

14 
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST V AZDUSNOG 
SAOBRACAJA 

I 

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU 
I 

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 
I 

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak« , izdatom od strane ovog Sekretarijata , 
a koji cine sastavni dio ovih uslova. 

17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu 
Elektroenergetska infrastruktura: 
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat iii glavni 
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to: 
• Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 
(dopunjeno izdanje); 
• Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta; 
• Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja ; 
• Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 
kV. 

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
lnvestitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o 

::> 



1 

I 

ometa •ju/neometaniu elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokacij i. 

' 
17.2. Uslp.fi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

flidrotehnicka infrastruktura: 
lnvestitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku 
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoj i 
mogucnost prikljucenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih 
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjesenje projektovati cistijernu za vodu i 
vodonepropusnu septicku jamu iii ekoloski bioprecistivac, shodno sledecim uslovima: 

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima adekvatnog 
kapaciteta, zavisno od proracuna kolicine otpadne vode ako je specificna potrosnja 
vode 140 l/stanovnik/dan ; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u 
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih 
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih 
voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrtaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih 
voda («SI. list CG«, br. 45/08 i 9/1 O); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o 
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i 
stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom; 

II. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno velicini objekta, tj . proracunu kolicine 
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i 
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu iii trokomornu septicku 
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati 
cemetnim malterom do crnog sjaja , kako bi se onemogucilo isticanje tecnosti u teren; 
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku 
jamu pokriti betonsko-armiranom plocom, sa propisanim otvorom i poklopcem za 
crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta ; Obezbijediti 
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada , jame 
propustaju necistu tecnost i dolazi do zagadenja podzemn ih voda . 

17 .3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu 
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«. Urbanisticke parcele (za planirane 
objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a vec izgradeni objekti za koje 
nije moguce obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa 
pjesackih saobracajnica na nacin kako ih sada koriste. 

17.4. Osta li infrastrukturni uslovi 
Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije 
iz oblasti elektronskih komunikacija , mora postovati sledece pravilnike : 
• Pravilnik o sirini zastitnih zona i vrsti rad io koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/1 4), kojim se propisuju nacin i 
uslovi odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske 
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i rad io koridora u cijoj zoni nije 
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata; 
• Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme u objektima (»SI. list CG«, br. 41 /15), kojim se propisuju tehnicki i 
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, 
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim 
objektima ; 



• Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odriavanje i koriscenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje 
pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione 
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori; 
• Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme, (» SI. list CG«, br. 52/1 4), kojim se propisuju uslovi i nacin 
zajednickog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, 
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi. 

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSK0-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, 

KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o 
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanj ima (»SI. list RCG«, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "SI.l ist CG", br. 28/11 ). Detaljna geoloska istrazivanja tla 
obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 
citiranog Zakona. 

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 
Sadriaji turizma planirani su u pojedinacnim slobodnostojecim objektima , dvojnim 
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i 
kompleksi sa vise objekata (na urban istickim parcelama velike povrsine), te je 
preporucena izrada ldejnih urbanistickih rjesenja iii ldejnog projekta za urbanisticku 
parcelu cija je povrsina veca od 3000 m2

. ldejno urbanisticko rjesenje iii projekat mora 
biti uradeno na azurnoj topografsko - katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz 
Plana. ldejno urbanisticko rjesenje urbanisticke parcele iii lokacije, usaglaseno izmedu 
lnvestitora i nadleznog organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke dokumentacije. 
Moguca je fazna izgradnja objekta. 
Na urbanistickim parcelama za koje je preporucena izrada ldejnog urbanistickog 
rjesenja iii ldejnog projekta, kroz ldejno urbanisticko rjesenje iii projekat ce se: 

- izvrsiti provjera zadatih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima 
izvrsenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena, 

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati 
konacne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati 
maksimalni dozvoljeni kapaciteti , 

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama 
investitora. 
Moze se raditi jedinstveno ldejno rjesenje za vise urbanistickih parcela, ukoliko gradi 
jedan investitor. Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistickih 
parcela vel ike povrsine na kojima se gradi vise objekata, izvrsiti po principu kompleksa 
od vise objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. 
Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o 
vrstama, minimalno - tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SI. list 
Crne Gore", br. 63/1 1 od28.12.2011, 47/12 od 07.09.2012, 08/15 od 27.02.2015) 
iii drugim vazecim propisom koji ureduje ovu oblast. 

20 
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE I URBANISTICKE 
PARAMETRE 

Oznaka urbanisticke parcele UP 118 



Povrsi urbanisticke parcele 

Maksimalni indeks zauzetosti 

Maksimalni indeks izgradenosti 

Bruto gradevinska povrsina 
objekata (max BGP) 

Maksimalna spratnost objekata 

Maksimalna visinska kota ob.ekta 
Parametri za parkiranje odnosno 
garaziranje vozila 

430,00m2 

0,4 za slobodnostojece objekte i 
0,75 za objekte u nizu 

Podzemne etaze u kojima je organizovan 
parkiranje, garaziranje iii ekonomski i pomo6n 
adrfaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, 
ellness, teretane), ne ulaze u obracun 
radjevinske bruto povrsine objekta. Gabari 

podzemne garaze moze biti ve6i od gabarit 
bjekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnick 
granicenja kojima bi se ugrozila bezbjednos 
usjednih objekata. Prilikom izrade tehnick 
okumentacije za izgradnju podzemnih garaz 

neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja 
postoje6ih objekata u neposrednoj blizini planirani 
odzemnih arafa. 

max.1,8 

774,00m2 

5 nadzemnih etaza 
lndeks izgradenosti i maksimalna spratnost, 
bzira na nomenklaturu su dati kao maksimaln 
ozvoljene veliCine koje se kombinuju u odnosu n 

povrsinu svake urbanisticke parcele i sve ostal 
uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinsk 
linija). 
Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, sto 6e s 
provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima z 
konkretnu lokaciju, razmatra6e se mogu6nos 
izgradnje podzemne etaze (bez ogranicenja broj 
tafa). Podzemne garafo se mogu organizovati i 

ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, 
u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima teren 
bez ogranicenja broja etefa pod zemljom, osim 
rema saobraca·nicama. 

Postovati tehnicke normative 
Garaziranje automobila mora se ostvariti u 

kviru objekata, a parkiranje na urbanistckoj (u 
lucajevima kada parcela ima prostorn 

mogucnosti). Uslov za izgradnju objekta j 
obezbjedivanje potrebnog broja parking 
mjesta. Tacan broj potrebnih parking mjesta z 
vaki objekat bice odreden nakon dostavljanj 

projektne dokumentacije, a uz postovanj 
naveden ih normativa. Planirane kapacitete za 
parkiranje, u odnosu na Planom odredennu 
namjenu prostora , projektovati na baz 
ledecih normativa: 
URIZAM - hoteli 50PM/1 OOsoba; 
URIZAM - apartmani 1 PM/1 ,2 smjest. jed .; 

STANOVANJE-individualno 1 PM/1 stan; 
C::::T~f\l(')\/ldl.I 11::: _1r/"\lolrtiHn/"\ 1DflA/1 _1 ') e>t".ln · 



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, 
posebno u odnosu na ambijentalna 
svojstva podrucja 

UGOSTITELJSTVO 25 PM/1 OOOm2 korisn 
povr. ; 
DJ ELA TN OST I 30 PM/1 OOOm2 korisne povr. 
U cilju ispunjavanja uslova iz Plana 
pribavljanja odobrenja za gradenje za 
postojece objekte, preporucuje se i dozvoljava 
udruzivanje urbanistickih parcela iii u slucaju 
kada nema uslova za parkiranje na 
pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanj 
parkiranja na nekoj od susjednih urbanistickih 
parcela iii na nekoj drugoj urbanistickoj parceli 
u zahvatu Plana. 
Ukoliko se u nekom objektu iii na lokacij1 
planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe 

enivelaciju terena kao povoljnost. Garaz 
raditi u suterenskoj i/il i podrumskoj etazi i mogu 
biti jednoetazne iii viseetazne (podzemne). 
Garaze se mogu izvesti kao klasicne iii 
mehanicke. Ukoliko postoji mogucnost 
potreba za projektovanjem klasicnih 
podzemnih garaza, postovati sledec 

lemente: 
0 smna prave rampe min . 3,75m z 
'ednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prav 
rampe; 
0 s1nna kruzne rampe min. 4,70m za 
·ednosmjerne, a 8, 1 Om za dvosmjerne kruzn 
rampe; 
0 sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking 

esta min. 2,5 x 5.0 m; 
0 slobodna visina garaze min. 2,3 m; 
0 poduzni nagib rampi u zavisnosti od velicin 
a raze: 

1) kruzne rampe bez obzira na velicinu garaz 
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene; 

) prave rampe za garaze do 1500m2 mogu 
imati nagib 18% za pokrivene i 15% za 
otkrivene; 
3) za vece garaze od 1500m2 prave ramp 
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene; 
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze 
pridrzavati se pravilnika o tehnickim 
ahtevima za zastitu garaza za putnicke 
utomobile od ozara i eks lozi'a. 
rhitektonske volumene objekata potrebno je 

pazljivo projektovati sa ciljem postizanja 
homogene slike naselja i grada. U oblikovnom 
mislu objekat treba da bude uklopljen u 

ambijent, sa savremenim arhitektonskim 
rjesenjima. U projektovanju objekta koristiti 
avremene materijale i likovne izraze. , ___ _. __ --· --~ =-- -L.--..J:~: _ _, --!-- . ·---: .. .:.. : &.-



Uslovi za unapredenje energetske 
efikasnosti 

materijala koji garantuju adekvatnu zastitu 
nterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti sa 

njihovom funkcijom , okolinom, gradevinskim 
naslijedem i klimatskim uslovima. 
Elementi parterne arhitekture, bazeni , manj 
~ ankovi i sl. , sastavni su dio parternog 
uredenja, i to u skladu sa potrebam 
investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali 
adrzaji koji su prateCi turistickoj namjen 

(pri lazi, parkinzi, bazeni, igralista djecja 
portska, otvorene terase i druge poplocan 

povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih 
araza koji nisu visi od 1,0m od kote konacn 

uredenog i nivelisanog terena oko objekta 1 

koriste se za neku od navedenih namjena) n 
ulaze u obracun indeksa. 
Krovovi mogu biti ravni , jednovodni iii 
vovodni nagiba od 18°-23° iii ravne 
zelenjene kod etaza povucenih po terenu. 

Krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i 
ra·no materi"ala i kvalitetno u raditi. 

U procesu projektovanja neophodno je 
pridrzavati se Zakona o efikasnom koriscenju 

nergije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15) 
U procesu uspostavljanja odrZive potrosnj 

nergije prioritet treba dati racionalno 
planiranju potrosnje , tj . implementaciji mjer 

nergetske efikasnosti u sve segment 
ner etsko sistema. 

21 
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj 
inspekciji i arhivi. 

22 
OBRAE>IVACI URBANISTICKO­
TEHNICKIH USLOVA: 

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: 

24 

25 

Sekretarka, 
Nikoleta Pavicevic 

Z!M~~1u 

Graficki prilozi iz planskog dokumenta 
Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i 
kanalizacija« - Bar 
List nepokretnosti i kopija katastarskog 
Ian a 

Samostalna savjetnica I, 
Arh . Sabaheta Divanovic, di I.in 

Arh . Sabaheta Divanovic, dipl.ing. 



Broj : 07-352/19-338 
Bar, 23.05.2019.godine 

Crna Gora 
O P STINA B AR 

Sekretarijat za uredenje prostora 

IZVOD IZ DUP-a » VELIKI PIJESAK« 

ZA URBANISTIGKU PARCELU BROJ »118«, U ZONI »B«, POOZONA »82«, BLOK » 7« 

Ov j era a : 
Samostalna sa 'jetnica 
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                                      PROJEKTNI ZADATAK 

__________________________________________________ 

A) Za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta za Turističko-ugostiteljski 
objekat spratnosti Po+P+4 na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki 
pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj sa dijelom katastarske parcele 
broj 3180/1 KO Dobra Voda, opština Bar. 

INVESTITOR:     HAJRIZ BRČVAK 

  LOKACIJA: 

Predmetna lokacija je na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak", u zoni 
"B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra 
Voda, opština Bar. 

 

OPŠTI  USLOVI 

               Na pomenutoj UP projektovati turističko-ugostiteljski objekat spratnosti Po+P+4  , prema 
vazećim urbanističko-tehničkim uslovima UTU Br/nr.07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih od 
strane Sekretarijata za uredjenje prostora opština Bar, i na osnovu projektnog zadatka, postujuci pri tom 
date norme. 

Projektnim rješenjem neophodno je zadovoljiti parametre iz UTU kao i Zakon o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018 i 11/2019), Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Sl.list CG“br.044/18 od 06.07.2018), shodno 
pravilima struke iz ove oblasti . 
 

SADRŽAJ: 

Projektom je potrebno projektovati turističko-ugostiteljski objekat spratnosti Po+P+4 sa sledecim 
funkcijama:  

U podrumskim etažama planirati: Etaža -1: kuhinju i ekonomski dio restorana i spa centar sa pratećim 
sadržajima; etaza -2: tehničke prostorije sa ostavom i vešerajem; etaža -3: garazu i tehnicke prostorije. 

Prizemlje: recepciju i restoran sa barom.  

Spratovi: sobe sa ulaznim hodnikom, dnevnim boravkom, zone za spavanje, kupatilom i terasom. 

Pored funkcionalnih parametara treba obratiti panju na uklapanje objekta kao arhitektonskog oblika u 
postojeći ambijent .  

 



KONSTRUKCIJA OBJEKTA: 

Objekat projektovati u armirano betonskoj konstrukciji primjenom savremenih tehnologija i racionalnih 
raspona bez uvođenja prefabrikovanih elemenata u sistem gradnje. 

Međuspratnu konstrukciju planirati kao monolitna armirano betonska ploča. Objekat zavrsiti ravnom AB 
plocom. 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA : 

Prilikom projektovanja voditi racuna o stilu objekta tako da  likovno I oblikovno rjesenje gradjevinske 
strukture slijedi klimatske I druge endemske karakteristike grada I da svojim izrazom doprinosi opstoj 
slici te da se pri tom uskladjuje sa postojecom fizionomijom sredine.  

Fasade i krov: 
Fasadni zidovi treba projektovati od armiranog betona i opekarskih blokova dijelom sa demit fasadom a 
dijelom u kamenu. 
Prilikom projektovanja voditi racuna o stilu fasada. 

                                                                                                                           Investitor:   
                                                                                           
  FEBRUAR 2020 god.                                 HAJRIZ BRČVAK  
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TEHNIČKI OPIS 
 
 

ZA OBJEKAT: 
 

OBJEKAT: Turističko-ugostiteljski objekat spratnosti Po+P+4 
MJESTO: OPŠTINA BAR 

REON: DOBA VODA 
Urbanistička parcela broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak", u zoni 
"B", podzona "B1", blok 7, usklađena sa dijelom katastarske parcele broj 

3180/1 KO Dobra Voda 
INVESTITOR: HAJRIZ BRČVAK 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Februar, 2020. godina. 
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INVESTITOR:    HAJRIZ BRČVAK 
  
PROJEKTANT:   »DOO PLAN« Ulcinj 
OBJEKAT:           Turističko-ugostiteljski objekat spratnosti Po+P+4 
MJESTO :           OPŠTINA BAR 
REON :               DOBRA VODA 
URB.PARC.       Urbanistička parcela broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak", u zoni 
  "B", podzona "B1", blok 7, usklađena sa dijelom katastarske parcele broj 
  3180/1 KO Dobra Voda 
____________________________________________________________________ 
 
 
 
TEHNICKI OPIS OBJEKTA SADRZI: 
 
 
1. UVODNE NAPOMENE 
2. LOKACIJA 
3. ARHITEKTONSKO URBANISTICKO RJESENJE  
4. USVOJENO FUNKCIONALNO TEHNOLOSKO RJESENJE 
5. TEHNICKO TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
6. KONSTRUKCIJA 
7. MATERIJALIZACIJA 
8. ZELENILO I SLOBODNA POVRSINA 
9.  USLOVI ZA PRISTUP, KRETANJE I UPOTREBU LICIMA SMANJENE 

POKRETLJIVOSTI I LICIMA     SA INVALIDITETOM 
10. SAOBRACAJ 
11. SPISAK ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO-TEHNICKIM 

USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
12. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA 
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T E H N I Č K I   O P I S  
 
 
1 .    UVODNE NAPOMENE 
 
 
Na zahtjev investitora HAJRIZ BRČVAKA uradjeno je idejno rješenje za   
Turističko-ugostiteljski objekat spratnosti Po+P+4 
Urbanistička parcela broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak", u zoni "B", podzona 
"B1", blok 7, usklađenoj sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, 
opština Bar. 
 
Urbanisticko planiranje i arhitektonsko rijesenje objekta zasniva se na :  
- parametrima odredjenim po UTU  Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih od 
strane Sekretarijata za uredjenje prostora opštine Bar, 
 - projektnom zadatku  
-  funkcionalnoj organizaciji lokacije i objekta 
 
 
 
2 . LOKACIJA OBJEKTA  
 
                   Lokacija  objekta je u naselju  Dobra Voda, UP broj 118, ukupne površine 430m2, 
u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj sa dijelom 
katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, opština Bar. 
 Ova parcela je definisana koordinatama tacaka u skladu sa urbanisticko tehnickim 
uslovima UTU  Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih od strane Sekretarijata za 
uredjenje prostora opštine Bar. 
 Pristup  lokaciji je adekvatno omogućen preko postojeće kolsko pjesačke 
saobraćajnice sa sjeverne strane parcele . 
 
Sa bočnih strana  se granici sa  urbanistickim parcelama UP 117 I UP 119. 
Planiranim objektom su ispostovane Gradjevinske linije prateci pri tom parametre date kroz 
UTU. 
 
3 . ARHITEKTONSKO – URBANISTICKO RJESENJE  
 
 
Na urbanistickoj parceli  je planiran jedan turističko-ugostiteljski objekat spratnosti  Po+P+4.  
Obzirom na konfiguraciju terena predvidjaju se tri podrumske etaže funkciji: etaža -1: kuhinja 
i ekonomski dio restorana i spa centar sa pratećim sadržajima; etaza -2: tehničke prostorije sa 
ostavom i vešerajem; etaža -3: garaza i tehnicke prostorije. 
 
Projektovanim rijesenjem ispostovani su svi uslovi definisani UTU,  
I planirani sledeci Urbanisticki parametri. 
 
• Max.dozvoljena projektovana BGP pod objektom je  170,40m2 BGP  
   (indeks zauzetosti 0,40) 
 
• Max.dozvoljena projektovana BRGP objekta je            766,80 m2 BGP 
   (indeks izgradjenosti 1,80) 
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Projektom su planirane sledece povrsine: 
 
• Max. projektovana BGP pod objektom je ………………     169,12 m2, 
 
• Max. projektovana BRGP  je  …………………………………. 766.54m2,  
 
Površina spa centra, ekonomskog dijela restorana, kuhinje, garaže i tehničke prostorije u 
podrumskim etažama u površini od 859,98m2, ne ulaze u obračun BRGP. 
 
 
• Odstojanje građevinske linije objekta do susjednih UP parcela je data kroz uslove te je 
ispostovana idejnim rješenjem na način da je objekat sa sjeverne i južne strane udaljen od 
granice parcele vise od 2.5 m shodno UTU, dok je objekat sa istočne i zapadne strane 
predviđen na udaljenosti manjoj od propisane UTU, uz pisanu saglasnost vlasnika susjednih 
parcela prema čijoj granici je predviđena izgradnja objekta.  
• Što se vertikalne regulacije tice - ulaz u prizemlje je planirano 0.15m iznad najniže kote  
konačno uredjenog i nivelisanog terena, a po UTU je dozvoljena  visina do 0.20m. 
 
•  Spratnost objekta  na UP  br. 118 je Po+P+4  postujuci pri tom parametre date kroz UTU  
gdje je dozvoljena spratnost  pet nadzemnih etaža, bez ograničenja broja etaža pod 
zemljom, u skladu sa tehničkim i geološkim uslovima terena. 
 
 
4. USVOJENO FUNKCIONALNO TEHNOLOSKO RJESENJE 
 
Prilikom projektovanja, prvenstveno se vodilo računa o funkciji turističko-ugostiteljskog 
objekta a pri tom i vanjskom izgledu koji proizlazi iz izdatih UTU, gdje je potrebno 
arhitektonske volumene objekta projektovati sa ciljem postizanja homogene slike, koristiti 
savremene materijale i likovne izraze te kolorit ibjekta uskladiti sa njegovom funkcijom, 
okolinom, građevinskim nasleđem i klimatskim uslovima. 
 
Idejno rješenje je uradjeno u skladu sa UTU Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god. 
izdatih od strane Sekretarijata za uredjenje prostora opštine Bar i na osnovu projektnog 
zadatka, postujuci pri tom date norme. 
 
Planirano stanje je koncipirano tako da se u objekat ulazi sa pristupne kolsko pjesačke  
saobracajnice na nivo prizemlja koje je na 0.15cm od kote konačn uređenog i nivelisanog 
terena dok se vertikalnom komunikacijom unutrasnjim stepenistem ulazi u prostorije podruma 
i sprata. Spratne visine etaža su sledeće: podrum -1: 3,50m; podrum -2: 2,70m; podrum -3 
2,70m; prizemlje 4,50m; spratovi: 2,80m. 
 
Planirana spratnost objekta na UP  br. 118 je Po+P+4   
 
U OSNOVI PODRUMSKE ETAŽE -3, na koti -8,90m, se projektom planira mehanička 
garaža i tehničke prostorije. Planirane prostorije su povezane unutrašnjom komunikacijom sa 
stambenim dijelom objekta, koju čini lift i stepenište i spoljašnjim dijelom putem auto 
platforme kojom se obezbjeđuje vertikalni transport i garažiranje vozila.  
 
BGP podrumske etaže na nivou -8,90 je.................. 286,66 m2 
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U OSNOVI PODRUMSKE ETAŽE -2, na koti -6,20m, se projektom planiraju tehničke 
prostorije, ostave i vešeraj. Planirane prostorije su povezane unutrašnjom komunikacijom sa 
stambenim dijelom objekta, koju čini lift i stepenište.  
 
BGP podrumske etaže na nivou -6,20 je.................. 286,66 m2 
 

 
 
U OSNOVI PODRUMSKE ETAŽE -1, na koti -3,50m, se projektom planira kuhinja i 
ekonomski dio restorana, spa centar sa pratećim sadržajima i toaleti. Vertikalna komunikacija 
izmedju planiranih prostorija kuhinje i ekonomskog dijela sa restoranom je ostvarena putem 
stepenica i maloteretnog kuhinjskog lifta, dok je spa centar sa pratećim sadržajima povezan sa 
stalim dijelom objekta preko komunikacionog jezgra. 
 
BGP podrumske etaže na nivou -3,50 je.................. 286,66 m2 
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U OSNOVI PRIZEMLJA, se projektom planira glavni ulaz u objekat sa kolsko pješačke 
saobraćajnice sa sjeverne strane objekta kao i ulaz u gražu putem auto platforme kojom se 
obezbjeđuje vertikalni transport i garažiranje vozila. Na ovoj etazi se planiraju sledeće 
funkcije: 
Vjetrobran, recepcija, komunikacije, bar i restoranski prostor. 
 
BGP etaže prizemlja je.................. 169,12 m2 
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U OSNOVI PRVOG, DRUGOG, TREĆEG I ČETVRTOG SPRATA je planirano ukupno 
12 jedinica stanovanja – sobe, sa sledecim sadrzajem: Ulazni hodnik, dnevni boravak, zona za 
spavanje, kupatilo i terasa. 
 
BGP prvog sprata je.................. 149,55 m2 
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BGP drugog sprata je.................. 149,16 m2 
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BGP trećeg sprata je.................. 149,55 m2 
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BGP četvrtog sprata je.................. 149,16 m2 
 
 

 
 
 
 • Max. projektovana BRGP objekta  je  ……………………………     766.54m2,  
 
Podrumske površine spa centra, ekonomskog dijela restorana, kuhinje, garaže i tehničke 
prostorije u podrumskim etažama u površini od 859,98m2, ne ulaze u obračun BRGP. 
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5. TEHNICKO TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 
Shodno izdatim UTU vezano za infrastrukturu ,objekat se prikljucuje na postojecu odnosno 
planiranu mrezu gradske trase vodovoda i kanalizacije kao i napojnih kablova elektricne 
energije,PTT  mreze shodno uslovima nadleznih institucija. 
 
 
 
6. KONSTRUKCIJA  
 

 
Konstrukciju objekta čine AB stubovi i AB zidna platna različitih dimenzija i grede 
obrazovane u dva upravna pravca prilagodjene seizmickim uslovima terena . 
Ploče su pune monolitne,armirano betonske debljine d= 16cm, marke betona MB 30. 
Stepenište je armirano betonsko debljine d= 14cm, marke betona MB 30. 
Armirano betonski stubovi su projektovani različitih dimenzija, marke betona MB 30. 
Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne AB 
konstrukcije i izvode se od blok opeke. 
 
Za fasadne zidove i zidove ispune predviđen je šuplji opecni blok, koji se zida u produženom 
malteru ,pregradni zidovi od 12 cm takodje opečni blok. 
 
Sve radove potrebno je izvesti prema projektu i važećim propisima za ovu vrstu radova uz 
stalni stručni nadzor. 
 
Za potrebe projektovanja odnosno izrade tehničke dokumentacije, odrađena su geotehnička, 
geomehanička i inženjerskogeološka istraživanja terena lokacije i izrađen Elaborat o 
geomehaničkim/geotehničkim odlikama terena predmetne lokacije, a sve shodno Zakonu o 
geološkim istraživanjima („Službeni list RCG”, br. 28/11) 
 
 
 
7. MATERIJALIZACIJA 
 
Planiranjem arhitektonskog volumena u oblikovanju i materijalizaciji objekta podrzana je 
namjena objekta te se u odabiru materijala kao zavrsna obrada fasadnih povrsina planira 
kombinacija upotrebe prirodnog kamena na fasadnim povrsinama i obrada u demit sistemu 
upotrebom termoizolacionih tvrdih ploca d=5 cm sa zavrsnom obradom od akrilno tonirane 
zrnaste strukture u bijeloj boji. 
 
Krov je ravna neprohodna AB ploča sa svim potrebnim slojevima izolacije sa odvodom 
atmosferske vode slivnicima i olucnim vertikalama od plastificiranog aluminijumskog lima. 
Projektom je planirana primjena savremene tehnologije . 
Na fasadnim zidovima su planirane velike staklene povrsine od aluminijumske bravarije   
zastakljene duplim staklom. zasticeno od sunca toplotnom zastitom koja odgovara zahtjevima 
za racionalnom potrosnjom energije i očuvanjem zivotne sredine. 
Projektom su planirani veliki fasadni otvori, staklene povrsine kako bi unutrasnje prostorije 
bile sto vise osvjetljene i osunčane.  
Izborom materijala i nacinom oblikovanja arhitektonskog volumena su ispostovani osnovni  
principi konzervacije spoljne i unutrasnje energije u postojecim klimatskim uslovima, resursi 
graditeljekog nasledja i savremenih tokova.  
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Unutrasnja obrada 
Pregradni zidovi su od opeke d=12 cm, malterisani i gletovani sa zavrsnom obradom od posne 
boje. Svi unutrasnji zidovi su malterisani, gletovani i bojeni jupolom. 
Zidovi kuhinje su predvidjeni u keramickim pločicama kao i u kupatilima. 
Podovi su predvidjeni  po sistemu plivajuceg poda sa zvucnom zastitom od stiropora 2 cm. U 
sanitarnim cvorovima predvidjena je izrada hidroizolacije-holkera visine 30 cm.  
 
Podna obloga u hodnicima, kupatilima, kuhinji i terasama su od keramickih plocica dok je 
podna obloga soba od parketa prve klase. 
 
 
8. ZELENILO I SLOBODNA POVRSINA 
 
Na slobodnim povrsinama, planirane su zelene povrsine koje ce svojom ulogom likovno 
unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao travnate povrsine sa niskim i visokim 
rastinjem pozicije datih u prilogu situacija. 
Izbor sadnica koje su predvidjene kao visoko rastinje i dekorativne vrste niskog rastinja ce 
kompoziciono proizaci iz arhitekture i zelje investitora. 
Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinske strukture slijedi klimatske i druge endemske 
karakteristike grada i svojim izrazom doprinosi opštoj slici te da se pri tom uskladjuje sa 
postojecom fizionomijom sredine.  
 
Kroz izdate urbanističko tehničke uslove minimalna dozvoljena vrijednost zelenih površina je 
30% u odnosu na urbanističku parcelu. 
 
Minimalna.dozvoljena površina zelenih površina po UTU  je  127,80m2 (30%) 

 
Projektom planirana površina zelenih površina je ………………        137,92 m2 
 
Obzirom da se radi o objektu koji ne moze dovesti do zagadjenja zivotne sredine, odnosno ne 
predstavlja rizik po zivotnu sredinu, nije potrebna izrada elaborata procjene uticaja zahvata na 
zivotnu sredinu. 
 
 
9. USLOVI ZA PRISTUP I KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 
 
Objekat je projektovan u skladu sa Zakonom i pravilnikom koji obezbjedjuje 
nesmetan pristup I kretanje licima sa posebnim potrebama.  
Ulaz u objekat je predvidjen na način da se nesmetano omogući prilaz licima sa posebnim 
potrebama. U skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za 
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, projektom su predvidjene 2 sobe koje se mogu 
uskladiti shodno standardima kroz planirane funkcije. 
 
10. SAOBRACAJ 
 
Pristup urbanistickoj parceli je obezbjedjen preko glavne kolsko pjesacke saobracajnice sa 
sjeverne strane parcele. 
Predvidjena su devet parking mjesta, od čega dva parking mjesta na parceli prilagođena 
licima sa posebnim potrebama, i 7 u okviru objekta u garazi, sto zadovoljava planirane 
kapacitete za parkiranje u odnosu na Planom određenu namjenu, a na bazi datih normativa – 
50PM/100 soba i 25PM/1000m2 korisne površine ugostiteljstva. 
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11. SPISAK ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO –TEHNICKIM 
USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
 
Idejno rješenje je uradjeno u skladu sa UTU Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih 
od strane Sekretarijata za uredjenje prostora opštine Bar i na osnovu projektnog zadatka, 
postujuci pri tom date norme. 
 
Planira se izgradnja objekta sa namjenom turističko-ugostiteljskog objekta. 
 
1. Kroz izdate urbanističko tehničke uslove dozvoljena spratnost planiranog objekta je pet 

nadzemnih etaža, bez ograničenja broja etaža pod zemljom, u skladu sa tehničkim i 
geološkim uslovima terena. 
 

         Planirani objekat na UP  br. 118  je spratnosti  Po+P+4   
 
        STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR SPRATNOSTI  PO UTU 
 
 
2. Odstojanje građevinske linije objekta do susjednih UP parcela je data kroz uslove te je 

ispostovana idejnim rješenjem na način da je objekat sa sjeverne i južne strane udaljen 
od granice parcele vise od 2.5 m shodno UTU, dok je objekat sa istočne i zapadne strane 
predviđen na udaljenosti manjoj od propisane UTU, uz pisanu saglasnost vlasnika 
susjednih parcela prema čijoj granici je predviđena izgradnja objekta.  
 
GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE PO UTU SU ISPOSTOVANE  
 
 

3. Što se vertikalne regulacije tiče - ulaz u prizemlje je planirano 0.15m iznad najniže kote  
konačno uredjenog i nivelisanog terena, a po UTU je dozvoljena  visina do 0.20m. 
  
VERTIKALNA REGULACIJA DEFINISANA PO UTU JE ISPOŠTOVANA 
 
 

4. Max.dozvoljena projektovana BGP pod objektom po UTU  je  170,40m2 BGP  
        (indeks zauzetosti 0,40) 

 
 Max. projektovana BGP pod objektom je ………………        169,12 m2, 
 

        STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR ZAUZETOSTI  PO UTU 
 
 
5.  Max.dozvoljena  BRGP objekta po UTU …………… .         766,80 m2 BGP   

 (indeks izgradjenosti 1,80) 
 

       • Max. projektovana BRGP  je  ……………………………     766,54m2 BGP 
 
Površina spa centra, ekonomskog dijela restorana, kuhinje, garaže i tehničke prostorije u 
podrumskim etažama u površini od 859,98m2, ne ulaze u obračun BRGP. 
 
STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR IZGRADJENOSTI  PO UTU 
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6. Po parametrima izdatih UTU potrbno je obezbjediti 6 parking mjesta na 12 soba i 1,9 

PM za funkciju ugostiteljstva. 
 
Pojektom su predvidjena 2 PM na parceli i 7 PM u garazi u prostorijama podruma 
  

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR  PO UTU 
 
 
7. Kroz izdate urbanističko tehničke uslove minimalna dozvoljena vrijednost zelenih 

površina je 30% u odnosu na urbanističku parcelu. 
 
Minimalna dozvoljena površina zelenih površina po UTU  je  127,80m2 (30%) 
 
Projektom planirana površina zelenih površina je …………………  137,92 m2 
 

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR  PO UTU 
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12. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA 
 
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 
11/19), 
Zakon o zastiti i spasavanju (»SI. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/1 1 i 54/16), 
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (» SI. list RCG«, br. 8/93),  
Zakon o zapaljivim tecnostima i gasovima (» SI. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i  
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (» SI. list Crne Gore«, br. 34/14). 
Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 80/05, »SI. list CG«, br. 
40/10, 73/10, 40/1 1, 27/13 i 52/16),  
Zakon o zivotnoj sredini (» SI. list CG«, br.52/16),  
Zakon o zastiti prirode (»SI. list CG«, br. 54/16),  
Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (» SI. list RCG«, br. 
20/07 , »SI. list CG«, br.4 7 /13 i 53/14) 
Pravilnia o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13). 
Pravilnik o sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i 
gradnja drugih objekata (» SI. list CG«, br. 33/1 4), 
Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske 
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u 
objektima (»SI. list CG«, br. 41 /15), 
Zakon o geoloskim istrazivanjima (»SI. list RCG«,br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "SI.list 
CG", br. 28/11 ). 
Pravilnik o vrstama, minimalno - tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 
("SI. list Crne Gore", br. 63/1 1 od28.12.2011, 47/12 od 07.09.2012, 08/15 od 27.02.2015) 
 
Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije Sl. list CG br. 
23/14 od 30.05.2014. god  
Pravilnik o nacinu ibracuna povrsine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim 
standardom MEST EN 15221-6, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013". od 8.10.2013.  
 
 
Knjiga »Normativi i standardi rada u gradjevinarstvu – visokogradnja  
Urbanisticko tehnicki uslovi Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih od strane 
Sekretarijata za uredjenje prostora opštine Bar 
 
 
 
                                                                                         SASTAVIO 
                                                                             Arh. Suada Ismailaga dipl.ing. 
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A: 16.31 m2

-301
TEHNIČKA PROSTORIJA
A: 20.76 m2

-303
GARAŽA
A: 190.27 m2

-302
OKNO MEHANIČKE GARAŽE
A: 17.89 m2

-304
TEHNIČKA PROSTORIJA
A: 16.88 m2

1234567
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Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

 arhitektura

IDEJNO RJEŠENJE

Investitor:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inzinjer:

Saradnik:
1:50

Razmjera:

Glavni inzinjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. straneOSNOVA
PODRUMA NA KOTI -8.90 4

BRČVAK HAJRIZ
Lokacija:

"PLAN" D.O.O.  ULCINJ

turističko-ugostiteljski objekat

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

FEBRUAR 2020 god.

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda
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E E
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2
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20 503 20 623 20 286 20

1,491

-6.20

-6.20

BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRŠINA (m2)

-200 KOMUNIKACIJE     16.31 m²

-201 OSTAVA I VEŠERAJ     11.53 m²

-202 OKNO MEHANIČKE GARAŽE     17.89 m²

-203 TEHNIČKA PROSTORIJA    218.05 m²

UKUPNO NETO POVRŠINA    263.79 m²

   286.66 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA

N

766.54 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA OBJEKTA
KOJA ULAZI U OBRAČUN BRGP-a:

OSNOVA PODRUMA NA KOTI -6.20 - ETAŽA -2

-201
OSTAVA I VEŠERAJ
A: 11.53 m2

-200
KOMUNIKACIJE
A: 16.31 m2

-203
TEHNIČKA PROSTORIJA
A: 218.05 m2

-202
OKNO MEHANIČKE GARAŽE
A: 17.89 m2

1234567

8

9 10 11 12 13 14 15

2

2

Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

 arhitektura

IDEJNO RJEŠENJE

Investitor:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inzinjer:

Saradnik:
1:50

Razmjera:

Glavni inzinjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. straneOSNOVA
PODRUMA NA KOTI -6.20

BRČVAK HAJRIZ
Lokacija:

"PLAN" D.O.O.  ULCINJ

turističko-ugostiteljski objekat

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

FEBRUAR 2020 god.

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda
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6
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441
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260252
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1,578
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19

598

20

839

22

2,110

523 562 387
20 503 10 633 20 286 20

1,491

-3.50

-3.50

-5.00

N

BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRŠINA (m2)

OSNOVA PODRUMA NA KOTI -3.50 - ETAŽA -1

UKUPNO NETO POVRŠINA    251.19 m²

   286.66 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA

766.54 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA OBJEKTA
KOJA ULAZI U OBRAČUN BRGP-a:

-100 KOMUNIKACIJE     20.78 m²

-101 OKNO MEHANIČKE GARAŽE     17.24 m²

-102 WC L.P.P.      4.27 m²

-103 WC MUŠKI I ŽENSKI      5.95 m²

-104 RECEPCIJA SPA CENTRA     14.35 m²

-105 GARDEROBA MUŠKA      5.35 m²

-106 WC M.      1.48 m²

-107 WC Ž.      1.48 m²

-108 GARDEROBA ŽENSKA      5.53 m²

-109 SPA CENTAR     46.34 m²

-110 BAZEN     42.60 m²

-111 FINSKA SAUNA      5.25 m²

-112 TURSKO KUPATILO     16.76 m²

-113 KOMUNIKACIJE     18.79 m²

-114 KUHINJA     29.90 m²

-115 GARDEROBER      1.74 m²

-116 WC      1.76 m²

-117 OSTAVA      5.69 m²

-118 OSTAVA      5.93 m²

-100
KOMUNIKACIJE
A: 20.78 m2

-101
OKNO MEHANIČKE GARAŽE
A: 17.24 m2

-104
RECEPCIJA SPA CENTRA
A: 14.35 m2

-105
GARDEROBA MUŠKA
A: 5.35 m2

-106
WC M.
A: 1.48 m2

-108
GARDEROBA ŽENSKA
A: 5.53 m2

-107
WC Ž.
A: 1.48 m2

-111
FINSKA SAUNA
A: 5.25 m2

-116
WC
A: 1.76 m2

-114
KUHINJA
A: 29.9 m2

-110
BAZEN
A: 42.6 m2

-112
TURSKO KUPATILO
A: 16.76 m2

-109
SPA CENTAR
A: 46.34 m2

-102
WC L.P.P.
A: 4.27 m2

-103
WC MUŠKI I ŽENSKI
A: 5.95 m2

-118
OSTAVA
A: 5.93 m2

-117
OSTAVA
A: 5.69 m2

-115
GARDEROBER
A: 1.74 m2

-113
KOMUNIKACIJE
A: 18.79 m2

12345678

9

10

11

12

13

14 15 16 17 18 19 20

2

2

C C

D D

E E

Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

 arhitektura

IDEJNO RJEŠENJE

Investitor:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inzinjer:

Saradnik:
1:50

Razmjera:

Glavni inzinjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. straneOSNOVA
PODRUMA NA KOTI -3.50

BRČVAK HAJRIZ
Lokacija:

"PLAN" D.O.O.  ULCINJ

turističko-ugostiteljski objekat

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

FEBRUAR 2020 god.

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda
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1,497

±0.00

±0.00

000 OKNO MEHANIČKE GARAŽE     16.37 m²

001 VJETROBRAN      6.24 m²

002 RECEPCIJA      8.81 m²

003 KOMUNIKACIJE     16.74 m²

004 RESTORANSKI PROSTOR    76.54 m²

005 BAR     11.08 m²

006 KOMUNIKACIJE      13.07 m²

UKUPNO NETO POVRŠINA    148.86 m²

   169.12 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA

766.54 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA OBJEKTA
KOJA ULAZI U OBRAČUN BRGP-a:

BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRŠINA (m2)

OSNOVA PRIZEMLJA

N

001
VJETROBRAN
A: 6.24 m2

002
RECEPCIJA
A: 8.81 m2

003
KOMUNIKACIJE
A: 16.74 m2

004
RESTORANSKI PROSTOR
A: 76.54 m2

000
OKNO MEHANIČKE GARAŽE
A: 16.37 m2

005
BAR
A: 11.08 m2

006
KOMUNIKACIJE
A: 13.07 m2

2

2

C C

D D

E E

1 1

2

Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

 arhitektura

IDEJNO RJEŠENJE

Investitor:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inzinjer:

Saradnik:
1:50

Razmjera:

Glavni inzinjer:

Dio tehničke dokumentacije:

OSNOVA
PRIZEMLJA

Br. strane

BRČVAK HAJRIZ
Lokacija:

"PLAN" D.O.O.  ULCINJ

turističko-ugostiteljski objekat

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

FEBRUAR 2020 god.

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

7
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28
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639

370 562 561
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1,513

617

283
20

265
17

598
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920

523 562 434
20 503 20 542 20 110 20 282 20

1,537

+4.50

S.
J. 

1-
1

S.J. 1-2

S.
J. 

1-
3

101 HODNIK

102 KUPATILO      3.67 m²

103 DNEVNI BORAVAK     13.90 m²

104 TERASA      2.99 m²

105

101 HODNIK      1.16 m²

102 KUPATILO 3.56 m²

103 DNEVNI BORAVAK     11.30 m²

104 TERASA      2.34 m²

105

101 HODNIK      4.06 m²

102 KUPATILO      5.09 m²

103 DNEVNI BORAVAK     15.14 m²

104 TERASA      3.91 m²

105     11.34 m²

    39.53 m²

100 KOMUNIKACIJE     16.31 m²

101 HOL      6.07 m²

    22.38 m²

UKUPNO NETO POVRŠINA    126.43 m²

   149.55 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA

766.54 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA OBJEKTA
KOJA ULAZI U OBRAČUN BRGP-a:

BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRŠINA (m2)

SMJEŠTAJNA JEDINICA SOBA 1-1 - L.P.P.

SMJEŠTAJNA JEDINICA SOBA 1-2

SMJEŠTAJNA JEDINICA SOBA 1-3

UKUPNO NETO POVRŠINA 1-1

UKUPNO NETO POVRŠINA 1-2

UKUPNO NETO POVRŠINA 1-3

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

OSNOVA PRVOG SPRATA

ZONA ZA SPAVANJE

ZONA ZA SPAVANJE

ZONA ZA SPAVANJE

N

   4.86 m²

    10.78 m²

    36.20 m²

     9.97 m²

    28.25 m²

2%

2%

100
KOMUNIKACIJE
A: 16.31 m2

101
HOL
A: 6.07 m2

102
KUPATILO
A: 3.56 m2

103
DNEVNI BORAVAK
A: 11.3 m2

105
ZONA ZA SPAVANJE
A: 9.97 m2

104
TERASA
A: 2.34 m2

103
DNEVNI BORAVAK
A: 13.9 m2

102
KUPATILO
A: 3.67 m2

101
HODNIK
A: 1.16 m2

104
TERASA
A: 2.99 m2

101
HODNIK
A: 4.06 m2

103
DNEVNI BORAVAK
A: 15.14 m2

102
KUPATILO
A: 5.09 m2

105
ZONA ZA SPAVANJE
A: 11.34 m2

104
TERASA
A: 3.91 m2

101
HODNIK
A: 4.86 m2

105
ZONA ZA SPAVANJE
A: 10.78 m2
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Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

 arhitektura

IDEJNO RJEŠENJE

Investitor:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inzinjer:

Saradnik:
1:50

Razmjera:

Glavni inzinjer:

Dio tehničke dokumentacije:

OSNOVA
PRVOG SPRATA

Br. strane

BRČVAK HAJRIZ
Lokacija:

"PLAN" D.O.O.  ULCINJ

turističko-ugostiteljski objekat

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

FEBRUAR 2020 god.

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

8
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1,513
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20
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598
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920

523 562 434
20 503 20 542 20 110 20 282 20

1,537

+7.30

S.
J. 

2-
1

S.J. 2-2

S.
J. 

2-
3

201 HODNIK

202 KUPATILO      3.67 m²

203     13.90 m²

204 TERASA      2.99 m²

205

201 HODNIK

202 KUPATILO 3.56 m²

203     11.30 m²

204 TERASA

205

201 HODNIK

202 KUPATILO      5.09 m²

203

204 TERASA

205

200 KOMUNIKACIJE     16.31 m²

201 HOL      6.07 m²

    22.38 m²

UKUPNO NETO POVRŠINA

   149.16 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA

UKUPNO BRUTO POVRŠINA OBJEKTA
KOJA ULAZI U OBRAČUN BRGP-a:

BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRŠINA (m2)

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

OSNOVA DRUGOG SPRATA

SMJEŠTAJNA JEDINICA SOBA 2-1 - L.P.P.

SMJEŠTAJNA JEDINICA SOBA 2-2

SMJEŠTAJNA JEDINICA SOBA 2-3

UKUPNO NETO POVRŠINA 2-1

UKUPNO NETO POVRŠINA 2-2

UKUPNO NETO POVRŠINA 2-3

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

766.54 m²

ZONA ZA SPAVANJE

ZONA ZA SPAVANJE

ZONA ZA SPAVANJE

DNEVNI BORAVAK

DNEVNI BORAVAK

DNEVNI BORAVAK

N

   4.86 m²

    10.78 m²

    36.20 m²

     1.16 m²

     2.34 m²

     9.97 m²

    28.25 m²

     4.06 m²

    15.14 m²

    11.34 m²

    39.53 m²

     3.91 m²

   126.43 m²

202
KUPATILO
A: 3.56 m2

203
DNEVNI BORAVAK
A: 11.3 m2

205
ZONA ZA SPAVANJE
A: 9.97 m2

201
HODNIK
A: 1.16 m2

201
HODNIK
A: 4.06 m2

203
DNEVNI BORAVAK
A: 14.95 m2

202
KUPATILO
A: 5.09 m2

205
ZONA ZA SPAVANJE
A: 11.53 m2

201
HODNIK
A: 4.86 m2

203
DNEVNI BORAVAK
A: 13.9 m2

202
KUPATILO
A: 3.67 m2

205
ZONA ZA SPAVANJE
A: 10.78 m2

200
KOMUNIKACIJE
A: 16.31 m2

201
HOL
A: 6.07 m2

204
TERASA
A: 2.34 m2

204
TERASA
A: 2.99 m2

204
TERASA
A: 3.91 m2
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Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

 arhitektura

IDEJNO RJEŠENJE

Investitor:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inzinjer:

Saradnik:
1:50

Razmjera:

Glavni inzinjer:

Dio tehničke dokumentacije:

OSNOVA
DRUGOG SPRATA

Br. strane

BRČVAK HAJRIZ
Lokacija:

"PLAN" D.O.O.  ULCINJ

turističko-ugostiteljski objekat

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

FEBRUAR 2020 god.

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

9
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+10.10

301 HODNIK    4.86 m²

302 KUPATILO      3.67 m²

303     13.90 m²

304 TERASA      2.99 m²

305     10.78 m²

    36.20 m²

301 HODNIK

302 KUPATILO 3.56 m²

303     11.30 m²

304 TERASA

305

301 HODNIK

302 KUPATILO

303

304 TERASA

305

    39.58 m²

300 KOMUNIKACIJE     16.31 m²

301 HOL      6.07 m²

    22.38 m²

UKUPNO NETO POVRŠINA    126.48 m²

   149.55 m²UKUPNO BRUTO POVRŠINA

UKUPNO BRUTO POVRŠINA OBJEKTA
KOJA ULAZI U OBRAČUN BRGP-a:

BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRŠINA (m2)

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

OSNOVA TREĆEG SPRATA

     3.49 m²

     3.97m²

    15.06 m²

     3.91 m²

    13.16 m²

SMJEŠTAJNA JEDINICA SOBA 3-1

SMJEŠTAJNA JEDINICA SOBA 3-2

SMJEŠTAJNA JEDINICA SOBA 3-3

UKUPNO NETO POVRŠINA 3-1

UKUPNO NETO POVRŠINA 3-2

UKUPNO NETO POVRŠINA 3-3

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

766.54 m²

ZONA ZA SPAVANJE

ZONA ZA SPAVANJE

ZONA ZA SPAVANJE

DNEVNI BORAVAK

DNEVNI BORAVAK

DNEVNI BORAVAK

N

S.
J. 

3-
1

S.J. 3-2

S.
J. 

3-
3

     1.16 m²

     2.34 m²

     9.97 m²

    28.25 m²

302
KUPATILO
A: 3.56 m2

303
DNEVNI BORAVAK
A: 11.3 m2

305
ZONA ZA SPAVANJE
A: 9.97 m2

301
HODNIK
A: 1.16 m2

301
HODNIK
A: 3.49 m2

303
DNEVNI BORAVAK
A: 15.06 m2

302
KUPATILO
A: 3.97 m2

305
ZONA ZA SPAVANJE
A: 13.16 m2

301
HODNIK
A: 4.86 m2

303
DNEVNI BORAVAK
A: 13.9 m2

302
KUPATILO
A: 3.67 m2

305
ZONA ZA SPAVANJE
A: 10.78 m2

300
KOMUNIKACIJE
A: 16.31 m2

301
HOL
A: 6.07 m2

304
TERASA
A: 2.34 m2

304
TERASA
A: 2.99 m2

304
TERASA
A: 3.91 m2

3

3

C C

D D

E E

2

2 4

41

C

1 1

2

Broj priloga:Prilog:

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

 arhitektura

IDEJNO RJEŠENJE

Investitor:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inzinjer:

Saradnik:
1:50

Razmjera:

Glavni inzinjer:

Dio tehničke dokumentacije:

OSNOVA
TREĆEG SPRATA

Br. strane

BRČVAK HAJRIZ
Lokacija:

"PLAN" D.O.O.  ULCINJ

turističko-ugostiteljski objekat

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

FEBRUAR 2020 god.

na urbanističkoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, usklađenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

10
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+12.90
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