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INVESTITOR? HAJRIZ BRCVAK

OBJEKAT? TURISTICKO-UGOSTITELISKI OBJEKAT

na urbanistickoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

LOKACIJA® "Veﬁki pijesak", u zoni "B", podzgna "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda,
opstina Bar.

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RIESENJE

Privredno drustvo za projektovanje, inZenjering, promet | usluge
PROJEKTANT?® “P L AN”, Bul. Skenderbeu bb Ulcinj
arh. Suada Ismailaga dipl.ing

ODGOVORNO LICE® Arh. Suada Ismailaga dipl.ing.br.licence UPI 107/7-553/2
izvrdni direktor

GLAVNI INZENJER' Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. br.licence UPI 107/7-553/2

! Naziv/ime investitora

’ Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera



~F /‘
PLAN .o

DOO ULCINT et e s e e e e e e e studioplan.ul@gmail.com
+382/69 585-360

Tehnicka dokumentacija: IDEJNO RIESENJE

Objekat: TURISTICKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT

Lokacija: na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak", u zoni "B", podzona
"B1", blok 7, uskladenoj sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda,
opstina Bar.

Investitor: HAJRIZ BRCVAK

SADRZAJ KNJIGE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

0 lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo , pravno lice,
preduzetnik za izradu tehnicke dokumentacije.

Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu tehnicke
dokumentacije

Rijesenje o imenovanju vodeceg projektanta

Licenca vodeceg projektanta

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Osiguranje

Ugovor izmedu investitora i privrednog druStva za izradu tehnicke dokumentacije
Izjavu odgovornih projektanata da je tehnicka dokumentacija izradjena u skladu sa propisima
Izjava investitora da je saglasan sa uradjenim idejnim projektom
Urbanisticko-tehnicki uslovi

Projektni zadatak

o
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P LANbiro 7a projektovanje

DOO ULCINT et e s e e e e e e e studioplan.ul@gmail.com
+382/69 585-360

PROJEKAT ARHITEKTURE

TEKSTUALNI DIO

*Tehnicki opis

GRAFICKI DIO

» Sira lokacija (GEOPORTAL)

» Geodetska situacija............cooeveiiiiinennn. 1:500
* Situacija — uredenje terena .................... 1:200
» Osnova podruma na koti -8.90 ................. 1:50
» Osnova podruma na koti -6.20 ................. 1:50
* Osnova podruma na koti -3.50 ................. 1:50
e Osnova prizemlja .........ccooevviiiiiiiiiinnnn, 1:50
» Osnova prvog sprata.... .......o.veceveeenenenn 1:50
* Osnova drugog sprata.... .......c.ceeeeevnnnnn. 1:50
» Osnova tre¢eg Sprata.... .......coovevveueiennnnn. 1:50
» Osnova cetvrtog Sprata.... ........coveveeuenene 1:50
* OSNOVA KIOVa ....evveeiiiee e 1:50
e Presjek 1-1 oooiii i, 1:50
e Presjek 2-2 oo, 1:50
e Fasada juZna ........cooveviiiiii i 1:50
e Fasada Sjeverna .........cccovveeiiiiinineennnns 1:50
* Fasada istona .........cocoveeerineeeniniinnenn. 1:50
eFasada zapadna ..........cccoeeee i i, 1:50
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OPSTA DOKUMENTACIJA




elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR? HAJRIZ BRCVAK

OBJEKAT? TURISTICKO-UGOSTITELISKI OBJEKAT

na urbanistickoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

LOKACIA® "Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda,
opstina Bar

DIO TEHNICKE

DOKUMENTAGIJE IDEJNO RJESENJE - arhitektura

Privredno drustvo za projektovanje, inZenjering, promet | usluge
PROJEKTANT?® “P L AN”, Bul. Skenderbeu bb Ulcinj
koga zastupa izvrsni director :arh. Suada Ismailaga dipl.ing

ODGOVORNO LICE® Arh. Suada Ismailaga dipl.ing. br.licence UPI 107/7-553/2
izvrdni direktor

GLAVNI INZENJER' Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. br.licence UPI 107/7-553/2

SARADNICI NA Hana Ismailaga, spec.sci.arh.
PROJEKTU®

! Naziv/ime investitora

’ Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Ime i prezime glavnog inzenjera

 lmei prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije






OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! TURISTICKO-UGOSTITELISKI OBJEKAT

na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj

2
LOKACDA sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda,
opstina Bar.
VRSTA IDIO 5
TEHNICKE IDEIJNO RIESENJE

DOKUMENTACIE?

GLAVNI INZENJER* Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nac¢in utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
“Imei prezime glavnog inZenjera.



OBRAZAC 4

IZJAVA O MEDUSOBNOJ USAGLASENOSTI SVIH DIJELOVA TEHNICKE
DOKUMENTACHNE

OBJEKAT! TURISTICKO-UGOSTITELISKI OBJEKAT

na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

"Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda,
opStina Bar.

LOKACIJA?

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RIESENJE

GLAVNI INZENJER* Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

IZJAVLIUJEM

da su svi dijelovi tehnicke dokumentacije, koji ¢ine tehnicku dokumentaciju za gradenje
objekta

medusobno uskladeni i prikazuju objekat kao tehni¢ko-tehnolosku i funkcionalnu cjelinu.

Izjava sluzi radi prijave gradenja i gradenja objekta, te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

(potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
“Imei prezime glavnog inZenjera.



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0203751 /010 Datum registracije: 26.02.2004.
PIB: 02399385 Datum promjene podataka: 25.11,2015.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, PROMET, TURIZAM | USLUGE,
"PLAN", D.0.O. ULCINJ

Broj vaZece registracije: /010

Skracdeni naziv: PLAN

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 23.02.2004.

Datum donosenja Statuta: 23.02.2004. Datum promjene Statuta: 23.11.2015.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluZzbene poste: 26. NOVEMBAR ULCINJ

Adresa sjedista: 26. NOVEMBAR ULCINJ

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svajine:

=

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 16.890,98Euro (Novéani 16.890,98Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SUADA ISMAILAGA 1312963175006

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: STARI GRAD BB ULCINJ CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SUADA ISMAILAGA 1312963175006

Adresa: STARI GRAD BB ULCINJ

Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SUADA ISMAILAGA 1312963175006

Adresa: STARI| GRAD BB ULCINJ

Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 02.12.2015 godine u 11:21h

Milo Paunovic
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZCR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2897/2

Podgorica, 17.05.2018. godine

D.0.Q. » PLAN »

Ulica 26.novembar
ULCINJ

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornii.

ZBENO LICE
sevié Natada

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

iV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKC!JSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2897/2

Podgorica, 17.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » PLAN « D.0.0Q.iz
Ulcinja, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore * br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40116 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » PLAN « D.0.0.iz Ulcinja, LICENCA projektanta i izvodada radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet} godina.
ObrazloZzenje

Aktom, br.UPI 107/7-2897/1 od 16.05.2018.godine, » PLAN « D.0.0.iz Ulcinja, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UP! 107/7-553/2 od
31.03.2018.godine, kojim je Ismailaga Suadi, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
arhitektonsko-inZenjerski odsjek, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenja objekta; Izvod iz Centralnog Registra
Privrednih subjekata Poreske Uprave - Podgorica, Registarski broj: 5-0203751/010 od
02.12.2015.godine, sa preteznom djelatnodéupod Sifrom: 7112: InZenjerske djelatnosti i
tehni¢ko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisanoc je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni
inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnowvu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisanc je da obavljanje pojedinih



poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi
na osnovu zakljugenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlaéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnaosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla$¢enog inZenjera i licencu ovlaéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tad. 1 i¢l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. T,
ﬁ‘ g, \
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-553/2

Podgorica, 31.03.2018. godine

ISMAILAGA SIJADA

Stari Grad bb
ULCINJ

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

/

OVLASCENO SLU; BENOUC g o)

\

Natasa;

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7—- 553/2

Podgorica, 31.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu ISMAILAGA SUADE,
dipl. inZenjera arhitekture, arhitektonsko-inZenjerski odsjek, iz Ulcinja, za izdavanje
licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ISMAILAGA SUADI, dipl. inZenjeru arhitekture, arhitektonsko-
inZenjerski odsjek, iz Ulcinja, LICENCA ovlas¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnictke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-554/1 od 14.02.2018.godine, iISMAILAGA SUADA, dipi. inZenjer
arhitekture, arhitektonsko-inZenjerski odsjek, iz Ulcinja, obratila se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, arhitektonsko-inZenjerski odsjek, broj: 3246/89-Al-402
od 06.04.1990.godine; Rje$enje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine,
broj: 05-3798/3 od 25.11.2010.godine, kojim je Ismailaga Suadi, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, izdata licenca za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
projekata unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora; Referenc listu za imenovanu, izdata od strane » Plan »
D.0.0.Ulcinj, broj: 2 od 14.02.2018.godine; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2921/18
od 20.03.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanu; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju
licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla§ceni inZenjer moze da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da i podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru€nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
&lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
taé. 1 i &l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod.
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE = - - |

Natasa Pavicevi€.



Obnova polise broj: POL-00075912
S AVA Broj ponude: PON-027324/19

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00106622

Zastupnik: MOLLABEQIRI PETRIT, 80-069
Ugovaraé
Naziv PLAN DOO MB 02399385
Adresa 26. NOVEMBAR BB, 85360 ULCINJ_GRAD, |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 27.07.2019 (24:00) - 27.07.2020 (24:00) Period obraéuna i 27.07.2019 - 27.07.2020 .

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Vrsta pokri¢a: Odgovornost projektanata —
Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili trecih lica, koji su posledica struéne greske
osiguranika: pri izradi projektne dokumentacije, kod revidiranja, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona i ako takva struéna gre$ka ima za posledicu: tjelesne povrede, oboljenje ili smrt lica
(povredu lica), unistenje, ostecenje ili nestanak stvari (o$tecenje stvari), oStecenje ili unistenje objekta ili
opreme, koji su predmet projektovanja.

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (€lanovi InZenjerske komore)

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti !éifra: I 1310
Osiguranik

Naziv PLAN DOO IMB 02399385
Adresa 26. NOVEMBAR BB, 85360 ULCINJ_GRAD, |Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
FransSiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $Stete ali najmanje 500 EUR
_ Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje -27,00
Komercijalni popust 10% -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Dodatna iskljuéenja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tacke 29,(2) alineje 2. ¢lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause” - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokrice vazi za podruc¢je Crne Gore
Osiguranije je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve narucioca usluga ili trecih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaé¢a radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznac¢en

kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluc¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-001068622
Datum $tampe: 26.07.2019 15:59

Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info(@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 7Ziro radun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. brr40004670
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Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom ‘ 238,38
Nagin pla¢anja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovarac/osiguranik ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovarac osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjeSavati mirnim putem a u slucaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovarac¢ osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju¢ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija placa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plac¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti. -

Ugovorne strane su sa @da uReliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, os'igi:rayééjmg jpt_avp da dug po toj ili nekoj drugoj

M.P. Osiguravag: : LM guranik / Ugovarag:

Y{puno ime i prezime)

1Poslovnica Ulcinj, ULCINJ_GRAD, 26.07.2019

POLISA: POL-00106622

Datum $tampe: 26.07.2019 15:59

Cérana M Ad D

Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Kru3evac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 023

03388 CRPS reg. br. 40004670
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UGOVOR

Zakljucen u februaru 2020. godine u Ulcinju, izmedu:
1. HAJRIZ BRCVAK iz BARA,
u daljem tekstu Korisnik usluga

2,"PLAN" d.o.0.izULCINJA, adresa: bulevar Skenderbegu bb, koga zastupa izvsni
direktor Suada Ismailaga, u daljem tekstu Davalac usluga

Predmet ugovora
Clan 1.

Zakljucenjem ovog Ugovora Davalac usluga se obavezuje da Korisniku, na nacin, pod uslovima i
u rokovima utvrdenim Ugovorom, pruzi usluge izrade idejnog rjeSenja i glavnog projekta i to:

Da izvrsi izradu ldejnog rjeSenja i glavnog projekta za izgradnju Turisti¢ko-ugostiteljskog
objekta na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1",
blok 7, uskladenoj sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, Opstina Bar.

Prava i obaveze konsultanta

Zastita interesa Korisnika usluga

Clan 2.
Davalac usluga je duzan da u pruzanju usluga postupa savjesno, s paznjom dobrog
privrednika i prema pravilima struke.

Davalac usluga je duzan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik
Narucioca i da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive.

Naknada za pruzanje usluga
Clan 3.

Narucilac se obavezuje da Konsultantu isplati naknadu projekat po ispostavljanju racuna.

Rokovi za izvrsenje obaveza i raskid ugovora
Clan 4.
Davalac usluga se obavezuje da Glavni projekat, uveze u 1 primjerak i izradi 7
primjeraka u elektronskoj formi te iste preda Korisniku usluga 30 dana od sklapanja ugovora.

Clan 5.
Ovaj ugovor se moze raskinuti sporazumno iii jednostrano uz predhodnu najavu od
najmanje 7 dana.

Clan 6.
U slucaju raskida Ugovora, svaka strana ima pravo na naknadu stete, koju je zbog toga imala.

Ostale odredbe

Clan 7.
Ugovorne strane su saglasne da ce izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo samo ako

budu sacinjene u pismenoj formi.

Clan 8.



Sve eventualne sporove po predmetu izvrsenja ovog Ugovora, saugovaraci ce rjesavati sporazumno
iii putem arbitraze, a u protivnom priznaju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan
9,

Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga potpisu obije strane, gdje svaka strana dobija po 3 (tr)
primjerka

investitor ,
MP

Haj vak, Bar
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

. Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

5

i

Broj: 07-352/19-338
Bar, 23.05.2019, godine

@& W q ¥
SN 1042
B

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), €lana 1 Uredbe o
2 | povjeravaniju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18), DUP-a »Veliki pijesak« (»Sl. list CG — Op3tinski
propisi«, broj 16/11) i podnijetog zahtjeva BrEvak Hajriza, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji broj 118, u zahvatu DUP-a
»Veliki pijesak«, u zoni »B«, podzona »B2«, blok 7. Vedi dio katastarske parcele broj
3180/1 KO Dobra Voda, u Baru, se nalazi u sklopu predmetne urbanistiCke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanistiCke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
4 povriinom ulaze u sastav UP) e se odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovladéene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

Katastarske parcele broj 3186/11 i 3179/3 KO Dobra Voda, se nalaze van zahvata
DUP-a »Veliki pijesak«, a u prostoru zahvaéenim »Prostorno-urbanisti¢kim planom
opstine Bar« (»8l. list CG - opstinski propisi«, broj 52/18).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Brévak Hajriz, iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, (graficki prilog »Analiza postojeéeg
stanja«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Detaljna namjena povrsina u zahvatu Plana je stanovanje i turizam, sa svim potrebnim
sadrzajima koji su kompatibilni tim namjenama.
Na grafickom prilogu planskog dokumenta definisana je generalna namjena povrsina-
turisticko stanovanje, iz razloga §to je veliki broj objekata i prostora izgraden i nije
moguce izdvojiti detaljnu namjenu, jer su namjene stanovanje i turizam kombinovani i u




ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehni¢ke, ekoloSke, sanitarne i ostale, zakonom
ane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne
ffjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje,
~poslovne djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja).

7.2,

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smijernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: ,,Kada se urbanisticka parcela,
koja je vec¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postojecom katastarskom parcelom
(ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima, kada je potrebno izvrs$iti manje
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moZze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele
za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse promjene u
prostoru njena povrsina ne moze biti manja od 400 m2.”

7.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, a
oznacene su u grafiCkom prilogu Saobracaj - poprecni presjeci saobracajnica.

lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrSinski parking

prostori i formirati zeleni pojas, a u pojasu izmedu regulacione linije i ivice kolovoza
(puta) samo ozelenjavanje, u skladu sa grafickim prilogom Pejzazna arhitektura.
Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeci
objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu - 2,5 m prema slobodnom
dijelu parcele), a za urbanisticke parcele koje se grani¢e sa potocima, ona iznosi 10 m
od ivice regulacije.

lzuzetno: objekat se moze graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele,
ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za
stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost korisnika susjedne parcele.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu), ili na udaljenosti
manjoj od propisane ili na samoj granici parcele, je mogucéa iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanistiCke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povréine iznada garaze) osim prema saobracajnicama.

Kota prizemlja za stambene objekte je max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine ulicnog fronta manje od 10m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usaglasenost susjeda.

i
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PREHORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavaniju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja krec¢u se od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine teze). |
Preporucuje se primjena panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u
dva ortogonalna pravca, odredena da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile,
sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploce, ili polumontazne
armirano-betonske fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploéi. Konstruktivni elementi
moraju se pruzati od temelja do krova, bez mijenjanja konstruktivnih sistema.
Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje prema karti
mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vazec¢im zakonskim propisima.

|
USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list |
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o zZivotnoj sredini (»Sl. list CGg, br.
52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br.

47/13 153/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanisti¢kog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije. |
Urbanisticke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja
prostora: poploCavanjem pjesackih povrSina, ozelenjavanjem - =zatravnjivanjem i
sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do regulacione linije prema saobracajnicama i
to zelena Zivica, a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i
njihova kombinacija, na nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m,
sokl 40 cm). Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim
nasljedem primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Slobodne povrsine objekata rieSavace se na nacin sto ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i
druzenju. Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio
parternog uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisticke parcele.

Zelene i slobodne povrsine turistickog stanovanja - (vile, kuce, turisticka naselja,
kompleksi, apartmani, hoteli i td.) - Zelenilo u okviru turistickog stanovanja- kompleksa
je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i
ponude, pored ekoloskih funkcija | obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za
turiste.
Za ove povrsine neophodno je:

e u toku izrade projektne dokumentacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg
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aksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

“ /tvréiti taksaciju biljnog materijala, sa predlozenim mjerama njege,

»” svaki objekat, urbanistiCka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da

ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumijeva:

O

o

o]

0

(@]

O O 00

min. 30% zelenih povr$ina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradjeno
(pesacke i prilazne puteve ,parkinge, staze, trgove i td.),

za turisti¢ke objekte od 3*- min. 60m? zelenih | slobodnih povr§ina, za objekte sa 4*-
min. 80m? zelenih i slobodnih povr§ina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m?
zelenih | slobodnih povr§ina po leZzaju u objektima (prema sada vaze¢em Pravilniku
ili prema vazecim propisima koji ureduju ovu oblast);

neophodno je koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota),

obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo-zivica, drvoredi,

kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom |
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile kuée,vikendice i td.,

povrSine oko objekata (hotela) mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,
postojeci zeleni fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv.
Sumarke, sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povr$ina, bilo pojedinacno ili u grupama,

predlaze se | oCuvanje postojecih vocénjaka-maslinjaka, kao deo mediteranske
poljoprivrede, koja ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske
turisticke ponude-za vile, kuc¢e | vikendice,

planirati peSacke staze, trgove, platoe, skaline —stepeniSta koje ¢e povezati |

predmetni prostor sa okruzenjem-za turistice komplekse, naselja,

staze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,

u pravcu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu
sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera ( administrativne, trgovacko-ugostiteljske
sadrzaje) resiti parternom sadnjom kori§éenjem cvetnica, perena,sukulenti, palmi i
td.,

voditi raéuna o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intervencije na stjenovitim hridima i klifovima,

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirodno lomljenog kamena,

za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno zelenilo intezivnog tipa i vertikalno
ozelenjavanje,

posebnu paznju posvetiti formiranju travnjaka ,

predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m
i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm (za hotele, turisticke komplekse,
naselja, vile),

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.

30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga |

za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje,
ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i nege t.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja, za postojece objeke turistikog stanovanja,




“odnosno radi popravljanja slike naselja, predlaze se umjesto ogradnih zidova sadnja zivih
/ ograda i izgradnja pergola sa zelenilom, odnosno vertikalno ozelenjavanje objekata.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave

nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, izdatom od strane ovog Sekretarijata,
a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

) 7

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o




\

| ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji. |

17.8.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski biopredistivac, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprecistacima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja
vode 140 |/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); PrOszodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koliCine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu |
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje tecnosti u teren,
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu teCnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.
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Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu ‘

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«. Urbanistitke parcele (za planirane |
objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a vec¢ izgradeni objekti za koje
nije moguce obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa
pjesackih saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske |
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije ‘
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

. Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;




e  Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povézane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje
pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e  Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»SI. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa viSe objekata (na urbanistickim parcelama velike povrsine), te je
preporucena izrada Idejnih urbanistickih rieSenja ili Idejnog projekta za urbanisticku
parcelu €ija je povrSina veca od 3000 m?. Idejno urbanisti¢ko rieSenje ili projekat mora
biti uradeno na azurnoj topografsko — katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz
Plana. Idejno urbanisti¢ko rjeSenje urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu
Investitora i nadleznog organa, predstavlja osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije.
Moguca je fazna izgradnja objekta.
Na urbanistiCkim parcelama za koje je preporucena izrada ldejnog urbanistickog
rieSenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisticko rjeSenje ili projekat ce se:

- izvr8iti provjera zadatih urbanisticko-tehni¢kih uslova u skladu sa rezultatima
izvrSenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati
konacne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati
maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama
investitora.

Moze se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za viSe urbanisti¢kih parcela, ukoliko gradi
jedan investitor. Organizaciju lokacija (udruZenih urbanisti¢kih parcela) i urbanistickih
parcela velike povrSine na kojima se gradi viSe objekata, izvr$iti po principu kompleksa
od viSe objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sl. list
Crne Gore", br. 63/11 od 28.12.2011, 47/12 od 07.09.2012, 08/15 od 27.02.2015)

ili drugim vazecim propisom koji ureduje ovu oblast.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 118




\

Povré% urbanisticke parcele 430,00m?

. . : 0,4 za slobodnostojeée objekte i
Maksimalni indeks zauzetosti 0,75 za objekte u nizu
Podzemne etaze u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski I pomocni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA,
wellness, teretane), ne wulaze u obracun
gradjevinske bruto povrSine objekta. Gabarit
podzemne garaze moze biti veci od gabarita
objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost
susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicCke
dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih
} odzemnih garaza.

Maksimalni indeks izgradenosti max.1,8

Bruto gradevinska povrsina .
objekata (max BGP) 774,00m

Maksimal biek 5 nadzemnih etaza
aksimalna spratnost objexata Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost, bez
obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno

dozvoljene veliine koje se kombinuju u odnosu na
povrsinu svake urbanistiCke parcele i sve ostale
uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija).
Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto ce se
provjeriti prethodnim geotehni€kim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatrace se mogucénost
izgradnje podzemne etaze (bez ogranicenja broja
etaza). Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a
u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena
bez ograni¢enja broja eteza pod zemljom, osim
prema saobracajnicama.

Maksimalna visinska kota objekta Postovati tehniCke normative
Parametri za parkiranje odnosno Garaziranje automobila mora se ostvariti u
garaziranje vozila okviru objekata, a parkiranje na urbanistckoj (u

slu¢ajevima kada parcela ima prostorne
moguénosti). Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta. Tacan broj potrebnih parking mjesta za
svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje
navedenih normativa. Planirane kapacitete za
parkiranje, u odnosu na Planom odredennu
namjenu prostora, projektovati na bazi
sledecih normativa:

TURIZAM - hoteli 50PM/100soba;

TURIZAM — apartmani 1PM/1,2 smjest. jed.;
STANOVANJE-individualno  1PM/1  stan;

CTAMMO/AN I LAalalbitivima 1DRARAM1 149 atann:
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UGOSTITELJSTVO 25 PM/1000m? korisnei
povr.;

DJELATNOSTI 30 PM/1000m? korisne povr.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i
pribavljanja odobrenja za gradenje za
postojece objekte, preporucuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistickih parcela ili u slu¢aju
kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanisti€koj parceli, ostvarivanje
parkiranja na nekoj od susjednih urbanistickih
parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli
u zahvatu Plana.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i mogu
biti jednoetazne ili viSeetazne (podzemne).
Garaze se mogu izvesti kao klasicne ili
mehanicke. Ukoliko postoji moguénost i
potreba za  projektovanjem  klasi¢nih
podzemnih  garaZza, poStovati sledece
elemente:

- §irina prave rampe min. 3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave
rampe;

o &irina kruzne rampe min. 4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne
rampe;
= §irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking
mesta min. 2,5 x 5.0 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

= poduZni nagib rampi u zavisnosti od veliine
garaze:

1) kruZne rampe bez obzira na veliinu garaze
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene;

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozZara i eksplozija.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovhom
smislu objekat treba da bude uklopljen u
ambijent, sa savremenim arhitektonskim
rieSenjima. U projektovanju objekta koristiti
savremene materijale i likovne izraze.
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materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti sa
njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji
Sankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama
investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali
sadrzaji koji su prateci turistickoj namjeni
(prilazi, parkinzi, bazeni, igralista dje¢ja i
sportska, otvorene terase i druge poplo¢ane
povrSine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nisu visi od 1,0m od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena) ne
ulaze u obracun indeksa.

Krovovi mogu biti ravni, jednovodni ili
dvovodni nagiba od 18°-23° ili ravne
ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.
Krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je

pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovic¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

|

Arh. Sabaheta Divanovic, dipl.ing.

.}

o N Sekretarka, potpis ovlaséenog Iuibenog lica
7 ‘~>\ Nikoleta Pavicevi¢ '
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25 | PRILOZI }

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




B

_—;*_ I(H_

-
e SIS
/

Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-338
Bar, 23.05.2019.godine

IZVOD IZ DUP-a »VELIKI PIJESAK«
| ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »118«, U ZONI »B«, PODZONA »B2«, BLOK » 7«

Ovjera |
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

G290 6595000.81 4655268.79
G291 6595018.61 4655260.62

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URB. PARC.

510 6594998.65 4655250.69
511 6595002.30 4655272.78
512 6595012.21 4655238.87
513 6595019.85 4655264.72
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DETALJNI URBANISTICK| PLAN

"VELIKI PIJESAK"
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SED
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ey
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vodotoci
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----R--- regulaciona linija
----%--- gradjevinska linija
Q000 granica DUP-a
PEJZAZNA ARHlTEKvﬁRA
o, e )
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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Legenda

1 [ ]
Y2,

"VELIKI PIJESAK"

€

Trafostanica 10/0,4 kV - plan
Dalekovod 10 kV, postojeéi -ukida se

Zasticena zona ispod dalekovoda 10 kV-od 10i

Kablovski vod 10 kV - plan
Kablovski vod 10 kV - postojeéi

Kablovska kanalizacija
Kolovoz - plan

Granica Urbanisti¢ke parcele - plan
Broj Urbanisti¢ke parcele - plan
Gradevinska linija
Regulaciona linija
Uredeno zelenilo

Komunalne povrsme F
Vodotok
Zona a

Zonas
Granica plana

ELEKTROENERGETIKAm

Postojece stanje i plan(( {}:*‘-" ))R 1:1000

i

narucilac :

Opétina Bar \%NABP-V
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MO EREG AT

direktor:
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odgovorni planer:
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

LE GEND A:
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@ granica zahvata plana
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vodotoci
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"
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) -d.0.0."Vodovod 1 kanalizaclja" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar e se vrsiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSsemiaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje ~ visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje dielatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénosdéu daljinskog.

d)} U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Zahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na eta’ama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogudénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od o3telenja i krade vodomjera).
Vodomieri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, cdnosno sa vertikalnom osovinom Iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvata nelistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mrefa objekta ili sprinkier
sistem za gasSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikomn
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojt se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvaljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se pianira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovada pretnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulaciiom. Iz cievovoda
pretnika manjih od $200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod prenika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prefnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraunom iz projekta.

Fekala kanalizacija:

o

Amiosferska
o]

o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢ckim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju f
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti Kkorisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmo-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadriaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.457/08,9/10 i 26/12) ‘

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (temene
nosivosti min SN4) 1li PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od

poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povr§ina i odabrati adekvatan profi} prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile cdvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefifavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZze) povrine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarme
zastite izvoriSta i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukauru
o Prikljufenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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' » 102-656-10367/2018

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-10367/2019
Datum: 07.05.2019.

KO: DOBRA VODA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 958 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Bro Plan . Potes ili Naéin korié¢enja Bon. 2 .
Broj Podbroj| 2%l | Giien |Datum upisa| . Potes i broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m%  Prihod
3180 | 16 09/08/2011 [MARIN PLOCA Neplodna zemljista 426 0.00
13/87 NASLIEDE
Ukupno 426 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2206963220019 KONTIC DANILO MARINKO Susvojina 112
BRANKA CALOVICA 9 Bar
2306969220015 KONTIC DANILO RAJKO Susvojina 11
B. CALOVICA 5/5 BAR Bar
Podaci o teretima i %raniéenjima
B Pod I Broj Redni . Datum upisa .
‘ roj odbroj zgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme ul:)isa Opis prava
380 1 ! Neplodna zemljista Morsko| dobio
Zabrana otudenja i opteredenj
- MRL208 BEZ PISANE SAGLASNOSTI KUPCA BRCVAK
3180 1 2 Neplodna zemljista BAJRAM HAIRIZ, BISTRICA BB B. POLJE, PO
OSNOVU UGV O PRODAJI UZZ BR 2307/2018 OD
11:42 19.12.2018. GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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102-656-10368/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-10368/2019
Datum: 07.05.2019.

KO: DOBRA VODA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

£}

LIST NEPOKRETNOSTI 2082 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .l B Plan ) P ili Naéin koridcenja Bon. . 2 .
Broj Podbrojf ot | Giiea | Datum upisa| o i Kuénl broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m=l  Prihod
3186 11 16 03/07/2018 |VELIKI PLESAK K3, kamenjar 47 0.00
13/87 POKLON
Ukupno 47 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2206963220019 KONTIC DANILO MARINKO Svojina "
BRANKA CALOVICA 9  Bar
Podaci o teretima i ogranitenjima
B! Podb Bro Redni : : : Datum upisa
roj  Podbroj zgra{le PD broj Naéin koriiéenja Vrijeme ul;iisn Opis prava
13/04/2018
3186 11 1 Kr3, kamenjar m‘gﬁ‘g‘k%"%&nko
13:34
Zabrana otudenja i opterecen]
i RN, BEZ PISANE SAGLASNOSTI KUPCA BRCVAK
3186 11 2 Kr¥, kamenjar BAJRAM HAJRIZ, BISTRICA BB B. POLJE, PO
OSNOVU UGV O PRODAII UZZ BR 2307/2018 OD
11:43 19.12.2018. GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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102-856-10368/2018

L]

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-10369/2019
Datum: 07.05.2019.

KO: DOBRA VODA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2077 - PREPIS

Podaci o parcelama
g Plan ) P ili Natin koriséenja Bon. . =
Spa); Podiee) zgiﬂfu Skica [Datum upisa) .o, i?“&?ni'bmj Osnov sticanja Klasa | Povesina m2|  prinod
3179 3 16 30/04/2018 [MARIN PLOCA Neplodna zemljitta 9 0.00
3/87 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 9 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2306969220015 KONTIC DANILO RAJKO Svojina 1
B. CALOVICA 5/5 BAR Bar
Podaci o teretima i ograniéenjima
B ; i 2
Broj Podbroj zg;g{, . | PD ‘}f&'}‘ Natin kori¥éenja ‘}:‘;J!:"Te o Opis prava
) Zabrana otudenja i optereéenja
. SRNT20E BEZ PISANE AGLRA{%NOFI'I KUPCA BRCVAK
3179 3 1 Neplodna zemljista BAJRAM HAIJRIZ, BISTRICA BB B. POLIE, PO
OSNOVU UGV O PRODAII UZZ BR 2307/2018 OD
11:42 19.12.2018. GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07.
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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ERN A GO RA Katastarska opstiina: DOBRE VODE
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-609/2019
Datum: 07.05.2019.
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PROJEKTNI ZADATAK

A) Za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta za Turisticko-ugostiteljski
objekat spratnosti Po+P+4 na urbanistickoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki
pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj sa dijelom katastarske parcele
broj 3180/1 KO Dobra Voda, opstina Bar.

INVESTITOR: HAJRIZ BRCVAK

LOKACIJA:

Predmetna lokacija je na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak”, u zoni
"B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra
Voda, opstina Bar.

OPSTI USLOVI

Na pomenutoj UP projektovati turisticko-ugostiteljski objekat spratnosti Po+P+4 | prema
vaze¢im urbanisticko-tehni¢kim uslovima UTU Br/nr.07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih od
strane Sekretarijata za uredjenje prostora opstina Bar, i na osnovu projektnog zadatka, postujuci pri tom
date norme.

Projektnim rjeSenjem neophodno je zadovoljiti parametre iz UTU kao i Zakon o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018 i 11/2019), Pravilnika o nainu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,,SI.list CG*br.044/18 od 06.07.2018), shodno
pravilima struke iz ove oblasti .

SADRZAJ:

Projektom je potrebno projektovati turisticko-ugostiteljski objekat spratnosti Po+P+4 sa sledecim
funkcijama:

U podrumskim etaZama planirati: EtaZza -1: kuhinju i ekonomski dio restorana i spa centar sa prate¢im
sadrZajima; etaza -2: tehnicke prostorije sa ostavom i veSerajem; etaza -3: garazu i tehnicke prostorije.

Prizemlje: recepciju i restoran sa barom.
Spratovi: sobe sa ulaznim hodnikom, dnevnim boravkom, zone za spavanje, kupatilom i terasom.

Pored funkcionalnih parametara treba obratiti panju na uklapanje objekta kao arhitektonskog oblika u
postojeci ambijent .



KONSTRUKCIJA OBJEKTA:

Objekat projektovati u armirano betonskoj konstrukciji primjenom savremenih tehnologija i racionalnih
raspona bez uvodenja prefabrikovanih elemenata u sistem gradnje.

Meduspratnu konstrukciju planirati kao monolitna armirano betonska ploc¢a. Objekat zavrsiti ravnom AB
plocom.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA :

Prilikom projektovanja voditi racuna o stilu objekta tako da likovno I oblikovno rjesenje gradjevinske
strukture slijedi klimatske | druge endemske karakteristike grada | da svojim izrazom doprinosi opstoj
slici te da se pri tom uskladjuje sa postojecom fizionomijom sredine.

Fasade i krov:

Fasadni zidovi treba projektovati od armiranog betona i opekarskih blokova dijelom sa demit fasadom a
dijelom u kamenu.

Prilikom projektovanja voditi racuna o stilu fasada.

Investitor:

FEBRUAR 2020 god. HAJRIZ BRCVAK



o IV ——

DOO ULCINJ ittt st ses it sens s st sases e s senaenanes studioplan.ul@gmail.com
+382/69 585-360

Tehnicka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE

Objekat: TURISTICKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT

Lokacija: na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, opstina Bar.

Investitor: HAJRIZ BRCVAK

Nakon uvida na dostavljenu tehni¢ku dokumentaciju, Idejno rjeSenje TURISTICKO-
UGOSTITELJSKOG OBJEKTA, na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
"Veliki pijesak', u zoni "B"', podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, opStina Bar, dajem

SAGLASNOST NA IDEJNO RJESENJE TURISTICKO-UGOSTITELJSKOG
OBJEKTA

radi daljnje procedure za izdavanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte i izrade

glavnog projekta.
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| TEHNICKI OPIS |

| 1. UVODNE NAPOMENE |

Na zahtjev investitora HAJRIZ BRCVAKA uradjeno je idejno rjesenje za
Turisticko-ugostiteljski objekat spratnosti Po+P+4

Urbanisticka parcela broj 118, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak™, u zoni "B", podzona
"B1", blok 7, uskladenoj sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda,
opsStina Bar.

Urbanisticko planiranje i arhitektonsko rijesenje objekta zasniva se na :

- parametrima odredjenim po UTU Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih od
strane Sekretarijata za uredjenje prostora opstine Bar,

- projektnom zadatku

- funkcionalnoj organizaciji lokacije i objekta

2. LOKACIJA OBJEKTA

Lokacija objekta je u naselju Dobra Voda, UP broj 118, ukupne povrsine 430m?,
u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj sa dijelom
katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda, opstina Bar.

Ova parcela je definisana koordinatama tacaka u skladu sa urbanisticko tehnickim
uslovima UTU Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih od strane Sekretarijata za
uredjenje prostora opstine Bar.

Pristup  lokaciji je adekvatno omogucen preko postojece kolsko pjesacke
saobracajnice sa sjeverne strane parcele .

Sa bo¢nih strana se granici sa urbanistickim parcelama UP 117 | UP 1109.
Planiranim objektom su ispostovane Gradjevinske linije prateci pri tom parametre date kroz
UTuU.

3. ARHITEKTONSKO - URBANISTICKO RIESENJE

Na urbanistickoj parceli je planiran jedan turisti¢ko-ugostiteljski objekat spratnosti Po+P+4.
Obzirom na konfiguraciju terena predvidjaju se tri podrumske etaze funkciji: etaZza -1: kuhinja
i ekonomski dio restorana i spa centar sa prate¢im sadrzajima; etaza -2: tehnicke prostorije sa
ostavom i veSerajem; etaZa -3: garaza i tehnicke prostorije.

Projektovanim rijesenjem ispostovani su svi uslovi definisani UTU,
I planirani sledeci Urbanisticki parametri.

» Max.dozvoljena projektovana BGP pod objektom je 170,40m2 BGP
(indeks zauzetosti 0,40)

» Max.dozvoljena projektovana BRGP objekta je 766,80 m2 BGP
(indeks izgradjenosti 1,80)




Projektom su planirane sledece povrsine:

» Max. projektovana BGP pod objektom je .................. 169,12 m2,
» Max. projektovana BRGP je ......ccoooviiiiiiiiii 766.54m2,

Povrsina spa centra, ekonomskog dijela restorana, kuhinje, garaze i tehnicke prostorije u
podrumskim etazama u povrsini od 859,98m2, ne ulaze u obra¢un BRGP.

 Odstojanje gradevinske linije objekta do susjednih UP parcela je data kroz uslove te je
ispostovana idejnim rjeSenjem na nacin da je objekat sa sjeverne i juzne strane udaljen od
granice parcele vise od 2.5 m shodno UTU, dok je objekat sa istoéne i zapadne strane
predviden na udaljenosti manjoj od propisane UTU, uz pisanu saglasnost vlasnika susjednih
parcela prema ¢ijoj granici je predvidena izgradnja objekta.

« Sto se vertikalne regulacije tice - ulaz u prizemlje je planirano 0.15m iznad najniZe kote
kona¢no uredjenog i nivelisanog terena, a po UTU je dozvoljena visina do 0.20m.

» Spratnost objekta na UP br. 118 je Po+P+4 postujuci pri tom parametre date kroz UTU
gdje je dozvoljena spratnost pet nadzemnih etaza, bez ogranifenja broja etaza pod
zemljom, u skladu sa tehnic¢kim i geoloskim uslovima terena.

4. USVOJENO FUNKCIONALNO TEHNOLOSKO RJIESENJE

Prilikom projektovanja, prvenstveno se vodilo racuna o funkciji turisticko-ugostiteljskog
objekta a pri tom i vanjskom izgledu koji proizlazi iz izdatih UTU, gdje je potrebno
arhitektonske volumene objekta projektovati sa ciljem postizanja homogene slike, koristiti
savremene materijale i likovne izraze te kolorit ibjekta uskladiti sa njegovom funkcijom,
okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima.

Idejno rjeSenje je uradjeno u skladu sa UTU Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god.
izdatih od strane Sekretarijata za uredjenje prostora opstine Bar i na osnovu projektnog
zadatka, postujuci pri tom date norme.

Planirano stanje je koncipirano tako da se u objekat ulazi sa pristupne kolsko pjesacke
saobracajnice na nivo prizemlja koje je na 0.15cm od kote konaén uredenog i nivelisanog
terena dok se vertikalnom komunikacijom unutrasnjim stepenistem ulazi u prostorije podruma
i sprata. Spratne visine etaza su sledece: podrum -1: 3,50m; podrum -2: 2,70m; podrum -3
2,70m; prizemlje 4,50m; spratovi: 2,80m.

Planirana spratnost objekta na UP br. 118 je Po+P+4

U OSNOVI PODRUMSKE ETAZE -3, na koti -8,90m, se projektom planira mehani¢ka
garaza i tehnicke prostorije. Planirane prostorije su povezane unutraSnjom komunikacijom sa
stambenim dijelom objekta, koju ¢ini lift i stepeniste i spoljaSnjim dijelom putem auto

platforme kojom se obezbjeduje vertikalni transport i garaziranje vozila.

BGP podrumske etaze na nivou -8,90 je.................. 286,66 m2




OSN OVA PODRUMA NA KOTI -8.90 - ETAZA -3
BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
-300 KOMUNIKACIE 16.31 m?
-301 TEHNICKA PROSTORIJA 2076 m?
302 OKNO MEHANICKE GARAZE 17.89 m?
303 GARAZA 19027 m?
-304 TEHNICKA PROSTORIJA 16.88 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 262.11 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 286.66 m®
UKUP)_’O ERI{TO POYR_QIN:’L OBJEKTA 766.54 m?
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a:

U OSNOVI PODRUMSKE ETAZE -2, na Koti -6,20m, se projektom planiraju tehnicke
prostorije, ostave i veSeraj. Planirane prostorije su povezane unutraSnjom komunikacijom sa
stambenim dijelom objekta, koju Cini lift i stepeniste.

BGP podrumske etaZe na nivou -6,20 je.................. 286,66 m2
OSN OVA PODRUMA NA KOTT -6.20 - ETAZA -2
BROJ 1 NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
-200 KOMUNIKACIJE 16.31 m?
201 OSTAVA T VESERAJ 11.53 m?
202 OKNO MEHANICKE GARAZE 17.89 m?
203 TEHNICKA PROSTORIJA 218.05 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 263.79 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 286.66 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA OB]EKTA 766.54 m?
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a: £00. 2f

U OSNOVI PODRUMSKE ETAZE -1, na koti -3,50m, se projektom planira kuhinja i
ekonomski dio restorana, spa centar sa prate¢im sadrZajima i toaleti. Vertikalna komunikacija
izmedju planiranih prostorija kuhinje i ekonomskog dijela sa restoranom je ostvarena putem
stepenica i maloteretnog kuhinjskog lifta, dok je spa centar sa prate¢im sadrzajima povezan sa
stalim dijelom objekta preko komunikacionog jezgra.

BGP podrumske etaze na nivou -3,50 je.................. 286,66 m2



OSNOVA PODRUMA NA KOTI -3.50 - ETAZA -1
BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVESINA (m?)

-100 KOMUNIKACTE 2078 m*

-101 OKNO MEHANICKE GARAZE 1724 m*

Ei] WCLPP 47 m?

103 WC MUSKI T ZENSKI 595 m?

14 RECEPCIJA SPA CENTRA 1435 m*

105 GARDEROBA MUSKA 535 m?

106 WC ML 148 m®

107 WC Z. 145 m*

106 GARDEROBA ZENSKA 553 m?

108 SPA CENTAR 4634 m*

10 BAZEN 4260 m*

A1 FINSKA SAUNA 525 m?

112 TURSKO KUPATILO 1676 m*

13 KOMUMIKACIE 1879 nla.z

114 KUHDJA 2990 m*

115 GARDEROBER 174 m?

116 wC 176 m*

117 OSTAVA 569 m?

115 OSTAVA 555 m®
UEUPNO NETO POVRSINA 25119 m*
UEUPNO BRUTO POVRSINA 286.66 m*
I._'I{LTP&_'O HRL:TO PDX_'RSI_XA OBJEETA 766 54 m®
EOJA ULAZIT OBRACTN BRGP-a:

U OSNOVI PRIZEMLJA, se projektom planira glavni ulaz u objekat sa kolsko pjeSacke
saobracajnice sa sjeverne strane objekta kao i ulaz u grazu putem auto platforme kojom se
obezbjeduje vertikalni transport i garaziranje vozila. Na ovoj etazi se planiraju sledece
funkcije:

Vjetrobran, recepcija, komunikacije, bar i restoranski prostor.

BGP etaze prizemlja je.................. 169,12 m2

OSNOVA PRIZEMLJA

BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
000 OKNO MEHANICKE GARAZE 1637 m*
001 VJETROBRAN 624m*
002 RECEPCIJA 881 m*
003 KOMUNIKACIJE 16.74 m*
004 RESTORANSKI PROSTOR 76.54 m*
005 BAR 11.08m*
006 KOMUNIKACIJE 13.07 m*
UKUPNO NETO POVRSINA 148.86 m®
UKUPNO BRUTO POVREINA 169.12 o
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA ey
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a:




U OSNOVI PRVOG, DRUGOG, TRECEG I CETVRTOG SPRATA je planirano ukupno
12 jedinica stanovanja — sobe, sa sledecim sadrzajem: Ulazni hodnik, dnevni boravak, zona za
spavanje, kupatilo i terasa.

BGP prvog sprata je..........c....... 149,55 m2

OSNOVA PRVOG SPRATA

BROJ I NAZIV FROSTORIJA POVRSINA (m?
100 KO UNTEACITE 1631 m?
101 HOL 607 m?
UK UPHO NETD POVRSINA KOMUNIEACTA 22.38 m*

SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 1-1- L.B.P.

101 HODIMIE 408 m?
102 EUPATILO 5.00 m?
103 DMEVHI BORAVAR 15 14 m?
04 TEERALA 301 m?
105 ZONA LA SPAVAN]E LM m
UK UPNO METO POVRESINA 1-1 39,33 m*

SMJESTAJN A JEDINICA SOBA 1-2

101 HODIMNIE 116 m?
102 ETPATILO 356 m?
03 DNEVHNI BORAVAR 1130 n¥
104 TERARA 2¥Mm?
103 ZCNA LA SPAVANTE 007 m?
UKIPNO NETO POVRSIMNA 1-2 28.5 m*

SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 1-3

101 HODIMII 486 m?
102 EUPATILO 367 m?
LIk DNEVHI BORAVAK 13.90 m¢
104 TEFRATSA 200 m?
103 ZONA £A SPAVAN]E 10.78 ¢
UK UPHO METO POVRSINA 1-3 36,20 m*
UEUPHNG NETO POVRSINA 126,43 m?
UKUPMNO BRUTO POVREINA 149,55 m

UEUPNO BRUTO POVRSINA OBJEETA T
KOJA ULAZI U OBRACTUN BRGP-a: ! m




BGP drugog sprata je.................. 149,16 m2

EOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a:

OSNOVA DRUGOG SPRATA

BRO] INAZIV PROSTORIA POVESINA (mY)
200 KM UNIEACTE 1631 n¥
20 HOL 607 oy
TE UPNO NE'TO FOVESINA KOMUNIKACIA 22.38 m?
SMIESTAJNA JEDINICA SOEA 21-L.E.P.

20 HODNIE 406 n¥
202 KUPATILO 5.00 o
203 DNEVNI ECRAVAE 15 14 ¥
204 TERASA 391 oy
305 ZOIA £A SPAVAN]E 11.34 ¥
UK PN NETO POVRESINA 21 39.53 m?
SMIESTAJNA JEDINICA SOBA 22

20 HODNIE 1.16 o
202 KUPATILO 356 o
203 DNEVNI BORAVAK 11.30 oF
204 TERASA M@
205 ZONA ZA SPAVANTE 0.07 o
UK UPNG NETO POVRSINA 22 28.55 m?
SMIESTAJNA JEDINICA SOBA 23

20 HODNIE 4.86 n?
202 KUPATILO 3.67 oy
203 DNEVNI BORAVAK 13.00 n¥
204 TERASA 200 n¥
205 ZOTA ZA SPAVANTE 10.78 ¥
UK UPNO NETO POVESINA 23 36.20 m*
UEUPNO NETO POVRSINA 126.43 o
UKEUFNG BRUTO POVRSINA 149.16 o
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEETA ST




BGP treceg sprata je.................. 149,55 m2

OSNOVA TRECEG SPRATA

EOJAULAZIT OBRACUN BRGP-a:

BRO]J I NAZIV PROSTORIJA POVREINA (m?)
300 KOMUNIKACIJE 1631 m?
301 HOL 607 o
UKUPNO NETO POVESINA KOMUNIKACIJA 22.38 m*
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 3-1
301 HODNIK 3.40 np?
302 KUPATILO 3.07n¢
309 DNEVNI BORAVAK 15.06 nf
304 TERASA 301 o
305 ZONA ZA SPAVAN]E 13.16 né
UKUPNC NETO POVRSINA 3-1 39.58 m*
SMJESTAJN A JEDINICA SOBA 3-2
301 HODNIK 1.16 m?
302 KUPATILO 356 m?
303 DNEVNI BORAVAK 11.30 né
304 TERASA M
305 ZONA ZA SPAVAN]JE 0.97 mp?
UKUFNO NETO POVRSINA 32 28.35 m*
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 3-3
301 HODNIK 4.86 ¥
302 KUPATILO 367 m?
303 DNEVINI BORAVAK 13.00 nf
304 TERASA 200 m?
305 ZOINA ZA SPAVAN]E 10.78 nf
UKUPNO NETO POVRSINA 33 36.20 m*
UKUPNO NETQ POVRSINA 126,48 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 149.55 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA s




BGP &etvrtog sprata je.................. 149,16 m2

OSNOVA CETVRTOG SPRATA

BRO] I NAZIV PFROSTORIA POVEEINA {m?)
400 KOAUNIKACIE 1631 m
401 HOL 607 o
UK UPNO NETD POVRSINA KOMUNIEACIA 22.38 m*
EMJESTAJN A JEDINICA SOBA 4-1
401 HODNIK 3.40 m?
402 KUPATILO 3.07nF
403 DNEVHNI BORAVAK 15.06 n¥
404 TERASA 49
405 ZOMA ZA SPAVAN]E 13.16 ¥
UEUPNO NETD POVRSINA 41 39.7 m?
SMJESTAJN A JEDINICA SOBA 4-2
401 HODNIK 116 o¥
402 KUPATILO 356 m?
403 DNEVNI BORAVAK 11.30 n¥
404 TERASA 23
405 ZOIA £A SPAVAN]E 10.03 ¥
UK UPNO NETD POVRSINA 42 28,38 m?
SMJESTAJN A JEDINICA SOBA 4-3
401 HODNIK 486 n¢
402 KUPATILO 367 o
403 DNEVINI BORAVAK 13.00 ¥
404 ‘TERASA 3.15 m?
405 ZONA LA SPAVAN]E 10,78
UEUPNO NETD POVREINA 43 36.% m?
UEUPFNO NETO POVRSINA 126.90 m?
UKUFNO BRUTO POVRSINA 149,16 m

UEUPNO BRUTO POVRSINA OBJEEKTA

EOJA ULAZI U OBRACTUN BRGP-a: 766 .54 m?

* Max. projektovana BRGP objekta je ..........cocooveiiiiiinnn. 766.54m2,

Podrumske povrsine spa centra, ekonomskog dijela restorana, kuhinje, garaze i tehnicke
prostorije u podrumskim etazama u povrsini od 859,98m2, ne ulaze u obracun BRGP.



5. TEHNICKO TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Shodno izdatim UTU vezano za infrastrukturu ,objekat se prikljucuje na postojecu odnosno
planiranu mrezu gradske trase vodovoda i kanalizacije kao i napojnih kablova elektricne
energije,PTT mreze shodno uslovima nadleznih institucija.

6. KONSTRUKCIJA

Konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi i AB zidna platna razlicitih dimenzija i grede
obrazovane u dva upravna pravca prilagodjene seizmickim uslovima terena .

Ploce su pune monolitne,armirano betonske debljine d= 16cm, marke betona MB 30.
StepeniSte je armirano betonsko debljine d= 14cm, marke betona MB 30.

Armirano betonski stubovi su projektovani razli¢itih dimenzija, marke betona MB 30.
Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvodenju primarne AB
konstrukcije i izvode se od blok opeke.

Za fasadne zidove i zidove ispune predviden je Suplji opecni blok, koji se zida u produZzenom
malteru ,pregradni zidovi od 12 cm takodje opecni blok.

Sve radove potrebno je izvesti prema projektu i vaze¢im propisima za ovu vrstu radova uz
stalni struéni nadzor.

Za potrebe projektovanja odnosno izrade tehnicke dokumentacije, odradena su geotehnicka,
geomehanicéka i inzenjerskogeoloska istrazivanja terena lokacije i izraden Elaborat o
geomehani¢kim/geotehnickim odlikama terena predmetne lokacije, a sve shodno Zakonu o
geoloskim istrazivanjima (,,Sluzbeni list RCG”, br. 28/11)

7. MATERIJALIZACIJA

Planiranjem arhitektonskog volumena u oblikovanju i materijalizaciji objekta podrzana je
namjena objekta te se u odabiru materijala kao zavrsna obrada fasadnih povrsina planira
kombinacija upotrebe prirodnog kamena na fasadnim povrsinama i obrada u demit sistemu
upotrebom termoizolacionih tvrdih ploca d=5 cm sa zavrsnom obradom od akrilno tonirane
zrnaste strukture u bijeloj boji.

Krov je ravna neprohodna AB ploca sa svim potrebnim slojevima izolacije sa odvodom
atmosferske vode slivnicima i olucnim vertikalama od plastificiranog aluminijumskog lima.
Projektom je planirana primjena savremene tehnologije .

Na fasadnim zidovima su planirane velike staklene povrsine od aluminijumske bravarije
zastakljene duplim staklom. zasticeno od sunca toplotnom zastitom koja odgovara zahtjevima
za racionalnom potrosnjom energije i ocuvanjem zivotne sredine.

Projektom su planirani veliki fasadni otvori, staklene povrsine kako bi unutrasnje prostorije
bile sto vise osvjetljene i osuncéane.

Izborom materijala i nacinom oblikovanja arhitektonskog volumena su ispostovani osnovni
principi konzervacije spoljne i unutrasnje energije u postojecim klimatskim uslovima, resursi
graditeljekog nasledja i savremenih tokova.




Unutrashja obrada

Pregradni zidovi su od opeke d=12 cm, malterisani i gletovani sa zavrsnom obradom od posne
boje. Svi unutrasnji zidovi su malterisani, gletovani i bojeni jupolom.

Zidovi kuhinje su predvidjeni u keramickim plo¢icama kao i u kupatilima.

Podovi su predvidjeni po sistemu plivajuceg poda sa zvucnom zastitom od stiropora 2 cm. U
sanitarnim cvorovima predvidjena je izrada hidroizolacije-holkera visine 30 cm.

Podna obloga u hodnicima, kupatilima, kuhinji i terasama su od keramickih plocica dok je
podna obloga soba od parketa prve klase.

| 8. ZELENILO | SLOBODNA POVRSINA

Na slobodnim povrsinama, planirane su zelene povrsine koje ce svojom ulogom likovno
unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao travnate povrsine sa niskim i visokim
rastinjem pozicije datih u prilogu situacija.

Izbor sadnica koje su predvidjene kao visoko rastinje i dekorativne vrste niskog rastinja ce
kompoziciono proizaci iz arhitekture i zelje investitora.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinske strukture slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i svojim izrazom doprinosi op5toj slici te da se pri tom uskladjuje sa
postojecom fizionomijom sredine.

Kroz izdate urbanisti¢ko tehni¢ke uslove minimalna dozvoljena vrijednost zelenih povrsina je
30% u odnosu na urbanisticku parcelu.

Minimalna.dozvoljena povrsina zelenih povrsina po UTU je 127,80m2 (30%o)
Projektom planirana povrSina zelenih povrSinaje .................. 137,92 m2
Obzirom da se radi o objektu koji ne moze dovesti do zagadjenja zivotne sredine, odnosno ne

predstavlja rizik po zivotnu sredinu, nije potrebna izrada elaborata procjene uticaja zahvata na
zivotnu sredinu.

‘9. USLOVI ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Objekat je projektovan u skladu sa Zakonom i pravilnikom koji obezbjedjuje

nesmetan pristup | kretanje licima sa posebnim potrebama.

Ulaz u objekat je predvidjen na nacin da se nesmetano omoguci prilaz licima sa posebnim
potrebama. U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, projektom su predvidjene 2 sobe koje se mogu
uskladiti shodno standardima kroz planirane funkcije.

| 10. SAOBRACAJ

Pristup urbanistickoj parceli je obezbjedjen preko glavne kolsko pjesacke saobracajnice sa
sjeverne strane parcele.

Predvidjena su devet parking mjesta, od ¢ega dva parking mjesta na parceli prilagodena
licima sa posebnim potrebama, i 7 u okviru objekta u garazi, sto zadovoljava planirane
kapacitete za parkiranje u odnosu na Planom odredenu namjenu, a na bazi datih normativa —
50PM/100 soba i 25PM/1000m2 korisne povrsine ugostiteljstva.



11. SPISAK ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO —-TEHNICKIM
USLOVIMA | OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT

Idejno rjeSenje je uradjeno u skladu sa UTU Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih
od strane Sekretarijata za uredjenje prostora opStine Bar i na osnovu projektnog zadatka,
postujuci pri tom date norme.

Planira se izgradnja objekta sa namjenom turisticko-ugostiteljskog objekta.

1.

Kroz izdate urbanisticko tehni¢ke uslove dozvoljena spratnost planiranog objekta je pet
nadzemnih etaZa, bez ograniCenja broja etaza pod zemljom, u skladu sa tehnickim i
geoloskim uslovima terena.

Planirani objekat na UP br. 118 je spratnosti Po+P+4

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR SPRATNOSTI PO UTU
Odstojanje gradevinske linije objekta do susjednih UP parcela je data kroz uslove te je
ispostovana idejnim rjeSenjem na nacin da je objekat sa sjeverne i juzne strane udaljen
od granice parcele vise od 2.5 m shodno UTU, dok je objekat sa isto¢ne i zapadne strane
predviden na udaljenosti manjoj od propisane UTU, uz pisanu saglasnost vlasnika

susjednih parcela prema ¢ijoj granici je predvidena izgradnja objekta.
GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE PO UTU SU ISPOSTOVANE

Sto se vertikalne regulacije ti¢e - ulaz u prizemlje je planirano 0.15m iznad najnize kote
kona¢no uredjenog i nivelisanog terena, a po UTU je dozvoljena visina do 0.20m.

VERTIKALNA REGULACIJA DEFINISANA PO UTU JE ISPOSTOVANA

Max.dozvoljena projektovana BGP pod objektom po UTU je 170,40m2 BGP
(indeks zauzetosti 0,40)

Max. projektovana BGP pod objektom je .................. 169,12 m2,

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR ZAUZETOSTI PO UTU

Max.dozvoljena BRGP objekta po UTU ............... : 766,80 m2 BGP
(indeks izgradjenosti 1,80)
» Max. projektovana BRGP je .......cccoceviiiiiiiiiinnnnn.. 766,54m2 BGP

PovrsSina spa centra, ekonomskog dijela restorana, kuhinje, garaze i tehni¢ke prostorije u
podrumskim etazama u povrsini od 859,98m2, ne ulaze u obratun BRGP.

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR IZGRADJENOSTI PO UTU




6. Po parametrima izdatih UTU potrbno je obezbjediti 6 parking mjesta na 12 soba i 1,9
PM za funkciju ugostiteljstva.

Pojektom su predvidjena 2 PM na parceli i 7 PM u garazi u prostorijama podruma

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR PO UTU

7. Kroz izdate urbanisticko tehnicke uslove minimalna dozvoljena vrijednost zelenih
povrsina je 30% u odnosu na urbanisticku parcelu.

Minimalna dozvoljena povrsina zelenih povrsina po UTU je 127,80m2 (30%o)

Projektom planirana povrsina zelenih povrSinaje ..................... 137,92 m2

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR PO UTU



| 12. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i
11/19),

Zakon o zastiti i spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/1 1 i 54/16),
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (» Sl. list RCG«, br. 8/93),

Zakon o zapaljivim tecnostima i gasovima (» Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i

Zakon o zastiti i zdravlju na radu (» SI. list Crne Gore, br. 34/14).

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list CG«, br.
40/10, 73/10, 40/1 1, 27/13 i 52/16),

Zakon o zivotnoj sredini (» SI. list CG«, br.52/16),

Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16),

Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (» Sl. list RCG«, br.
20/07 , »Sl. list CG«, br.4 7 /13 i 53/14)

Pravilnia o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

Pravilnik o sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (» Sl. list CG«, br. 33/1 4),

Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41 /15),

Zakon o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list
CG", br. 28/11).

Pravilnik o vrstama, minimalno - tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("SI. list Crne Gore", br. 63/1 1 0d28.12.2011, 47/12 od 07.09.2012, 08/15 od 27.02.2015)

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije Sl. list CG br.
23/14 od 30.05.2014. god

Pravilnik o nacinu ibracuna povrsine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6, "Sluzbeni list Crne Gore, broj 47/2013". od 8.10.2013.

Knjiga »Normativi i standardi rada u gradjevinarstvu — visokogradnja
Urbanisticko tehnicki uslovi Br/nr. 07-352/19-338 od 23.05.2019.god. izdatih od strane
Sekretarijata za uredjenje prostora opstine Bar

SASTAVIO
Arh. Suada Ismailaga dipl.ing.
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Uprava za nekretnine
Crne Gore

Podrucna jedinica:Bar
Kat.Opstin:Dobra Voda
Opstina: Bar

Razmjera 1:250

Legenda:
---------- Fakticko stanje

---------- Katastarsko stanje
---------- Visinska predstava terena

Snimio "PLAN-NET" DOO Bar
geodeta: Kalac Alen dipl.ing.geod.
dana 25.04.2019.god.

DOO ,,PLAN-NET" Bar

Broj katastarskog plana:-----------------
Tahim.zapisnik:sveska --------------------

Topografski znaci:
[l Betonski zid

Spisak prijava-------- 2019.god.
Spisak promjena-------- 2019.god.
Pregledao dana---------- 2019.god.

NAPOMENA:

Visinske kote su kote ploCe izvedenih grubih radova

bez podne obloge i izolacije

Investitor:
A+ "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
PLAN.....oviscornse
Objekat' Lokacija: na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
' foti X _ H PP H "Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
turisticko UgOStItG'jSkI Objekat sa sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda
Vrsta tehnicke dokumentacije:

Glavni inzinjer:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzinjer:

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

arhitektura 1:200

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.
Saradnik:  Alen Kalag, dipl.ing.geod. Prilog: Broj prilogay Br. strane
Hana Ismailaga, spec.sci.arh. | GEODETSKA SITUACIJA 2

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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NAPOMENA:

NISKO RASTINJE

Visinske kote su kote ploCe izvedenih grubih radova

bez podne obloge i izolacije

Investitor:
/é/ "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
PLAN . cepmoscorene
Lokacija: na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

Objekat: o o
turisticko-ugostiteljski objekat

"Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzinjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmiera:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50

Saradnik: . , Prilog: Broj priloga; Br. strane
Hana Ismailaga, spec.sci.arh. SITUACIJA

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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OSNOVA PODRUMA NA KOTI -8.90 - ETAZA -3
BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
-300 KOMUNIKACIJE 16.31 m?
-301 TEHNICKA PROSTORIJA 20.76 m?
-302 OKNO MEHANICKE GARAZE 17.89 m?
-303 GARAZA 190.27 m?
-304 TEHNICKA PROSTORIJA 16.88 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 262.11 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 286.66 m?>
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 66,54 m?
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a:
/ﬁ Investitor: .
i "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
(F;;?eNk:tM ‘e Lokacija: na urbanistickoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

turisticko-ugostiteljski objekat

"Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzinjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmiera:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50
Saradnik: Prilog: osNova|Broj priloga] Br. strane

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

PODRUMA NA KOTI -8.90
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Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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OSNOVA PODRUMA NA KOTI -6.20 - ETAZA -2
BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
200 KOMUNIKACIJE 16.31 m?
201 OSTAVA I VESERA] 11.53 m?
2202 OKNO MEHANICKE GARAZE 17.89 m?
203 TEHNICKA PROSTORIJA 218.05 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 263.79 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 286.66 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 6654 m?
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a: o m
: Investitor: .
A+ "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
PLAN..c.c promcomne
Objekat: Lokacija: na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

turisticko-ugostiteljski objekat

"Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzinjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50

Saradnik: Prilog: i priloga] Br. strane
Hana Ismailaga, spec.sci.arh. POII)RSMA NA Kg'?lN-gI;% Broj prllosga.

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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OSNOVA PODRUMA NA KOTI -3.50 - ETAZA -1
BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
-100 KOMUNIKACIJE 20.78 m?
-101 OKNO MEHANICKE GARAZE 17.24 m?
-102 WC L.P.P. 4.27 m?
-103 WC MUSKI I ZENSKI 5.95 m?
-104 RECEPCIJA SPA CENTRA 14.35 m?
-105 GARDEROBA MUSKA 5.35 m?
-106 WC M. 1.48 m?
-107 WC Z. 1.48 m?
-108 GARDEROBA ZENSKA 5.53 m?
-109 SPA CENTAR 46.34 m?
-110 BAZEN 42.60 m?
111 FINSKA SAUNA 5.25 m?
112 TURSKO KUPATILO 16.76 m?
-113 KOMUNIKACIJE 18.79 m?
114 KUHINJA 29.90 m?
-115 GARDEROBER 1.74 m?
-116 WC 1.76 m?
117 OSTAVA 5.69 m?
-118 OSTAVA 5.93 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 251.19 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 286.66 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2 66.54 m?
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a:
/ﬁ Investitor: .
i "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
(F;;JAGNI:;’[M” ‘e Lokacija: na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

turisticko-ugostiteljski objekat

"Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO

RJESENJE

Odgovorni inzinjer:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

arhitektura

Razmjera:

1:50

Saradnik:

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

Prilog: OSNOVA

PODRUMA NA KOTI -3.50
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Broj priloga] Br. strane

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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‘ Objekat: Lokacija: na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a
ot X H taled H "Veliki pijesak”, i"B", pod "B1", blok 7, uskladenoj
| turisticko-ugostiteljski objekat sa diclom katastarske paroele broj 3180/1 KO Dobra Voda
| Glavni inzinjer: Vrsta tehniCke dokumentacije:
| Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
| Odgovorni inzinjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
| Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50
Saradnik: Prilog: i pri | Br. strane
Hana Ismailaga, spec.sci.arh. g PRE?I\\‘IICI)_XQ Broj prgoga.
I Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
FEBRUAR 2020 god.
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OSNOVA PRVOG SPRATA
BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
100 KOMUNIKACIJE 16.31 m?
101 HOL 6.07 m?
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 22.38 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 1-1 - L.P.P.
101 HODNIK 4,06 m?
102 KUPATILO 5.09 m?
103 DNEVNI BORAVAK 15.14 m?
104 TERASA 3,91 m?
105 ZONA ZA SPAVANJE 11.34 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 1-1 39.53 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 1-2
101 HODNIK 1.16 m?
102 KUPATILO 3.56 m?
103 DNEVNI BORAVAK 11.30 m?
104 TERASA 2.34 m?
105 ZONA ZA SPAVANJE 9.97 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 1-2 28.25 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 1-3
101 HODNIK 4.86 m?
102 KUPATILO 3,67 m?
103 DNEVNI BORAVAK 13.90 m?
104 TERASA 2.99 m?
105 ZONA ZA SPAVANJE 10.78 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 1-3 36.20 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 126.43 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 149.55 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 6654
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a:
. Investitor:
%é/ "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
g;?:k;:m - Lokacija: na urbanistickoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

turisticko-ugostiteljski objekat

"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzinjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50

Saradnik: Prilog: i pri |1 Br. strane
Hana Ismailaga, spec.sci.arh. " I(;?QVOG%?:I;2¥2 Broj prgoga.

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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OSNOVA DRUGOG SPRATA
BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
200 KOMUNIKACIJE 16.31 m?
201 HOL 6.07 m?
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 22.38 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 2-1- L.P.P.
201 HODNIK 4,06 m?
202 KUPATILO 5.09 m?
203 DNEVNI BORAVAK 15.14 m?
204 TERASA 3,91 m?
205 ZONA ZA SPAVANJE 11.34 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 2-1 39.53 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 2-2
201 HODNIK 1.16 m?
202 KUPATILO 3.56 m?
203 DNEVNI BORAVAK 11.30 m?
204 TERASA 2.34 m?
205 ZONA ZA SPAVANJE 9.97 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 2-2 28.25 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 2-3
201 HODNIK 4.86 m?
202 KUPATILO 3,67 m?
203 DNEVNI BORAVAK 13.90 m?
204 TERASA 2.99 m?
205 ZONA ZA SPAVANJE 10.78 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 2-3 36.20 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 126.43 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 149.16 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 6654
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a:
Investitor:
/é/ "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
g;?:k?ml Lokacija: na urbanistickoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

turisticko-ugostiteljski objekat

"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzinjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50
Saradnik: Prilog: OSNOVA |Broj prilogai Br. strane

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

DRUGOG SPRATA

9

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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OSNOVA TRECEG SPRATA
BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
300 KOMUNIKACIJE 16.31 m?
301 HOL 6.07 m?
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 22.38 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 3-1
301 HODNIK 3.49 m?
302 KUPATILO 3.97m?
303 DNEVNI BORAVAK 15.06 m?
304 TERASA 3.91 m?
305 ZONA ZA SPAVANJE 13.16 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 3-1 39.58 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 3-2
301 HODNIK 1.16 m?
302 KUPATILO 3.56 m?
303 DNEVNI BORAVAK 11.30 m?
304 TERASA 2.34 m?
305 ZONA ZA SPAVANJE 9.97 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 3-2 28.25 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 3-3
301 HODNIK 4.86 m?
302 KUPATILO 3.67 m?
303 DNEVNI BORAVAK 13.90 m?
304 TERASA 2.99 m?
305 ZONA ZA SPAVANJE 10.78 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 3-3 36.20 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 126.48 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 149.55 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 6654
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a:
. Investitor:
%é/ "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
g;?:k;:m - Lokacija: na urbanistickoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

turisticko-ugostiteljski objekat

"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzinjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50
Saradnik: Prilog: OSNOVA [Broj priloga] Br. strane

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

TRECEG SPRATA 10

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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OSNOVA CETVRTOG SPRATA
BROJ I NAZIV PROSTORIJA POVRSINA (m?)
400 KOMUNIKACIJE 16.31 m?
401 HOL 6.07 m?
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 22.38 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 4-1
401 HODNIK 3.49 m?
402 KUPATILO 3.97m?
403 DNEVNI BORAVAK 15.06 m?
404 TERASA 411 m?
405 ZONA ZA SPAVANJE 13.16 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 4-1 39.79 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 4-2
401 HODNIK 1.16 m?
402 KUPATILO 3.56 m?
403 DNEVNI BORAVAK 11.30 m?
404 TERASA 2.34 m?
405 ZONA ZA SPAVANJE 10.03 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 4-2 28.38 m?
SMJESTAJNA JEDINICA SOBA 4-3
401 HODNIK 4.86 m?
402 KUPATILO 3.67 m?
403 DNEVNI BORAVAK 13.90 m?
404 TERASA 3.15 m?
405 ZONA ZA SPAVANJE 10.78 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 4-3 36.36 m?
UKUPNO NETO POVRSINA 126.90 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA 149.16 m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA 6654
KOJA ULAZI U OBRACUN BRGP-a:
Investitor:
/é/ "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
g;?:k?ml Lokacija: na urbanistickoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

turisticko-ugostiteljski objekat

"Veliki pijesak", u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO

RJESENJE

Odgovorni inzinjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50
Saradnik: Prilog: OSNOVA |Broj prilogai Br. strane

Hana Ismailaga, spec.sci.arh.

CETVRTOG SPRATA

11

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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turisticko-ugostiteljski objekat

. Investitor: .

v "PLAN" D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
PLAN..c.c e
Objekat: Lokacija: na urbanistickoj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

"Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzinjer: Dio tehniéke dokumentacije: Razmiera:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50
Saradnik: , , Prilog: Broj priloga; Br. strane
Hana Ismailaga, spec.sci.arh. OSNOVA KROVA 12

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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Investitor:
A+~ "PLAN"D.0.0. ULCINJ BRCVAK HAJRIZ
PLAN.cc oo
Objekat: Lokacija: na urbanisti¢koj parceli broj 118, u zahvatu DUP-a

turisticko-ugostiteljski objekat

"Veliki pijesak”, u zoni "B", podzona "B1", blok 7, uskladenoj
sa dijelom katastarske parcele broj 3180/1 KO Dobra Voda

Glavni inzinjer:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzinjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. arhitektura 1:50

Saradnik: _ , Prilog: Broj priloga; Br. strane
Hana Ismailaga, spec.sci.arh. PRESJEK 1-1 13

Datum izrade i MP:
FEBRUAR 2020 god.

Datum revizije i MP:
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