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1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejniprojekat, glavniprojekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (akojeupitanju naslovna

strana cjelokupne tehničke dokumentacije)
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokum entaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prez ime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera.
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Biro za projektovanje i inžinjering
ARCHI STUDIO-D.O.O.
Broj
Ulcinj, 06.02.2020

UGOVOR O IZRADI GLAVNOG PROJEKTA
Zaključen izmedju:

NARUČIOCA:SABAZOVIC OMER
PROJEKTANTA : D.O.O."ARCHISTUDIO" - ULCINJ

PREDMET UGOVORA :

IZRADA GLAVNOG PROJEKTA

Cl.1
Projektant se obavezuje da za racun narucioca izradi kompletnu investiciono- tehnicku dokumentaciju
GLAVNOG PROJEKTA , za gradjenje STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA,NA

Cl.2
Investiciono - tehnička dokumentacija sadrži sve faze projektne dokumentacije na osnovu Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.51/08) i Pravilnika o nacinu izrade i sadržine tehničke
dokumentacije i to:

1. Idejno rješenje stambenog objekta,
2. Glavni projekat arhitekture,
3. Glavni projekat konstrukcije,
3. Glavni projekat vodovodai kanalizacije,
4. Glavni projekat elektro instalacije slabe i jake struje,
5. Elaborat zastite od pozara,
6. Elaborat zastite na radu,
7. Glavni projekat uredjenja terena
8. Projekat odimnjavanja garaza i sprinkler

OBAVEZE STRANA

Cl.3
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi po ugovoru , pravilima struke i
vazecem Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.55/08. Projektant se obavezuje da
dostavi naruciocu idejni prijedlog projekta i 3D prikaze kako bi narucioc dao saglasnost ili primjedbe i
sugestije blagovremeno.

Narucioc  se  obavezuje  da  projektantu dostavi UT uslove, situaciju terena od geometra, geomehanicki
elaborat.
Takodje se narucioc obavezuje da reviduje glavni projekat i da obezbjedikomisiju za procjenu uticaja na
zivotnu sredinu.

STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA ,NA
URB.PAC.BR.392,BLOK 1,ZONA "A",PODZONA "A1", po DUP-u "VELIKI PIJESAK",
KOJE CINE DIJELOVI KAT.PARC.BR.3037/11 I 3037/7, KO PECURICE,OPSTINA BAR

URB.PAC.BR.392,BLOK 1,ZONA "A",PODZONA "A1", po DUP-u "VELIKI PIJESAK",
KOJE CINE DIJELOVI KAT.PARC.BR.3037/11 I 3037/7, KO PECURICE,OPSTINA BAR
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Čl.4
Projektna dokumentacija se radi u 1 (jedan) primjerak u knjigama, sa svim potrebnim elaboratima,takodje u 1
(jedan) primjerak, a 2 (drugi) primjerak se daje u el.vidu, na CD-u (7 kopija) .

CIJ ENA

Čl.5
Narucioc se obavezuje da projektantu na ime izrade glavnih projekata isplati dogovorenu cijenu koja ce biti
odredjena aneksom ugovora.

NAČIN PLA ĆANJA

Čl.6
Obe strane su saglasne da je nacin isplate ugovorene cijene sa Cl.5,
30% nakon saglasnosti gradskog arhitekta, 30 % nakon izrade
kompletne dokumentacije,40% nakon izvrsene revizije.

Čl.7
Ugovorne strane su saglasne da narucioc odmah izvrsi reviziju projektne dokumentacije ,a projektant se
obavezuje da u roku od 10 dana nakon prijema izvjestaja revizije postupi po eventualnim primjedbama i izvrsi
korekcije.
U slucaju da Narucioc zahtijeva ,u toku izrade , izmjene glavnog projekta, rok izrade iz Cl.3, ce se regulisati
aneksom ovog ugovora.

Čl.8
Ugovorene strane se obavezuju da glavni projekat moze da se koristi samo na

SUDSKA NADLEŽNOST

Čl.9
Ugovorene strane su saglasne da se eventualni sporovi , po ovom ugovoru, rjesavajuu Osnovnom sudu u
Ulcinjui Privrednom sudu u Podgorici

Čl.10
Ovaj ugovor je sacinjen u 4(cetri) primjerka istovjetnog teksta.

MP

PROJEKTANT
DOO”ARHI STUDIO”-Ulcinj

arh.Dzanan Mavrić.spec.sci.

NARUČIOC:
SABAZOVIC OMER

URB.PAC.BR.392,BLOK 1,ZONA "A",PODZONA "A1", po DUP-u "VELIKI PIJESAK",
KOJE CINE DIJELOVI KAT.PARC.BR.3037/11 I 3037/7, KO PECURICE,OPSTINA BAR
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Na osnovu statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl. listCrne Gore", br. 64/17 od 06.10.2017.), donosim

R J E Š E NJ E
o imenovanju odgovornog inženjera

Imenuje se DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh., koji ima potrebnu stručnu spremu i iskustvo u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br.64/17),
za odgovornog inženjera pri izradi tehničke dokumentacije:

ČIJI JE INVESTITOR: ŠABAZOVIĆ OMER

Ulcinj, 2020. god.

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

IZVRŠNI DIREKTOR:

Džanan Mavrić, spec.sci.arh.

IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG-POSLOVNOG OBJEKTA,NA URB.PAC.BR.392,
 ZONA "A",PODZONA "A1", DUP-u "VELIKI PIJESAK",KOJE CINE DIJELOVI
KAT.PARC.BR.3037/11 I 3037/7, KO PECURICE,OPSTINA BAR



GSPublisherVersion 0.2.100.100

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

(potpis odgovornog lica)

OBRAZAC 3

IZJAVAGLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT 1

LOKACIJA2

VRSTA I DIO
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE 3

GLAVNI INŽENJER 4

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA

DŽANAN MAVRIĆ, spec .sci.arh. - br.licence UPI 107/7-2114 /2

I Z J A V LJ U J E M ,

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:

-

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim

-

na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za
objekte;
- pravilima struke
- urbanističko-tehničkim uslovima.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.
(potpis glavnog inženjera)

Ulcinj, 2020 god.
(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisčka parcela , katastarska parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inženjera.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

URB.PAC.BR.392, BLOK 1, ZONA "A",PODZONA "A1", po
DUP-u "VELIKI PIJESAK",KOJE CINE DIJELOVI KAT.PARC.BR.
3037/11 I 3037/7,KO PECURICE,OPSTINA BAR
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elektronski potpis projektanta

OBRAZAC 1

INVESTITOR1

OBJEKAT 2

LOKACIJA3

DIO TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE 4 IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

PROJEKTANT 5

ODGOVORNO LICE6

GLAVNI  INŽENJER 7

SARADNICI NA
PROJEKTU8

AMELA KURMEMOVIĆ,spec.sci.arh.
ARIAN SENIKOVIĆ, msc.arh.

1 Naziv/ime investora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisčka parcela , katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako jeupitanju

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije )
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokum entaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera.

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7-2114/2

elektronski potpis revidenta

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

URB.PAC.BR.392, BLOK 1, ZONA "A",PODZONA "A1", po
DUP-u "VELIKI PIJESAK",KOJE CINE DIJELOVI KAT.PARC.BR.
3037/11 I 3037/7,KO PECURICE,OPSTINA BAR

ŠABAZOVIĆ OMER
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SABAZOVIC OMER

PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR:

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA ,
NA URB.PARC.BR.392 ,BLOK 1,ZONA "A",PODZONA "A1",DUP "VELIKI PIJESAK"
KOJE CINI DIJELOVIKATASTARSKIH PARCELA BR. 3037/11 I 3037/7 ,
KO PECURICE, OPSTINA ULCINJ

 Prema Detaljnom urbanističkom planu "Veliki Pijesak" u zoni "A",podzona "A1", na urbanisticke
parcele broj 392,koje cine dijelovi katastarskih parcela br.3037/11 i 3037/7 KO Pecurice
planirati izgradnju stambeno-poslovni objekat,spratnosti Po+P+4.
Namjena planiranog objekta je stambeno-poslovni objekat,tj. poslovni na prizemlju i stambeni dio na
cetiri spratova.
 U osnovi prizemlja predvidjeti poslovni prostor,od prvog do cetvrtog sprata predvidjeti iskljucivo za
stanovanje
ostavljajuci slobodu projektantu na odredjivanje broja i velicine stanova po etazama.
 Prilikom projektovanja stanova dnevne i spavace zone orjentisati tako da se omoguci maksimalna
osuncanost
u toku dana.
 Objekat zavrsiti ravnim neprohodnim krovom sa svim potrebnim hidro i termoizolacijama.
Glavnom ulazu u stambeni dio objekta pristupiti sa kolsko-pjesacke saobracajnice pristupnim stazom.



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNICKI OPIS IDEJNOG RJESENJA 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
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3. KONSTRUKCIJA 
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1. LOKACIJA 
 

 

Lokacije za izgradnju poslovno-stambeni objekat na URB.PARC BR: BR.392 u zoni A-

podzona A1,blok 1 -DUP-VELIKI PIJESAK- U BARU-VELIKI PIJESAK se sa jugoistocne 

strane granici sa postojecom magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj uz koju je projektovana 

prikljucna  sekundarna saobracajnica za pristup    zoni zahvata Dup-a -V.Pijesak-,a sa 

sjeveroistocne strane lokalnom pristupnom saobracajnicom koja se rekonstruise i sa koje se 

veze novoprojektovani pristup u podrumske etaze. 

Lokacija objekta je adekvatno ukljucena u saobracaj tako da je pjesacki i kolski pristup 

omogucen sa postojecih saobracajnice uz  nova investiciona ulaganja vezana za rekonstrukciju 

i izgradnju  prikljucnih saobracajnica. 

Za parking prostor poslovnog-stambenog objekta koristi se prostor ispred objekta i  podrumski 

prostor u kojem su smjestena tri  parking mjesta. Sama lokacija na kojoj se nalazi URB.PARC 

BR.392 nije nicim opterecena. 

Napomena:Objekat je na urb.parceli lociran tako da se prema granici susjeda sa sjevero-

zapadne strane(kat.parc.br.3037/10) priblizava na 70,0cm pa je od vlasnika 

kat.parc.br.3037/10 potrebno bribaviti saglasnost jer je minimalna  dozvoljena udaljenost 

2,5m. 

Sa jugozapadne strane objekat je prema susjedu na kat.parc.br.3037/13  propisno 

udaljen(2,5m) dok je prema susjedu na kat.parc.br.3037/12 udaljen 70,0cm  pa je od 

vlasnika kat.parc.br.3037/12 potrebno bribaviti saglasnost jer je minimalna dozvoljena 

udaljenost 2,5m. 
 

 

 

2. OBRAZLOŽENJE RIJESENJA PROJEKTA  
 

 

          U osnovi kompozicionog rijesenja na samoj lokaciji je planiran poslovno stambeno-

turisticki objekat koji  spratnosti Po+P+4, orijentacionih gabaritnih dimenzija 12.85m x 

11.20m. 

Prilikom projektovanja stambenih jedinica maksimalno se vodilo racuna da glavne prostorije 

imaju orijentacije prema otvorenom morskom prostoru i glavnoj pristupnoj saobracajnici.  

Objekat ima cetri  stambene etaze sa ukupno sedam stanova.  

U poslovni i stambeni dio objekta se pristupa sa postojecih saobracajnica uz nova investiciona 

ulaganja vezana za rekonstrukciju i izgradnju  prikljucnih saobracajnica.U podrumski prostor 

se pristupa sa bocne prikljucne saobracajnice. U podrumu objekta su planirani magazin i tri 

parking mjesta.  

Iz garaze objekta je liftom  i stepenistem omogucen pristup gornjim etazama. 

      Gornja zavrsna ploca objekta se planira kao ravna AB ploca sa krovom na koji se moze 

pristupiti sa pokretnim stepenicama na razvlacenje preko otvora u AB ploci zatvorenog 

limenim poklopcem. 

   

-U etazi Podruma  su smjestene stepenice i lift , bazen za vodu,magazin i prostor za parkiranje 

tri vozila. 



 

 

-U etazi PRIZEMLJA u jednom djelu je smjesten ulaz u stambeni dio objekta sa liftpm i 

stepenistem koji je osvjetljen preko dijela zida zidanog staklenim blokovima. U drugom,vecem 

djelu prizemlja je planiran poslovni prostor za namjenu ugostiteljstva i trgovine. 

Glavni Ulaz u objekat je dat u  prizemlju i to direktno sa gornje saobracajnice pored koje je 

planiran i parking prostor za 5-6 vozila. 

Prilikom projektovanja stambenih jedinica maksimalno se vodilo racuna da glavne prostorije 

imaju orijentacije vizuelno prema otvorenom morskom prostoru i glavnoj pristupnoj 

saobracajnici..  

-U etazi I SPRAT  su smjestene dvije stambene jedinice raznih povrsina i dispozicija 

prostorija. 

 

Prilikom projektovanja stambenih jedinica maksimalno se vodilo racuna da glavne prostorije i 

terase imaju orijentacije prema otvorenom morskom prostoru  i glavnoj pristupnoj 

saobracajnici.  

-U etazi II i III SPRAT  su takodje smjestene dvije stambene jedinice raznih povrsina i 

dispozicija prostorija. 

Prilikom projektovanja stambenih jedinica maksimalno se vodilo racuna da glavne prostorije i 

terase imaju orijentacije prema otvorenom morskom prostoru  i glavnoj pristupnoj 

saobracajnici.   

-U etazi IV SPRAT  je smjestena jedna stambena jedinica cije glavne prostorije i terase imaju 

orijentacije i prema otvorenom morskom prostoru  i glavnoj pristupnoj saobracajnici.   

Sa bocne strane stana, a iznad djela III sprata je projektovan kosi krov. 
 

 

 

 

3.   KONSTRUKCIJA 
 

.Objekat je spratnosti Po+P+4.Aseizmicki I gravitacioni noseci sistem cine AB zidna platna 

postavljena u oba ortogonalna pravca. Konstruktivno gledano, podrumski dio predstavlja 

dovoljno krutu armirano betonsku strukturu na kojem se gradi to jest preko kojeg je fundiran 

predmetni poslovno stambeni turisticki objekat spratnosti Pr+4.  

Konstrukcija objekta je riješena kao prostorna armirano betonska konstrukcija koju čine AB 

zidovi i pojedini AB stubovi na koje su, direktno ili preko AB greda, oslonjene pune armirano 

betonske monolitne ploče. AB zidovi su projektovani tako da svojom ukupnom presjecnom 

povrsinom, za oba ortogonalna pravca ponaosob, premašuju1,5% bruto površine objekta 

,Pomjeranja I torzioni momenti su u granicama dozvoljenog. 

 
 

 

 

4.   MATERIJALIZACIJA 

    

 

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su sledeci : 

-konzervacija spoljne i unutrasnje energije u uslovima postojecih klimatskih 

karaktristika, 

-resursi graditeljskog nasledja i savremenih tokova, 



 

 

-posebnosti u karakteru objekta. 
 

U skladu sa ovim principima primjenjeno je na fasadi objekta kombinacija staklenih i 

punih ploha koje su obradjene ravnim i stokovanim malterom.Staklene plohe su 

uradjene aluminiskom bravarijom.Krov je rijesen kao kosi sa potrebnom termo i hidro 

izolacijom i AB nadstresnicom. 
 

 

5. SAOBRACAJ 
 

Objektu se u poslovni i stambeni dio pristupa sa postojecih saobracajnica uz nova 

investiciona ulaganja vezana za rekonstrukciju i izgradnju  prikljucnih saobracajnica.U 

podrumski prostor se pristupa sa bocne prikljucne saobracajnice.Za parkiranje se koristi 

ulazni jugoistocni dio lokacije za cetri do pet vozila i prostor u podrumu objekta za 

parkiranje tri vozila.Peti alternativni parking je smjesten na zelenoj povrsini i sluzi kao 

mogucnost parkiranja jer se UT uslovima trazi 6 parkinga za stambeni dio i 1,5 

parkinga za poslovni dio objekta. 

Takodje napominjemo da se UT uslovima tackom 11./Uslovi za parkiranje vozila/trazi 

da obrada otvorenih parking mjesta treba da omoguci maksimalno povrsinsko 

ozelenjavanje. 

Lokacija objekta je adekvatno ukljucena u saobracaj tako da je pjesacki I kolski pristup 

omogucen sa postojecih saobracajnica i iste se koriste do izgradnje i rekonstrukcije 

postojecih i izvodjenja prikljucne saobracajnice. 

            Pristup podrumskom prostoru je omogucen sa bocne prikljucne saobracajnice shodno 

            Dup-u-Veliki Pijesak-Bar. 
 

 

 

6. ZELENILO I SLOBODNA POVRSINA 
 

Na lokaciji objekta postoji nisko nekvalitetno zelenilo, pa se pojektom predvidja novo 

ozelenjavanje koje ce svojom ulogom likovno unaprijediti lokaciju.Zelenilo je 

planirano kao zasad travnatih povrsina na slobodnim povrsinama i  mjestimicnim 

sezonskim cvijecem i niskim uredjenim zimzelenim rastinjem,  kao i izrada parking 

povrsina od prefabrikovanih supljih betonskih elemenata sa ispunom od trave. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

7.TABELARNI PRIKAZ  NETO POVRSINA  

 
PODRUM  

UKUPNO                                                                                                                    114.20m2 

 
PRIZEMLJE 

UKUPNO                                                                                                                     89.30m2 

 

    

1.SPRAT 

UKUPNO                                                                                                                     110.80 m2                           

 

 

2.SPRAT 

UKUPNO                                                                                                                   110.50m2 

 

3.SPRAT 

UKUPNO                                                                                                                   110.50m2 

 

4.SPRAT 

UKUPNO                                                                                                                     53.30m2 

 

UKUPNO NETO POVRSINA                                         588.60 m2                              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

TABELARNI PRIKAZ  BRUTO POVRSINA OBJEKTA  

 

 
PODRUM  

UKUPNO                                                                                                                    126.90m2 

 

 
PRIZEMLJE 

UKUPNO                                                                                                                    102.20m2 

 

    

1.SPRAT 

UKUPNO                                                                                                                     122.30 m2                           

 

 

2.SPRAT 

UKUPNO                                                                                                                   122.30m2 

 

 

3.SPRAT 

UKUPNO                                                                                                                   122.30m2 

 

 

4.SPRAT 

UKUPNO                                                                                                                    72.810m2 

----------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------------------ 

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA   541.90m2                                 
 

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMA   668.81m2                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                 SASTAVIO: 

  Ulcinj,2020  

                                                                                                          arh. Dzanan Mavrić, spec.sci. 
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