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INVESTITOR! SABAZOVIC OMER

2
OBJEKAT STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

URB.PAC.BR.392, BLOK 1, ZONA "A",PODZONA "A1", po
DUP-u "VELIKI PIJESAK",KOJE CINE DIJELOVI KAT.PARC.BR.

LOKACIJA3 3037/1113037/7,KO PECURICE,OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIE* IDEINO RJESENJE

PROJEKTANT? d.0.0. ARCHISTUDIO, ULCINJ

ODGOVORNO LICE?® DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh.

GLAVNI INZENJER 7 DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7-2114/2

' Naziv/ime investitora

2Naziv projektovanog objekta

¥ Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

*Idejnorjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (akoje upitanju naslovna
strana cjelokupne tehnic¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnitku dokum entaciju

®1me odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prez ime preduzetnika

"Ime i prezime glavnog inZenjera.




SADRZAJPOJEDINIHDIJELOVATEHNI KEDOKUMENTACIJE

A/ OPSTI DIO
0. Ugovor izmedju investitora i projektanta
1. Uvjerenje o registraciji Preduzeca - Biroa
2. Urbanisticko-tehnicki uslovi
3. RjeSenje o imenovanju ovlaséenog inZenjera

B/ TEHNICKI DIO
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

1.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
-Projektni zadatak

-Tehnicki opis

2.GRAFICKA DOKUMENTACIJA
-situacija 1:100

-situacija parterno rjesenje 1:100
-osnova temelja 1:50

-osnova podruma 1:50

-osnova prizemlje 1:50

-osnova l.sprata 1:50

-osnova 2.sprata 1:50

-osnova 3.sprata 1:50

-osnova 4.sprata 1:50

-osnova neprohodnog krova 1:50
-presjek 1-1 1:50

-fasada 1 1:50

-fasada 2 1:50

-fasada 3 1:50

-fasada 4 1:50

-perspektivni prikazi
-foto-montaza



Biro za projektovanje i inzinjering
ARCHI STUDIO-D.O.O.

Broj

Ulcinj, 06.02.2020

UGOVOR O IZRADI GLAVNOG PROJEKTA
Zakljucen izmedju:

NARUCIOCA:SABAZOVIC OMER
PROJEKTANTA : D.O.0."ARCHISTUDIO" - ULCINJ

PREDMET UGOVORA :

IZRADA GLAVNOG PROJEKTA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA ,NA

URB.PAC.BR.392,BLOK 1,ZONA "A",PODZONA "A1", po DUP-u "VELIKI PIJESAK",
KOIJE CINE DJELOVI KAT.PARC.BR.3037/11 13037/7, KO PECURICE,OPSTINA BAR

Cl.1

Projektant se obavezuje da za racun narucioca izradi kompletnu investicione tehnicku dokumentaciju
GLAVNOG PROJEKTA , za gradjenje STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA,NA
URB.PAC.BR.392,BLOK 1,ZONA "A",PODZONA "A1", po DUP-u "VELIKI PIJESAK",

KOJE CINE DJELOVI KAT.PARC.BR.3037/11 1 3037/7, KO PECURICE,OPSTINA BAR

ClL2

Investiciono - tehnicka dokumentacija sadrzi sve faze projektne dokumentacije na osnovu Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (SL.list CG br.51/08) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzine tehnicke
dokumentacije i to:

. Idejno rjesenje stambenog objekta,

. Glavni projekat arhitekture,

. Glavni projekat konstrukcije,

. Glavni projekat vodovodai kanalizacije,

. Glavni projekat elektro instalacije slabe i jakestruje,
. Elaborat zastite od pozara,

. Elaborat zastite naradu,

. Glavni projekat uredjenja terena

. Projekat odimnjavanja garaza i sprinkler
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OBAVEZE STRANA

CL3

Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi po ugovoru , pravilima struke i
vazecem Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata(SLlist CG br.55/08. Projektant se obavezuje da
dostavi naruciocu idejni prijedlog projekta i 3D prikaze kako bi narucioc dao saglasnost ili primjedbe i
sugestije blagovremeno.

Narucioc se obavezuje da projektantu dostavi UT uslove, situaciju terena od geometra, geomehanicki
elaborat.

Takodje se narucioc obavezuje da reviduje glavni projekat i da obezbjedi komisiju za procjenu uticaja na
zivotnu sredinu.



Cl4
Projektna dokumentacija se radi u 1 (jedan) primjerak u knjigama, sa svim potrebnim elaboratima,takodje u 1
(jedan) primjerak, a 2 (drugi) primjerak se daje u el.vidu, na CD-u (7 kopija) .

CIJ ENA

CL5
Narucioc se obavezuje da projektantu na ime izrade glavnih projekata isplati dogovorenu cijenu koja ce biti
odredjena aneksom ugovora.

NACIN PLA CANJA

CL6

Obe strane su saglasne da je nacin isplate ugovorene cijene sa CL5,
30% nakon saglasnosti gradskog arhitekta, 30 % nakon izrade
kompletne dokumentacije,40% nakon izvrsene revizije.

CL7

Ugovorne strane su saglasne da narucioc odmabh izvrsi reviziju projektne dokumentacije ,a projektant se
obavezuje da u roku od 10 dana nakon prijema izvjestaja revizije postupi po eventualnim primjedbama i izvrsi
korekcije.

U slucaju da Narucioc zahtijeva ,u toku izrade , izmjene glavnog projekta, rok izrade iz Cl.3, ce se regulisati
aneksom ovog ugovora.

C1.8
Ugovorene strane se obavezuju da glavni projekat moze da se koristi samo na

URB.PAC.BR.392,BLOK 1,ZONA "A",PODZONA "A1", po DUP-u "VELIKI PIJESAK",
KOJE CINE DIJELOVI KAT.PARC.BR.3037/11 13037/7, KO PECURICE,OPSTINA BAR

SUDSKA NADLEZNOST

C1.9
Ugovorene strane su saglasne da se eventualni sporovi , po ovom ugovoru, rjesavajuu Osnovnom sudu u
Ulcinjui Privrednom sudu u Podgorici

CL.10
Ovaj ugovor je sacinjen u 4(cetri) primjerka istovjetnog teksta.

NARUCIOC: PROJEKTANT
SABAZOVIC OMER DOO”ARHI STUDIO”-Ulcinj
arh.Dzanan Mavri¢.spec.sci.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-3416/2
Podgorica, 18.07.2018.godine

»ARCHI STUDIO« DOO

ULCINJ
29 Novembar, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— Naslovu:
— ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339, Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-3416/2

Podgorica, 18.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu »ARCHI STUDIO« DOO
iz Ulcinja, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st.
1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »ARCHI STUDIO« DOO iz Ulcinja, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3416/1 od 18.07.2017.godine, »ARCHI STUDIO« DOO iz Ulcinja,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2114/2 od
23.04.2018.godine, kojim je DZananu Mavricu, stepen specijaliste (Spec.Sci) -
arhitektura iz Bara, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije i gradenje objekata; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo — preteZna djelatnost, Sifra
7112 — InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnic¢ku
dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat (izvodac
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inzenjer moze da bude fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovladéenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:



arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima
zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( , SluZbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje
privrednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Glanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlaséenog inzenjera.

Glanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tad. 1 i &. 4 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ENO LICE




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5-0011513 /010

U Podgorici, dana 13.03.2017.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rieSavajudi
po prijavi za registraciju promjene druStva sa ogranicenom odgovorno$éu BIRO ZA
PROJEKTOVANJE | INZINJERING "ARCHI STUDIO"D.O.O. ULCINJ, broj 247840 podnijetoj dana
10.03.2017 u 11:59:44, preko

Ime i prezime: SNEZANA LEKOVIC
JMBG ili br.pasosa: 1210972218004
Adresa: AERODROMSKA 19/1 PODGORICA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat BIRO ZA PROJEKTOVANJE | INZINJERING
"ARCHI STUDIO"D.O.0. ULCINJ - registarski broj 5 -0011513, PIB 02357402 , i to:

Statut:

Brise se: Statut od 09.06.2015

Registruje se - upisuje se: Statut od 09.03.2017

Osnivac:

Brise se: FUAD MAVRIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 0205957223029
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se:  ADMIR MAVRIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 2410989223063
Adresa: 26 NOVEMBRA ULCINJ CRNA GORA
Udio: 50%

DZANAN MAVRIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 0805987220161
Adresa: 26 NOVEMBAR ULCINJ CRNA GORA
Udio: 50%

lzvrini direktor:

Brise se: FUAD MAVRIC
JMBG/BR.PASOSA: 0205957223029

1/2




Registruje se - upisuje se: DZANAN MAVRIC
JMBG/BR. PASOSA: 0805987220161
Adresa: 26 NOVEMBAR ULCINJ CRNA GORA
Ovlasc¢enja u prometu: Neograniteno
Ovladcen da djeluje: Pojedinacno

Ovlas¢eni zastupnik:

Brige se: FUAD MAVRIC
JMBG/BR.PASOSA: 0205957223029

Registruje se - upisuje se: DZANAN MAVRIC
JMBG/BR. PASOSA: 0805987220161
Adresa: 26 NOVEMBAR ULCINJ CRNA GORA
Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlascen da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 10.03.2017 u 11:59:44 podnio prijavu za registraciju promjene druitva sa
ogranicenom odgovorno3¢u ARCHI STUDIJO. Rje3avajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.lis -k /07 ... 40/11).

Pomocnik direktora

¥ '[.‘? :
tag

St@téavjetnik 1l
v &7
Dijana Fiﬁ;ovié

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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Broj polise: 6-34562

.\
A Zamjena polise: 31640
- Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica
Datum: 17.07.2019

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovaraé osiguranjé: ARCHI STUDIO DOO, 85360 Ulcinj, 26 NOVEMBAR BB

PIB:02357402
Osiguranik: ARCHI STUDIO DOO, 85360 Ulcinj, 26 NOVEMBAR BB

PIB:02357402
Pocetak osiguranja:  23.7.2019 Prestanak osiguranja:  23.7.2020 Dospijece: 23.07
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76

Osiguranje je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opéte odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.

i e - Premija
Redpl Osigurava se Suma osiguranja L.!kupan |!m|t za osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)

1 Tarifa premija Xl - za osiguranje od opste odgovornosti

1 Opéte odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
greéku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- izrada tehnitke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
- |Godiénji agregat teta 100.000,00 EUR ] _ ) o ) )
11 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
~|zbimom limitu o ) B o ) ) )
12 |Popust za jednokratno plac¢anje premije 734,33 0,00 73,43
13 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
interesa
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 50,56
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:

Fransiza (uce$ce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zaposlenih je 1,Licencirani 1.

Premija osiguranja 612,32 € obratunata za period od 23.07.2019 do 23.07.2020 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar Dford?a Vagingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniqa.me
PIB: 02717557 www.uniga.me




Ugovaraé osiguranja: ARCHI STUDIO DOO, 85360 Ulcinj, 26 NOVEMBAR BB

PIB:02357402

ARCHI STUDIO DOO, 85360 Ulcinj, 26 NOVEMBAR BB
PIB:02357402

Osiguranik:

Broj polise:

6-34562

Zamijena polise: 31640
Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Datum: 17.07.2019

Osiguravat zadrZava pravo ispravke radunskih i drugih gresaka saradnika.
Saglasan/na sam da me Osig ira na L
osiguranja, a u kontekstu izvrienja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

ku adresu, e mail arhing@t-com.me, u cilu dostave svih pisanih obavjeStenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao dalum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevaZecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtjeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice. Ugovarad osiguranja je saglasan da osiguravaé moZe
viiti obradu lignih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovana sa skeniranim petatom i potpisom lica ovlaséenih za potpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerunog potpisa i originalnog

pecata.
)
U '
v )

Za Osiguravaca

NEZIVOTNO
OSIGURANJE

M.P.

7
Y

z
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_CmaGum
OPSTINA BAER

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zadtitu Zivotne sredine

Rroj: 032-07-dj-352-132
Bar, 10.11.2011. godine

Sckretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Sabazovié Omera iz Bara, na osnovu ¢l. 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»51. list CG«, br.51/08 i 34/11) i DUP-a »Veliki Pijesaku
(»SLlist CGe« br. 16/11), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije 7a izgradnju objekta. na urbanistitkoj parceli br. 392, blok 1,

u podzoni »Al«. zona »A«, po DUP-u »Veliki Pijesake. koju €ine veci dio kal. parcele br.
3037/11 i manji dio kat.parcele br. 3037/7, obje KO Pecurice.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Sabazovié Omer, iz Bara.

Lokacija: DUP »Veliki Pijesak« na podruéju Opétine Bar, zona A, podzona Al, blok I,
urbanisti¢ka parcela br. 392, koju ¢ine vedi dio kat. parcele br. 3037/11 i manji dio kat parcele br.
3037/7. ohje KO Peturice.

2. Namjena objekia;

Planirani su objekti za wristi¢ko stanovanje sa moguénoiéu poslovanja u prizemlju.

Sadriaji turizma planirani su u pajedinaénim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim objektima
objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata - apartmanska naselja i kompleksi sa vise
objekata (na urbanistickim parcelama velike povriine), te je preporuéena izrada Idejnih
urbanisti¢kih rjesenja ili ldeinog projekta 7za UP &ija je povriina veca od 3 000 m?.

[J prizemliu svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko - tehnicke, ekoloske, sanilame i ostale, zakonom propisane
uslove. odnosno ako te djclatnosti ne zagaduju vazduh, vedu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku
frekvenciju saobracdaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti,
ugostiteljski sadraji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja).

3. Gabarit objekta:
[zgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele moguéa je na minimalnoj povrsini parcele od 400 m*.
Maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele je 0,40 za slobodnostojece 1 0,75 za objekte
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u nizu. Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,8 a planirana maksimalna spratnosti je 5
nadzemnih etaia.

Svi parametri dati su kao maksimaino dozvoljene velidine koje se kombinuju u odnosu na
povriinu svake urbanisticke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija). tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veliéine.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim georehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju. razmatrace se mogucnost izgradnje podzemne etaze (bez
oeranicenja broja etaza). Podzemne ctaze u Kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili
ekonomski i pomoéni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obracun gradevinske bruto povriine objekia.

Dati urbanistiéki parametri, vezani za gabarite objekta blize se utvrduju u skladu sa
ispunjenim ostalim urhanisti¢ko-tehni¢kim uslovima datim za predmemu lokaciju.

4. Konstruktivni sistem: Izbor materijala. kvalitet materijala kao i na€in izvodenja objekta od
bitnog su znacaja za sigurnost i ponadanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.

7a nove objekte, preporuduje s¢ primjena panelnog sistema armirano — betonskih piatana,
rasporedenih u dva ortogonalan pravac da prime vertikalni teret 1 horizontalne seizmicke sile sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armirano betonske ploce ili polumontazne armirano-
betonske fert tavanice, sa dodamom armaturom u plodi.

Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

5. Arhitcktura i materijali: U pogledu materijalizacije. preporucuje se tipizacija upotrebe
materijala za pojedine djelove objekta (npr. krov, fasada, ograda i sl) uz preporuku KorisCenja
prirodnih materijala.

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima,
uz strikinu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, materijalizacija objekata treba da
doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrcbno je pa?ljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja 1 grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidieti od kvalitetnog i trajnog materijala |
kvalitetno ugraditi.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata_na seizmidke uticaje: Zbog izraZene seizmilnosti
podrudja statiku radunati na IX stepen MCS skale.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak«. Nova
parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacijas.

Gradevinske linije planiranih objckata date su kao linije do kojih se moZe graditi, izmedu
gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori i formirati
zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti minimum 25 m, aza
urbanisti¢ke parcele koje se granife sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije. Objckat se
mozZe graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi odjekta ne
sadrze otvore 7a dnevno osvietlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pisanu
saglasnost korisnika susjedne parcele.

izmedu GL i RL mogu se graditi samo povriinska parkiralista, a u pojasu izmedu RL i ivice
kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.
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lzuzetno. zradevinska linija isped povrdine zemlje. ukoliko je prostor namijenjen  za
garasiranje. a na tom prostoru je degradirana vegetacija. moZe biti maksimaino do granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaZe) osim prema saobracajnicama.

[koliko na postojedim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je postojedi Katastar.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Veliki Pijesak«.

Kota prizemlja za stambene objekte je max 1,0 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena vko objekta. a za poslovne objekte max 0.20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. :

9. Prikljuéci na infrastrukturnu mrefu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesake.
orafidki prilozi Hidrotehnicka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede
nadlezne oreanizacije: JP »Vodoved i kanalizacijae, »Elektroprivredas AD Niksic i Agencija za
alektronske komunikacije | postansku djelatnost.
Hidrotchnika: § obzirom na nedostatak hidrotehnitke infrastrukture na ovom podrucju, do
izgradnje planiranih infrastruktumih objekata predvidjeti alternativia riesenja. Otpadne vode,
shodno DUP-u . Veliki Pijesak™, potrebno je tretirati ckolo3kim biopre€istatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proraduna koligine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140
l/stanovnik/dan: kvaliter otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitew i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacdinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja 1 sadrZaju izvjediaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG". br.
45;2008 1 9/2010); projzvodat uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih matcrija u otpadnim vodama
koje se smiju ispustati u skiadu sa Pravilnikom.

Sistem odvodenja atmosferskih voda se planiran na dva naina: otvorenim Xanalima |
slivnicima povezanim na mrezu PEHD atmosferske kanalizacije.

Osnovni koncept sistema atmosferske kanalizacije Gine: primamni uli¢ni kolektori, postojeci
bujini kanali u naselju kao glavni sabimi kanali, i potck. kao sekundarni recipijenti 1 more kao
primami racipjent. Obavezna je primjena taloZnika prije ispusta u more.

10. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak«,
graficki prilog »Saohradaje.

Do privodenja prostora namjeni i izgradnje nove saobracajnice, koristiti postojeci pristup do
parcele.

11. Uslovi za parkiranje vozila: DUP-om je predvideno da svaki postojeci kao i novi objekat
(planirani) koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje pouchbe za stacioniranjem vozila na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima
u suterenskom i/ili podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okvirz objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili
drugoj urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobradaj — parkiranje.
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povriina van objekata (osim
u pojasu prema saobracajnici izvan GL), & u skladu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena
bez ograniéenja eteza pod zemljom.

U cilju ispunjavania uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece
objekte, preporucuje se i dozvoljava udruZivanje urbamistickih parcely, ili u slucaju kada nema
uslova 7a parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nckoj od
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susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanistiékoj parceli u zahvatu Plana.
Investitor moFe pitanje parkiranja rijediti i na drugi nadin u skladu sa posebnim propisima
(npr.ucesce u izgradnji javnih parkiralifta, javne garazc 1 dr).

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta.

SADRZAJ Patreban broj PM

TURIZAM - hoteli 30 PM/100saba

TURIZAM - apartmani | PM/1,2 smest. jed.
STANOVANIE - individualno 1 PM/1 stan
STANOVANIE - kolektivino 1 PM/ 1.2 stan
UGOSTITELISTVO 23 PM/1000m*korisne povr.
DIELATNOSTI 30 PM/1000m*korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira gara?a obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj v'ili podrumskoj etazi i mogu biti
jednoetazne ili vileetaZne (podzemne). GaraZe se mogu izvesti kao klasidne ili mehaniéke.
Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasi¢nith podzemnih garaZa poStovati
sledeée elemente:

= Sirina prave rampe min. 3.75m za jednosmjeme, a 6,30m za dvosmjeme prave rampe;

- Zirina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a §,10m za dvosmjerne kruzne rampe;

: §irina prolaza min 3.3m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

= slobodna visina gara?e min. 2,3 m;

» poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli€ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
2) prave rampe za garaze do 1500m® mogu imati nagib 18% za pokrivene 1 13% za otkrivene:
3) za veée garaZe od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene:

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtevima za
zadtitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija

Owvorena parking mjesta predvideti sa dimenzijama 2,3(2.3) x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga (pozeljno
na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

Gabarit podzemne garaze mo?e biti veci od gabarita objekta. ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaZa neophedno je predvideti mjere
obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na dmgi vizuelno neprihvatljiv nafin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli€no).

12. Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Princip uredenja
selenila u okviru stambenih parcela je dat u grafickom prilogu »PejzaZna arhitekturaq.

Urbanistiéke parcele u zoni turistikog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog koriséenja
prostora: poplo¢avanjem pjedackih povriina. ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Uredenje podrazumijeva:

- min. 30% zelenih povidina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradeno (picsacke i
prilazne puteve. parkinge, staze, trgove itd.);

- za turistitke objekte od 3* - min. 60 m® zelenih i slobodnih povrsing, za objekte sa 4% -
min. 80 m? zelenih i slobodnih povriina i za objekte sa 3% mora biti min. 100 m* zelenih |
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slobodnih povrdina po leaju u objektima (prema sada vazecem Pravilniku ili prema vazecim
propisima koji ureduju ovu oblast);

- neophodno je koridéenje visokodekorativnog sadnog materijaia (autohtonog, alohtonog,
egzola);

- obodom, granicom parcele narodito prema sacbracajnicama preporuduje se tampon
zelenilo-Zivica. drvoredi:

- kompoziciono rjeienje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim  pejzazom |
iradicijom vrine arhitekture Primorja - za vile. kuce. vikendice itd:

- povriine oko objekata (hotela) mogu biti uredene i strozijim. seometrijskim stilom;

- postojeéi zeleni fond. satuvat u vidu enklava, vecih grupacija, formirajudi tzv. Sumarke,
sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionaino stablo kako iz Kultivisanin tako | sa prirodnih
povrsing, bilo pojedinaéno ili u grupama;

- predlaze sc [ ofuvanje postojein vocnjaka - maslinjaka, kao deo mediteranske
poljoprivrede, koja ima nafajnu ulogu za razvej ekoturizma, odnosno. vrhunske turisticke
ponude-za vile, kuce i vikendice;

- planirati pesacke staze, trgove, platoe, skaline - stepenifta koje Ce povezati predmern
prostor sa okruZenjem - za turistice komplekse, naselja:

- staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen
i u skladu sa fasadom objckara;

- u praveu pruZanja stepenidta, staza planirati pergole ili kolonade. sa visokodekorativium
puzavicama, pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima korid¢enim za
izgradnju objekata - kamen i drvo;

- ulaze u objekte, poslovnog karaktera (administrativne, trgovacko-ugostiteljske sadrzaje)
rjediti partenom sadnjom koriiéenjem cvetnica, perena, sukulenti, paimi itd;

- voditi raduna o vizurama prema maorni:

- nisu dozvoljene intervencije na stjenovitim hridima i klifovima;

- prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase - mede, od
suhozida - prirodno lomljenog kamena;

- za ozelenjavanje ohjekata preporuéuje se krovno zelenilo intezivnog tipa i vertikalno
ozclenjavanje;

- posebnu paZnju posvetiti formiranju travnjaka:

- predvideti hidransku mre2u radi zalivanja noveplaniranih zelenih povrsina;

- biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan;

- sadnice drveca koje se koriste za vzelenjavanje moraju biti min. visine od 3,3 - 4,0m |
obima stabla, na visini od I'm, min. 30 - 40cm (za hotele, turisticke komplekse, naseelja, vile);

- zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-30
em. Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati 1 Koristiti ga za nasipanje
povriina predvidenih za ozelenjavanje:

- ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije adrzavanja i nege tj. zelenilo sa
najvedim stepenom odrZavanja;

- 7a postoje¢e objeke turistikog stanovanja, odnosno radi popravljania slike naselja,
predlaze se umjesto ogradnih zidova sadnja Zivih ograda i izgradnja pergola sa zelenilom,
odnosno vertikalno ozelenjavanje objekata.

13. Uslovi za uredenje urbanistitke parcele: Uredenje urbanistucke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namijeni objckata i uslovima datim u poglavijima Saobracaj,
Elektroenergetika, Hidrotchnicka infrastrukwra, Telekomunikaciona infrastruktura i PejzaZna
arhitektura.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanisti¢kih parcela velike povriine na
kojima se aradi vise objekata, izvrditi po principu kompleksa od vise objekta koji su medusobna
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povezani adckvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teZiti
maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi rauna o njihovoj
medusobnoj udaljenosti.

Elementi parterne arhitekture, hazeni. manji Sankovi i sI, sastavni su dio parternog uredenja. i to
u skladu sa pmrebdmd investitora. Na parceli s& mogu gmam i ostali sadriaji koji su prateci
turistickoj namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igralidta djecja i qpnnska otvorene lerase 1 druge
poplocane puvmm.. krovovi ukopanih i poluukopanih garuZa koji nisu visi od 1,0 m od kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta i koriste se za neku od nav edenih namjena)
ne ulaze u obraéun indeksa. Na urbanistickim parcelama za koje je prepnrul..ena izrada ldejnog
urbanistickog rjesenja ili ldejnog projekta. kroz Idejno urbanisticko rjesen je ili projekat ce se:

- izvrditi provjera zadatih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima izvrienih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakueristika terena,

- izvrsiti izbor Lat:,gonjl, objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nadin definisati
konadne Kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni
dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa. a u skladu sa potrebama investitora.
Moze s¢ raditi jedinstveno Idejno rjesenje za viSe urbanistickih parcela. ukoliko gradi jedan
investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata urizma definisani su sada vaZecim
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SLlist
RCG br. 23/05) ili drugim vazeéim propisom koji ureduje ovu oblast.

Idejno urbanisticko rjesenje ili projekat mora biti uradeno na azumoj topografsko —
katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisticko rjesenje predmetne
urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaSeno izmedu Investitora i nadleznog organa, predstavija
osnov za izradu tehnicke dokumentacije.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema savbracajnicama i to zelena Zivica,
a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na
nadin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m, sokl 40 em).

Materijalizacija ograda mora da budc u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autchtonih materijala.

OPSTI USLOVI:

14. Meteoroloiki_podaci: Podrugje zahvaéeno DUP »Veliki Pijesake, nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime &ije su karakteristitke — blage zime, dugotrajna topla ljera.
jcscni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godiSnje ovdje viadaju srednje
mjeseéne temperature iznad 10 °C, a u toku 6 mjeseci, lemperature su vide od 15 °C. Srﬂdﬂjd
oodidnja Iemperaturajc 15.6 "C, najvise srednje mjesedne temperature su u julu i avgustu (23,4 1
23.1°C), a najnize u januaru i februaru (8.3 i 8,9 "C). Srednja vrijednost viaznosti vazduha je 70-
75 %. Godisnja i dnevna osun¢anost je veoma intezivna i iznosi u prosjeku 7 sati dnevno.
Padavine su najajée u jesenjem i proljeénom periodu. Najizrazeniji vjetrovi su hiadna bura.
vlazni jugo i maestral.

15. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Osnovne karakteristike podrudja DUP-a »Veliki Pijesak« su velike visinske razlike na relativno
malom prostoru i izlo¥enost jakim vjetrovima. N aovom dijelu jadranske obale, Ceste su
kamenite obale, koj¢ su krajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u Jadransko more.

Za izradu tehnitke dokumentacije objekata povedine preko 1000 m* i objekata koji imaju Cetin
i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotchnicki elaborat shodno Zakonu o
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geoloskim istraZivanjima ("SLlist RCG". br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), kajim <e se urvrditi
geolodka i hidrogeolodka svojstva terena, odnosno geotehniéki uslovi za izgradnju objekata,
wakode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.

16. Miere zastite: Podtovati zakon o Zivotnoj sredini (»SLlist CG«, br. 48/08) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CGe, br. 40/10).

Shodno listi 2, tacka 14 Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»SLlist RCG«. br. 20/07), potrebno je obratiti se nadleZnom organu zahijevom o potrebi
progjene uticaja na Zivoinu sredinu.

Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZzamu 1 zadtitu na radu.

17. Uslovi za racionalno KoriSéenje energije:

Obavezno je racionalno planiranje potrodnje energije. te stoga time i uslovljen izbar rjesenja
energetskih karakreristika objekta. opreme i instalacija.

L cilju encroetske i ekolodki odrzive izgradnje objekata treba teZiti

- Smanjenju subitaka toplote iz abjekta poboljsanjem toplotne zastite spoijnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade:

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objekiu povoljnom orijentacijom zgrade i korisenjem
sunéeve energije;

- Kori&¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema:

- U cilju racionalnog koridéenja cnergije treha iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koridéenja energije u objektima. Pri izgradnii objekata Koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi s¢ smanjila potroinja toplotne energije;

- Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije;

Kao sistem protiv pretjerane insolacije Korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku
klimatizaciju,

- Pri proraéunu keeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% mize od
maksimainih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu:

- Dnoredlma i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neuphudnu Zasjenu u
lietnjim mjesceima.

18. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu
pjesaikih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora. obezbjedenjem dovoljne
3irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om vbradom povriina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaiu javani pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama ncophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristwp lica smanjene
pokretljivosti (»S1.list CGe, br. 10/09).

19. Oreanizacija sradili$ta: Gradilisie organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke). ne koristiti
javne povrdine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.
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20, Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CGu. br. 51/08. 40/10 i 34/11) kao i Pravilnika o sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»S1.list
RCGu, br. 22/02).

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duZan da prilozi dokumentaciju
propisanu &l 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»S1. list CGe. br. 51/08 1 34/11)
i &l. 5 Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»SLlist CGe, br. 40/10). Revizija projekta
mora biti uradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrienja revizije idejnog i glavnog projekia
(»S].list CGu, br. 31/08).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova Eini izved iz DUP-a »Veliki Pijesak« u razmjeri
R_1:1000, br. 032-07-dj-352-152/1 od 10.11.201 1. godine, ovjeren od strane ovog Sekrerarijata,
kao i uslovi Elektroprivrede CG - AD Nik3i¢ broj 4101-3067/1 od 31.10.2011. godine, uslovi JP
»Vodoved i kanalizacija«-Bar broj 5691 od 20.10.201 1. godine i uslovi Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost broj 0404-4884/2 od 26.10.2011. godine.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva. u dosije i a‘a.

Samosraini savjetnik 1T Pomodnik Sekretara
Sladana Lazarevic Suzana Crnovrianin
dipling arh. dipl.ing.arh.
.l... - A e
doeind SChiorraum
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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FRUUULELD BT AN AU IUUECDA EUUCA TIUNAL FRUDUGI

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"VELIKI PIJESAK"
Legenda : ]

= \\:
T Trafostanica 10/0.4 kV - plan
| Dalekovod 10 kV, postojeci -ukida se

Zastiéena zona ispod dalekovoda 10 kV-od 10m

(T —— - Kablovski vod 10 kV - plan

EEEEEEEEE Kablovski vod 10 kV - postojedi

L1 | Kablovska kanalizacija
Kolovoz - plan

| —— | Granica Urbanisticke parcele - plan
258 Broj Urbanisticke parcele - plan
| Gradevinska linija

--------- | Reguiaciona linija
T Uredeno zelenilo

Komunalne po

vriine /
Vodotok // =

Zona a =
Zonas TN

Granica plana

~ ELEKTROENERGETIKA

Postojece stanje i plan
e [  QpstinaBar
obradivad : . _“.,ﬁ D g'_-'r‘;‘r[?u E-Gfﬁ )
-::";:'-:—!-:to& : "Jas?l"ie BUkEnonG splprana

odgovomi planer Mr.Jadranka Popovié seiogat

odgovomi plansr faze hada D28 sningal

april 2011, list br.10
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PRUDUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUL I

FRUDULEL BT AN AU | ULEDA CUULAITIVNAL FRUDUL I

DETALJN!I URBANISTICK! PLAN

"VELIKI PIJESAK"
e

!

— \

Vodoved

Regiorani vedovad
waralzzcya

Kanaiizacia - nalism vid
Predifisne cipacne vote

Atmostarskz wanalizaca
Es

SrojEnie 23 Dreciscavans oloadne voce

s — e T
PUmpd 28 kanahZadiju

]
aMrgs
Aeg
= S urbaristiske pernes
3TErinE 2 3 Mane

Hldrotehmcka mfrastru ktura

Fostojece stanje i p!an R 1; 1000

mr?'1

e ==
fAmNEC ; Opstma Bar o e
A—— B Iln J_ _"FQIT-“HI A ? 3 !.. .- l_ 5 !_. T :
[ I:ltl'.adl.frc ; 1 ﬁ(ﬁg‘; e\l -‘,|| 1l il 7_-.- sselER 2 N
direkton Vasiie Bu fanﬂwf P L"j.';..{_-..:.-'_l 1
cdgevarni planer: Mr Jadranka Pepovic sp.ngan T
cdgovorni planer faze: Natasa Novovid splng ot

list br.11
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FRULULED BT AN AU ITUUESR CUUVLA TIUNAL PRUDUULI

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
“VELIKI PIJESAK"

7

NO.1,....NO 325

broj urbanistiCke parcele
granica urbanisticke parcele
granica zahvata plana

gracevinska linija

vodotiod!
dalekovod dv 10 kv ukida se planom

Postojeci tk ¢vor RSS Dobre Vode
Postojeda tk kanalizacija
Postojece tk okno

Postojeci spoljadniji tk izvod - stubic

Planirana tk kanalizacija
sa 314 PVC cijevi 110mm

Planirano tk okno

Broj planiranog tk okna

Telekomunikaciona infrastruktura

Pbgtojéée stanje i"pian

~ R 1:1000

=

naruéiac

| _Opétina Bar

chradivad .

drekion

cdgoyami planen

Vasiije Bukanovit do pavi s 2

adgovomi pianer faze:

april 2011,

Mr. Jadranka Pooovid dooin

Zeijko Mara$ epingd

list bri2
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FRUUULCL BT AN AU IUUEDR EUULA TIUNAL FRUDULI

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"WVELIKI PIJESAK"

Urbang-naseljske zelenilo
| Zelene povrsing javneg !-(r:}r"'-":{;r::r*jg
SETRCLIaGE Linearno zaleniio |

| zelenilo uz sacbracajnice

S50y Skver-gradski sad

| Zelene povriine cgranicenog koriscenja

KN Skver

Zsalene | slobodne povrdine u okviry
turistickog stanovan;a

Zelene | siobodne povrding
sakralnih objekata

Zelene | siopodne povrsine
komunalnih i infrastrukturnih objekata
GGG drvoredi

zeleni koridor

vodotoc

(BRSNS Zona

AR zoa.d Zona

yay
™
]

ostale javne povréine
dalekovod ukida se planom

— granica urbanistitke parcele A

e - @

| 3%,  brojipovrSina urd. parcele b 4
---%..-  regulaciona linija 5

- .=

gradievinska linij b
= d P

‘._\ A%"\__L!ﬂr
QOQOQQO grenics DUP-a

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Plan ~ RA:1000

[ i a Opéfina Bar ' T i

E_c-hradiua-i : MO fmﬁﬁﬁ}g E]I—.n R o
di'E—k[t_;E | [ Yasilije Bukanoyid g sreemi _ ; _
_odguwrnipiar-:-r _ . '%!r:acranka Pc;ovhé ¢ ::;-l_;f o

_od"mﬂrm planer faze; Sneﬁ-ana Lei:-en_ sl q v:s" i
Ep.’!l/_U‘I‘I_ = : - - hSt bl‘ |3

D o o e e e e
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ELEKTROPRIVREDA CRNE GCRE - AD NIKSIC
FC DISTRIBUCIJA - PODGORICA
ELEKTRODISTRIBUCIA BAR

Broj:4101-5067/1

Bar, 31.10.2011 gedine.

v I'Jl

CRNA GORA
OPSTINA BAR é

E;ﬁ%:-c

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine

Pregdmet Va3 zzhtev brej 5067 cd 18 10 2011, godine, za dostavu uslova prema posebnim propisima.

Dostaviiena dokumentaciia:
o UTU braj 032-07-dj-352-152 od 13.10.2011_;

Osnavii podsach

* podnosioc zahtjeva za UTU Sabazovic Omer

* npamjfena objekia turisticko stanovamnje sa mogucnoscuy posfovanja u
prizemiju

* pznaka urbanisticke parcele dic UP br. 392 {katastarska parcela broj 337/41, KO
FPecurice). B

* zona A

* _podzona AT = TR P

*  blok 1

* Plan DUP "Veliki Pijesak”

Ma osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sh list Crme Gore”, br. 51/08 cd 22.08.2008,
40/10 od 22.07.2010. 34/11 od 12.07.2011), i Zakana o energetici (SL CG br. 28M10), rjedavajudi zahljev za
dostavu uslova prema posebnim propisima obavjestavamo vas sledece:
l MNa osnovu predmetnog zahtieva i shodno dlanovima 177, 1 178, Zakona o energetici (SL CG
br.28/10), te tehniékim propisima, normativima i preporukama kaoji reguliu ovu oblast, moZe se
- konstatovati da se pripremom dokumentacije koja prethodi gradenju cbjekta | izvedenjem Bilo
kakvih radova na navedeno] lokac)

ne ometaju postojeci elektroenergetski objekti
(ne odnssi na individualne prizliuéke i javnu rasvietu, jer iste podzemne mnstefagge
niey sadriane u postojedem katastru podzemnih instalacia)

1. Siuacia R 1:1000

RS

i




i U tacki 9. priloZenih UTU — prikljute: na cbjekie ‘nfrastukiure — navodi se da se isti utvrduju prema
\rvadu iz DUP-a i uslovima nadieznih organizacia.
Uvidom u preameti Plan vid) se da nie ravien arikljuésx do regulacione linije predmetne UP.
Takode, nije destavljen na uvid separat 2a urbanisticko tehnicke uslove (shodno glanu B2 Zakana
o uradenju prosiera ! izgradnji cbjexata).

Da b1 smo mogli pestupiti 0o \Vasem zahtjevu i izdali usiove na tazu energetike, potretnoje da
Va4 zahtjev dopunite sledecom dekumentacijom i podacima.

« potrebnu slektriénu shagu | enargiju za pojedinacne posiovne prosiore i stanove. cdngsno
tz=belame podatke o svako] posebng) poslovngj i stambenc) jedinic! (0ZNaka jedinice,
maksimalna snaga jedinice, kategorija potroane), kao | podatke © maksimainoy

‘sdnoyremencj snazi posebno na nivou prikljutka i posebno na nivou kategoriia potrognje

(elaborat o potrebama za elekiriznom energijom i snagom).

Navedena dokumentacia | infomacija su nam neophodni radi gefinisan;2 el energelskin oojekatal
instalzcija do prikijjutka na urbanistitku parcelu (definisanie Hpova i presjeka slektro VCCDVE,
definisanje prikljudneg mjernog ormara, braja i tipova alektriénih brajila).

Cijenimo da j@ nas zantjev apravdan | zasnovan na Zakonu o ureden|u prosiara i izgradn]i cbjekata
(¢1.26, &1 50, &1 61, &1.62, cl.62ai¢lel), pa preglaiemc da nam trazenu dokumentaciju dostavite
sto hitnije.

U slu¢aju da trazenu dokurientaciju (za konkretnu parceiu) ne dostavite, smatratemo da ce 38
slekirosnergetski objekli ootrebni 2a napsjnje objekta (na wonkretngj parceli) definisati naken
<kazanin realnin i racionalnin (neprekoratening potreba u elaboraty, idejnom ili glavnom projekiu
investtora.
Maime, kako su slektroenergetski abjekti van navedezne UP predmaet izdavan|a poseonin UTU {
uslova za izracu tennicke dokumentacije), Xa0 i gadevinske dozvole, t2da 52 tehnidkem
dokumentacijom predmelnag trafo reona utvrduje razvol niskonapcenske mraie (s2 koje =&
obezbjeduje prikijutene 28 predmetnu, kao 1 Z28 druge UP).
Mapaianje s& ouezbjeduje premsa iskazanim potrebama konkrsinog (kao i drugin) inveshtora, a u
potpunosti prema smiernicama iz Plana, smiernicama iz Lokalnog anergetskog plana (&L 202
7akona o energretici), t& prema Srednjorctnom | Gedisnjem Programu ureden;a prostora lokalne
Uprave.
Uredivanje gradevinskoeg zemljista obezbjeduje lokalna Uprava (&l. €3 Zakenz 0 uredenju praostora
i izgradnji objekata).

118 Obavezujuci opsti uslovi za izradu tehnitke dokumentacie su. Tehnidka preporuka TP-10 EPCG;
Tehnicka preparuka TP-2 (|l dopunjeno izdanje) EPCG: Tipizacija mjernin mjesta EFCG: Uputstva
i tehnicki uslovi Za iZoar | ugradnju ggranicavata strujnog opterecen;a EPCG

. Mapominjema da je veoma vaino cgranifiti potrebnu jednovremenu snagu prema proraunima
datim u Plant.
S poitovanjem!

Obradio Sluzba razvoje Direktar

Barigic Dragan glten. M.Sc. Brnjada Bonislav dipl.eling. Mi!ﬂiﬂﬁ__ﬁvfé 2z&a dipl.2ling.
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CrNA CoRrA

J-.L(‘E:\CIMZ\ FLEKTRONSKE KOMUNIKACHE | POSTANSKLU DEEI AT‘-.DST

TEL=35200) 20 406-T00 ; o ¢ -

3 . - i ¥y 0z 7 - 0 £l - . sl N
FAX. -38200) 20 400702 P! o ir‘" rAj"' A Broj: (404 - 188472
E-Alads: elopsekipme o e | T ST ; 3 : . ;
TCRAPIEEERES A Lo o """" ;‘ i Pudgunua, 26. 10. 2011. godine
y ¥y ;
= Y T M
ey R e T .______-‘ ./4 I | i -
s 1 '.”'_r" Ve S

SEKRETARIJAT ZA UREPENJE PROSTORA, KOMUNALNO-
STAMBENFE POSLOVE 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE BAR

- n/r sekretara gospodina Plura Karanikica -

85 000 BAR
Bulevar Revolucije br.1

Predmet: Uslovi za izgradnju

pretplamickin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciu i zajednickog
antenskog sistema objekta na urbanistickoj parceli proj 392, blok 1, u podzoni »Al«, zona »d«,
po DUP-u »Veliki Pijesak«, koju &ine vedi din katastarske parcele broj 3037/11 i manji dio
katastarske parcele broj 3037/7, obje KO Pecurice, na podrucju Opstine Bar Xoji investira
Sabazovi¢ Omer iz Bara.

Postovani,

Na osnovu clana 26 stav 4 Zakona o elektronskim komunikacijama (Sluzbeni list Crne Gore broj:
50/08, 70/09, 49/10, 32/11) i vadeg zahtieva broj: 032-07-dj-352-152, od 13. 10. 2011. godine, koji je
kod ove Agenciie dana 20. 10. 2011 godine zaveden pod brojem 0102-4484/1. Agencija Za
elektronske komunikacije 1 poitansku djelatnust utvrduje uslove za izgradnju elekironske
komunikacione infrastrukture na urbanisti€koj parceli broj 392, blok 1, u podzoni »Al«, zona
»A«, po DUP-u »Veliki Pijesaks, koju ¢ine veci dia katastarske parcele broj 3037/11 1 manji dio
katastarske parcele broj 3037/7, obje KO Pecurice, na podrudju Opstine Bar koji investira
Sabazovi¢ Omer iz Bara kako slijedi:

1. Projektovanje/izgradnju elektronske komunikacione mreze za navedeni objekat i njegove
prikljuéenje na postojedu elektronsku komunikacionu infrastruktury investitor j duzan izvrsiti
u skladu sa odredbama iz ¢lana 26. Zakona o elektronskiny komunikacijama.
Projektovana/izgradena elektronska komunikacina mfrastruktura treba da omogudi:

- Koriééenje Sirokog spektra usluga bez potrebe izmjene fiksne kablovske infrastrukture;

BLLIVAR D?ORD?'-. Vm\ﬁ OnA 30 =KULA O, t‘-u.ll'l I DpGoELa, Cexa Gora



Jedniostavno koriscenje. prilaz 1 modernizaciju kablovske infrastrukture koje nije uslovljeno

rezimom upotrebe od strane pojedinih korisnika;

. Slobodan izbor operatora svim krajnjim korisnicima objekta:
F . ]

. Pristup objektu svim operatorima, na mijestima predvidenim za tu namjenu, uz

ravropravne i nediskriminatorne uslove,

Projekat segmenta elektronskih komunikacija mora sadrzati:
. Projekat elektronske komunikacione mree objekta,
_ Projekat kablovske kanalizacije potrebne za povezivanje elekironske komunikacione

mreFe objekta na postojecu elektronsku komunikacionu infrastrukiurn.

1.1. Za potrebe predmetnog objekta mora biti projektovana/izgradena elektronska komunikaciona
mre?a koja de omoguditt
. Povezivanje na javne clektronske xomunikacione mre7e za pruZanje javno dostupnih
telefonskih usluga i drugih usluga, bez obzira na nadin pristupa tim mrezama i koriscenje
navedenih usiuga od strane korisnika objekta
. Povezivanje na javne elektronske komunikacione mrefe za distribuciju audiovizuelnih
sadrzaja i drugih usluga, bez obzira na nadin pristupa tim mrezama i koriscenje navedenih
usluga vd strane korisnika objekta
- Prijem i distribuciju terestickih (VHF band-ovi 1 111 11 i UHF band-ovi IV 1 V) i satelitskih

radio i televizijskih signala preko zajedniCkog antenskog sistema.

Elektronsku komunikacionu mrezu objekta projekiovatiizgraditi tako da obavezno sadrzi:
olektronsku komunikacionu opremu (kablove, aktiviiu mreZnu opremu xoja je prilagodena
vrsti elektronske komunikacione usluge), elektronsku komunikacionu infrastrukturu i
povezanu opremu (sisteme za vodenie kablova i telekomunikacione prostore za smijesta)
uredaja i opreme).

[nstalacije moraju biti projektovane/izgradene | moraju se koristili tako da se obezbijedi
njihova sigurnost i integritet, na nalin da budu ubezbijedene od pristupa neovlascenih osaba.
Instalaciie moraju biti izvedene tako da zbog viage, mehanickih, hemijskih i elektricnih uticaja
ne bude ugrozena sigurnost ljudi. predmeta i objekta.

Instalacije moraju biti izvedene tako da odgovaraju tehnickim propisima koji se odnose na
saititu telekomunikacionih vodova od uticaja elektroenergetskih vodova.

Instalacija u objektu mora biti izvedena tako da omogucava jednostavno prikljucenje radio i
telekomunikacione terminalne opreme koja je u skladu sa posebnim propisima.

Prostorije, instalacione cijevi, kanali i druga sredstava za vodenje kablova koje sluze za
instalaciju razlidite opreme kablova, ormani koji slufe kao distributivne tacke u objektima
treba da su tako orzanizovani i izvedeni. da omogudavaju istovremern pristup objektu vige

op eratora.

1.2. Potrebno je projektovatifizgraditi pristupnu kablovsku kanalizaciju za potrebe povezivanja
clekironske komunikacione mreze objekta na postojedu  elektronsku  komunikacionu
infrastrukiuru, Pristupna kablovska kanlizacija se planira, projekiuje i gradi u skladu sa
vazedim propisima o izgradnji kablovske kanalizacije i vazecim prostornim planom xojim je
uredeno uze podrudje na kojem se nalazi predmetni objekat. Kapacitet kadlovske kanalizacije



projektovati u skladu sa namjenom objekta, velicinom objekta 1 uslovom da pristup objektu
mora bitl omogucen svim operatorima uz ravnopravne i nediskriminatorne uslove.

U dostavijenoj dokumentaciji (Urbanisticko—tehnickim uslovima koje je izdao Sekretarijat za
uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 1 zaStitu Zivotne sredine Opstine Bar)
navedeno je da je u pitanju objekat turistickog stanovanja sa mogudnoicu poslovanja u
prizemlju (maksimalna spramost objekata je 3 nadzemnih etaza), ali nije precizirano da li se
radi 0 objektu kolektivnoy ili individualnog stanovanja. Preporuduje se da kapacitet pristupne
kablovske kanalizacije za stambeno-poslovni objekat iznosi 0,0133m? za poslovni dio objekta
i 0,0066m? za/do 25 stanova stambenog dijela objekta.

2, Akitvnosil u roni telekomunikacionih objekata treba izvoditi u skladu sa odredbama élana 28
Zakona o elektronskim komunikaciiama. Investitor je obavezan da od operatora elektronskih
komunikacionih usluga, koji za pruanje usluge koristi telekomunikacione kablove, pribavi
izjavu o poloZaju navedene infrastrukture u zoni zahvata. U ovom slufaju izjavu treba
pribaviti od Crmogorskog Telekoma A.D. Podgorica. Na osnovu navedene izjave potrebno je
projektom predvidjeti zastite ili eventualno potrebno izmijedtanje postojece elekironske
komunikacione infrastrukture, kake ne bi doslo do pjenog oStedenja i ometanja rada
clektronske komunikacione mrefe.

3. Prilikom projektovanja/izgradnje cobjekta pridrzavati se odrebi Pravilnika o odredivanju
elemenata elektronskih komunikacionibh mreza i pripadajuce infrastrukture, 3irine zaslitnih
zona 1 vrste radio-koridora u dijoj zoni nije dopustena gradnja drugth objekata (Sluzbeni list
Cme Gore broj 83/09).

Prilikom projekiovanja/izgradnje objekta pridrfavati se tehnickih standarda iz predmemme
oblasti. Spisak vaznijih standarda primjenjivih za predmetnu oblast dat je u prilogu.

S postovanjem,
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1.p."Vodovod i kanalizacija"” - Bar

Broj: 5582

Bar, 20.10.2011.g0d.

Na osmavy zahtijeva Sekretarijata za uredien je prestora |, komunalno-stambene
1-

peslove i zastitu Zivoine sradine , or. 032-07-dj-352-152 od 13.10.2011.goa. ( po
zahtijevu Sabazovic Omaera ), 1Zdaju se,

TEHNICKI USLOVI

7= izradu tehnitke dekumentacys za izgracnju gojaktz na U
formiraju katastarske percele br. 3037/11 1 div xat.parc. br..3
zoni " A", podzona "Al” , po DUP-u "Veliki Fijesak” u Baru

UP 392 , bick 1 , koju
03777 KQ Sedurice , u

1.VODOVOD

1.Brikljufenje cbjekta predwidjeti na planiran cievoved DN 100 mm u sxiadu sa
tehinickim propisima i standardima.

2.Mepasradno na urbanisti ¢koj parceli, ti, isorec planiranog objekta, oragvidjel
vodomjerno okne sa mjernim uradajem u skiadu sa tehmickim propisuma
Predvidjsti posebno mjeranje pot rodénje vode 22 stambeni | turisticki dio objexta.

3 megfil prikljucka odabrati v skladu sa hidrauli€im prora¢unom opterecenia
ahjekia

£ \/reta matarijala priklucka , predvidieti og cohetbilena PERDL100 , z2 profile
0omm .
II.FEKALNA KANALIZACIIA
erikljucenje fekalne kanszlizacije predvidijel na plamirani kolektor DMN200mm.
Kote prikljucne sante odreditl na csnovuy geodetskih mjeran)a.

2. Profil prikljucka i pad potrebng je odabrati u skladu s3 izvedenim nidraulickim
proracunima; Kao i na gsnovu raspoioZivih geodatskih kota.

3. Sva .|E[_.|'_.|I’1L"ui".ﬁ geodatsks rmigrenja | uzduzne profile, predvidiet t=hnickom
dokumeaniaci]om,
4. Reviziona kanalizaciona ckna predvidjeti u skladu sa tehnickim prepisima 22

avy vrstu djelatnostl.



IIIATMOSFERSKA KANALIZACIIA

1. Shodno urbanistitkem projektu, atmosferske vode sa uredenih povrSina
odvesti na planirani kolektor DN 250 mm.

[~d

Meophodno je izvesti proraéun aoticamja sa predmetne parcele | odabrat
adekvatan profil prikijucka.

Ll

Sa lzvrienim gecdetsikim mjerenjima , dati uzduZne profile gcvodnin kanala i
raspclozive padove samag prikljucka.

4. Reviziona ckna | kidne slivnike projektovatl u skladu sa tehnickim progisima
za avu vrstu djelatnosii.

Mapomena:

« Tehmcki uslovi vafe 12 mjesec] od dana izdavanja.

":-lt-' | i, ™
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Na osnovu statuta drustva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("SI. listCrne Gore", br. 64/17 od 06.10.2017.), donosim

RJESENJE
o imenovanju odgovornog inZenjera

Imenuje se DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh., koji ima potrebnu  strué¢nu spremu i iskustvo u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (SlL.list CG, br.64/17),
za odgovornog inzenjera pri izradi tehnicke dokumentacije:

IDEINOG RJESENJA STAMBENOG-POSLOVNOG OBJEKTA,NA URB.PAC.BR.392,
ZONA "A",PODZONA "A1", DUP-u "VELIKI PIJESAK",KOJE CINE DIJELOVI
KAT.PARC.BR.3037/1113037/7, KO PECURICE,OPSTINA BAR

CIJI JE INVESTITOR: SABAZOVIC OMER

d.o.0o. ARCHISTUDIO, ULCINJ
IZVRSNI DIREKTOR:

Dzanan Mavri¢, spec.sci.arh.
Ulcinj, 2020. god.




OBRAZAC 3

IZJAVAGLAVNOGINZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

OBJEKAT!
URB.PAC.BR.392, BLOK 1, ZONA "A",PODZONA "A1", po
DUP-u "VELIKI PIJESAK",KOJE CINE DIJELOVI KAT.PARC.BR.
LOKACIIAZ 3037/11 13037/7,KO PECURICE,OPSTINA BAR
VRSTA1DIO
TEHNICKE IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

DOKUMENTACIJE 3

GLAVNIINZENJER 4 DZANAN MAVRIC, spec .sci.arh. - br.licence UPI 107/7-2114/2

IZJAVLIUJEM ,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim

na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uticu na osnovne zahtjeve za

objekte;

- pravilima struke 7

- urbanisticko-tehni¢kim uslovima. ’ 4,,:{'5_‘,' anie
/ Vfl '{UI

‘“,\nlf
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- U
DZANAN MAVRIE, ipec sc{/é(
(potpis glavnog inzen

XZANAN MAVRIC "spec i arh‘ f’

Ulcinj, 2020 god.
(mjesto 1 datum)

"Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanis¢ka parcela , katastarska parcela

3 Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
“Ime i prezime glavnog inzenjera.
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OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR SABAZOVIC OMER

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

OBJEKAT 2
URB.PAC.BR.392, BLOK 1, ZONA "A",PODZONA "A1", po
DUP-u "VELIKI PIJESAK",KOJE CINE DIJELOVI KAT.PARC.BR.

, 3037/11 13037/7,KO PECURICE,OPSTINA BAR

LOKACIJA

DIO TEHNICKE
IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

DOKUMENTACIJE *

PROJEKTANT ° d.0.0. ARCHISTUDIO, ULCINJ Y

ODGOVORNO LICE® DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh.

GLAVNI INZENJER 7 DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/74

AMELA KURMEMOVIC ,spec.sci.arh.

SARADNICINA ARIAN SENIKOVIC, msc.arh.

PROJEKTU?®

" Naziv/ime investora

2Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanis¢ka parcela , katastarska parcela

41dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (akoje u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije )

5Naziv privrednog dru$tva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokum entaciju

% Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Ime i prezime glavnog inZenjera.



PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA ,
NA URB.PARC.BR.392 ,.BLOK 1,ZONA "A",PODZONA "A1",DUP "VELIKI PIJESAK"
KOJE CINI DIJELOVIKATASTARSKIH PARCELA BR. 3037/1113037/7,

KO PECURICE, OPSTINA ULCINJ

Prema Detaljnom urbanistickom planu "Veliki Pijesak" u zoni "A",podzona "A1", na urbanisticke
parcele broj 392,koje cine dijelovi katastarskih parcela br.3037/11 i1 3037/7 KO Pecurice

planirati izgradnju stambeno-poslovni objekat,spratnosti Po+P+4.

Namjena planiranog objekta je stambeno-poslovni objekat,tj. poslovni na prizemlju i stambeni dio na
cetiri spratova.

U osnovi prizemlja predvidjeti poslovni prostor,od prvog do cetvrtog sprata predvidjeti iskljucivo za
stanovanje

ostavljajuci slobodu projektantu na odredjivanje broja i velicine stanova po etazama.

Prilikom projektovanja stanova dnevne i spavace zone orjentisati tako da se omoguci maksimalna
osuncanost

u toku dana.

Objekat zavrsiti ravnim neprohodnim krovom sa svim potrebnim hidro i termoizolacijama.

Glavnom ulazu u stambeni dio objekta pristupiti sa kolsko-pjesacke saobracajnice pristupnim stazom.

INVESTITOR:
SABAZOVIC OMER



TEHNICKI OPIS IDEJINOG RJESENJA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

URB.PARC.392 , ZONA “A” PODZONA “A1” KAT.PARC.3037/11 1 3037/7 KO PECURICE,OPSTINA
BAR

ULCINJ, 2020. god MP




NoakowhE

LOKACIJA
OBRAZLOZENJE ARHITEKTONSKOG RIJESENJA
KONSTRUKCIA

MATERIJALIZACIA

SAOBRACAJ

ZELENILO

TABELARNI PRIKAZ POVRSINA



1. LOKACIA

Lokacije za izgradnju poslovno-stambeni objekat na URB.PARC BR: BR.392 u zoni A-
podzona Al,blok 1 -DUP-VELIKI PIJESAK- U BARU-VELIKI PIJESAK se sa jugoistocne
strane granici sa postojecom magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj uz koju je projektovana
prikljucna sekundarna saobracajnica za pristup zoni zahvata Dup-a -V.Pijesak-,a sa
sjeveroistocne strane lokalnom pristupnom saobracajnicom koja se rekonstruise i sa koje se
veze novoprojektovani pristup u podrumske etaze.

Lokacija objekta je adekvatno ukljucena u saobracaj tako da je pjesacki i kolski pristup
omogucen sa postojecih saobracajnice uz nova investiciona ulaganja vezana za rekonstrukciju
I izgradnju prikljucnih saobracajnica.

Za parking prostor poslovnog-stambenog objekta koristi se prostor ispred objekta i podrumski
prostor u kojem su smjestena tri parking mjesta. Sama lokacija na kojoj se nalazi URB.PARC
BR.392 nije nicim opterecena.

Napomena:Objekat je na urb.parceli lociran tako da se prema granici susjeda sa sjevero-
zapadne strane(kat.parc.br.3037/10) priblizava na 70,0cm pa je od vlasnika
kat.parc.br.3037/10 potrebno bribaviti saglasnost jer je minimalna dozvoljena udaljenost
2,5m.

Sa jugozapadne strane objekat je prema susjedu na kat.parc.br.3037/13 propisno
udaljen(2,5m) dok je prema susjedu na kat.parc.br.3037/12 udaljen 70,0cm pa je od
vlasnika kat.parc.br.3037/12 potrebno bribaviti saglasnost jer je minimalna dozvoljena
udaljenost 2,5m.

2. OBRAZILOZENIJE RIJESENJA PROJEKTA

U osnovi kompozicionog rijesenja na samoj lokaciji je planiran poslovno stambeno-
turisticki objekat koji spratnosti Po+P+4, orijentacionih gabaritnih dimenzija 12.85m x
11.20m.

Prilikom projektovanja stambenih jedinica maksimalno se vodilo racuna da glavne prostorije
imaju orijentacije prema otvorenom morskom prostoru i glavnoj pristupnoj saobracajnici.
Objekat ima cetri stambene etaze sa ukupno sedam stanova.
U poslovni i stambeni dio objekta se pristupa sa postojecih saobracajnica uz nova investiciona
ulaganja vezana za rekonstrukciju i izgradnju prikljucnih saobracajnica.U podrumski prostor
se pristupa sa bocne prikljucne saobracajnice. U podrumu objekta su planirani magazin i tri
parking mjesta.
Iz garaze objekta je liftom i stepenistem omogucen pristup gornjim etazama.

Gornja zavrsna ploca objekta se planira kao ravna AB ploca sa krovom na koji se moze
pristupiti sa pokretnim stepenicama na razvlacenje preko otvora u AB ploci zatvorenog
limenim poklopcem.

-U etazi Podruma su smjestene stepenice i lift , bazen za vodu,magazin i prostor za parkiranje
tri vozila.



-U etazi PRIZEMLJA u jednom djelu je smjesten ulaz u stambeni dio objekta sa liftpm i
stepenistem Koji je osvjetljen preko dijela zida zidanog staklenim blokovima. U drugom,vecem
djelu prizemlja je planiran poslovni prostor za namjenu ugostiteljstva i trgovine.

Glavni Ulaz u objekat je dat u prizemlju i to direktno sa gornje saobracajnice pored koje je
planiran i parking prostor za 5-6 vozila.

Prilikom projektovanja stambenih jedinica maksimalno se vodilo racuna da glavne prostorije
imaju orijentacije vizuelno prema otvorenom morskom prostoru i glavnoj pristupnoj
saobracajnici..

-U etazi | SPRAT su smjestene dvije stambene jedinice raznih povrsina i dispozicija
prostorija.

Prilikom projektovanja stambenih jedinica maksimalno se vodilo racuna da glavne prostorije i
terase imaju orijentacije prema otvorenom morskom prostoru i glavnoj pristupnoj
saobracajnici.

-U etazi 111 111 SPRAT su takodje smjestene dvije stambene jedinice raznih povrsina i
dispozicija prostorija.

Prilikom projektovanja stambenih jedinica maksimalno se vodilo racuna da glavne prostorije i
terase imaju orijentacije prema otvorenom morskom prostoru i glavnoj pristupnoj
saobracajnici.

-U etazi IV SPRAT je smjestena jedna stambena jedinica cije glavne prostorije i terase imaju
orijentacije i prema otvorenom morskom prostoru i glavnoj pristupnoj saobracajnici.

Sa bocne strane stana, a iznad djela 111 sprata je projektovan kosi krov.

3. _ KONSTRUKCIJA

.Objekat je spratnosti Po+P+4.Aseizmicki | gravitacioni noseci sistem cine AB zidna platna
postavljena u oba ortogonalna pravca. Konstruktivno gledano, podrumski dio predstavlja
dovoljno krutu armirano betonsku strukturu na kojem se gradi to jest preko kojeg je fundiran
predmetni poslovno stambeni turisticki objekat spratnosti Pr+4.

Konstrukcija objekta je rijeSena kao prostorna armirano betonska konstrukcija koju ¢ine AB
zidovi i pojedini AB stubovi na koje su, direktno ili preko AB greda, oslonjene pune armirano
betonske monolitne ploce. AB zidovi su projektovani tako da svojom ukupnom presjecnom
povrsinom, za oba ortogonalna pravca ponaosob, premasujul,5% bruto povrSine objekta
,Pomjeranja | torzioni momenti su u granicama dozvoljenog.

4. MATERIJALIZACIJA

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su sledeci :
-konzervacija spoljne i unutrasnje energije u uslovima postojecih klimatskih
karaktristika,

-resursi graditeljskog nasledja i savremenih tokova,



-posebnosti u karakteru objekta.

U skladu sa ovim principima primjenjeno je na fasadi objekta kombinacija staklenih i
punih ploha koje su obradjene ravnim i stokovanim malterom.Staklene plohe su
uradjene aluminiskom bravarijom.Krov je rijesen kao kosi sa potrebnom termo i hidro
izolacijom i AB nadstresnicom.

. SAOBRACAJ

Objektu se u poslovni i stambeni dio pristupa sa postojecih saobracajnica uz nova
investiciona ulaganja vezana za rekonstrukciju i izgradnju prikljucnih saobracajnica.U
podrumski prostor se pristupa sa bocne prikljucne saobracajnice.Za parkiranje se koristi
ulazni jugoistocni dio lokacije za cetri do pet vozila i prostor u podrumu objekta za
parkiranje tri vozila.Peti alternativni parking je smjesten na zelenoj povrsini i sluzi kao
mogucnost parkiranja jer se UT uslovima trazi 6 parkinga za stambeni dio i 1,5
parkinga za poslovni dio objekta.

Takodje napominjemo da se UT uslovima tackom 11./Uslovi za parkiranje vozila/trazi
da obrada otvorenih parking mjesta treba da omoguci maksimalno povrsinsko
ozelenjavanje.

Lokacija objekta je adekvatno ukljucena u saobracaj tako da je pjesacki I kolski pristup
omogucen sa postojecih saobracajnica i iste se koriste do izgradnje i rekonstrukcije
postojecih i izvodjenja prikljucne saobracajnice.

Pristup podrumskom prostoru je omogucen sa bocne prikljucne saobracajnice shodno
Dup-u-Veliki Pijesak-Bar.

. ZELENILO | SLOBODNA POVRSINA

Na lokaciji objekta postoji nisko nekvalitetno zelenilo, pa se pojektom predvidja novo
ozelenjavanje koje ce svojom ulogom likovno unaprijediti lokaciju.Zelenilo je
planirano kao zasad travnatih povrsina na slobodnim povrsinama i mjestimicnim
sezonskim cvijecem i niskim uredjenim zimzelenim rastinjem, kao i izrada parking
povrsina od prefabrikovanih supljih betonskih elemenata sa ispunom od trave.



/. TABELARNI PRIKAZ NETO POVRSINA

PODRUM

UKUPNO 114.20m2
PRIZEMLJE

UKUPNO 89.30m2
1.SPRAT
UKUPNO 110.80 m2
2.SPRAT

UKUPNO 110.50m2
3.SPRAT

UKUPNO 110.50m2
4.SPRAT

UKUPNO 53.30m2

UKUPNO NETO POVRSINA 588.60 m2




TABELARNI PRIKAZ BRUTO POVRSINA OBJEKTA

PODRUM
UKUPNO 126.90m2
PRIZEMLJE
UKUPNO 102.20m2

1.SPRAT

UKUPNO 122.30 m2
2.SPRAT
UKUPNO 122.30m2
3.SPRAT
UKUPNO 122.30m2
4.SPRAT
UKUPNO 72.810m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 541.90m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMA 668.81m2

Ulcinj,2020
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BR |NAZIV PROSTORIJE | POD |m2
STAN BR.1
1 HODNIK keram.pl.| 4.40
2 DN.BORAVAK -KUH.-TRPEZ keram.pl.| 22.40
3 |SP.SOBA keram.pl.| 11.70
4 |KUPATILO keram.pl.|, 4.30
S |TERASA keram.pl.| 3.80
UKUPNO 46.60
STAN BR.2
1 IDN.BORAVAK -KUH.-TRPEZ keram.pl.| 20.00
2 |SP.SOBA keram.pl.| 11.50
3 |KUPATILO keram.pl.| 4.40
4 |TERASA keram.pL.| 3.80
5 TERASA keram.pl.| 2.70
UKUPNO 42.40
STEPENICE mermer.pl, 21.50
UKUPNO NETO POVRSINA 110.50
UKUPNO BRUTO POVRSINA 122.30
UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA| 541.90
PROJEKTANT: INVESTITOR:
d.o.o. "ArchiStudio', Ulcinj SABAZOVIC OMER
Objekat: Lokacija: UP.br.392, BLOK "1", PODZONA "A1", ZONA "A"

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

DUP- VELIKI PJESAK- BAR

Glavni inzenjer: Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
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Saradnici: Amela Kurmemovic, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga: Br.strane:
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BR |NAZIV PROSTORIJE POD m2

STAN BR.1

1 HODNIK keram.pl.| 4.40

2 |DN.BORAVAK -KUH.-TRPEZ| keram.pl.| 22.40

3 |SP.SOBA keram.pl.| 11.70

4 | KUPATILO keram.pl.| 4.30

5 TERASA keram.pl.| 3.80

UKUPNO 46.60
STAN BR.2

1 IDN.BORAVAK -KUH.-TRPEZ keram.pl.| 20.00

2 |SP.SOBA keram.pl.| 11.50

3 |KUPATILO keram.pl.| 4.40

4 |TERASA keram.pl.| 3.80

5 TERASA keram.pl.| 2.70

UKUPNO 42.40

STEPENICE mermer.pl. 21.50

UKUPNO NETO POVRSINA 110.50

UKUPNO BRUTO POVRSINA 122.30

UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA|541.90

PROJEKTANT: INVESTITOR:

d.o.o0. "ArchiStudio', Ulcinj SABAZOVIC OMER

Objekat:

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

DUP- VELIKI PJESAK- BAR

Lokacija: UP.br.392, BLOK "1", PODZONA "A1", ZONA "A"

Glavni inzenjer:

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENIJE

Odgovorni inzenjer: Dzanan Mavric. s — Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
> Spee.set.am. OPREMA I POVRSINA 1:50
Saradnici: Amela Kurmemovic, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga: Br.strane:
OSNOVA 2 SPRATA 1 6

Arian-Senikovic, msc.arh.

Datum izrade 1 M.P.
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BR |NAZIV PROSTORIJE | POD |m2

STAN BR.1

1 HODNIK keram.pl.| 4.40

2 DN.BORAVAK -KUH.-TRPEZ| keram.pl.| 22.40

3 |SP.SOBA keram.pl.| 11.70

4 | KUPATILO keram.pl.| 4.30

5 |TERASA keram.pl.| 3.80

UKUPNO 46.60
STAN BR.2

1 IDN.BORAVAK -KUH.-TRPEZ|keram.pl.| 20.00

2 |SP.SOBA keram.pl.| 11.50

3 |KUPATILO keram.pl.| 4.40

4 TERASA keram.p]. 3.80

5 TERASA keram.pl.| 2.70

UKUPNO 42.40

STEPENICE mermer.pl, 21.50

UKUPNO NETO POVRSINA 110.50

UKUPNO BRUTO POVRSINA 122.30

UKUPNO BRUTO POVRSINA OBJEKTA| 541.90
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DUP- VELIKI PJESAK- BAR

Glavni inzenjer:
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Vrsta tehnicke dokumentacije
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STAN BR.1
1 HODNIK keram.pl.| 4.40
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PROJEKTANT:
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INVESTITOR:

SABAZOVIC OMER

Objekat:

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: UP.br.392, BLOK "1", PODZONA "A1", ZONA "A"
DUP- VELIKI PJESAK- BAR

Glavni inzenjer:

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
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