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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
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INVESTITOR !

OBJEKAT 2

LOKACIJAS

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE 4

PROJEKTANT >

ODGOVORNO LICE ¢

GLAVNI INZENJER 7

GORAN PAJKOVIC

TURISTICKO STANOVANJE SA POSLOVANJEM, SPRATNOST
Po+P+5

DIO UP BR.16, U ZAHVATU DUP-A “ILINO”, U ZONI “N”, KOJU CINI
KP BR. 3664/9 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

IDEJNO RJESENJE

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar

GAVRILO VUKOVIC, izvrini direktor

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.
Licenca br: UPI 107/7 —2576/2 od 10.05.2018.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenija, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana
cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika kaji je izradio tehnicku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera




OBRAZAC 1A

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR ! GORAN PAJKOVIC
OBJEKAT 2 TURISTICKO STANOVANJE SA POSLOVANJEM,

SPRATNOST Po+P+5

DIO UP BR.16, U ZAHVATU DUP-A “ILINO”, U ZONI “N",

3 - «
LOKACIA KOJU CINI KP BR. 3664/9 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE4  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PROJEKTANT 5 "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar

ODGOVORNO LICE 6 GAVRILO VUKOVIC, izvrini direktor

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.

7 7
GLAVNIINZENJER Licenca br: UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018.

SARADNICI NA PROJEKTU 8 arh. Gavrilo Vukovic, spec. sci.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradnije, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju naslovna strana
dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika kaji je izradio dio tehnicke dokumentacije

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije



SADRZAUJ
DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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e SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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1. Situacija (Osnova Prizemlja) 1:200
2. Osnova Podruma 1:50
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11. Perspektivni prikazi — 3D montaza



UGOVOR
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PREDMET UGOVORA:

lzrada IDEJNOG RJESENJA i GLAVNOG PROJEKTA, za objekat turisti¢kog stanovanja
sa poslovanjem, na dijelu urbanisticke parcele UP16, u zahvatu DUP-a ,llino", u zoni
+N, koju €ini katastarska parcele broj 3664/9, KO Novi Bar, Opstina Bar.

UGOVORNE STRANE :

1. Goran Pajkovié, iz Sutomora
(u daliem tekstu: Narucilac)

2. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.0. Bar (u daljem tekstu: lzvrSilac) koga
zastupa — Gavrilo Vukovig, izvrini direktor

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA, za objekat
turistiCkog stanovanja sa poslovanjem, na dijelu urbanisticke parcele UP16, u
zahvatu DUP-a ,llinc", u zoni ,N", koju &ini katastarska parcele broj 3664/9, KO Novi
Bar, Opstina Bar.

Clan 2.

Cijena za izradu tehnicke dokumentacije bi¢e definisana Aneksom ovog ugovora.

Clan 3.

lzvrsilac usluga se obavezuje da IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT izradi odgovorno i
struéno i u svemu prema projektnom zadatku i odgovarajucim tehnickim propisima i
standardima Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*, br. 51/08,
40/10, 34/11, 35/13, 39/13, 33/14)

Clan 4.

Rok za izradu PROJEKTA je 35 radnih dana od dana sklapanja ugovora i uplate avansa
50%. U sluCaju produzenja rokova koji nastanu uslijed uzroka na koje ne utice izvriilac, rok
Ce biti produzen za odgovaragjuci vriemenski period.

Ukoliko dode do neopravdanog kasnjenja sa izradom predmetne dokumentacije od strane
izvriioca, isti Ce biti duZan da plati nadoknadu u iznosu od 0,03% dnevno od ugovorene
cijene, naruciocu usled kadnjenja po ovom ugovoru, s tim §to ugovorna kazna ne moze biti
veca od 5% ukupne cijene.




Clan 5.

Sve eventfualne sporove u okviru izvrSenja ovog ugovora, ugovorne strane rjiesavace
sporazumno. U sluCaju da dode do eventualnog spora, koji se ne moze rijesiti sporazumno,
nastali spor ¢e rijediti stvarno i mjesno nadlezan sud Naru&ioca.

Clan é.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlaiéenih predstavnika
ugovornih strana.

Clan 7.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka od kojih za svaku ugovornu stranu
po 2 (dva) primjerka.

U Baru, januar 2020.godine

Narucilac lzvrsilac
"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o.

122 e
GOR% PAJKOVIC j

i€, izvrini direktor




IZvOD IZ CENTRALNOG REGISTRA ZA
PRIVREDNO DRUSTVO ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTAGIJE




REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA
Filijala Bar

BROJ: 80-01-00559-7

BAR, 14.05.2003. godine %

Na osnovu Glana 27. Stav 3. Zakona O poreskoj administraciji (“Sl.list RCG”, broj
65/01) i ¢lana 203. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list SRJ”, broj 33/97) Direkcija
javnih prihoda, donosi :

Rjesenje 0 registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv D.O.O. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE "BAR
Adresa BAR .

85000 BAR
V. ROLOVICA 15

Poreskom obvezniku s dodjeljuje

O 0 7 - L
PIB G L7
(Mati&ni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar 14.05.2003.godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra pereskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

2PIREKTOR

"i- 2 A<

. B
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REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA

Filijala Bar : %
BROJ: 80/31-00561-3

BAR, 14.05.2003. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 21/03) i &lana 203. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list SRJ", broj
33/97) Direkcija javnih prihoda, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV: -

Naziv  D.0.0. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Adresa BAR
85000 BAR
V. ROLOVICA 15
PIB 02002779 809

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj: 80/31-00561-3.

Svojstvo obveznika za-PDV se stiCe: 14.05.2003. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i placa PDV.

HDIREKTOR)
T o i




CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-0169182/018
U Podgorici, dana 29.07.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju promjene druStva sa ogranicenom odgovornoséu "URBANIZAM |
PROJEKTOVANIJE" BAR, broj 284881 podnijetoj dana 19.07.2019. u 11:33:38, preko

Ime i prezime: JASMIN SULEJMANOVIC
JMBG ili br.pasos$a: 3008987220165 CRNA GORA
Adresa: VLADIMIRA ROLOVICA BR. 15 BAR CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR
- registarski broj 5 - 0169182, PIB 02002779 , ito:

Kontakt:
Registruje se - upisuje se: Telefon: +38230346341

lzvr$ni direktor:

SNEZANA BUJIC

Brise se: %
’ JMBG/BR.PASOSA: 0905964225012

Registruje se - upisuje se: GAVRILO VUKOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2205991213005 CRNA GORA
Adresa: VASA RAICKOVICA BR.27 PODGORICA CRNA GORA

Ovlas¢enja u prometu: Ograniceno - U skladu sa odredbama Statuta
Ovlascen da djeluje: Pojedina¢no

1/2



Obrazlozenje

Podnosilac je dana 19.07.2019 u 11:33:38 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ogranicenom odgovorno$¢u URBANIZAM | PROJEKTOVANJE. U skladu sa ¢lanom 73 Zakona o
privrednim druStvima propisano je da ¢lanovi druétva mogu urediti odnose u upravljanju
druStvom ugovorom i statutom drustva i glasati za odluke, saglasno svojim udjelima u drustvu.
Prijava za registraciju promjene podataka ovom organu je podneiena u skladu sa ¢lanom 73
ZOPD-a, odnosno u skladu sa ¢lanovima 33, 36, 39 registrovanog Statuta od 20.01.2018.
godine.

Odredbama clana 86 stav 2 istog Zakona je predvideno da je Poreska uprava duzna da nakon
prijema registracione prijave registruje privredno druitvo, odnosno preduzetnika, ukoliko
dostavljena dokumentacija sadrzi sve potrebne podatke utvrdene ovim zakonom | dodjeljuje im
registracioni broj.

Clanom 88 ZOPD propisano je da CRPS-a obezbjeduje da su podaci sadriani u njegovom
indeksu i drugi podaci pohranjeni u bazu podataka CRPS-a istovjetni ovima koji su mu
dostavljeni za registraciju i da se javnost moze pouzdati u njihovu istovjetnost. Registracija na
osnovu ovog zakona je samo potvrda da osnivatka dokumentacija na osnovu kojih je izvréena
registracija, sadrie podatke utvrdene ovim zakonom. Registracija nije potvrda istinitosti
podataka sadrzanih u osnivackoj dokumentaciji. Lica koja zaklju¢uju pravne poslove sa
registrovanim subjektima snose rizik utvrdivanja taénosti podataka sadrzanih u registru za
njihove potrebe.

RjeSavaju¢i po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi,
odluc¢eno je kao u dispozitivu rje fa. Visiaaxaplacene naknade za registraciju propisana je
¢llanom 87 Zakona o privrednim d Y CG br.6/02 i Sl.list br.17/07 ... 40/11).

\@M’QMELM?&I [
jisic

Dusanka V

atiy ovog rjeSenja moie se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjeenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna
832-3161017-60-Administrativna taksa.
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IZVOD 1z CENTRALNOGTREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0169182 /017 Datum registracije: 15.04.2003.
PIB: 02002779 Datum promjene podataka: 31.01.2018.

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Broj vazece registracije: /017

Skraceni naziv: URBANIZAM | PROJEKTOVANJE
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora:
$ci : 20.01.2018.
Datum donosenja Statuta: Datum promjene Statuta:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene posSte: VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR
Adresa sjedista: VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 490.394,00Euro (Novéani 490.394,00Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj: 1-4839-00

OSNIVACL:
NEBOJSA MILOSEVIC 2212957220023 CRNA GORA
~Uloga: Osnivac
Udio: 0,28% Adresa: BJELISI 171 BAR CRNA GORA
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"YU LOVCEN" D.O.O. ZA TRGOVINU ,TRANSPORT,UGOSTITELISTVO,TURIZAM | USLUGE U
PROMETU SUTOMORE 02061392

Uloga: Osnival
Udio: 99,72% Adresa: POBRDE BB. BAR
LICA U DRUSTVU:

GORAN PAJKOVIC 0101958220066 CRNA GORA

Adresa: SUTOMORE,POBRDE B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: ()

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SNEZANA BUJIC 0905964225012

Adresa: BUL. "24 NOVEMBRA" BR. 12 BAR CRNA GORA

Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlascenja u prometu: Ograniteno (U skladu sa odredbama Statuta )
Ovla¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DARUE PAJKOVIC 1107988220089

Adresa: SUTOMORE , POBRDE BB

Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlai¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

SNEZANA PAJKOVIC

Adresa:

Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 11.06.2018 godine u 10:54h Nagelnik

Sonja Ciki¢




LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA
IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
l TURIZMA

DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3133/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

»URBANIZAM | PROJEKTOVANJE « D.0.0. Bar

Vladimira Rolovi¢a 15
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 445 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3133/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »URBANIZAM |
PROJEKTOVANJE« D.O.O. Bar, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na
osnovu €lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE« D.O.O. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3133/1 od 11.06.2018.godine, »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE«
D.0.0. Bar, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2576/2 od
10.05.2018.godine, kojim je Pajkovi¢ Andrei, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE«
D.O.O. Bar i Pajkovié Andree; br. 01/06-1 od 01.06.2018.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora
imenovana zasnovala radni odnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0169182/017 od 15.04.2003.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni inzenjer moze da bude fiziéko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog Zaposlenog ovila§¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodag radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuGenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovla§cenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 ta. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla§cenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtievu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo

i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tag. 1i ¢l. 4

Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.
Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/‘;‘. ; “_‘_’.T-;*-._‘ ;
OVLASCENO $LUZBEND LICE -
Niko[a Petravic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

ANDREA PAJKOVIC

Obala Iva Novakoviéa br.1
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

OVLA

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieS8avajuéi po zahtievu Andree Pajkovig,
Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢&lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANDREI PAJKOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2576/1 od 19.04.2018.godine, Andrea Pajkovié, Spec.Sci.arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeé¢e dokaze:

- Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickih akademskih studija Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br.237 od 26.08.2015. godine (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zavéenom struénom osposobljavanju izdato od strane »Art Build« d.o.o.
Bijelo Polje br.206 0d23.10.2015. godine;

- Liste referenci izdate od strane »Centar za projektovanje« d.o.o. Bar od aprila 2018.
godine;

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlad¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1 &l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



POLISA ZA OSIGURANJE OD
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
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s % ph: 4
AM | PROJEKTOVANJE DOO BAR

_IMBG/PIB: 1 02002779 02002779
V.ROLOVICA 15 - BAR V.ROLOVICA 15 - BAR

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zaklju¢eno shodno 20O i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg)

'.‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara¢ osiguranja

\

" Sifra:131100DP y:
' 1.0pasnost: Projektantska odgovornost y’
"‘ 1.1 (r.O0- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 21067¢ 4
‘ naknadu stete'), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim ”
' osnovama, -te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehniékoj izradi projektne dokumentacije, V’
" uk9llko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ostecenje ili unitenje osiguranog ’
‘ ijekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/ montira po projektu kojeg je y‘
N lzrafio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i }
' ma'smska, elektricna i dr. (ostala) oprema. Ikljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske h
h‘ ko;e. proizI?ze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Ukljuceno je pokrice tokom garancije , od jedne "
'! godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od i
‘ 20.000,00 €. Prilog: Upitnik koji predstavlja sastavni dio ugovora o osiguranju. Ucesce u Steti 10%, }’
{‘ minimum 300€. .. ;’

" A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate tete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%) V'

(
}

‘ Godisnji agregat je jednostruki, 100.000,00 €. Osiguranje projektantske BRUTO PREMUA: 210.67€ y
"‘ odgovornosti . POREZ NA PREMUU: 18.96€ ‘
‘ UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 229.63€ b‘
l UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA:

' Natin placanja prve uplate POPRFAK p

" 1 [ 28062019 | [ 22063 | ‘:

) )
" Molimo vas da naznateni iznos u ugovorenom roku uplatite na naj ziro raun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB p‘
sapozivomnabroj:  R_ODG000435 p‘
Pravo na naknadu itete po ovoj polisi po¢inje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaen kao pocetak osiguranja ukoliko Je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plaéena (¢I. 1010 st *

" 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dog iim rok primjenjuje se Zakon o oblig: dnosi N‘
.4 Ako nije obratunata premija za prodirenje osiguravajudeg pokrica ili za pove¢anu op iguranik ima osig juce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije y
l koja je obracunata i premije koja je trebala biti obraéunata. 4

U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o li¢nosti ugovaraé osiguranja daje izricitu sag 8! ¢u da koristi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osi ju, kao | sagl, da podatke moze &
" prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a &ije uteice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranj Ugovaraé osiguranja daje sagl da se li¢ni podaci koriste za vrijeme trajanja y‘

' osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora ju. Ovu ugovarat osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slu¢aju da je obrada ‘
" takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora guranju. Ugovarat osiguranja daje da seliéni podaci koriste | u marketinike svrhe (slanje ponuda i p ih ij ig &a) y
" s tim da se gva s4Blasnost moze opozvati pisanim obavjeitenjem upucenim na adresu ugovar. pse obavezuje da ce sve liéne padatke obradivati | Euvati u skladu sa zakonom. Sa sadrii

u i saglasna, | sva lica sa &ijim liznim podacima je ugovoraé osiguranja uffs

Osiguravaé
* Osiguravaé zadriava pravo da u roku od 30 dana od dana izdavanja polise, ispravi raéunske ili nexy ‘
‘ uruéeni i éine sastavni dio ove polise, 3to p Jje svojim potp ugovarat osiguranj .‘
'i Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgonca; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me ”
0S-01/1 Stampano: 28.06.2019 10.08 e, G [
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-444
Bar, 02.08.2018. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (broj 07-
3201 od 19.10.2017.godine), ¢lana 33 Zakona o upravnom postupku (»SI. List RCG«,
br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017), DUP-a »llino« (»Sllist CG« - opstinski
propisi, br. 39/13) i podnijetog zahtjeva Cakalovi¢ Vlaha, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 16, u zahvatu DUP-a
»llino«, u zoni »N, koju &ine, izmedu ostalog i dijelovi katastarskih parcela broj 3663/2
i 3664/9 KO Novi Bar.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od

strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZznog Ministarstva.

[&)]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Cakalovi¢ Vlaho, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »llino« - graficki prilog »Analiza postojeceg stanjac,
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisti¢ko stanovanje sa poslovanjem.

Turistiéko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno
koriste za ove namjene (odmarali$ta, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no). S obzirom na
lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mogu se organizovati
prostori namjenjeni turistic(kom smjestaju u domacoj radinosti. U prizemlju svih
objekata namjenjenih stanovanju sa djelatnostima mogu se organizovati djelatnosti1
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ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale, zakonom propisane uslove,
odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela je graficki i geodetski definisane koordinatama
prelomnih ta¢aka, datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije«.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je slede¢e: Kada se urbanisticka
parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postojecom katastarskom
parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim sluc¢ajevima, kada je potrebno
izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemiji$no-knjiznim ili katastarskim
stanjem, opstinski organ uprave nadlezZan za poslove uredenja prostora moZe izvrSiti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« - grafi¢ki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ine sastavni dio ovih uslova._
Gradevinska linija je linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi, a definisana je
datim koordinatama gradevinskih linija.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
getvrtinu visine objekta, ali ne moZze biti manja od 3,5 metara, ako zidovi sadrze otvore
za dnevno osvijetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore
za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moZe smanijiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
mozZe biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost moze biti 1,5 m ako se parcela
grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povr§inama. Na ovaj nacin se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obruSavanja.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se
moze smanijiti na &etvrtinu ako objekti na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova
udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi otvore za
dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojec¢i stambeni
objekat ne mozZe zaklanjati direktno osunéanje drugom objektu vise od polovine
trajanja direktnog osuncanja.

lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to
prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscéu).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.
Nagin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja i
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\wojektnih faktora seizmic¢nosti. Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih
. konstrukcija preporucduje se sledece: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja
bjekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
onstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni
sistemi. Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Kod primjene prefabrikovanih armirano-
betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije. Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena
najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane
ispune, koje bitno ne utiu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliitijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI.
list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14)
kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povr§ina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem detaljnog
urbanistitkog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Zeleni zasadi predvideni su od voc¢aka i dekorativnih vrsta §to zavisi od Zelje
samih vlasnika. Narodito je vazan izgled zelene povrS§ine oko ulaza u objekat i
prilaznih povr§ina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne
vrste. Oblik i namijenu zelenih povr§ina pozelino je prilagoditi palniranoj namjeni samih
objekata. Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 35%
od ukupne povrsine parcele. Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta
treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomlieni kamen, $ljunak i sl. Dozvoljeno je
ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max. 40 cm. Materijal
prema javnoj povr$ini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavljanje ograda koje naru$avaju estetsku vrijednost okoline. Kuca bi
trebala da bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku
ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog os$tecenja, unistenja i od neovlasé¢enog pristupa drugih lica, sauva
otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica, odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i

poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

3
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12 |JUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/ U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i

nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk
instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZzeéim propisima i
standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji €ine sastavni dio ovih
uslova.

17,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenija;

« Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i
izgradi minimum hidrotehniéku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji mogucnost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do
izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjesenje
projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski
biopredistivac¢, shodno slede¢im uslovima:




. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim biopregistaima adekvatnog
Rapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja

de 140 |/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i

sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br.
45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potros$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu
i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septi¢ke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajne infrastrukture«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

¢ Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koriéenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog korid¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOQK!H (GEOTEHNI(:KIH',
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

5




| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrde prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju

objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 16, zona »N«

Povrs$ina urbanisti¢ke parcele

14.186,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti

Min. 40% - Max. 70%

Povrsina pod objektom
Min. 5.674,00m? - Max. 10.639,00m?

Maksimalni indeks izgradenosti

Min. 1,0 - Max. 2,5%

BGP
Min. 14.186,00m? - Max. 35.464,00m?

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Min. 14.186,00m?
Max. 35.464,00m?

Indeksi izgradenosti i zauzetosti kao i

spratnost objekata turistickih kompleksa
mogu biti i veéi od propisanih ali na osnovu
uslova utvrdenih urbanistickim projektom
pribavljenim putem konkursa.

Bruto povrsina podzemnih etaZa (podruma |
suterena) se uzima ili ne uzima u obzir zavisno
od njene namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaza poslovna ( trgovina, disko kiub
ili neka druga namjena &ija funkcija opterecuje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku  povr$inu  racuna i povrsina
podzemne etaze, ukoliko je namjena podzemne
letaze garaza, podrum ili instalaciona etaza ondaj
e njena povrsina ne uraéunava u ukupnu bruto)
radevinsku povrsinu.

Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etaZi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
taze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju
usjedni objekti ni parcele. Ukoliko je kroyv
podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden
hjen gabarit ne ulazi u_proracun procenta




L\

zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povrsinom.
U okviru turistickog stanovanja moguca je
izgradnja  slobodnostojec¢ih,  dvojnih i
objekata u prekinutom nizu.

Oblik i povrSine gabarita objekata definisati
tehnickom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora postujuci
striktno zadate ostale urbanisticke
arametre.

Maksimalna spratnost objekta

Maximalni broj nadzemnih etaza je 6 (Sest).
Izgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obavezna.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« -
graficki prilog »Plan nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija definisana je spratno$cu
svih objektata gdje se jedan nivo racuna u
prosje¢noj vrijednosti od priblizno 3 m za
svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja
ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim
ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza &ija se visina odreduje
planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje
je dio zgrade ispod kosog krova koji se
koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a Cija je svijetla visina na njnizem
mjestu 150 cm. Tavan je prostor ispod krova
koji se moze koristiti samo za odlaganje
stavari.

Kod objekata kod kojih je moguéa izgradnja
podrumske etaze, kotu poda prizemlja postaviti
na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne
saobracajnice ukoliko je predvidena kao
prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno
parkiranje u podrumskoj i suterenskoj etaZi
kotu odrediti idejnim projektom prema
tehni¢kim normativima u- skladu sa
zakonskim odredbama.

Postovati tehni¢ke normative.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u
okviru urbanisit¢ke parcele po normi
stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje —
10 PM /1000 m?2. Parking mjesta predvidjeti
sa dimenzijama 2,5 x 5,0m, min. 4,8 m.
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
vie urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisti¢ka parcela moze se privesti
namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta. Takode, na zahtjev

vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj
7



blizini planiranog objekta ili u okviru zone
mozZe se privesti namjeni parking prostora
iskljucivo u funkciji tog objekta i kao takva se
ne moZze koristiti u druge svrhe.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U oblikovnom smislu objekat treba da bude
ukloplien u ambijent, sa savremenim
arhitektonskim rjeSenjima. U projektovanju
objekta koristiti savremene materijale i
likovne izraze. Fasadne povr$ine obraditi od
odgovaraju¢ih  materijala  koji  garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekta. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom,  gradevinskim  naslijedem i
klimatskim uslovima.

Krovovi mogu biti ravni ili kosi (dvovodni ili
razudeni) blagog nagiba od priblizno 15°.
Krovne  pokrivate  adekvatni  nagibu
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje
koristiti kvalitetne materijale (opeka, beton,
kamen).

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je|
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15). Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

[N

M.P. V.D. Sekretara,

Zorica

24

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskogdokimenta

- Tehni&ki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-444
Bar, 02.08.2018.godine

IZVOD IZ DUP-a »ILINO«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ » 16«, U ZONI »N«

Ovjerava:

o
Lt

¥ ]
3l anov?c’j, dipl. ing.
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granica plana

zeljeznicka pruga’i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi %

oznaka urbanisticke zone

oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

PLAN PARCELACIJE

investitor;:  Skupstina Opstine Bar
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obradivat: =
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KOORDINATE URBANISTICKIH PARCELA

N1 6590532.70 4663486.74
6590539.33 4663485.63
6590546.49 4663491.68
6590558.07 4663501.48
6590560.62 4663504.20
6590564.49 4663509.04
£6590568.51 4683513.80
8590576.53 4663520.70
6590582.17 4663525.20

N2
N3
N4
N5
NE
N7
N8
N9
N10

6590585,01

4663526.92

N11 6590590.51 4663529.86

N12
N13
N14
N15
N16
N17
N18
N19

N20
N21

N22
N23
N24
N25
N26
N27
N28
N29
N30
N31

N32
N33
N34
N35
N36
N37
N38
N39

6590593.95
6590598.43
6590603.04
6590606.63
6590614.62
6590614.92
6590532.50
8590528.52
6590527.13
£590485.64
6590476.15
6590474.46
6590473.07
6590470.45
6590468.58
'6590465.92
6590463.28
6590458.44
6590451.96
6590447.35
6590438.40
6590430.92
6590433.53
6590438.96
6590437.15
6590484.57
6590503.86
6590519.62

4663531.90
4663534.96
4663538.76
4663541.76
4663548.43
4663554.99
4663622.71
4663618.07
4663618.10
4663660.27
4663650.56
4663651.42
4663654.06
4663654.62
4663648.44
4663644.66
4663642.70
4663641.04
4663636.61
4663630.70
4663620.50
4663614.73
4663612.25
4663607.08
4663603.67
4663558.52
466353711
4663512.98
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interaktivna web karta http://213.149.105.121/Geoportal01/
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2/4/2020 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 04.02.2020 09:51

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 04.02.2020 09:51
KO: NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 4614 - PREPIS

Podaci o parceli

; : : Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja - 2
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
15 5 Livada 1. klase
3663/23 33 16.09.2019 | Ilino PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 7 0.05
15 g Livada 1. klase
3664/9 3 16.09.2019 | Ilino PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 1047 7.85

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" PAJKOVIC DUSAN GORAN

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis . n



OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! TURISTICKO STANOVANJE SA POSLOVANJEM,
SPRATNOST Po+P+5

LOKACIJA 2 DIO UP 16, U ZAHVATU DUP-A “ILINO", U ZONI "N", KOJU
CINI_KP BR. 3664/9 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTONSKI PROJEKAT

. arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.
ODGOVORNI INZENJER Licenca br: UP| 107/7 - 2576/2 od 10.05.2018.

IZJAVUUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

» Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donedenim na osnovu navedenog zakona;

*  posebnim propisima koji direkino ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za
objekte;

= praviima struke i
= urbanisti¢ke-tehnickim uslovima

(mjesto i datum) !/ /{po!p'\s odgbvomog Ycd)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela

3 Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekia
4Ime i prezime glavnog inzenjera.
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PROJEKTNI ZADATAK

lzraditi tehni¢ku dokumentaciju, IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT, za izgradnju objekta
turistickog stanovanja sa poslovanjem, na dijelu urbanisticke parcele UP146, u zahvatu DUP-a ,llino*,
u zoni N, koju Cini katastarska parcela broj 3664/9, KO Novi Bar, Opstina Bar.

Predmetni objekat planirati u skladu sa navedenim smjernicama iz Urbanistiko-tehnickin uslova broj
07-352/18-444 od 02.08.2018.godine, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstina Bar. Neki od bitnijih uslova su:

-maksimalna spratnost - 6 nadzemnih etaza (prizemlje + 5 spratova)

-max index zauzetosti parcele je 0.7/70%
-max index izgradenosti je 2.5/2,5%

Objekat planirati spratnosti Po+P+5, sa ukupno 35 stambenin jedinica raspodijelienin na 5 tipskih
etaza. Funkcionalno zonirati objekat po etazama. Na nivou prizemlja planirati dva poslovna prostora
opste namjene. Nivo podruma iskoristiti za garaZiranje.

Tipska etaza treba da sadrzi ukupno 7 stambenih jedinica: é jednosobnih i 1 dvosoban stan.

Objekat pozicionirati u skladu sa zadatim gradevinskim linijama. Ulaz na parceli predvidjeti sa
planirane saobracajnice na jugozapadne strane parcele. Razdvojiti kolski | pjesacki prilaz.

Po mogucnosti planirati parking prostor u okviru parcele | u podrumskoj etazi, a shodno DUP-u i UT
uslovima.

Fasadne zidove termoizolovati izolacijom na bazi stiropora d=5cm, sa oblegom od plemenitog
maltera ili fasadnog pikovanog kamena.

Krov predvidjeti kao kosi krov nagiba 15 stepeni. Armosferske vode odvoditi putem horizontalnih i
vertikalnih oluka u sistem atmosferske kanalizacije.

Zelene povriine freba da zauzimaju 35% od ukupne povrsine parcele. Prilazi objektu i staze oko
objekta poploc¢ati behaton plo¢ama, a otvorene parking obraditi tako da se omoguéi maksimalno
ozelenjavanje.

Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz keriscenje savremenih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekia. Primjeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika
kao preduslov zastite od klimatskin uslova.

Objekat opremiti svim savremenim tehnic¢kim instalacijama (elektroinstalacije, instalacije vodovodai
kanalizacije} koje ¢e se prikljuciti na gradsku infrasfrukturnu mrezu u sklopu lokacije.

U Baru, januar 2020.god.

Investitor:

GOZAN PAJKOVIC




IZJAVA INVESTITORA

O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RIESENJEM

IzZjavijujem da sam SAGLASAN sa projektovanim rieSenjem, datom u Idejnom riedenju za izgradnju
objekta turistickog stanovanja sa poslovanjem, na dijelu urbanisticke parceli UP16, u zahvatu DUP-a
Jline®, u zoni N*, koju ¢ini katastarska parcela broj 3664/9, KO Novi Bar, Opétina Bar.

Dostavljeno:

-Projektantu
-Arhivi

U Baru, februar 2020.god.

Investitor:

C

GOR/rj PAJKOVIC




TEKSTUALNA

KUMENTACGIJA




TEHNICKI OPIS

Objekat je projektovan shodno projekinom zadatku, a u svemu prema urbanistiCko-tehnickim
uslovima br.: 07-352/18-444 od 02.08.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje
prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine, Opstina Bar.

INVESTITOR: GORAN PAJKOVIC

OBJEKAT: TURISTICKO STANOVANUJE SA POSLOVANJEM

SPRATNOST: Po+P+5

LOKACIJA: Na dijelu UP16, u zahvatu DUP-a ,llino", u zoni ,,N*, koju Cini katastarska

parcela broj 3664/9, KO Novi Bar, Opstina Bar.

LOKACIJA | URBANISTICKA DISPOZICIJA

Predmetni objekat je projektovan na katastarskoj parceli br. 3664/9 KO Novi Bar, na dijelu urbanistiCke
parcele UP16, DUP "llino”, u zoni “N", Opstina Bar.

Parcela je nepravilnog oblika, poligonalna, pribliznin dimenzija 55 x 25 m. Teren je ravan i pogodan
Za gradnju.

Pristup parceli je omogucen preko planirane saobracajnice na jugozapadnoj strani, koja je u ravni sa
terenom parcele. Objekti u neposrednom okruzenju su objekti stambeno-poslovnog karaktera
spratnosti do P+5, gradeni bez jasnih stilskih karakteristika.

U skladu sa projektnim zadatkom i urbanistiCko-tehnickim uslovima, objekat je lociran na sredini
parcele, postavijen u okviru zadatih gradevinskih linija po DUP-u. Sa postoje¢e saobracajnice, na
jugozapadnoj strani parcele planiran je kolski i pjeSacki prilaz i predviden prostor za parkiranje na
otvorenom.

Nivo prizemlja u objektu, namjenjen za poslovanje, izdignut je za 0.15 m u odnosu na postojeci nivo
terena.

Na osnovu navedenih parametara i urbanistiCko - tehnickih uslova, projektovan je objekat spratnosti
— Po+P+5.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Obijekat je po namjeni objekat turistiCkog stanovanja sa poslovanjem, planirane spratnosti Po+P+5, sa
ukupno 35 stambenih jedinica i dva poslovna prostora u prizemlju.

Glavni ulaz u objekat planiran je na jugozapadnoj strani parcele, vizuelno naglasen i natkriven.
Vertikalne komunikacije, predvidene su u vidu dvokrakog stepenista i lifta, obezbjeduju nesmetanu
komunikaciju unutar objekta. Pozicionirani su na sjevernoistocnoj strani kako bi se omogucila $to
povoljnija orjentacija stambenih jedinica.

Objekat je funkcionalno zoniran po etazama. U nivou prizemlja su planirana dva poslovna prostora
opste namjene. Tipska etaza je predvidena iskljuCivo za stanovanje, a po strukturi ima ukupno 7
stambenih jedinica, od ¢ega su 6 jednosobni, a 1 dvosoban stan.

GABARIT OBJEKTA

Objekat je postavljen u okviru gradevinskih linija datim u UT uslovima. Gradevinska linija prema
saobracajnicama je definisana DUP-om, odnosno 4,60m sa gornje strane od granice susjiedne
katastarske parcele; 10,10m od lijeve najblize tacke i 12,50 od lijeve najudaljenije tacke



Visinska regulacija definisana je dozvoljenom spratnoScu (6 nadzemnih etaza: prizemlje i 5 spratoval).

Objekat je ukupne neto povriine 726,97m? suteren + 2 302,70m? nadzemne etaze
odnosno bruto povriine 791.60m? suteren + 2 616.28 nadzemne etaze = 3 407.88m?2.

RjeSenje stambeno poslovnog objekta je uskladeno sa UT - uslovima. Ispostovani su zadati parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO PREMA UTU OSTVARENO
max. indeks zauzetosti 0.70 0.38

max. dozvoljena zauzetost parcele (m2) | 733.06 400.83

max. indeks izgradenosti 2.50 2.49

max. dozvolijena BGP (m?) 2 618.07 2 616.28
max. spratnost Po+P+5 Po+P+5

3 029,67m?,

USLOVI ZA PARKIRANJE VOZILA

Shodno parametrima iz UT uslova, neophodno je obezbjediti 1PM po stambenoj jedinici, a za
poslovanje T0PM na 1000 m2.

Obijekat je spratnosti Po+P+5, sa ukupno 35 stambenih jedinica i dva poslovna prostora u prizemlju
objekta. Povriina jednog poslovnog prostora iznosi 116.74m2, a drugog 162.65 m2. Na osnovu
navedenih parametara, neophodno je obezbjediti 39 parking mjesta.

U okviru parcele, obezbjedeno je parkiranje za 13 vozila, a u garazi za jos§ 26, Cime je sveukupno
zadovoljen minimalni neophodni broj parking mjesta.

KONSTRUKCIJA

Projektom je planirana AB temeljna ploca. Konstruktivni zidovi planirani su dijelom kao AB platna
d=20cm, potom zidovi od giter blokova d=20cm i d=10cm, sa ukru¢nim horizontalnim i vertikalnim AB
serklazima.

Meduspratna tavanica je puna AB ploca debljine 15cm.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

FASADA | KROV OBJEKTA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teznjom da se zadovolje
estetske vrijednosti objekta. Upotrebljeni su tradicionalni i savremeni materijali, pri Cemu se vodilo
racuna da se postigne vizuelna ujednacenost ambijenta.

Svi spoljasnji zidovi su predvideni sa kontaktnom fasadom tipa “DEMIT”, fermoizolovani su izolacijom na
bazi stiropora d=5cm, sa oblogom od bavalita kao zavrinog sloja ili fasadnog pikovanog kamena.

Boja fasade je u razlicitim tamnijim i svjetlijim nijansama u tonu prema grafickim prilozima.

Unutrasnji zidovi izmedu stambenih jedinica su od Suplieg opekarskog bloka debljine 20 cm, ostali
pregradni zidovi zidani su od opeke debljine 10 cm, malterisani i bojeni.

Ograde terasa su staklene. Stepenisne ograde projektovane su u kombinaciji pronroma sa rukohvatom
od hrastovog drveta u boji prema izboru projektanta.

Projektovan je kosi krov nagiba 15 stepeni. Svi oluci su projektovani od pocinkovanog lima.

Atmosferske vode se putem horizontalnih i vertikalnih oluka odvode u sistem atmosferske kanalizacije.
Obijekat je hidroizolovan u nivou ploce, klasicnom viseslojnom hidroizolacijom.



UNUTRASNJA OBRADA

Zavrsna obrada prostorija uskladena je sa njjhovom namjenom, estetskim i higijenskim uslovima
eksploatacije, a predvidena sa svim neophodnim slojevima.

Zidovi

Projektom je predvideno da se svi unutradnji zidovi (opeka i giter blok), malteriSu produznim malterom
sa zavrsnim bojenjem poludisperzivnim i akrilnim bojama. U sanitarnim prostorijama zidovi se oblazu
keramikom od poda do plafona, a u kuhinjama djelimi¢no - do visine h=1,60m.

Plafoni

Sve plafone malterisati, gletovatii bojiti bijelom bojom.

Podovi

U sobama, prostoru dnevnog boravka, predsobliima i u garderobi, predviden je kvalitetan parket
preko sloja cementne kosuljice i materijala za akusticnu i foplotnu zasfitu.

U sanitarnim prostorijama predvidena je potfrebna hidroizolacija (preko AB plocCe i uz zidove do
propisane visine), sloj za pad prema slivniku i zavrdni sloj od keramickih plocCica. U kuhinji je predviden
pod od granitne keramike. Na terasama, kao zavrini podni sloj predviden je mermer za spoljnu
ugradnju. Podovi horizontalnih i vertikalnin komunikacija su od mermera.

Prilazi objektu i staze oko kuce riesene su poplocavanjem behaton plocama.

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutradnja vrata su drvena sa steluju¢im futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcovana i lakirana
providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca po izboru investitora.

FASADNI OTVORI

Spoljasnja - balkonska vrata i prozori su od eloksiranin aluminijumskih profila sa termo prekidom u tonu
po izboru investitora, zastakljeni termopan staklom. Na svim spoljasnjim otfvorima predvidena je

ugradnja ALU roletni u bijeloj boji sa kutijom i komarnicima, u ciliu bolje zastite prostorija od
vremenskih uslova.

INSTALACIJE

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje se podrazumjevaju za ovaj tip objekata:
instalacije vodovoda i kanalizacije, termotehnicke instalacije (grejanje), instalacije jake i slabe struje, i
predmet su zasebnih projekinih elaborata.
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UVODNE NAPOMENE :

» SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA

» SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA

» VISINE PARAPETA U OSNOVAMA DATE SU OD GOTOVOG PODA DO IVICE ZIDANOG ILI BETONSKOG
DIJELA PARAPETA (ZIDARSKA MJERA)

» U OSNOVAMA OTVORA VRATA DATE SU ZIDARSKE MJERE, VISINA VRATA DATA JE OD GOTOVOG PODA
DO BETONSKOG NADVRATNIKA

» POVRSINE STEPENISTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA | GAZISTA.

» SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA | STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA OBJEKTU
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Obradivac: Investitor:

URBANIZAM | PROJEKTOVANJE GORAN PAJKOVIC

DOO BAR
Objeker TURISTICKO STANOVANJESS U LN, ZONA ™. IO UP16 KO CINIKP 3664/,
POSLOVANJEM KO NOVI BAR, OPSTINA BAR
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"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" ,
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Objekat: ~ Lokaciia:
Jexe TURISTICKO STANOVANJES DUP LING, ZONA 'N'DIO UPT6 KOJU CINIKP 366475,
POSLOVANJEM KO NOVI BAR, OPSTINA BAR
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POSLOVANJEM KO NOVI BAR, OPSTINA BAR
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Vista tehnicke dokumentacije:
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