1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
Branimir Digitally signed
Lekovi¢ by Branimir
Lekovic
Date:
2019.02.19
11:26:05 CET
INVESTITOR' PETRUSHANSKIY ILIYA VLADIMIROVIC
OBJEKAT? PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

DUP "PECURICE", U ZONI "C", BLOK 12, DIO
: URBANISTICKE PARCELE UP 202,
LOKACHA ODNOSNO DIO KATASTARSKE PARGELE BROJ
4051 KO KUNJE, OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE, DEING RUESENE
PROJEKTANT’ "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR SUSANJ BB
ODGOVORNO LICE® arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

GLAVNI INZENJER” arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

1Naziv/ime investitora

’ Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u priviednom drutvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)
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naslovna strana - obrazac 1
sadrZaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e A- Idejno rijeSenje arhitekture i unutradnje arhitekture,
folder 3:
e UTIiPA - Idejno rieSenje uredenja terena i pejzazne arhitekture

sadrZaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

uvod
cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije
predmet tehnitke dokumentacije:
opSti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje

e zahtjevani materijali
specificni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehnicke dokuvmentaciie:
ARHITEKTURA I UNUTRASNJA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan R 1:100, situacioni plan sa poloZzajem objekta na lokaciji, prikazanim
gabaritima, dimenzijama, karakteristicnim visinskim kotama, udaljenost od susjednih
parcela i objekata, kao i prikazom postojecih objekata, R 1:500

2) igled objekta sa prikazom krova

3) osnove, presjeci

4) 3d vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumerjtaciie:
UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje ulova po urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan 1:100
2) situacioni plan 1:500



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 20/11/2018
broj: 33/19

UGOVOR
0 IZRADI IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
ZA OBJEKAT NAMJENE PORODICNO STAMBENI

ZAKLJUCEN 1ZMEDJU:

1. ”"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo- Bar, (u daljem tekstu
Projektant) kojeg zastupa direktor Branimir Lekovic,
i 2 PETRUSHANSKIY ILIYA VLADIMIROVIC , (u daljem tekstu naruéilac)

¢lan 1.

Narugéilac ustupa, a Projektant prihvata da sacini ldejno rjeSenje - arhitektura i unutradnja
arhitektura i pejzazna arhitektura kao i Glavni projekat - arhitektura i unutradnja arhitektura,
pejzazna arhitektura, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe struje, zastita od
pozara, za objekat namjene stambenovanje

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se ra¢unati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Naruéilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsi

prema projektnom zadatku, tehnickim propisima i vazec¢im standardima,

za Idejno rjesenje u roku 14 dana od dana prihvatanja funkcionainog rjesenja i spoljasnjeg
igleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog Sekretarijata
i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog rjedenja.
za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog/drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu
Glavnog projekta.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

élan 5.
Eventualne sporove,izmedju ugovornih strana, rieSavati ¢e zajedni¢ka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rieSenjem zajedni¢ke komisije,
moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Eetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:

“CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” DOO BAR PETRUSHANSKIY ILIYA VLADIMIROVIC
direktor:

Branimir Lekovié. PUNOMOCNIK: KALEZIC ELVIS
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Crna Gora
NOTAR
MiloSevi¢ Marina
sa sluzbenim sjedistem u Baru
Bul. revolucije G-12

UZZ broj 89/2019

Dana 11.02.2019. (jedanaestog februara dvije hiljade devetnaeste) godine u 11,00 h (jedanaest &asova),
pred notarom Milo3evi¢ Marinom, sa sluzbenim sjedi§tem u Baru, Bul. revolucije G-12, sa zahtjevom da
na osnovu njegove izjave volje sa¢inim PUNOMOCIE pristupio je: -

1. Petrushanskiy Ilya Vladimirovi¢, roden 27.02.1970. (dvadeset sedmog februara hiljadu devet stotina
sedamdesete) godine, u gradu Jaroslavlj, drzavljanin Ruske Federacije, nastanjen u Jaroslavlju,ulica
Lenjina,zgrada 32,stan 9, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u paso§ br. 75 9082665 izdat od MVD 76009,
dana 24.08.2018. godine sa rokom vazenja do 24.08.2028. godine, prema sopstvenom kazivanju oZenjen
(u daljem tekstu: Davalac punomodja )

2. Kako je stranka u postupku saginjavanja ovog zapisa drzavljanin Ruske Federacije, te joj je maternji
jezik ruski, notar konstatuje da je za prevod ovog zapisa neophodan tumaé, pozvan je i prisustvuje
sastavljanju ovog zapisa Bojovi¢ Vojo, roden 29.03.1968, (dvadeset devetog marta hiljadu devet stotina
Sezdeset osme) godine u Nik§iéu, nastanjen u Baru, Makedonska, B-3, stan 34, sa JMBG:
2903968260135, drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila na osnovu li¢ne karte broj 887342164,
izdata od MUP-a Crne Gore PJ Bar, dana 01.08.2012 godine, sa rokom vaZenja do 01.08.2022. godine

postavljen za stalnog sudskog tumaca za ruski jezik rjeSenjem ministra pravde Crne Gore broj 03-745-
1590/17 od 25.09.2017.godine. -

Nakon $to je notar poducila i upozorila stranku na pravne domete i posljedice namjeravanog pravnog
posla, te ustanovila njegovu volju, sastavila je sljedege----=-=-mmmmmmmmm oo
PUNOMOCJE
Kojim se ovlaluje Kalezi¢ Elvis, od oca Sulja, roden 09.09.1987. ( devetog septembra hiljadu devet
stotina osamdeset sedme)godine nastanjen u Baru, na adresi, Zaljevo,bb, drZavljanin Crne Gore, sa jmb
0909987220161, imalac li¢ne karte broj 338390174, izdate od MUP-a CG PJ Bar dana 22.11.2018.godine
sa rokom vaZenja do 22.11.2028.godine (u daljem tekstu: Punomoénik),---------——--

1.Da me zastupa u postupku izdavanja urbanisti€¢ko -tehni¢kih uslova, gradevinske i upotrebne dozvole
kod Sekretarijata za uredenje prostora, Agencije za investicije i imovinu Optine Bar, kod Poreske
uprave, kod Uprave za nekretnine CG PJ Bar, kod nadleZnih preduzeca za snadbjevanje vodom i
komunalnim uslugama, kod nadleZnih geodetskih organizacija, kod Elektroprivrede CG AD Niksi¢, i
ostalih opStinskih drzavnih organa i preduzeca, vezano za prava na nepokretnosti upisanoj u Listu

nepokretnosti broj 762 KO Kunje i to kat. parcela broj 4051, potes Busat, u naravi $ume 4 klase, povriine
399 m2, koja se vodi na moje ime. -- -- - ---

2.Punomoénik je posebno ovlaiéena da u moje ime i za moj radun.zaklju¢i Ugovor o izvodenju

gradevinskih radova na nepokretnostima koja se vode na moje ime na pomenutoj parceli, na kojoj ¢e se
vriiti izgradnja ------------- s e

3. Punomocnik je ovlaScen da podnosi zahtjeve,kao i da predaje sve ostale podneske kod:Sekretarijata za -
uredenje prostora, Agencije za imovinu opstine Bar, Uprave za nekretnine Crne Gore, Poreske uprave
Crne Gore, kod Elektroprivrede Crne Gore AD, JP Komunalne djelatnosti, JP Vodovod, PTT-a,
Telekoma CG, Geodetskih organizacija u Crnoj Gori, kod svih op&tinskih i drzavnih organa, kao i kod
svih nadleZznih preduzeéa, kao i da moZe predati dokumetaciju premjera nepokretnosti u Upravi za
nekretnine CGfi zalﬁ}'ev za legalizaciju.
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UZZ broj §9/2019

4. Punomocnik je ovlaS¢en da kod nadleZnog notara u nase ime da Izjavu u skladu sa odredbom ¢lana 64a
Zakona o ozmjeni i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl. list CG br
017/18), tj. da moZe potpisati izjavu pred notarom da ¢u da izgradim objekat na kat. parceli broj 4051,
potes Busat, u naravi Sume 4.klase, povrSine 399 m2 upisana u Listu nepokretnosti broj 762 KO Kunje i

to,. X

5.0vo punomocje je ograni¢eno rokom od 1 (jedne) godine,ali vaZi do opoziva vlastodavca ili otkaza
punomoc¢nika .

POUKE 1 UPOZORENJA
Notar je stranku-davaoca Punomo¢ja poucila i upozorila na sljedece:
- Da Punomo¢nik moZe preduzimati samo one pravne radnje za &ije je preduzimanje ovladéen;-------------
- Da Punomoénik moZe da vrsi sve radnje u postupku na osnovu ovog Punomoéja, zastupajuéi interese
vlastodavca. -

- Da prema tre¢im savjesnim licima ovo Punomoc¢je ima dejstva uprkos opozivima, dok Punomoénik ima
otpravak ovog Punomodja.

OVLASCENJE NOTARA---
Stranka je saglasna da ¢e notar greSke u imenima i brojevima kao i druge oCigledne greske u pisanju i
racunanju i nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, u svako doba
moci ispraviti u svako doba bez uceca stranaka. Strankama Ce se dostaviti ispravka zapisa.----------------—-
Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela sadrzanog
u zapisu, strankama e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznacenjem da se ovim otpravkom zamjenjuje
FAN ] Ot PraAVAK .~ e e
Od ove notarski obradene isprave, otpravke dobijaju :

- Punomoc¢nik (1)

- Davalac punomocja (1)
Notar je procitao akt strankama nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumijele
sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju. e

Naknada za rad i naknada troskova obracunata je prema Tarifi o naknadama za rad i naknadama troskova
notara (,,Sl.list CG* broj 06/12) Tarifni broj 1 stav 8 i tb 21 stav 5 iznosi 30,00 € (trideset eura), na koji
se dodaje PDV od 21 %, u iznosu od 6,30 € (3est eura i trideset centi), §to ukupno iznosi 36,30 € (trideset
Sest eura i trideset centi).

U Baru, dana 11.02.2019. (jedanaestog februara dvije hiljade devetnaeste) godine u 11,30 h (jedanaest
¢asova i trideset minuta).

Davalac punomocja - Preyodilac
Petrushanskiy|llya V};'adimirovic”: Bojovi¢ Vojo
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Notar Milosevié Marina, Bulevar Revolucije G-12, Bar, Crna Gora,
Tel/fax - +382-030/312-383, mob : +382-69/037-697

Ja, notar MiloSevi¢ Marina, sa sluzbenim sjedistem u Baru, Bulevar Revolucije G-12, potvrdujem da sam
ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj 89/2019; uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i
utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom. -

Ovaj otpravak je ovjeren, nepotpun (ne sadrZi priloge).
U spisima predmeta koji se u arhivi ovog notara uz izvornik ¢uvaju 20(dvadeset) godina nalazi se _|os

Kopija pasosa na ime: Petrushanskiy Ilya Vladimirovi¢, koju notar prilaze spisima ovog predmeta u
ovjerenom prepisu; -

Kopija li¢na karta na ime:Vojo Bojovié, koju notar prilaZe spisima ovog predmeta u ovjerenom prepisu;---
RjeSenje o postavljanju tumaca, koju notar prilaZe spisima ovog predmeta u ovjerenom prepisu;---------------
ist nepokretnosti, koju notar prilaZe spisima ovog predmeta u ovjerenom prepisu;---

Ovaj otpravak je sastavljen za Petrushanskiy Ilya Vladimirovi¢ -

Naknada za rad notara obracunata je prema &lanu 9 tb 1 stav 8 , tb 21 stav 5 naknadama za rad i naknadama
troskova notara (SL. List CG br. 6/2012) u iznosu od 36,30€ ( sa uracunatim PDV-om).----

UZZ broj 89/2019;
U Baru, dana 11.02.2019.godine.




5) PODACI O PROJEKTANTU - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

&

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 /002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaédene tekudim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poéte: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACL:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivaé

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrsni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik- ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

212



6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnitku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviaSéeni inZenjer moZe da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodac¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju€enog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjes$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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sastavni-dio-ugovora-o-osiguranjti-ttesée-w-steti
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Porez 9% 9 % _ 23.73
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8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
ORPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-935
Bar. 30.10.2018. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017.godine), €lana 33 Zakona o upravnom
postupku (»Sl. List RCG«, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017), DUP-a »Pecurice -
turisticki kompleks« (»Sl.list CG« - Opstinski propisi br. 32/16) i podnijetog zahtjeva
Petrushanskiy lliya Vladimirovi¢ (Arabelovi¢ Edina), iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 202, u zahvatu
DUP-a »Pecurice - turistiCki kompleks«, u zoni »C«, blok 12, koju &ini, izmedu ostalog i
dio katastarske parcele broj 4051 KO Kunije.

Napomena: Konacna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele &ine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

PODNOSILAC ZA : = e
RS Petrushanskiy lliya Vladimirovi¢ (Arabelovié¢

Edin)

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«, (grafiéki prilog
»Postojece kori§¢enje prostorac), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

TS

Namjena parcele odnosno lokacije

MjesSovita namjena

Na povrSinama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja, turizma,
komerciialnih diclatnacti kan Stn cil tramvina: rehine i amnmiia: oo w0 L E




smjestaj vozila korisnika prostora.
S obzirom da je planom viSeg reda prostor namijenjen turizmu, preovladuju¢a namjena
Ce biti stanovanje i turizam, koji ¢e se realizovati kroz izgradnju smjestajnih jedinica —
stanova i turisti¢kih jedinica u okviru postojecih i novih objekata.

Stambeni i turistiCki kapaciteti su organizovani kao jedna ili vée smjestajnih jedinica u
pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za stalno ili povremeno stanovanije.
Kapaciteti stanovanja u okviru mjeSovite namjene podrazumijevaju objekte za stalno i
povremeno stanovanje male gustine. Mogu biti jednoporodi¢ni ili viSeporodi¢ni objekti ili
stambene jedinice.

TuristiCki kapaciteti u okviru mjeSovite namjene ¢e se organizovati kao kuée za
iznajmljivanje, turisticki apartmani, soba ili objekat za pruzanje usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pic¢a.

Kuca za iznajmljivanje je arhitektonski i funkcionalno autonomna zgrada sa sopstvenim
dvoriStem, koja se isklju€ivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno
vrijeme.

Turisticki apartman je ugostiteljski objekat namijenjen pruZanju usluga smijestaja i
usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a turistima na odredeno vrileme, potpuno
opremljen i sastoji se od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila.
Turisticki apartman moZe biti pojedinaéni gradevinski objekat ili dio gradevinske cjeline
sa viSe apartmana - apartmanski blok.

Apartmanski blok mora imati recepciju, smjestajne jedinice i zajedni¢ki sanitarni &vor za
goste.

Soba za iznajmljivanje je gradevinski dio stambene zgrade ili dio porodiéne stambene
zgrade (kuce), u kojoj se turistima pruzaju usluge smjestaja.

Ugostiteljski objekti za pruzanje usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a su:

- restoran (klasicni i specijalizovani);

- picerija;

- konoba;

- grupa caffe barovi (caffe bar, kafana, kafi¢, kafeterija, pivnica, disko klub, noéni klub, i
sliéno);

- catering objekti;

- objekti brze hrane;

- objekti jednostavnih usluga (poslasti¢arnica, pe€enjara, kantina i slicno).

Objekti mogu poslovati u okviru ugostiteljskih objekata za pruZanje usluga smjestaja i
usluga pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a ili kao samostalni ugostiteljski objekti za
pruzanje usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Povr8ina poslovnog prostora u objektima mjeSovite namjen se ne ograniCava u cilju
stvaranja vece ponude razli¢itih sadrzaja, $to doprinosi pobolj$anju kvaliteta usluga Sire
zone.

Urbanistiéke parcele mjesSovite namjene su parcele na kojima je predvidena
rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata, i izgradnja novih objekata.

= povrsine mjeSovite namjene su povrsine predvidene za stanovanje i za druge namjene
koje ne predstavljaju znac¢ajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladujuca;

= objekte na urbanisti¢koj parceli organizovati kao slobodnostojece objekte ili objekte u
nizu.

= na urbanisti¢koj parceli se mogu planirati slede¢e namjene objekata:

- stambeni objekti

- trgovina, komercijalni sadrzaji, zanatske i licne usluge

- objekti za kulturu

_1anetitalicki nhiakti i obhiekti 72 emiadtai fiirieta




/| - objekti za sport i rekreaciju

-
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Pravila parcelacije

Predmetna urbanistiCka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih ta¢aka, datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije«.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Urbanisticke parcele mogu biti sacinjene od jedne ili viSe katastarskih parcela, ili od dijela
katastarske parcele.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafi¢kom prilogu i analiticko — geodetskim
elementima.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadleZzan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanistickih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povr$inu
saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

73

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisti¢ki kompleks«.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja linijju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije |
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrSinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana.

Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije graficki definisana gradevinska linija, minimalno
rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. U sluCajevima kad gradevinska linija
nije graficki definisana moguce je graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni

minimalna definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga Sto se koordinate parcela
poklapaju sa istom i samim tim je odreduju.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi&nosti podrucja statiku raéunati na IX stepen MCS skale.

Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljudivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geologkih
i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja




po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrSina zahvacéenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Zelene povrSine u okviru urbanisti¢kih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojeceg-zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj moguéoj mijeri
oCuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet

Zelenilo turisti¢kih naselja (ZTN)
Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Uredenje parcela sa namjenom MN:

- Planirati minimum 50% zelenih povrsina, nezastrtih, realizovanih na poroznom
tlu bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,2- 0,25.

- Planirati minimum 40% zelenih povrSina, nezastrtih, realizovanih na poroznom
tlu bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,3.

- Planirati minimum 30% zelenih povrsina, nezastrtih, realizovanih na poroznom
tlu bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,4.

- Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuée sa poslovnim prostorom
(koji mozZe Kkoristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistiCkim
apartmanima koji se sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom
(restoran, kafana i sl.), prilikom kori§¢enja slobodnih, otvorenih povrsina parcele,
razli€iti korisnici imaju razli¢ite zahtjeve, pa je stoga poZeljno unaprijed
predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce.

- Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva
od terase i prostora za boravak u vrtu.

- Ka saobracajnicama obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, tako da ne
ometaju ulaz u objekte

- Pozeljno je ozelenjavanje potrpornih zidova

- Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki
(zelenom ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom)
podijeliti na nekoliko cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog
prostora kojim raspolaze.

- Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl.

- Ukoliko se parkiranje reSava na parceli, obavezno ozeleneti svako treé¢e parking
mjesto sa sadnicama visokih lis¢ara, Skolski odnegovanih.

1

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
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kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). Prilikom projektovanja i
izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste]
lica sa ograni€enim moguénostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguli§u ovu
oblast. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim
propisima o kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli je moguca
fazna realizacija planiranih kapaciteta.

lzgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi, u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedenja uslova prikljuéenja.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turistiCki kompleks«.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne|
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji €ine sastavni dio ovih uslova.

174

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e TehniCka preporuka za priklju¢enje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

el Iniitetvn 1 ftahniclki 1ielavi 7a i7har 1 1inaradnii acranicivvaca cfriiinnn onteracania
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e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i
izgradi minimum hidrotehnicku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreZe, obavezno je prikljuéenje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$éu J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativna-privremena rieSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
‘septlcku Jamu ili ekoloski blopreC|st|vac shodno sledeéim uslovima:

Septlcka jama

1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proradunu koligine
otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna,
dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim
betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi
se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje
gasova, koji mogu biti ekspozivni; septi€ku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa
propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame,
jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te€nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac

2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna maksimalnog broja stanovnika koji ¢e|
boraviti u

objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracéajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »PecCurice - turisticki kompleks«, graficki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«.

Sve urbanisti¢ke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa
javne kolske saobracajnice. .

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:
e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno




planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$éenje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriScenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastruktur

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedniCkog koriS¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe prOJektovanJa odnosno izradu idejnih i glavnlh pro;ekata |zrad|t| elaborat 0

RCG« br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11) Detaljna geoloska
istraiivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata iz taCke 7 citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 202
Povrsina urbanistiCke parcele 770,79m?
0,30

Maksimalni indeks zauzetosti Max. povrsina prizemlja je 231,00m?

Maksimalni indeks izgradenosti max.0,80

Bruto gradevinska povrsina

2
objekata (max BGP) 616,00m

Max. broj turisti¢kih lezaja .......... 15
Broj smjestajnih jedinica .............. 5




Maksimalna spratnost objekata

P+2

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Peé&urice -
turisticki kompleks« - grafickom prilogu »Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije«.

Visinska regulacija definisana je
maksimalnom spratnoscéu odnosno
maximalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza G iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena g.oom, Ciji je horizontalni  gabarit
definisan gradevinskom linijom i ne moze biti
veci od urbanistiCke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona€no nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na raynom terenu vertikalni
gabarit ne moze naduvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog i uredenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza
i tehnickih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena
omoguc¢avaju organizovanje prostora tavana




u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obra¢un spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze i
moZe imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta
mjeri se od najnize kote okolnog konacéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova.

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji
terena.

Najve¢a visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Postovati tehniCke normative.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih,
gostiju i posjetilaca predvideti na
urbanisti¢koj parceli na otvorenom parking
prostoru ili u garazi u objektu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje
objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa

slikom naselja, sa namjenom i sadrzajem
planiranih objekata. Likovno i oblikovno

rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi
klimateke | amhiiantalnea karakfaricetike Aaracda




Obradu fasada  objekata raditi  od
odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu
enterijera objekta. Na fasadama objekata
predvidjeti obradu fasade sa detaljima
kamene obloge, karakteristiéne za podneblje i
ambijent. Kamen uvijek  koristiti  uz
omalterisane djelove i tremove, stolariju ili
druge drvene elemente.

Kod adaptacije postojeéih objekata potrebno
je koristiti prirodne materijale podiZzuci kvalitef
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem
Stednje toplote/hladnoce i koristiti
tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome|
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocdito kod
novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o
susjednim objektima i opsStoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili
Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije. Pri izgradniji koristiti
savremene termoizolacione materijale, kao bi
se smanjila potro€nja toplotne energije.
Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne
energije.

Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti




odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.)
kako bi se smanijila potro$nja energije za
vjestacku klimatizaciju.

Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Inkorporiranjem zelenih masa u strukturu
objekata omoguciti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom.

Predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu
izmedju saobracajnica i gradevinskih
struktura;

Suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru

organizacije komunalne djelatnosti.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskogdokumenta
- Tehnicki uslovi d.o.o0. »Wodovod i

kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




D.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dioc objekta.

Za objekte sa vise od cCetin stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti vodomjerima
proizvodaca »Insa« Zemun i to:

a) U objektima za individuaino stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim mehanizmom klase tacnosti B i
pripremom za daljinsko oCitavanje.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim mehanizmom klase tatnosti B i sistemom za daljinsko
olitavanje.

c) Za profile vece ili jednake @50mm potrebno je predvidijeti
ugradnju kombinovanih vodomjera, pri emu manji vodomijer
treba da bude klase »C« a vedi klase »B«,

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim mehanizmom kilase B i sistemom za daljinsko ocitavanje i
ADO RF ventilom ispred vodomijera.

Vodomjeri sa horizontainom osovinom se moraju postaviti iskljuivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatac neclistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi raCuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikijucka
je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu



obavezno mora biti opremlijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
uliéni cjevovod pretnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prenike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, take da se ne
dozvoljava upusStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvijestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

(¢}

o}

(o}

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvadnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preiSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZze) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera




b) Postojece hidrotehnicke instalacije

3 o U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca

vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
, planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi

. »Pravilnika o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoriSta i ogranifenjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.
Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zaStite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvera Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U slu€aju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
D.o.0. »Vodovod i kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze biti u
sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukmuru
o Prikijuenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostomo planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

opremijenost proji 1 ickih insta
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u
skiadu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeCe zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
nazqaéenim mjestom priklju¢enja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

» Na situaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijomn i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Ibrahim Becovic




Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-935
Bar, 30.10.2018.godine
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