1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Branimir  Digitally
Lekovic signed by

Branimir
Lekovié
Date:
2019.06.04
12:41:00
INVESTITOR! LOVCEN AUTO" DOO
2 STANICA ZA TEHNICKI
OBJEKAT PREGLED VOZILA
DIO URB. PARCELE TZ 605, PO DUP-U
3 "PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR",
LOKACTA ODNOSNO DIO KAT. PARCELA BROJ 6312/1 KO NOVI
BAR
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE
DOKUMENTACIE? OBJEKTA U POSTOJECIM GABARITIMA
PROJEKTANT? "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR SUSANJ BB
ODGOVORNO LICE® arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018
GLAVNI INZENJER’

1Naziv/ime investitora

’ Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u priviednom drutvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)

~N O o W
—_——_—— =

naslovna strana - obrazac 1
sadrZaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e A- Idejno rjeSenje arhitekture i unutradnje arhitekture,
folder 3:
e UTIiPA - Idejno rjeSenje uredenja terena i pejzazne arhitekture

sadrZaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

uvod
cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije
predmet tehni¢ke dokumentacije:
e opSti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje
e zahtjevani materijali
specifi¢ni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehnicke dokuvmentaciie:
ARHITEKTURA I UNUTRASNJA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan R 1:100, situacioni plan sa poloZzajem objekta na lokaciji, prikazanim
gabaritima, dimenzijama, karakteristicnim visinskim kotama, udaljenost od susjednih
parcela i objekata, kao i prikazom postojecih objekata, R 1:500

2) igled objekta sa prikazom krova

3) osnove, presjeci

4) 3d vizuelizacija sa prikazom postoje¢eg okruzenja

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumervltaciie:
UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povrsina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje ulova po urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan 1:100
2) situacioni plan 1:500



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 29/03/2019
broj: 44/19

UGOVOR
0 IZRADI IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
ZA OBJEKAT NAMJENE STANICA ZA TEHNICKI PREGLED VOZILA

ZAKLJUCEN IZMEDJU:

1. "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo- Bar, (u daljem tekstu
Projektant) kojeg zastupa direktor Branimir Lekovi¢,

i 2 "LOVCEN AUTO"DOO,

(u daljem tekstu narucilac)

¢lan 1.

Narugéilac ustupa, a Projektant prihvata da sacini Idejno rjeSenje - arhitektura i pejzazna
arhitektura kao i Glavni projekat - arhitektura, pejzazna arhitektura, vodovod i kanalizacija,
konstrukcija, elektrika jake i slabe struje, zastita od pozara, zastita na radu, elaborat energetske
efikasnosti, za objekat namjene stanica za tehnicki pregled vozila

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Naruéilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsi
prema projektnom zadatku, tehni¢kim propisima i vaze¢im standardima,

za Idejno rje$enje u roku 14 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rje$enja i spoljasnjeg

izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleZnog

Sekretarijata | predate projektantu sve potrebne podioge za izradu Idejnog rjesenja.

za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog/drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu
Glavnog projekta.

élan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove,izmedju ugovornih strana, rjeSavati e zajednicka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rie§enjem zajednicke komisije,
mozZe pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.

Ovaj Ugovor je sainjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:

“CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR "LOVCEN AUTO" DOO
direktor: \

Branimir Lekovié.

=



5) PODACI O PROJEKTANTU - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

&

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 /002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaédene tekudim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poéte: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACL:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivaé

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrsni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik- ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

212



6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnitku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviaSéeni inZenjer moZe da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodac¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju€enog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjes$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
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8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-52 )

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 05.03.2019, godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Velimira Lekovié
iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), Clana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017. godine) i PPPN za Obalno podrucje
Crne Gore i detaljne razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar« (»Sllist CG« -
op$§tinski propisi br. 56/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta, na urbanistic¢koj parceli TZ605, u zahvatu PPPN za
Obalno podruéje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza privredne zone Bar.
Katastarska parcela broj 6312/1KO Novi Bar nalazi se u zahvatu UP TZ605.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje €ine predmetnu urbanistiCku
parcelu, povsSina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se|
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

Katastarska parcela br. 6312/1 je ve¢im dijelom dio urbanistiCke parcele TZ605, jednim
dijelom je dio prostora predvidenog za parking, kao i prostora predvidenog za saobracaj.

5 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Velimir Lekovi¢

6 | POSTOJECE STANJE:
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta PPPN za Obalno podruéje Crne Gore i
detaljne razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar« katastarska parcela broj 6312/1
KO Novi Bar, prikazana u grafickom prilogu »Geodetska podloga« - postojece stanje.

7 | PLANIRANO STANJE:

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije:

U okviru trgovacke zone bice realizovane razli¢ite forme prodaje i distribucije robe na
domacem i medunarodnom trziStu. Zona je vrlo pogodna za razvoj trgovine, jer je sa jedne

1



j;trane ima direktan kontakt sa gradom, korisnicima i komintentima.

Btrane naslonjena na lu¢ku zonu, proizvodnu zonu i Robno—transportni centar, a sa druge

Trgovacka zona

Lokacija: Trgovacka zona nalazi se u zaledu lucke zone na prostoru od proizvodno—
trgovackog dijela zone ka gradu, uz ulicu JNA. Zauzima povrsinu od 16,23 ha. U okviru
zone Ce se realizovati razli¢ite forme trgovine.

Struktura: Objekti trgovine na veliko: objekti trgovine na malo; sistem za konsignacionu i
komisionu prodaju; zatvorena, otvorena i specijalizovana skladi$ta; podsistemi za
sortiranje, komisioniranje i obelezavanje proizvoda; podsistem za pakovanje proizvoda:
drumske saobracajnice; pretovarni frontovi i manipulativne povrsine; parking prostor:
ukupna povrsina parking prostora je oko 1 ha, a kapacitet je 400 mjesta za parkiranje
putni¢kih automobila; izloZzbeno prodajni prostor; aukcioni prostor; poslovni centar:
predstavnistva trgovackih preduzeca; prateée i usluzne djelatnosti. Strukturni elementi
trgovacke zone razvijaée se kroz rekonstrukciju, dogradnju i opremanje postojeéih
objekata (sadasnje servisne zone) u jednom dijelu, kao i kroz izgradnju novih objekata
zasnovanih na konkretnim zahtjevima.

Funkcije: opsluga korisnika u Siroj gravitacionoj zoni; koordinisano snabdevanje korisnika
U uzoj gravitacionoj zoni; plasman domace robe na svetsko trziste; plasman strane robe
na domace trziste; prodaja robe kroz razligite forme trgovine.

7.1.a

Uslovi za izgradnju i uredenje prostora:

® Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladi$ne i druge potrebe da
zadovolje isklju¢ivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i privredna vozila i
putniCka vozila zaposlenih i to na nagdin koji ne ugroZava vlasnike i korisnike okolnih
parcela. Isklju¢uje se parkiranje putnickih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i
zelenim povr§inama,

e Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrSina vr§i se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama
medusobno ne ugroZavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine,
podrazumevajuéi tu i opasnost od pozara i eksplozije.

* PozZeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povrSina, budu tipizovani po veli¢ini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. Pozeljno je da objekti najmanjih povrsina budu ne samo montazni,
nego i demontazni, kako bi se za slu&aj potrebe mogli premestati. Visina ograda se
odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne i poZeljno je da su
unificirane, u cjelini ili u pojedinaénim ulicama u zoni.

Posebni uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata:

Sa stanovi§ta urbanisti¢ko—tehnickih uslova, mogu izdvojiti dvije kategorije
objekata: objekti u lu¢koj zoni i RTC—u i objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni.
Detaljnom razradom su dati urbanistitko—tehnicki uslovi koji vaze za sve vrste
objekata u terminalima luke i RTC-a, odnosno proizvodnoj i trgovackoj zoni.
Posebni ili specificni uslovi koji se odnose na pojedine objekte moraju proizaéi iz
konkretnih zahtjeva korisnika, tj. idejnih rieSenja za konkretne programe.

Objekti u proizvodnoj i trgovaékoj zoni
Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovnih parametara,
potrebno je pridrzavati se vazeéih normi i propisa. Osnovu za projektovanje i formiranje
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\\layout’—a objekata u proizvodnoj i trgovagkoj zoni ini tok odaojanja tehnologkih,

o/ fproizvodnih, prodajnih, administrativno—informacionih i poslovni procesa i aktivnosti pri
j realziaciji odredenih funkcija. Raspored opreme i radnih mjesta moZe da se formira na vige
i\

nacina kao Sto su: prema procesu (raspored prati se tok procesa), prema proizvodu
(raspored prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).

Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi konstruktivni
elementi), projektuju se, izgraduju i odrZavaju tako da obezbeduju: zastitu od atmosferskih
uticaja, odstranjivanje hemijskih &tetnosti nastalih procesom rada, zagrevanije i
provetravanje odredenih prostorija, osvetljenost prostorija i mjesta rada, zastitu od buke i
vibarcija, bezbjednost kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu od vlage, toplotnu
izolaciju i dr. Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaiju tako da obezbeduju:
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih Stetnosti odredenu
jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i sredstava.
Privremeni objekti kao $to su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne i pomoéne
prosotrije ako su ispunjene opste mjere zastite na radu i ako &ista visina prostorije nije
manja od 2,2m. Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne i
spratne. Prizemne zgrade se &esto primenjuju u metalskoj i metalopreradivackoj industriji
(proizvodnja tezih komada). Najmanja visina prostorija u ovim zgradama iznosi od 3 do 4
m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaznoj proizvodniji elektronike, radio i
televizijskih uredaja, raéunara, precizne mehanike, u laboratorijama i dr. ViSespratna
izgradnja je posebno pogodna za smestaj upravno poslovnih sluzbi, projektantskih biroa i
dr. Pri projektovanju zgrada sa vi$e spratova, treba voditi ratuna da se usvoji
odgovarajuca spratna visina da bi se dobilo pogodno prirodno osvetlienje. Spratna visina
od 4 m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7 m, ve¢a dubina prostorije zahtjeva
povecanje spratne visine. Najmanja veli¢ina radnih prostorija zavisi od vrste posla koji se
obavlja. Kod proizvodnih procesa &ista visina se kreé¢e od 2,6 do 3 m, povrsina po jednom
zaposlenom 2 m?, a zapremina po radniku od 10 do 12 m®. Kod administrativih i
projektanskih poslova, gista visina je min 2,4 m povr$ina 3 m%radniku i zapremina 10
m®/radniku. Kod viSespratnih prodajnih objekata spratna visina u prizemlju je 4,5-5m, u
viSim spratovima 3,75-4,5 m, a u krovnom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povr§ine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m? na 15 osoba). U svakom
prodajnom prostoru objekata koji rade po principu samoposluge 50-60% povrsine otpada
na saobracéajne povrsine i prolaze.

U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je Obezbijediti nesmetan protok robe,
transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za prolaz drumskih transportnih sredstava imaju
minimalne mjere 3 m x 4.5 m (Sirina x duzina), za putnicke automobile 2 X 2,5m, Zeljeznicke
kompoziciie 4,5 x 6,5 m, viljuskare i elektro kolica 2 x 2.5 m. Pjesacki prolazi, zavisno od
ocekivanog broja ljudi, moraju imati minimalnu irinu 1,1 m do 2,2 m, odnosno normalnu $irinu od
1,2do24m.

Sirina saobracajnica za jednosmjerni saobraéaj je min 4 m, za dvosmjemni 6 m, a pesackih staza od
1,2 do 2 m zavisno od inteziteta pedackih tokova. Najmanji poluprecnici krivina kod Zeljeznickih
prikljucaka i kolosjeka u industrijskim kompleksima su 140 m, a radijusi okretanja drumskih
transportnih sredstava 5-8 m unutranji, odnosno 10-14 m spoljni polupre¢nik krivine. Raspored i
broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima, treba da bude takav da odstojanje
izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza ne bude veée od 50 m. Kod viSespratnih
gradevinskih objekata, raspored i broj izlaznih vrata treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje
izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza na stepeniste ne bude veée od 30 m. .
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_ludaliena stepenista, od kojih se jedno koristi u slu¢aju opasnosti.

C%iradevinski objekti duZine od 30 m i sa viSe od 3 sprata, moraju imati najmanje dva dovoljno

éod vecih prodajnih objekata moraju se Obezbijediti saobracajni prilazi samom objektu, gdje Sirina
kolovoza mora biti min. 2,5 m. Svaka tagka prodajnog prostora od izlaznih vrata ne bi trebalo da
bude udalienija od 25 m, a putevi ka izlazima i stepenicama kao i glavni prolazi za kupce moraju biti
Siroki najmanje 2 m. Podne konstrukcije moraju da izdrZe specificni pritisak od razliitih vrsta
opterecenija i to: za saobracajnice, manipulativne i skladigne povrsine ti pritisci su od 20 do 100
KN/m?, zavisno od vrste sredstava i robe koja se opsluZuje, a za fabri¢ke radionice i pogone od 10
KN/m? za lake, do 40 kN/m? za tesku industriju.

U svim radnim prostorijama moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi, zagrevanje i
provetravanje, u skladu za vazeéim propisima i normama. Radni prosotor mora biti propisno
osvetlien, tako da, zavisno od vrste posla koji se obavlja, jatina ostvetlienja radnog mjesta se krece
od 50-100 Ix za grube radove do 1.000-5.000 Ix za vrlo fin rad.

Povrsina proizvodnog pogona moze se grubo podeliti na: proizvodni dio, éija se prose&na vrednost
specificne povrsine u (m?) na jednu proizvodnu masinu kre¢e od 10 do 60 m?(za industrije koje se
mogu nadi u proizvodnoj zoni), na odeljenje pripreme materijala sa prolazima i manipulativnim
prostorom koji ima povr$inu od 20 do 30 m?, dok je za odeljenje tehnicke kontrole potrebno je6-8
m? za jednog kontrolora. Povrina prostorije predvidene za obavijanje administrativnih poslova
mora iznositi najmanje 3 m? po jednom zaposlenom radniku, a u konstrucionom birou najamanje 5
m? po radnom mjestu (radnom stolu). Opsta odeljenja i sanitame prosotrije se dimenzioni$u u
funkciji broja radnika, njihovih aktivnosti i viemena njihovog zadrZavanja u prostoru. Potrebna
povrsina za odelienje za ru¢avanje radnika je 1 m? po radniku (proseéno zadrZzavanje 1520 min.),
za gardarobu 0,5 m? po radniku,za sanitame objekte 0,45 m? po radniku (jledna WC kabina dolazi
na 10-15 Zena i 20-25 muskaraca, jedna tus kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni tusevi

povrsine 0,5 m” po radniku (jedan tu$ na 20 radnika).

71D

Urbanisticki parametri:

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje se za

priviednu zonu u cjelini na maksimalno 0.5 od povrsine parcele. Spratnost objekata moze

biti od P do P + 4 (pet etaza) j. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni transport

l:j;udi, a odnosi se samo na objekte koji sluZe namjenama kod kojih je moguce organizovati
snovnu funkciju objekata u vise etaza. Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i

bruto povrSine svih izgradenih etaza) mozZe biti najvise do 2,5.

7.2,

Pravila parcelacije:

Prostor zahva¢en ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi o
postojecem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa razli¢itim
podcjelinama u odnosu na parcelaciju.

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula urbanisticke
parcele. Formiranje lokacije kao mijesta gradenja je moguce od jednog ili vise modula, a
moguce je i formiranje vie lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rjeSenje ima za cilj $to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom buduéem
investicionom zahtievu kojim se obavezno iskazuju blize prostome i tehnicko—tehnologke
potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju
odgovarajuéeg investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku
sprovodenja Detaljne razrade konaéna urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje
prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unapried zadatoj4
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zllkonacno odredenu urbanisticku parcelu kao cielinu. To znadi da se ne mogu utvrdivati
_+ lurbanistiko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u sluéaju kada vise modula urbanisticke parcele

urbanistitkoj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficiient zauzetosti parcele, utvrduju se na

ormira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem koliénika u sluéaju kada vise
radevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele.

Koeficijent zauzetosti parcele utvrduje se na konaéno odredenu urbanisti¢ku parcelu kao
cjelinu. To znaci da se ne mogu utvrdivati urbanisti¢ko—tehniéki uslovi izvodenjem zbira u
slucaju kada viSe modula urbanistitke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno
izvodenjem koli¢nika u sluéaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul
urbanisticke parcele.

U sluCaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobraéajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanisticke parcele. Osnov za utvrdivanje kona¢ne
urbanisticke, odnosno gradevinske parcele je urbanisti¢ka obrada lokacije. Urbanisti¢ka
obrada lokacije je struéno—tehnic¢ki dokument koji sadrZi elemente urbanisti¢kog projekta i
elemente programa uredivanja gradevinskog zemljista. Transformacija prostora Detaljne
razrade podrazumijeva najprije novu soabracéajnu matricu i u vezi s tim formiranje blokova
izmedu obodnih saobraéajnica. Svi blokovi su numerisani, a njihova veli¢ina proistie iz
strukture saobracajne matrice. Osnovna funkcija blokova odredena je Detaljnom razradom
namjene povrsina. Povrsine koje zatvaraju regulacione linije su blokovi parcela, a konagan
broj parcela ¢e se dobiti daljim sukcesivnim projektovanjem i izgradnjom.

Formirani urbanisticki blokovi podeljeni su na parcele razliCitih veli¢ina. Svaka parcela ima
direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se parcele mogu spajati prema
karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne razrade, sve
parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju mogucnost za
rikljuéenje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Regulacija prostora zahvaéenog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobracajnica ¢ije su karakteristiéne tacke iskazane u apsolutnim koordinatama.
Regulacione linije urbanistitke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog pojasa
saobracajnica. Regulacija saobrac¢ajne mreze se utvrduje prema apsolutnim koordinatama
tiemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanisti¢koj parceli odreduju se paralelno
na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracaijnici i prema granici sa
dodirnim urbanisti¢kim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju
upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacaka radijusa spoljnih krivina
saobracajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekte za koje ée se urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehni&ko-tehnologkom rieSenju i prema ostalim
planskim uslovima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
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‘ P?ptrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na X steper
» seizmickog intenziteta po MCS skali.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/1 1). Shodno listi 2, tagka 14
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.list RCG, br.
47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu.

Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na
radu.

Procjena ugrozenosti od pozara i eksplozija:

Pojedini funkcionalni djelovi Privredne zone Bar, otvoreni i zatvoreni prostori, u napred

navedenom smislu, pokazuju razliiti nivo ugroZenosti od poZara pa tako:

® prvu kategoriju ugroZenosti imaju kompleksi i objekti u kojima se koriste ili

uskladistavaju eksplozivne materije, zapaljive te¢nosti i gasovi, kod kojih se u

tehnoloSskom procesu stvaraju prasine koje sa vazduhom grade eksplozivne smese,

kao i objekti od intresa za odbranu (kompleksi i objekti br. 7, 9, 9A, 9B, 20, dati na Karti
br. 2: Procjena ugroZenosti od pozara i eksplozija sa merama zastite I intervencije).

* drugu kategoriju ugroZenosti imaju kompeksi i objekti koji skladidte i preraduju &vrste

gorivne materijale bez stvaranja prasnih eksplozivnih smesa i koji upotrebljavaju i drze

manje koli€¢ine zapaljivih te¢nosti svih vrsta (kompleksi i objekti br. 5, 6, 8, 12, dati na

Karti br. 2).

* trecu kategoriju ugroZenosti imaju kompleksi i objekti gdje se proizvode, skladiste i
preraduju vatrootporne i vatrostalne materije (kompleksi i objekti br.1,1A, 2A, 15,16,
dati na Karti 2).

 Cetvriu kategoriju ugrozenosti imaju ugostiteljski, trgovinski i zanatski objekti,

prodavnice i servisi (kompleksi i objekti br. 18, dati na Karti br. 2).

Ukupnu ugroZenost prostora poveéava prisustvo i manipulacija materijalom koji ima
svojstvo samozapaljenja, kao $to je samozapaljenje uglja (zona br. 8) i samozapaljenje
bilinih materijala usled biologkih, hemijskih i termickih reakcija koje se deSavaju u biljnom
materijalu (seno, detelina, Zito, kukuruz, suncokretove pogace).

Eksplozijama, koje su brzo oslobadanje energije povezano sa stvaranjem pritiska koji
dovodi do razaranja materijala nosioca eksplozije i gdje se reakcije odvijaju velikom
brzinom, tako da usled pritisaka nastaju udarni talasi — detonacije, ugroZeni su kompleksi i
objekti gdje se skladiste i koriste zapaljive te¢nosti i gasovi (terminali i skladigta, skladista
"‘B" materije, hladnjage usled sudova i vodova sa komprimovanim vazduhom), kao i one
vrste transporta putnog, Zeljeznigkog i vodenog koji takve materije prevoze ili koriste kao
gorivo. Prisutan je rizik od eksplozija pragina odnosno smese prasine i vazduha, bilo da su
one koristan proizvod (npr. bragno) ili otpadni proizvod (prasine gvoZda kod brusenja,
ugliena prasina).

Poseban problem predstavlja kori¢enje privremenih i za tu svrhu neizgradenih skladidta
za eksplozivne i druge materijale, utovarno—istovarnog mjesta Gat 1, takode privremenog
karaktera, kamenolom ,Put-Bar”, koji stalno manipuli$e sa min 100 kg eksploziva.
U smislu povecanog rizika od pozara i eksplozija, najugrozenija je tehnologka faza
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utovar—istovar, mjesta pretakalista (na petrolejskim instalacijama i dr.) koja moraju imati
. jodgovarajuce zastitne pojaseve i propisan i kontrolisan rezim funkcionisanja i prikljucke za
*//povezivanje autocisterni prilikom pretakanja goriva kod pumpnih stanica (uzemljenje).
- PoZari u razmatranim zonama, njihov temperaturni rezim i intenzitet, zavise i od sledeéih
faktora:

* poZarnog opterecenja odnosno koli¢ine gorivih materijala i nacina njihovog razmestaja
kod skladi§tenja i manipulacije,

e dotoka vazduha prema Zaristu pozara,

» karakteristika materijala obloga odnosno nestru¢ne upotrebe gorivih penastih
izolacionih materijala, uzevsi tu u obzir i vrstu i karakteristike ambalaze za robu,

® geometrije objekta i

* meteoroloskih uslova kad moZe doéi do prenosenja zapaljenih estica i toplih gasova
na znatne udaljenosti.

Spoljna i unutrasnja hidrantska mreza objekata Luke Bar ne poseduje dovoljne koli¢ine
vode i potrebne pritiske, znatno je o$te¢ena od zemljotresa, vremesnosti i koroziono
agresivne sredine. Gradska hidrantska mreza nije izvedena kao separatni sistem. Sahtovi
spoljnih hidranata su zatrpani muljem, §to onemoguéava njihovo koriS¢enje. Sa druge
strane, procjena je da se raspolaZe znatnim koli¢inama vode za gasSenje pozara, sobzirom
na dva rezervoara na brdu Volujica kapaciteta 2 x 600 m® koji omogucavaju gasenje
pozara u najve¢em objektu u trajanju vi$e od 2 sata (min. 253 m?), izvoriste tehnicke vode
koje treba urediti i moguénost kori§éenja dva remorkera za gasenje pozara morskom
vodom.

Procjena RBH i tehni¢ko-tehnoloske ugroZenosti:
Znacajan rizik za razmatranu teritoriju predstavljaju zagadenja Zivotne sredine koja mogu
dostii nivo elementarne nepogode a posledica su geoloskih radova, busenja,
raskopavanja, pozajmi$ta, raskrivke, majdani~kamenolomi, usled specificnog tehnoloskog
postupka i toksi¢nog kontakta sa podzemnim vodama, ali i akcidenti na njima. Predmetni
kompleks prema riziku po obimu i moguénosti pojava akcidenta predstavlja realnu
opasnost za Sire podruéje od razmatranog, pa mora biti predmet posebnih struénih i
naucénih analiza.

Mjere zastite prema procijenjenoj ugrozenosti:
Medusobni razmak pojedinaénih skladignih ili proizvodnih objekata mora biti H1/2 + H2/2 +
o m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata, s tim $to se isti ima uveéati
u slucaju poviSene opasnosti zbog njihove posebne namjene.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znadaj treba da ima zastitno
zelenilo koje se moZe locirati duZ saobraéajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
Pozeljna je zastupljenost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo — drvoredi,
zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu ulice JNA i
Rene i prostor izmedu Rene i trgovacke zone od ulice IV-IV do Zeljeznickih kolosjeka. Taj
prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja u ¢ijem su jednom dijelu
predvideni objekti buduéeg poslovnog centra luke. U okviru takvog kompleksa treba da
bude i memorijalni kompleks Barskog logora, koji treba odgovarajuce urediti i obiljeziti.

=
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rno zelenilo tj. drvorede treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil da

da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e biti istovremeno paravan
inog zelenila prema gradu, ulica IV-IV, ulica IX—IX, ulica Il —IIl. Svaki upravni,
roizvodni i skladi$ni objekat u granicama Detaljne razrade, a naro€ito objekti na veéim
parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspoloZivog zemlji$ta i u skladu sa
osnovnom namjenom zemljiSta. Primer kako to treba da se radi je danasnji parkovski
ureden prostor oko uprave luke.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049{10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) j. 3. Slu¢ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaga, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/1 3).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:




™

#='»Prya faza privredne zone Bar«, grafiéki prilog Elektoenergetska infrastruktura i uslovima

-

: 3 Y

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i detaljne razrade lokacije

koj¢ odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
ektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaéa strujnog opterecenja;

e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrudje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, grafigki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i tehnickim
uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu
propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrudje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar, graficki prilog Saobradaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

[Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehniéke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajednickog kori$¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

9



a potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
eoloSkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
" br) 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl. list CG", br. 28/11). Detaljina geolo$ka istrazivanja tla
aj}vezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
Jfiranog Zakona.

19| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: 12605
2

PovrSina urbanisti¢ke parcele: 4.613,30m
maksimalni indeks zauzetosti: 0:5
maksimalni indeks izgradenosti: &0
Bruto gradevinska povrsina /
objekata (max BGP):
Maksimalna spratnost objekata: i
Maksimalna visinska kota objekta: /

/
Smijernice za postojece objekte
Parametri za parkiranje odnosno Lucki parking se razvija na dvije lokacije:
garaziranje vozila: parking P2 uz planirani glavni ulaz u lu¢ko

podrucje izmedu saobracajnica 4-4,
saobracajnice IV-1V i kolosjeka ranzirne grupe
Il povrsine 1,5 ha i parking P1 uz gradski ulaz
u lu¢ku zonu izmedu saobragéajnice I1I-111 i
proizvodno-trgovackog i poslovnog sistema
povrsine 1,0 ha. Namijenjen je za smestaj
drumskih transportnih sredstava koja ulaze u
luCku zonu, a ¢ekaju na odredene robne
operacije (utovar, istovar) ili na tehnicko-
admistrativne procedure i formalnosti. Pored
parkinga za teretna drumska vozila predviden
je i parking za putni¢ka vozila kao.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, /

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

Uslovi za unapredenje energetske /
efikasnosti:

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

21
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OBRABIVAC URBANISTICKO-
~| TEHNICKIH USLOVA:

. &/

/ Lara Dabanovié
dipling.arh.

(4

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

VD Sekretar:
koleta Paviéevi¢
spec.sci.arh.

potpis ovlaSéenog sluzbenog lica

A PRvicocic |

25 | PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnigki uslovi u skladu saposebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

11




2.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

[N

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

5

a) Opiti dio

Fodovad:
[+]

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljutenja na ulidni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i pokiopcermn tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi

‘neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice

predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oftedenja i krade vodamjera).
Mjerenje isporuenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Op3Stine Bar de se vrSiti vodomjerima
proizvodada »Insa« Zemun i to:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim mehanizmom klase talnosti B i
pripremom za daljinsko ofitavanje.

) U objektima za kolektivna stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim mehanizmom klase tadnosti B i sistemom za daljinsko
ofitavanje.

¢) Za profile veée ili jednake @50mm potrebno je predvidijeti
ugradnju kombinovanih vodomijera, pri demu manji vodomier
treba da bude kiase »C« a vedi klase »B«.

d} U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim mehanizmom klase B i sistemom za daljinsko ofitavanje i
ADO RF ventilom ispred vodomjera.

Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataé neistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvara&. lza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ill sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i Iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vedomjernog Sahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju,

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietiien) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijutka
je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od profila uligne
cijevi na koju se planira prikijuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu



obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe wuzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljué¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli€kim

proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(e

Q.

[#]

o]

[+

4]

[¢]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

_Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskib | suterenskih
etaZza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispus$tanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitamo-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih vada u recipijent i
javnu kanalizaciju, nafinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprednog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogud uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija

[e}

o

Q

o]

[}

o

0

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile advadnih
kanala i raspolozZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upu$tanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automabila (garaze) povriine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZznog ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera




b)Postajece hifdrotehni¢ke instalacije

.

o U slufaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeta
vodovodna cijev, koja se zadrZzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neaphodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranifenjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
viSenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophadno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvera Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U sluCaju potrebe izmjeStanja postojecih hidrotehni&kih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u | tehnikim uslovima
D.o.0. »Vodovod i kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moze biti u
sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukuru

d)

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostomno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

hinicka opremiljenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzl sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije, Projekat

- unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima

struke i odredbama vaZeCe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

I1) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljutenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mreZu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih | planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projeklom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijarma fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehni¢ki direktor,
Ibrahim Becovic




Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-52
Bar, 05.03.2019. godine

IZVOD IZ PPPN-a za Obalno podrucje Crne Gore do 2030. DETALJNA RAZRADA
LOKACIJA »PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR«

Za urbanisti¢ku parcelu 605, u zoni »TRGOVACKA ZONA«.

Obradivac
Lara Dabanovic
dipl.ing.arh.
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Legenda:

NN S s . . . .
g Granica Detaljne razrade

== === === sem msm Granica Slobodne zone Luka Bar

m= wes === == == Granica podrudja kori§¢enja Luka Bar AD u morskom dobru
Granica podrucja koncesije Port of Adria AD
== wem wem wes wm Granica podrucja koncesije Jugopetrol AD

= wes mm ssm mm Granica podrucja koriS¢enja OMC doo

Geodetske tacke

KOORDINATE SU DATE U KOORDINANTNOM SISTEMU MGI U 6 ZONI BALKANA

/A TRIGONOMETRIJSKA TACKA
(*) POLIGONSKA TACKA
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA Sy
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u, opstini
PLAN NAMJENE POVRSINA
Narucilac: Oznaka sjevera:
N
wncnes  MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
Obradivac: Razmjera:
R 1:4000
A\ Horwath HTL ‘* Br. priloga:
rZu p Hotel, Tourism and Leisure WCEP 2
Podgorica Zagreb Kotor




Legenda:

(AN _INN 1NN 1NN NN ] Granica Detaljne razrade
Povrgine za stanovanje
@ PovrSine za stanovanje male gustine
do 120 stanovnika/ha

@ Povrdine za stanovanje srednje gustine
120-250 stanovnika/ha
@ Povrsine za stanovanje vece gustine

250-500 stanovnika/ha

PowvrSine za stanovanje velike gustine
500-1000 stanovnika/ha

Povrsine za centraine djelatnosti
PovrSine za turizam

Hoteli

Povrsine za $kolstvo i socijalnu za &titu
Povrsine za zdravstv enu zatitu
Povrsine za kulturu
Povrdine za sport i rekreaciju
Povrsine za industriju i proizvodnju
U okviru povrina za industriju i proizvodnju:
Saobracajna infrastruktura - Slobodna zona Luka Bar

@ Povrsine za mjesovite namjene

Povrsine za pejzaZno uredjenje

Povr$ine javne namjene

Poljoprivredne povr Sine
Drugoe poljoprivredno zemljiste
Maslinjaci

Sumske povrsine

Ostale prirodne povr$ine

H “I "" Plaza 8jjunkovita

Povrsine tehnigke infrastrukiure

Povrsine i koridori sacbracajne infrastrukture

Porsine za groblja.

Zagticena kulturna dobra

Pojedinaéna kulturna dobra

Vodotokovi

Mineralne sirovine

Mineraine sirovine:
granice Eksploatacionih podrutja

02

a Gor
1;\(060 e

e

Autoput

Brza saobracajnica
Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

g
|l|II||§ |H%l 9

Pjesagke povréine
—— s Zeljeznitka pruga
e —— S T
——— T 0G|
——y W
—— i——

Autobuska stanica

ZeljezniZka stanica

Morska luka medunarodnog znataja

Marina
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PPPN za Obaino pod‘ruéje Crne Gore do 2030.

Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR"
PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Narucilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Oznaka sjevera:

K

Obradivac:

L]

rzup

A Horwath HTL (\*
M ! CEP

Hotel, Touristn and Leisure

Ylonk!

Razmjera:

R 1:4000

Podgorica

Zagreb

Kotor

Br. priloga:




Legenda:

omomm  Granica Detaljne razrade

Saobracaij:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

PjesacCke povrsine
Zeljezni¢ka pruga

Tunel




RORO
RSP mm
KR I
KT I
DT EEEEN

8,63 ha

1 32,27 ha

20,31 ha
17,75 ha
7,03 ha

== 2 87 ha

AVP N
TZ m—
GTK I
SRT IS
SPT NN
PLB s
TT
SOS
PTPS [
BC I

P
]
RTC S
HPT
ZRSD
ZS|

PT

3,63 ha
2,10 ha
50,05 ha
21,18 ha
4,75 ha
7,40 ha
28,20 ha
3,85 ha
10,73 ha
3,49 ha

16,23 ha
47,25 ha
20,78 ha
40,66 ha
4 82 ha

2,65 ha

27,08 ha

4,55 ha

== 3,91 ha

PPOV N
TS N

1,26 ha
0,54 ha

Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS
ro - ro terminal
terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

sto€ni terminal

auto i vagon pretakaliste

terminal za Zzitarice

terminal za generalne terete i kontenere
viSenamjenski terminal za suve rasute i tecne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za teCne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-Zeljeznic¢ki terminal intermodalnog transporta
Zeljeznicka robna stanica i depo
zeljezniCka saobracajna infrastr
PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali
marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA
postrojenja za preciS¢avanje otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV
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PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini|
PLAN FUNKCIJSKE ORGANIZACIJE SE

Narucilac: \ka sjevefa:
N
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
Obradiva¢: Razmjera:

_ R 1:4000
D A Horwath HTL @EP\ Br. priloga:

r Z u p Hatel, Tourism and leisure \% 4

Podgorica Zagreb Kotor




Legenda:

= mom  Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine
Zeljeznicka pruga

Tunel

110] Broj brodskog veza, duzina
% | idubina veza u metrima

Zone i urbanistiCke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanistiCke parcele
35,367.08 m2  Poyrsina urbanisticke parcele

Lz Lucka zona

TZ Trgovinska zona
PZ mmmm Proizvodna zona
RTC - Robnotransportni centar

PT m— Putnicki terminali:
PT701 - Putnicka Luka
PT703 - Autobuska stanica
PT702 -  Zeljezniéka stanica .

TI - Tehnicka infrastruktura

Fizicke strukture

Zatvorena i/ili otvorena skladista
(odnosi se na plansko podrucje)

13 Oznaka postojecih skladista



FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:

P

s ol R

R gy
i

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje
terminal za komadne robe
kontenerski terminal

drvni terminal

stocni terminal

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere

auto i vagon pretakaliste

viSenamjenski terminal za suve rasute i teCne terete
terminal za teCne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrZzavanje i servisiranje
poslovni (biznis) centar

proizvodno-trgovacki i poslovni sistem
drumsko-zeljezniki terminal intermodalnog transporta
zeljezni¢ka robna stanica i depo
robno-transportni centar
putniCki terminali

trgovina

proizvodnja

specijalni tereti

objekti tehnicke infrastrukture
postrojenja za preciscavanje otpadnih i
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

Narucilac:
N
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
Obradiva¢: | Razmjera:
D /A Horwath HTL @ Br. priloga:
rzup Hotel, ourlsin and Lesine MoneeCi 5
Podgorica Zagreb Kotor




PROFILI ULICA | POLOZAJ INSTALACIJA
(Dimenzije u m’)

TIP 1: ULICA IV-IV

6 14 6
in 1,5m '51"‘
m B
O X

TIP 2: ULICA 44

4 28 4
in 1 ’ -
e T nin 1,5m -
8
- Q

TIP 3: ULICA 6-6
14 (]

b

TIP 4: ULICA 2-2
6 6 14 6

TIP 5: ostale ulice

3 14 3
(o] min 1 m s
i
ORI S =
FK
AK

TIP 6: 1-1 i VII-VII

6 3 14 3
min 1 m -
° T min_1,5m -,
=70
i AK

Legenda:

(A _IOF IN0 IO 1NN Granica Detaljne razrade

Saobracaj Profil ulice i polo Zaj instalacija

= kolovoz
G \zo'stalna saobracajnica = z

== zelenio
‘em— Lokalni put oeovina

(O vodoved

e —— Ulice u naselju

@ fekaina kanalizacija
| Pje8atke povréine

T

— e Zelieznicka pruga @ atmosferska kankizaclia
ST I TS b m elektro kablovi
P—————————T
LT ¥ I N T L

B T kabiovi
————— OSOVINE drumskih sacbra ajnica B 5 =
—————  Gsovine Zelieznidkih sacbracajnica gﬂ tehnicka galerija

,e_ 1 1 .00 nadmorska visna

(radijus krivine kod tjemenih OT)

P876 ozmakaosovinske tacke
X=X oznaka viica
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE o |
Narugilac: [l j i’fﬂﬁja sjevera:

R
s/

e o wrere MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA il
Obradivac¢: - Razmjera:
R 1:4000
A Horwath HTL # Br. priloga:
rzup T o s 6

Podgorica Zag reb Kotor




Trgovatka zona

Perimetar (m”)
TZ601 11,535.35 470.35
TZ602 2,456.74 22113
TZ603 3.445.02 249.42
TZ604 3,610.81 251.65
TZ605 4,613.30 277.95
TZ606 3,201.46 235.36
12607 34,802.80 730.74
TZ608 12,345.15 441.59
TZ609 4,084.89 251.70
TZ610 4,118.57 257.07
TZ611 3,909.98 246.14
TZ612 2,990.03 219.19
TZ613 4,377.70 262.17
TZ614 8,110.71 400.04
TZ615 2,503.08 195.75
TZ616 2,576.55 203.69
12617 2,576.54 203.69
TZ2618 5,234.39 300.34
TZ619 4,522.30 285.61
12620 2,220.55 188.49
TZ621 2,220.55 188.49
T2622 1,342.39 149.18
12623 1,810.84 166.24
TZ624 2,381.25 194.47
TZ2625 2,994.12 221.44

Legenda:

Saobracaj

Granica Detaljne razrade

Regulacione linije

Magistralna sacbracajnica
Lokalni put
Ulice u naselju

Pjesacke povrdine
Zeljeznigka pruga

Tunel

Zone i urbanisti¢ke parcele

TZ321
35,367.08 m2

PT702

PT703

PT704

TI801, 802
TIB03

TI804

TI805

Oznaka i broj urbanisti¢ke parcele
Povréina urbanisticke parcele

(LZ) Lucka zona
(PZ) Proizvodna zona
(RTC)Robnotransportni centar
(TZ) Trgovinska zona
(PT) Putni¢ki terminali:

- Putni¢ka Luka

- Zeljeznitka stanica

- Autobuska stani

- Trafostanica 35/10 kV Luka Bar

- Trafostanica 35/10 kV Luka Bigovica
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE ST\

Narugilac: ( %fﬁa{% sjevera:
‘\-\f:’;t- g i ‘
wononeeres]  MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ALY
Obradivac: Razmjera:
D b it @\ Broj priloga:
rzup s Faurbimon Leine Mo (R 7

Podgorica Zagreb Kotor




Legenda:

I I I I I B .
B Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSacke povrsine
—  ——  Zeljezni¢ka pruga

osovine drumskih saobracajnica
osovine zeljezniCkih saobracajnica

11 ()() nadmorska visina

P 8 7 6 (radijus krivine kod tjem
oznaka osovinske tacke




Postojeci rezervoar Ciste vode

@ Planirana "Booster" stanica
Ciste vode

Planirano postrojenje za preradu
otpadnih voda

PPBV  Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

PPOV

Planirana pumpna stanica
otpadmh voda

@ Planirani bunar tehnicke vode

@ Postojeci bunar tehniCke vode

postojeci vodovod

= planirani vodovod

— planirana atmosferska kanaliza ']é' |







PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

naka sjevera:

Narucilac: |

N
wencmnes|  MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA - $

Obradivaé: ' Razmjera:
R 1:2500

A\ Horwath HTL * Broj priloga:

rzup ote, T MonzCEP 8

Podgorica Zagreb Kotor




I I I D I N .
NN TRN TR TR TR Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSacke povrsine
—— ——  Zeljeznitka pruga

Tunel

11 ()() nadmorska visina

P 8 7 6 (radijus krivine kod tjemenih OT)
oznaka osovinske tacke



LEGENDA

- trafostanice 35/10 kV

kabiliovi 35 kKV

kabiovi 10 kV

E tratostanice 10/0,4 kV
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA

Narucilac: S| Oznaka sjevera:
,,,,,,,,,,,, . MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Obradivac: - Razmjera:
R 1:2500
/A Horwath HTL # Broj priloga:
r z u p Hotel, Tourism and telsure WEP 9

Podgorica Zagreb Kotor




B I N N B .
NN TRNTHE TN TN Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Jlice u naselju

PjesSacke povrsine

Zeliezni¢ka pruga

Tunel

osovine drumskih saobracajnica
osovine zeljezni¢kih saobracajnica

11 (O() nadmorska visina
: (radijus krivine kod tiemenih Q
P 8 7 6 oznaka osovinske tacke

na Go

CLia uregon

ey
Tty




Legenda:

postojeca kablovska okna
elekitronskih komunikacija

planirana kablovska okna
elekironskih kemunikacija

postojeca infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4,3,2,1 x PVC fi 110(40)mm

planirana infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4 x PVC fi 110mm




Wiy
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030

Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

PLAN HORTIKULTURE

Narucilac:

Oznaka sjevera:

woesvn|  MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA T TURTZMA

Obradivac:

L]

rzup

Razmjera:

R 1:4000

Broj priloga:

10

Podgorica Zagreb




Il N I I I B .
NN INN 1IN0 NN 10N Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine

—— ——  Zeljeznitka pruga

Tunel

osovine drumskih saobracajnica
osovine zeljeznickih saobracajnica

11 O nadmorska visina
P 8 7 6 (radijus krivine kod tjemenih OT)
oznaka osovinske tacke

OOO) drvored
parkov

) Sume

» ' | ozelenjavanje
zastitno zelenilo
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PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-4176/2019
Datum: 20.02.2019
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BAR, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 143 - PREPIS

Podaci o parcelama

Plan " ili Naéin kuri-ﬁéenja Bon. 2 2
Broj Podbroj zl;-rggie Skica |Datum upisa| oo f‘;‘tﬁzl:i'bmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
6312 1 3] Bjeligi ZemljiSte uz zgrade 823 0.00
118 !
6312 1 1 31 02/11/2018 [Bjelisi PosTovne zgrade u”privredi 274| 0.00
118 NASLIEDE
1097 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesio Osnov prava Obim prava
0302959225024 OSMANAGIC SABAN BISERA Svojina 11
RENA BB BAR Bar

Podaci 0 objektima I posebnim djclovima
Nacin kori¥€enja PD Osnov prava
Broj Podbroj zB;g{l el Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Sprag Viasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
6312 1 1 | Poslovne zgrade u privredi P1 /
NASLJEDE 0 274
6312 1 1 Poslovni prostor 1 p [Sveiina 171
NASLIEDE - OSMANAGIC SABAN BISERA 0302959225024
0 RENA BB BAR Bar
6312 1 1 Poslovni prostor 2 p1 |Svoiina 11
NASLIEDE a OSMANAGIC SABAN BISERA 0302959225024
0 RENA BB BAR Bar
Ne postoje tereti i ogranicenja.
s o 1/2
Datum i vrijeme $tampe 20.02.2019. 09:24:35



Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ). )

2/2

Datum i vrijeme $tampe 20.02.2019. 09:24:35



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINF
"QDRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-104/2019

Datum: 04.02.2019.

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obyradio:

Qo

Katastarska op§tiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 23

Parcela: 6312/1

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
4 4
661 661
1700 — 1 700

41061

6311/
ofet / 6321

&

N/~

[TCh
R ko)
Dt

oor
16§
9

—

4
661
! 500
s O
]
Ovjerava
Sluzktno lice:
3 R o=
ede? e

|
|
|



SAGLASNOST

Ja, Skerovi¢ Pavi¢ roden dana 21.04.1983. godine, sa JMBG:2104983220107dajem
saglasnost Biseri Osmanagi¢ da moze dobiti dozvolu za gradnju, graditi objekat i
koristiti objekat na rastojanju 3,7 m od granice kat. parcele broj 6314 koja je u

mom vlasnistvu.

Bar, 22.02.2019. godine. DAVALAC SAGLASNOSTI

Skerovié Pavié¢

lusepetlnt” Tt

Ja, NOTAR, Zoran ékopelja, Bar, Bulevar revolucije 11-B, potvrdujem da je:

PAVIC SKEROVIC, Bar (85000), Bjelisi bb, roden 21.04.1983.godine, JMBG: 2104983220107, &iji
sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu br. 613947520, izdatu od PJ BAR dana 09. novembra
2009. godine koja vazi do 09. novembra 2019. godine, u mom prisustvu svojeruéno potpisao
SAGLASNOST. Potpis na pismenu je istinit.

Potpis je ovjeren na 1 (jednom) istovijetnom primjerku prednje isprave.

Naknada za rad notara za I;Geru Rfag%if%or&g ju9 NTU
0,20 € sa PDV-om od 0,57 €, Sto predstavijai J% 3,27 €,

OVP-678/2019 NO T A 34 |

U Baru, 22.02.2019. godine

SKOPELJA ZORAN

BAR
L b




1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UVOD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da

uradi idejno rjeSenje idejno rjeSenje rekonstrukcije objekta u postoje¢im gabaritima
za: stanicu za tehnicki pregled vozila na lokaciji DIO URB. PARCELE TZ 605, PO
DUP-U"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR", ODNOSNO DIO KAT. PARCELA BROJ
6312/1 KO NOVI BAR (investitor: "LOVCEN AUTO" DOO)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja gradevinske dozvole.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI

MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

e 0opSsti podaci o objektu

Postojeci objekat:

Prizemlje: prodajni prostor, zona Sank, kafe bar, magacin, kancelarija, prostorija za
zaposljene, svlacionica, sanitarije kao i stepeniste
Sprat: kancelarija, sanitarni ¢vor kao i stepeniste.

Planirati:
Novoplanirani objekat:

Prizemlje: tehnicki pregled vozila, kancelarije, (Cetri), arhiva, kontrola, sanitarije-
muski i Zzenski wc kao i stepeniste i jedno novoplanirano.

Sprat: jedno stepeniste vodi do dvije kancelarije, sanitarija dok drugo stepeniste
vodi do arhive kancelarije.

Novoplanirani objekat:

Stanica za tehnicki pregled vozila - spratnosti P+1

Objekat projektovati tako da se sa postojece saobracajnice prilazi objektu.Ulaz u
objekat projektovati tako da se ulazi direktno sa gotovog terena.

e Lokacija
DIO URB. PARCELE TZ 605, PO DUP-U
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR", ODNOSNO DIO KAT. PARCELA BROJ 6312/1
KO NOVI BAR
e namjena
stanica za tehnicki pregled vozila



e kapacitet
Prizemlje: tehnicki pregled vozila, kancelarije, (Cetri), arhiva, kontrola, sanitarije-
muski i Zzenski wc kao i stepeniste i jedno novoplanirano.
Sprat: jedno stepeniste vodi do dvije kancelarije, sanitarija dok drugo stepeniste
vodi do arhive kancelarije.

faznost gradnje
Planirati gradnju u jednoj fazi

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna d= 20 cm
Meduspratnu tavanicu planirati kao punu AB ploCu debljine 15 cm.
Krov: Planirati ravhu AB plo€u termo izolovana sa donje i gornje strane, pokrivena
limenim sendvi¢ panelima na niskoj drvenoj konstrukciji u padu od 5 do 6 stepeni ka
slivnicima
podovi:
Podovi su planirani od kvalitetne keramike.
Podovi u svim prostorijama- su od visoko-kvalitetne keramike .
zidovi:
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=10 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba obloZiti
keramiCkim plo€icama. Sve zidove gletovati prije farbanja.
plafoni:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.
spoljni i unurasniji otvori:
Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujuéim “termoton” staklom.
Svi vanjski otvori planirani su sa dvoslojnim staklom, zbog bolje toplotne i zvu¢ne
izolacije.
Unutrasnja vrata planirana su od drvene grade.
spoljna obrada:
Fasada objekta se oblaze termoizolacijom 5 cm, zbog bolje toplotne i zvu¢ne
izolacije. Cjelokupni objekat kao i njegove fasade Cine ravhomjerno rasporedeni
stakleni otvori kao i terase, kako bi objekat primio mediteranski izgled i uspostavio
skladan ritam sa okolinom.
hidro, termo i zvuéna izolacija:
Na zavrsnoj krovnoj ploc€i, na podnoj plo€i u prizemlju, kao i u sanitarnim ¢vorovima
planirana je hidro i termo-izolacija. Zvuc¢na izolacija planirana je u svim podovima.
TermiCka izolacija planirana je u podu prizemlja kao i u zavrsnoj krovnoj ploci
objekta. Termicka izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima stiroporom
d=5 cm.



4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Obijekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila veca svjetlost u
unutrasnjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koriscenje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB plocu termo izolovana sa donje i
gornje strane.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

/% investitor:

"LOVGEN AUTO" DOO

’\

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanisti¢ko - tehnicki uslovi - folder 1
stavka 1 Opsta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehni¢ke dokumentacije, list broj 1
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