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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-20018-5
PODGORICA, 11.03.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji | sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 j 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11, 28/12 i 8/15) i ¢lana 207 Zakona o opS$tem
upravnom postupku ("Sllist RCG", br. 60/03 | "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava,

donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: D.0.0. "STUDIO LML" ZA INZINJERING, KONSALTING | PLANIRANJE
" EXPORT - IMPORT - PODGORICA

PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03073 5191481 B 37072
(Maticni brojj {Sifra podrutne jedinice pareskog organa)

Datum upisa u registar: 11.03.2015. gadine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (€lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u

roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravriom sredstvy; Protiv ovog Rledenjs mole se izjuviti 1alba Ministarstvy inansjjs CG - Ousjek za
drugostepeni poroski | carinski postupak, u roku od 15 dona od dano prijsme Rjedenja. Zalba se predoje preko ove
Podruéne jedinice | takaira administrativaom taksom u fznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broji 5 Taksens tarife za

administrattvie lakse. Taksa se upladuje u korfst raduna brof 832-3161-26 - Administrativea taksa.

POBESKI INSPE

Srﬂ% Rubezlc 2




1ZVOD I1Z CENTRALNO REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0722345 / 001 Datum registracije:  10.03.2015

PiB: 03035948

D.0.0."STUDIO LML" ZA INZINJERING, KONSALTING | PLANIRANJE EXPORT-

IMPORT - PODGORICA

Braj vaZede registracije: /001

Skraceni naziv: STUDIO LmiL
Telefon:

eMail:

Datum zakljudivanja ugovora: 09.03.2015,
Datum donoienja Statuta: 09.03.2015.

Adresa glavnog mjesta postovanja: NIKOLE XOVACEVICA BR 2 PORGORICA
Adresa ra prijem slulbene poite.  NIKOLE KOVACEVICA BR 2 PODGORICA

Adresa sjadilta NIKOLE KOVACEVICA BR.2 PODGORICA

Pretelng dielatnost: 7112 InZenjerske dielatnostl | tehnicko savjetovanjs
Obavljanje spoljino-trgovinskog postovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (NavEani 1,00Euro, nenoviani Euro )

OSNIVACI:

MIRSADA SPAHIC 171294015206

Uloga Osnivad

Udia: 100%% Adresa: NIKOLE XOVACEVICA BR.2 PODGORICA CHNA GORA




LICA U DRUSTVU:
MIRSADA SPAHIC 1712949215206

Adresa:  NIKOLE KOVACEVICA BR.2 PODGORICA

Vioga: lzvrini direktor

Ovlaicenja u prometu: Neogranifeno ( )

Oviaicen da djeluje:  POIEDINAENO ( ) .

lzdato: 13.03.2015 godine u09.17h - Nacelnik

Milo Paunoyu
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{Obnova polise broj: Nova
SAVA !Broj ponude: 3 PON-006830/19

OSIGURANIJE S

POLISA - RACUN POL-00091901

‘Zastupnik: {Draga$ Goran, 81-032

Ugovaracé
Naziva  |STUDIO LML ZA INZINJERING, !MB ' 103035948 '
|KONSALTING | PLANIRANJE { 1
Adresa Telefon ]

NIKOLE KOVACEVICA 2, 81000 l
QDGOR&CA_GRAD, Crna Gora |

|
Trajan.jé:. i ' Godisnje osiguranje

Period osigdranjég 06.03.2019 (24:00) - 06.03.2020 (24:00) iperiod obraguna | 06.03.2019 - 06.03.2020

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, koji su posljedica struéne gredke osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi InZenjerske komore)

Vrsta ésigﬁ;aﬁjai: | Osiguranje od projektantské:.o-dgn;v;);rﬁlssti iéifra: | 7 1310
Osiguranik

Naziv ~ |STUDIO LML ZA INZINJERING, MB 7 103035948 N
o ol 1KONSAI:TE[\IG I PLANIRANJE ) » o
Adresa NIKOLE KOVACEVICA 2, 81000 Telefon

PODGORICA_GRAD, Crna Gora _ B ] 7

_ Suma osiguranja 7

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00

Fransiza

Franéiza o % Odbitna fransiza iznosi 10% od priznaie Stete ali najmanje 500 E i

I - Obracun za predmet

Prerln-ijz;. T S S s i S—— ‘2'7(‘)“,00
Popust za jednokratno placanje Wil T 3 - 2700
Fopust za nemar;;méteta :;;siédnje tri ;odine o -24,36
Komercijalni popust 10% i O ' 21,87
Ukupna premija bez poreza ' - 196,83
Poreznapremuu B LT Y S 1771
‘U‘kupna premija";lé—};brezom 214:54

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke uginjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada plaéenja premija a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placenja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna iskljuéenja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tatke 29,(2) alineje 2. &lana uslova QU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" — na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokriée vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
{OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve narugioca usluga ili tre¢ih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri
tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agregat)

Datum Stampe: 06.03.2019 08:48

Adresa sjedista: Rimski trg br, 70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www,sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza
1Por§-z na premiju

Ukupna premija sa porezom R

‘Nagin plaéanja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovarac/osiguranik ne placa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovarac¢ osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljucenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleZznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju€ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija placa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno placanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30

dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.
e >:\“Vl' T
P % I
Mo »

\\\ V.P. 'Osiguranik/ Ugovarac:
N (puno ime i prezime)

2Poslovnica Podgorica 4, PODGORICA_GRAD, 06.03.2019

Datum Stampe: 06.03.2019 08:48
Céummam ~
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC KruSevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info(@sava.co.me Website: www.sava.co.me : T
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-999 Podgorica, 13.06.2018. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢1.146 stav 1 tacka 2 i ¢lana149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sl list CG", br. 64/17),
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MIRSADA T. SPAHIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Podgorice,

¢lan InZzenjerske komore Crne Gore do 28.06.2019. godine.

—

Obradila: d.Ge p Beq Se@ajﬁ
Aleksag_ﬂra zdenoyi¢ dipl. ing. metalurgije il . pravnik
« & oo e




I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7- 3145/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

SPAHIC MIRSADA

Ulica Nikole Kovaceviéa broj 2
PODGORICA

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Pawmaéa

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7— 3145/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu SPAHIC MIRSADE,
diplomiranog inzenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlag¢enog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE SPAHIC MIRSADI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovla8cenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-3145/1 od 13.06.2018.godine, SPAHIC MIRSADA, diplomirani
inZenjer arhitekture, iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonsko-urbanisti¢kom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonsko-urbanisticki
fakultet u Sarajevu, broj: 1150/75 od 27.12.1975.godine; Referenc listu; Rjedenje
InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-301/2 od 18.03.2015.godine, kojim je Spahié¢
Mirsadi, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca odgovornog
inZenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
arhitektonskim objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i
ovjerenu fotokopiju licne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude



fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaS¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fiziCkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
ta€. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog:

OVLASCGENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicevic
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 3154/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

» STUDIO LML » D.O.O.

Ulica Nikole Kovacevic¢a broj 2
PODGORICA

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Pavicevi¢ Natasa

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3154/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu » STUDIO LML«
Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE » STUDIO LML« Podgorica, LICENCA projektanta i izvodada radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3154/1 od 14.06.2018.godine » STUDIO LML« Podgorica, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3145/2 od
14.06.2018.godine, kojim je Spahi¢ Mirsadi, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj:5-0722345/001 sa
Sifrom pretezne djelatnosti, 7112: InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanije.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta¢. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataga-Pavicevic
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 956-2-123/2019

Datum: 14.05.2019.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-10960/2019
Datum: 14.05.2019.

KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SKRIJEL] SEADA, , za potrebe izdaje se

LIST NEFFOKRETNOSTI 2777 - PREPIS

Podaci o parcelama
s .| Broj Plan . Potes ili Nacin koriscenja Bon. % 2 .
Broj Podbroj| ,oroh. | gijea | Datum upisal yiica i kuéni broj Osnov sticanja ilags | Powmms s Eobed
6126 7 32 31/10/2017 [Bjelidi LCivada T. klase 514 336
120 KUPOVINA
Ukupno 514 3.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0711978280023 $KRUELJ HADRO SEAD Svojina 11
BJELISI 40 Bar
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni e e Datum upisa :
4 J zgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme u‘}]isa Opis prava
Hipoteka
osort | uEEs 08 2200005 S IR B o
svads s 07.2017. O KREDITU PART 00-400-
6126 7 I Livada 1. klase 5007367.0 OD 24.07.3017., ROK OTPLATE QD 144
13:25 MJESECA, U KORIST KOMERCUALNE BANKE AD
: BUDVA.
01 Zabrana otudenja i opterecenja .
_ 2820 ZABRANA OTUDIENIA I OPTERECENJA I DAVANIA
6126 7 2 Livada 1. klasc U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UZZ
13:26 BR.701/2017 OD 26.07.2017.
ZOMORI20LT | e e O 17V RN T
ads - ABILIEZBA NEPOS I i
6126 7 3 Livada 1. klase NOTARSKOG ZAPISA. UZZ BR701/2017 OD
13:27 26.07.2017.

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SlI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 14.05.2019. 09:18:06
2223598




Ybe

Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-857
Bar, 10.10.2017. godine

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i za$titu zivotne
sredine Opétine Bar, rjeSavajuéi po zahtjevu Skrijelj Seada iz Bara, za izdavanje urbanisticko-
tehnic¢kih uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list
CG«-opstinski propisi br. 39/13) izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli AS5-UP12, po
DUP-u »Topolica IV«.

1. Lokacija: DUP »Topolica IV, zona A, blok 5, urbanisticka parcela A5-UP12.
ZONA A - BLOK 5

Podru¢je bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodi¢nog stanovanja, sa samo par
parcela bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a interesovanje su iskazala dva
korisnika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na rekonstrukciju postojeceg objekta. Stoga se u
okviru bloka o¢ekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljucuje i valorizaciju
prostornih moguénosti pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta.

Gradevinske linije prema planiranim ulicama formirane su na definisanom odstojanju od
regulacione linije. Mada se planom predvida gradnja objekata na odredenoj udaljenosti od
regulacione linije, ne isljuuje se ni formiranje kontinualnih poteza izgradnje i uredenja terena
tako da se dobiju efekti karakteristi¢ni za iviénu gradnju (naglaSeni pjeSacki tokovi uz fasade,
povezivanje objekata - izgradnja objekata u nizu...).

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema
unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu
sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati
paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i znatno rede razmjena parcela i djelova parcela,
ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih
djelova.
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Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
reSenja koja podrazumjevaju korisCenje postoje¢ih i formiranje novih pristupnih puteva. Kroz
realizagiju unutra§njosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je

- obezbijediti odgovarajuéi pristup svakoj lokaciji. Prilaze objektima koji ¢e se graditi uz ili u
blizii gradevinske linije postavljene uz natkriveni vodotok treba predvidjeti iz tog pravca.

— . . S & . .
Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa

kontaktnim podrugjem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriS¢enje, povezane i prohodne.

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu
sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju
ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze biti
manja od 600m>.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojeée katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskom parcelom, organ
nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

2. Namjena objekta: Objekat u zoni mjeSovite namjene.

Novi objekti viSeporodi¢nog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina 1 parcelama
mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim
sadrzajima koji, ni na koji na¢in, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja.

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;
- TrzniiizloZbeni centri;
- Objekti za smjestaj turista - hoteli;
- Ugostiteljski objekt;
- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;
- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi 1 garaze;
- Objekti infrastrukture.
Objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povrSinama i
umjesto postojecih objekata.
Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objekata centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i parcelama stanovanja velikih
gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povr$inama i umjesto postojecih objekata.

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a.

U tom slu¢aju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.
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3. Uslovi za tretman postojeéih objekata

Postojeéi objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanisti¢kim uslovima propisanim planskim
dokumentom.
~ Postojeci objeti se zadrZavaju u zatedenom stanju na parceli u vlasniStvu, odnosno ispunjavaju
uslove za izdavanje odobrenja:
- Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobracajnica;
Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta;
- Objekti koji su pekoragili gradevinsku liniju prema zaStitnom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljeznigke infrastrukture Crne Gore.

4. Gabarit objekta : Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni
pokazatelj je indeks izgradenosti.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrSine objekta (objekata) na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena
povrsina je definisana spolja$njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinac¢nu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija
obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m>.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrSine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrSina
objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljaSnjim mjerama
finalno obradenih zidova.

U obradun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza
koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija
obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrSina lokacije iznad 1200m>.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZza. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u
objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza i
dvije podzemne etaZe.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se posStovati gradevinske linije) i ne moZe se
povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZa ne ulazi

prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moZe biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom
da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrSinom.
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Za urbanisti¢ke parcele viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks
izgradenosti je definisan za svaku parcelu.

ZONA A
Oznaka | Oznaka Povrsina VA Pov Il BGP Pov Pov stanova Br Br Br
up up oshove centralnih stanova | stanovnika | korisnika
funkcija
12 | 2,539.87 | 0.40 | 1,015.95 | 2.00 | 5,079.74 | 1,015.95 | 4,063.79 27 81 20

S. Gradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV” -
graficki prilog ,,Plan nivelacije i regulacije”.

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrSinu
od povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka, koja je precizno definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod
povrsine zemlje i to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana graficki, koja je obavezujuéa i
preko koje se ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeri¢ki (kao odstojanja od
granica parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne moze biti
manje od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
provjetravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visokim
parapetima,

- na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija
1 parapeta.

Ukoliko je kraca - bo¢na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar odreden
za duzu stranu objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele defini§u moguéu zonu u okviru koje se
formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog
bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanistiCke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrsine zemlje.

Gradevinske linije ispod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu
obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.

6. Nivelacione kote objekta: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV” - grafi¢ki prilog
,Plan nivelacije i regulacije”.
Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
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- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od kote nivelete javnog

ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moZe biti najviSe 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili

pristupnog puta;

7/ za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz

y'ﬁrbanistiéke uslove prema iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno

0,20m visa od kote trotoara.

7. Konstruktivni sistem Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloSke, hidroloske i seizmicke uslove
tla, buduéa izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “Inzenjersko - geoloSka istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP
Bara“, kao i na naknadnim geotehni¢kim istrazivanjima geolo$kih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve
seizmicke proradune zasnivati na mikroseizmi¢kim podacima.

Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nalin, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

8. Arhitektura i materijal: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristi¢ni
ambijent podrudja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrugja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata, tako da
objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i
racuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zaStitu enterijera objekata. Preporuuje se upotreba savremenih materijala
koji daju moguénost za originalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.
Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili ravne,
sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima 1
funkcijom, imajudi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke,
okove 1 sli¢ne elemente koristiti nekorozivne materijale.

9. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmike uticaje: Zbog izraZzene seizmiCnosti
podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmic¢ke proraune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.
Plansko podruéje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i Ilc kategoriju
koju ¢&ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranienja, IlIb kategoriju gdje je
Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me




urbanizacija moguca ali uz znatna ogranicenja i IVc kategoriju koju ¢ine podruéja nepovoljna za
urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena
od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14.

.~/ Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na
—=" padinama vezanih stijena.

Ravni tereni ITa kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
otezavajuéi faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmilkog inteziteta i Cesto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni Ilc kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
oteZavajuci faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u IIIb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ogranicenja
i veée intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa

manjim i veé¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmicnosti od
0,14.

10. Prikljuéci na infrastrukturnu _mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV,
graficki prilozi “Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture”, “Stanje i plan elektroenergetske
infrastrukture”, “Stanje i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture” i uslovima
nadleznih organizacija ( u prilogu).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
- TehniCka preporuka za prikljutenje potro$ala na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje) ‘
- Tehnicka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivacéa strujnog opterecenja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Elektronska komunikacija: Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje
pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme, (»SL. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog
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koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za
povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

11. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: Prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV”, graficki
prilog “Plan saobracajne infrastrukture”

12. Uslovi za parkiranje vozila: Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje

_djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, 1
~ realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje (kolektivno) 1-1,2 PM/1 stambena jedinica, stanovanje (individualno) 1 PM/1 stan,
Skole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m?
korisne povriine; posta, banka 20-30 PM/1000m?” korisne povrsine; poslovanje — 10 PM na 1000
m?>.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti reSeno kao
garaZiranje.

13. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturno uredenje:

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrSina, uz nastojanje da se nadgrade 1
afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrSine predstavljaju sve prostore koji su
povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrSine (poplo¢ane, ozelenjene povrsine...) a koje su
nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjeStene garaze), koje dobijaju adekvatnu
namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaze, ako je veée povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i ako je
bogato uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povr§ina ako su dostupne, sa dopunskim sadrzajima.

Uredenje otvorenih povr§ina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se
obezbijedi spontano kori$¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz uskladivanje
elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

Zastupljenost i obradu zelenih povrSina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz
odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe
isl).

Kod obrade trotoara i pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuée Sirine,
ravne povrSine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavr$nu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima
vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom
doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje kori§¢enja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa
stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih
zelenih povrSina. Osnovni smisao ovih povr§ina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom
prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima zivota. Ove
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zelene povrsine obi¢no predstavljju najslabiju tadku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije

direktno kori§éenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povr§inu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajima za

prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao Sto su djecija igraliSta, prostori za miran

odmor) i odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem ;

/L Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrSine

— otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi ra¢una o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanisti¢kim 1

estetskim funkcijama zelenila.

14. Uslovi za uredenje urbanistike parcele: Uredenje terena treba da bude usaglaSeno -
povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podruéjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo
privremeno moZe biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutra$njosti bloka tehnickim
reSenjima koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajuéi pristup. Na ovaj na¢in formiraée se mreza
saobracajnica unutar blokova i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobracajnica.

Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za kori§¢enje, povezane i
prohodne.

Parkiranje i garaZiranje vozila se vr$i u okviru urbanisti¢ke (ili katastarske) parcele
svakog objekta, prema standardima koji su propisani.

Procenat zelenih povrSina mora biti najmanje 20%.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Uredenje urbanisti¢ke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a “Topolica IV” .

15. Meteoroloki podaci: Podru¢je zahvaéeno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime &ije su karakteristike umjerena godi$nja - ljetnja i zimska
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaZnost i veoma intenzivna
godisnja i dnevna osuncanost.

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha viSom od
5°C traje cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko 260 dana, a od
15°C oko 180 dana.

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko
200 do 300 metara je ne§to manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u
primorju ima vrijednost od 65-70%.

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do
1500 milimetara padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se oko
400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm
padavina. Padavine se uglavnom izlu¢uju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na
planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m? je od
80 do 120 dana u toku godine.

Trajanje osuncanosti krece se do preko 2500 &asova godisnje, ili prosje¢no dnevno oko 7
Casova.

U primorskom dijelu opstine najveéu ja€inu i estinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najve¢om &estinom javljanja vietra iz pravca sjeveroistoka i istok-
sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vijetra (15%) i sjevernog i sjever—
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uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»SlLlist CG«,
br. 48/13).

20. Organizacija gradili§ta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
Q)ojektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne koristiti

,lfjavne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodal su obavezni da
Z" preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradiliSta.

21. Projektant je obavezan da se pridrZzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL.
list CGy, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i Pravilnika o nacinu
izrade razmjeri i sadrZini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG, br. 23/14).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duZan da priloZi dokumentaciju
propisanu ¢&l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za
porodiénu stambenu zgradu povriine do 500m> sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice)
izvrsiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o na¢inu vrSenja revizije idejnog
i glavnog projekta (»Sl. list CG« br. 30/14 1 32/14).

Napomena: Katastarska parcela br. 6126/7 KO Novi Bar ¢ini dio urbanisti¢ke parcele A5-UP12,
u zoni »A«, blok 5, po DUP-u »Topolica IV«.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Shodno ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor mora da
obezbijedi saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisti¢ke parcele.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova €ini:
- izvod iz DUP-a »Topolica IV« u razmjeri R_1:1000, br. 07-352/17-857 od 10.10.2017. god,;
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar;

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a. Vs »\
//"/ % \

/

mostalni savjetnik,
ranko Orlandi¢
dipl.ing.arh.
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-857
Bar, 10.10.2017.godine

1ZVOD IZ DUP-a »TOPLOCA IV«
ZA URBANISTICKU PARCELU A5-UPI12, U ZONI »A«, BLOK 5;

““Sdmostalni savjetnik II,

\ “° ' Branko Orlandic,
dzpl ing. arh.

!
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Presjek D-D
Ulica "6"
19.00 (22.00)

7.00 (10.00) 2.00 4.00 L

Presjek E-E

Makedonska ulica
21.10 (18.10)

10.00 (7.00) 2.00 200 |

Presjek F—F
Ulice "2°, "4", "6"

11.00

2.00

7,00 200 |

Presjek G—G
Ulice "1", "5", "0"

10.00

1 150

700 150 ]

Presjek H-H

Ulica "8"
12:50

6.00 150 |

Presjek I—|
Ulica "9"

10.00

2.00

6.00 200 |

Presjek J—J
Ulica "8°, "11°, "12°. "13"

9.00

1150

600 150 |

Presjek K—K
Ulica "7"

8.50
1 6.00 250 |

Presjek L—L
Ulica "4", 14"

850

50 13




Koordinate presjeka i krajeva osovina "0”

Koordinate tjemena ulica ” Tt”

Tacka br. Y X Ta&ka br. Y X
01 6592078.644 4661538.492 01 6592033.264 4662154.902
02 6591816.170 4661581.500 02 6592054.054 4662089.580
03 6591440.528 4661638.829 03 6592102.490 4661600.725
04 6591268.724 4661667.050 04 6591840.240 4661727.711
05 6591268.799 4661961.413 05 6592050.314 4662006.642
06 6591268.871 4662243.596 06 6592004.398 4662092.802
07 6591382.562 4662243.596 07 6591865.991 4662219.234
08 6591427.417 4662243.596 08 6591736.982 4662202.740
09 6591571.900 4662243.596 09 6591878.310 4662063.509
10 6591736.982 4662243.596 10 6591591.689 4661765.057
11 6591866.574 4662243.596 11 6591493.506 4662134.479
12 6592000.289 4662243.596
13 6592062.155 4662007.816
14 6592095.536 4661631.286
15 6591830.196 4661667.269
16 6591680.199 4661870.540
17 6591571.900 4661961.413
18 6591427.417 4661961.413
19 6591448.797 4661765.057
20 6591427.417 4662099.032
21 6591427.417 4662200.335
22 6591314.900 4662200.335
23 6591314.900 4662019.427
24 6591314.900 4661961.413
25 6591507.141 4662144.404
26 6591523.141 4662156.051
27 6591523.141 4662184.335
28 6591507.141 4662184.335
29 6591467.214 4662184.335
30 6591436.918 4662184.335
31 6591467.214 4662200.335
32 6591531.141 4662200.335
33 6591864.466 4662077.137
34 6591788.514 4661991.982
35 6591752.485 4661951.586
36 6591926.733 4661876.002
37 6592006.463 4661960.829 /
38 6591934.521 4662018.470 /
39 6591892.174 4661839.235 {
40 6591656.877 4662106.403
41 6591323.425 4661852.896
42 6591427.417 4661852.896
43 6591323.425 4661765.057
44 6591390.120 4661765.057
45 6591448.130 4661695.782
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV”"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
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LEGENDA

S —— e — e — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narucilac: OPSTINA BAR
obradivac: INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIK $I¢ Veos
— STANJE | PLAN ELEKTRONSKE ga Qe |
karte: z 48
nazivkare KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE |G /Januar, 2614,
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp A
planer: Dragica Vujiéi¢, die razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 12




UP12

Ab-



1 RL 2J

a_ GlLip+1 2,
L GLlze 2,
1 = 2
J_GL1=GL2 2

A1-UP1
UPS1
UPT1

UPpu1
UPvp1

1,2,3...
A.B,C

?

P+9

' Detaljni urbanistic¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKE ZONE

REGULACIONA LINIJA

GRABEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OZNAKA PARCELE VODOTOKA

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU
SPRATNOST OBJEKTA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

GUGHel: OPSTINA BAR
obradivac: INFOTRANS DOO PODGORICA s
' PLANING DOO NIKSIC /e
V74
77 g
. . g St a |l

naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE \ 111 atum: janda r, #01 4.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ‘ |
planer: Gordana Kovadina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 1 4




62377
A5-UR16

JP17

6252 3963



sjeveroistoénog vjetra (14%), tiSina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca
sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%).

, Vjetrovi sa kopna prema moru ¢e$¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
. ljetnjem periodu.

16,/ Podaci o nosivosti tla_i nivou podzemnih voda: Plansko podruéje obuhvata ravnicarski
\;L;{?{én, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, Sto plansko podrucje svrstava u
morfoloski najpovoljnije za izgradnju.

U geoloskoj gradi planskog podru¢ja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima su zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa Cestim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litoloskih ¢lanova.

Nosivosti ravnicarskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate su
za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanicki
parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim
terenima potrebno izvrsiti odgovaraju¢e geomehanicke analize i izraunati nosivost temeljnog
tla.

17. Mjere zastite: PoStovati Zakon o zivotnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08) i zakonsku
regulativu koja iz njega proizilazi.
Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zastitu na radu.

18. Uslovi za energetsku efikasnost: Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture 1 potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orijentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrSina i td.

Na planu racionalizacije potrosnje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica IV”,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota, a u ljetnjem spre¢ava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veliina otvora, i kori§éenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije - sun¢eve energije, energije podzemne vode, tla.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Potrebno je omoguditi pristup
lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom
podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan
pristup, kretanje, boravak 1 rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliZim

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



STUDIO DI ARCHITETURA ,PREDUZECE ZA DIZAJN I PROJEKTOVANJE
STUDIO LML d.o.o0. Podgorica

Na osnovu clana 77. stav 3. Zakona o uredjenju prostora iizgradnju objekata (SL.List CG
br. 51/108 34/11( lica koje izradjuje tehnicku dokumentaciju donosim

RJESENJE O ODREDJIVANJU VODECEG PROJEKTANTA

VODECI PROJEKTANT Dipl.Ing.Arh
Spahic Mirsada

IMENOVANI IMAJU RADNO ISKUSTVO U STRUCI OVLASCENJA ZA PROJEKTOVANJE TE
ISPUNJAVAJU PROPISANE USLOVE U POGLEDU SKOLSKE SPREME I RADNOG ISKUSTVA
DA MOGU SAMOSTALNO IZRADJIVATI TEHNICKU DOKUMENTACIIU ,ODNOSNO DJELOVE
TEHNICKE DOKUMENTACIJE SHODNO ODREDBAMA Zakona o uredjenju prostora i
izgradnju objekata (SL.List CG br. 51/108 34/11 51/08/13

IMENOVANI SU DUZNI DA PRI IZRADI PREDMETNE DOKUMENTACIJE PRIDRZAVAJU
NAIJNOVIJIH PROPISA  ,STANDARDA ,TEHNICKIH NORMI I NORMATIVA SHODNO

ODREDBAMA Zakona o uredjenju prostora i izgradnju objekata (SL.List CG br. 51/108
34/11 51/08/13

DIREKTOR
Spahic Mirsada,dipl.ing.arh

Studio di architettura “LineaArs”




PROJEKTNI ZADATAK

A. OPSTI PODACI

OBJEKAT: OBJEKAT ZA SMJESTAJ TURISTA
‘LUKSUZNI RENTA APARTMANI “

LOKACIJA: Urbanisticka parcela A5-UP 12
DUP “Topolica IV”, zona A,blok 5
Koja se sastoji od kat.parc. br. 6126/7 KO Novi Bar koja cini dio
Urbanisticke parcele AP -UP 12

MJESTO: Bar
INVESTITOR:  Skrijelj Esad

B. TEHNICKI PODACI

Na Urbanistickoj parceli A5-UP 12 u zahvatu DUP “Topolica IV, zona A,blok 5 u Baru
izraditi Idejno rjesenje Objekta za smjestaj Turista “Luksuzni apartmani” u svemu prema UTU-ima
br. 07-352/17-857 od 10.10.2017.godine koje je izdao Sekretarijat za uredjenje prostora,komunalno
— stambene poslove | zastitu zivotne sredine SO Bar.

Prilikom izrade Idejnog riesenja moraju se ispostovati svi parametri | kojeficijenti dati UTU-
ima | to za kat.parc. br. 6126/7 koja je povrsine 514,00 m2 a sto se odnosi na :

- Kojeficijent zauzetosti parcele iznosi 0,40 odnosno 205,60 m2
- Kojeficijent izgradjenosti iznosi 2,00 odnosno 1.028,00 m2

Iz svega pomenutoga se da zakljuciti da svaka etaza buduceg objekta ne smije preci
205,60m2 odnosno maksimalna BRGP moze iznositi 1028,00 m2 a dozvoljena spratnost moze
biti 5 etaza .

Ukoliko se Idejnim rjesenjem predvidi suterenska etaza a koristi se za apartmane ili
poslovnost ista ulazi u BRGP osim ako se suteren koristi za garaziranje vozila buducih
korisnika apartmana onda se povrsina suterena ne uracunava u BRTP.

Tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Vazecim Zakonom | tehnickim propisima
za ovu vrstu objekata | ovim Projektnim zadatkom.

1. Buduci objekat,turistickog karaktera, treba da bude spratnosti Su+Pr+3 | to:



- SUTEREN isplanirati za potrebe garaziranje vozila buducih korisnika objekta
sa ulaznom rampom | vertikalnom komunikacijom preko unutrasnjeg stepenista sa cjelokupnim
objektom.

- PRIZEMLJE treba da sadrzi 4 apartmana | to 1 garsonjera | tri jednosobna
apartmana | da svaki apartman ima izlazak na terasu iz dnevnog boravka.

- | SPRAT treba predvidjeti sa istim kapacitetom kao | prizemlje.

- || SPRAT treba da bude kao | predhodna dva sprata

Vazno je napomenuti da se povezivanije svih etaza vrsi sa unutrasnjim stepenistem
kao | za Ill Sprat stom razlikom da se Ill sprat predvidja za Ekskluzivni petosobni apartman za
potrebe Investitora | da isti predvidja vertikalnu komunikaciju na dva nacina | to preko
postojeceg stepenista sa mogucnoscu odvajanja od ostalih spratova kao | Posebni panoramski
lift samo za potrebe Apartmana na Ill spratu kao | izlazak iz istog apartmana na prohodni ravni
krov na koji je potrebno omoguciti rostil prostor koji bi se eventualno pokrio sa drvenim
Pergolama | platnenim baldahinima.Na ravnoj krovnoj ploci kao | na pojedinim mjestima po
etazama predvidjeti visece vrtovi koji imaju funkciju filtera toplote | ugodniji boravak u
apartmanima.

Prilikom izrade Idejnog riesenja je vazno napomenuti da objekat bude u modernoj
arhitekturi (Minimalizam) sa upotrebom savremenih materijala | sistema kao | Luksuznu
varijantu opremanja istih.

Fasadne obrade zidova predvidjeti sa tradicionalnim materijalima koji karakterisu ovo
podnevlje sa koriscenjem Kamena,drveta | slicno ali u savremenom obliku.

Maj 2019.god. Investitor:

Skrijelj Sead




TEHNICKI OPIS



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
OBJEKAT ZA SMJESTAJ TURISTA “LUKSUZNI APARTMANI”

Urbanisticka parcela br. A5-up12,u zahvatu Urbanistickog plana DUP-a “Topolica IV”

1.

Zona A,Blok 5 u Baru

UVODNE NAPOMENE

ldejno riesenje Objekta za smjestaj turista uradjen je na zahtjev Investitora Skrijelj
Seada iz Bara.Osnov za izradu ldejnog riesenje su Urbanisticko tehnicki uslovi br.07-352/17-
857 dana 10.10.2017.godine koje je izdao Sekretarijat za uredjenje prostora,komunalno
stambene poslove | zastitu zivotne sredine,projektni zadatak koji je izradio Investitor |
geodetske podloge predmetne lokacije.

Autor projekta je ispostovao sve parametre date Urbanisticko tehnickim
uslovima:Zadatu regulacionu | gradjevnisku liniju,indeks zauzetosti,indeks
izgradjenosti,spratnost objekta | ostalih uslova koja su regulisana Zakonom za ovu vrstu
objekata.

LOKACIJA

Lokacija Objekta za smjestaj turista nalazi se na Urbanistickoj parceli br A5-UP 12,koja
se sastoji od Katastarske parcele 6126/7 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Topoloca IV” u Baru.

Na predmetnoj Katastarskoj parceli povrsine 514,00 m2 projektovan je objekat za
smjestaj turista “Luksuzni apartmani” ,spratnosti Su+Pr+3.

Zadata nadzemna Gradjevniska linija data Urbanisticko tehnickim uslovima je
ispostovana kao | udaljenost objekta od susjednih parcela.

Postojeci teren lokacije je ravan.

Saobracajni pristup predmentnoj lokaciji je moguc sa dvije strane | to postojece
opstinske saobracajnice | privatnog puta koji bi se koristio za prilaz lokaciji od strane Investitora
| njegovom ulasku u Petosobni apartman na Il spratu | to putem Panoramskog lifta.Kota 0,00
je uzeta sa postojeceg javnog puta dok kota prizemlja novih objekata ne smije biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta.



Na ravnom terenu,kakav je predmetne lokacije,kota prizemlja takodje ne smije biti veca
od 1,00 m kote nivelete javnog ili pristupnog puta.

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM | PROJETOVANIM KAPACITETIMA:

Katastarska parcela 6126/7.................cccccimmmreeeennccscsnnnnnreeee e 514,00 m2
Zadati maksimalni indeks zauzetosti 0,40...............ccceeevvernniirennnnn 205,60 m2
Projektovana bruto povrsina Suterena iznosi ....................ccoe. 168,89 m2
Projektovana bruto povrsina prizemlja iznosi ...........cccoeeeeeeeeeeeen, 193,47 m2
Projektovana bruto povrsina | sprata iznosi ...........cccccccvvveiiennnnn, 193,75 m2
Projektovana bruto povrsina Il sprata iznosi ...............ccccccoeinnne 193,75 m2
Projektovana bruto povrsina lll sprata iznosi ...........ccccccvvvvviiinen. 196,03 m2
Ukupna BRGP objekta ..........cvveeeeeiiiiiiiiiiiiccceeeeeeee e, 946,17 m2
Projektovana spratnost objekta je ...........ccccevees Su+Pr+3

3. FUNCIJA I NAMJENA

Na Katastarskoj parceli 6126/7 koja je dio Urbanisticke parcele br A5-UP 12 projektovan je
objekat povrsine u osnovi 193,47 m2 sa manjim ostupanjima po spratovima a ukupne BRGP
973.46 m2 u funkciji Objekta za smijestaj turista ,spartnosti Su+Pr+3 sa ravnim prohodnim krovom.

Kota trotoara je +0.20 u odnosu na javni prilazni put dok je ulazni trijem,koji sluzi kao
nadkriveni dio sa koga se ulazi u objekat,na koti +0.50 kao | sami stepenisni podest sa koga se
jednim stepenisnim krakom dolazi na koti hodnika +1.67 iz kojeg se ulazi u cetiri apartmana | to
jedan tipa garsonjere cija je ukupna neto povrsina 27,52 m2, | cetiri tipa jednosobnih apartmana | to
razlicitih povrsina 41,51 m2..40,66 m2...37,68 m2.

Na | spratu, koji je na koti +4.67 m ,dolazi se preko vertikalne komunikacije —stepenista |
hodnika koji omogucava ulazak u apartmane | zajedno imaju povrsinu od 16,15 m2 .Na ovom sprati
,kao | na prizemlju, se nalaze takodje cetiri apartmana | to jedan tipa garsonjere cija je ukupna neto
povrsina 27,52 m2, | cetiri tipa jednosobnih apartmana | to razlicitih povrsina 41.82 m2..40,86
m2...37,68 m2.

Na Il spratu koji je na koti +7.67 m ,dolazi se preko vertikalne komunikacije —stepenista |
hodnika koji omogucava ulazak u apartmane | zajedno imaju povrsinu od 16,15 m2 .Na ovom sprati
,kao | na prizemlju, se nalaze takodje cetiri apartmana | to jedan tipa garsonjere cija je ukupna neto



povrsina 27,52 m2, | cetiri tipa jednosobnih apartmana | to razlicitih povrsina 41.82 m2..40,85
m2...37,68 m2.

Na Ill spratu je projektovan petosoban apartman na koti +10,67 m2 za potrebe Viasnika ili
eventualno za izdavanje kao Extra Luksuzni apartman za Elitnu klijentelu cija je neto korisna povrsina
130,87 m2 na koji se dolazi postojecom vertikalnom komunikacijom-stepenistem kao | Panoramskim
liftom koji sluzi samo za ovaj sprat. Iz ekskluzivnog apartmana se moze izaci na ravni krov koji se moze
koristiti za odmor u objedovanje korisnika apartmnana sa Ill sprata.Na ravnoj terasi se moze
organizovati | priprema hrane na rostilju sa degustacijom iste.

4. KONSTRUKCIJA

Osnovnu konstrukciju projektovanog objekta cine konstruktivni zidovi debljine 20 cm sa svim
potrebnim vertikalnim | horizontalnim armirano betonskim elementima kao | armirano betonske
ploce a svi ti elementi ce biti predmet obrade Glavnog Projekta.

Konstruktivno rjesenje ce takodje biti definisano u Glavnom projektu.Temelji su armirano
betonski sa armirano betonskim trakama prema dimenzijama koje ce biti definisane u Glavnom projektu
faze Konstrukcija u kome ce biti definisane ab. temeljne trake.

5. UNUTRASNJA MATERIJALIZACIJA

PODOVI
Svi podovi su definisani u grafickim prilozima (tabelama) a isti zavise od namjene prostorija.

UNUTRASNJI ZIDOVI

Svi unutrasnji zidovi su projektovani kao lake pregrade debljine 10-20 cm .Zidanje unutrasnjih
zidova je predvidjeno da se radi debljine d=20 | 10 cm od kvalitetnog opekarskog bloka dim 19/19/25
cmi19/19/10 cm sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim
predradnjama | u skladu sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Zavrsna obrada zidova je u skladu sa
projektom enterijera u zavisnosti od namjene prostorija na predhodno omalterisanim povrsinama | to sa
masinskim termo malterom u deblijini od 2,5 cm.

Zidovi mokrih cvorova (kupatila,toaleti | kuhinjski dio) su projektovani da se rade od keramike u
boji I tonu po izboru Investitora na predhodno omalterisanim zidovima. Zidna keramika se postavlja na
liepilo.

UNUTRASNJI PLAFONI

Prostorije mokrih cvorova kupatila | we-a, su projektovani da se rade od spustenih monolitnih
gips vodootpornih ploca na podkonstrukciji sa svim pratecim radovima | elementima koji se odnose na



ovu vrstu radova | zavrsnom obradom koja je otporna na vlagu koja se stvara prilikom eksploatacije
pomenutih prostorija.Geometrija spustenih plafona ce biti definisana projektom enterijera.

HIDROIZOLACIJA TEMELJNE PLOCE

Mjere na vodonepropusnost objekta u podnoj ploci je predvidjena da se uradi sa
hidroizolacijom tipa “CERESIT CR 166" sa postavljanjem ugaonih traka na prelazu poda i zida sa
mazanjem pomenute hidroizolacije u dva sloja sa svim potrebnim predradnjama po upustvu
proizvodjaca hidroizolacije.

Obrada otvora na mjestima prodora kroz ukopane zidove | vertikalnim probojima cijevi se radi
na sledeci nacin:

- Mjesta prodora je potrebno ispuniti bentonitnom pastom ili bentonitnom trakom,nakon cega
se preko cijevi navlaci kvadratni isjecak “Dual Seal’-a koji se isijece nesto manjim
precnikom od precnika cijevi .Isjecak je potrebno navuci na cijev a zatim spoj sa isjecka |
postojece hidroizolacije ostvariti po preporuci prizvodjaca izolacije.

UNUTRASNJA TERMOIZOLACIJA

UNUTRASNJI PODOVI

Predvidjena termoizolacija debljine 2 cm od “Stiradura” na podovima prostorija po spratovima
kao | terasama sa adekvatnom zastitom termoizloacije sa hidroizolacijom na koji se nacin stiti
termoizolacija od prodora vlage.

UNUTRASNJI ZIDOVI

Termicka izolacija unutrasnjih zidova je ostvarena obostrano sa masinskim termo malterom
debljine 2,5 cm koji u potpunosti zadovoljava termicke | zvucne karakteristike za ovu vrstu objekata.

OBRADA FASADNIH ZIDOVA

Zidanje spoljnjih zidova je predvidjeno da se radi debljine 20 cm od kvalitetnog opekarskog
bloka dim 19/19/25 cm sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim
predradnjama | u skladu sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Unutrasnji | spoljniji djelovi fasadnih
zidova ,kao | armirano betonskih fasadnih elemenata se malterisu sa masinskim termo malterom sa
svim potrebnim predradnjama.

Obrada zidova fasade je razlicito tretirana u zavisnosti od pozicija zidova. Kompletna vertikala
panoramskog lifta kao | kubus iznad zadnje etaze smo predvidjeli da se uradi od kamena. Ta vertikala
oblozena kamenom je razbijena maskom od strukturane staklene fasade Panoramskog lifta koja
fascinantno djeluje kako spolja tako | koristenjem samog lifta sa dobrim pogledom prema moru.Radi
zastite fasadnih staklenih zidova od toplote | zvuka preporucujemo da se strukturalna staklena fasada
na kompletnom objektu radi od dvoslojnog “Solar-termickog stakla”(STS) sa punjenjem medjuprostora
izmedju stakala plemenitim gasom sa k=1.2 KW/m2K | slojevima 6/16/4 mm koji u potpunosti
zadovoljava pomenutim zahtjevima ili od “Multi funkcionalnog stakla” (MFS) sa istim karakteristikama
kao predhodno staklo sa dodatnom otpornoscu od pozara | eventualnog udara.



Staklene povrsine na fasadi smo umjereno stavili iz razloga savremenosti eksterne arhitekture
u reflektovanja okolnog ambijenta na samom objektu. Na kliznim vratima ,iznad visine od 2,10 m ,na
preostaloj staklenoj povrsini, predvidjeno je postavljanje “Brisoleja” radi sprecavanija prevelikog upada
svjetlosti u enterijeru | prevelike insolacije.

Ostali fasadni zidovi se rade termo malterom, oblaganje tikovinom ili posebnim molerskim
tehnikama u boji kao sto je dato na 3D animaciji .

Ograde na terasama su predvidjene da se rade od “Inox”-sa. Pod samih terasa je predvidjen
da se radi od keramike. Odvodijenje atmosverske vode sa terasa je predvidjeno da se vrsi preko
horizontalnih podnih slivnika tipa “Geberit” od inoxa koji se povezuju sa vertikalama oluka.

Prilikom ugradnje fasadnih elemenata ,vrata | prozora posebno se mora voditi racuna da se
mjesta spojeva fasadnih elemanata | zidnih | betonskih elemenata posebno obezbijede od mogucnosti
prodora vlage spolja ka unutra kao | sa unutrasnje strane zastititi od paropropusnosti | kondezacije tih
spojeva kao | termoizolirati te spojeve .

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja stolarija je predvidjena da se radi od masivnog,kvalitetnog | suvog plemenitog
drveta sa svim potrebnim zastitama. Finalana obrada unutrasnje stolarije je lakiranjem u boji | tonu po
izboru Investitora sa lakovima na vodenoj bazi.

Glavna ulazna vrata soba je potrebno da imaju kvalitetne okove | brave sa mogucnoscu
otvraranja na karticu koja ujedno prilikom izlaska iskljucuje kompletnu struju u sobama a sve iz razloga
Energetske Efikasnosti objekata.

Dizajn vrata ce biti obraden u projektu enterijera.
KLIMATIZACIJA

Je predvidjeno da se klimatizacija sprovede nezavisno po spratovima sistemom “Inverter
spratne klime” tj. Jedna spoljnja centrala sprata a veci broj unutrasnjih jedinica u cilje smanjenja
potrosnje elektricne energije. Spoljnje centrale su predvidjene da se postave na spoljnjem zidu prema
zapadu | to sa lijeve strane prozorskih otvora(gledajuci spolja) da ne bi kvario fasadni izgled spoljnje
centrale smo predvidjeli da se pokriju “Brisolejima” Istog oblika | dizajna kao na ostalim fasadama
planiranog objekta.

Sastavio:



KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE
URBANISTICKE PARCELE

415 6591756.758 4661794.956
417 6591726.208 4661749.189
424 6591794.478 4661761.293
425 6591768.291 4661722.694

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
REGULACIONE LINIJE

103 6591756.758 4661794.956
104 6591794.478 4661761.293

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
GRADJEVINSKE LINIJE

98 6591789.568 4661753.612
99 6591682.071 4661849.548

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
KATASTARSKE PARCELE 6126/7 Novi Bar
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POVRSINA | OBIM POD
0zn | Br | NAZIV PROSTORIJE m2 m
B HOL SA STEPENISTEM 16.15 17.36 keramika
L LFT 495 8.90 mermer
AT APARTMAN
| HODNIK 4.97 10.70 keramika
2 | KUPATILO 375 7.94 keramika
3 | DNEVNI BORAVAK 16,64 17.35
4| TERASA 216 keramika
UKUPNO 27.52 3599
A2 APARTMAN
1| HoDNIK 913 14.84 keramika
2 | KUPATILO 4.03 8.14 keramika
3 | DNEVNI BORAVAK 16.35 16,64
4| sosA 886 12.93 parket
[ 5| TERASA 314 keramika
UKUPNO 4151 5255
=) APARTMAN
1| HoDNIK 877 14.66 keramika
2 | KUPATILO 382 8.54 keramika
3 | DNEVNI BORAVAK| 16.02 16.48
4| soea 8.86 1246 parket
[ 5| TERASA 319 keramika
UKUPNO 40.66 5214
=) APARTMAN
1| HoDNIK 574 12.00 keramika
2 | KUPATILO 403 8.14 keramika
3 | DNEVNI BORAVAK| 16.91 17.17
4 | SOBA 8.26 11.86. parket
[ 5| TERASA 274
UKUPNO 37.68 4917
” UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA (NGP) m2 168.47 \]

” UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA (NGPO) m2

809.24 u

|
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POVRSINA | OBIM POD
0zn | Br | NAZIV PROSTORIJE m2 m
B HOL SA STEPENISTEM 16.15 17.36 keramika
L LFT 495 8.90 mermer
A9 APARTMAN
| HODNIK 497 10.70 keramika
2 | KUPATILO 375 7.94 keramika
3 | DNEVNI BORAVAK 1664 17.35
4| TERASA 216 keramika
UKUPNO 27.52 3599
A10] T APARTMAN
1| HODNIK 9.13 14.84 keramika
2 | KupATILO 403 8.14 keramika
3 | DNEVNI BORAVAK 16.35 16.64
4| soBA 8.88 12.93 parket
5 | TERASA 345 keramika
UKUPNO 4182 5255
AT APARTMAN
1 | HODNIK 8.77 14.66 keramika
2 | KupATILO 382 8.54 keramika
3 | DNEVNI BORAVAK 16.02 16.48
4| soBA 8.86 12.46 parket
5 | TERASA 338 keramika
UKUPNO 4085 5214
[A-12) APARTMAN
1 | HODNIK 574 12.00 keramika
2 | KupATILO 403 814 keramika
3 | DNEVNI BORAVAK 16.91 17.17
4 | soBA 826 1186 parket
5 | TERASA 274 keramika
UKUPNO 37.68 4917
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POVRSINA OBIM POD
Ozn | Br | NAZIV PROSTORIE m2 m
S HOL SA STEPENISTEM 16.15 17.36
L LIFT 4.95 8.90
[A-13] APARTMAN
1 | HODNIK 5.98 14.90
2 | KUHINJA 8.87 1212
3 | DNEVNI BORAVAK 33.87 28.97
P 4| wc 3.03 825
5 | DEGAZMAN 9.30 18.98
6 | SOBA 9.18 12.78
O 7 | soBA 854 1236
8 | SOBA 8.32 11.30
9 | SOBA 9.75 13.56
10 | SOBA 9.82 13.59
11 | VESERAJ 246 6.30 keramika
12 | OSTAVA 194 562 keramika
13 | KUPATILO 4.41 8.66 keramika
14 | TERASA 15.40 keramika
UKUPNO 157.97 191.65
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