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OBRAZAC 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

-::\)'" :,g-'.:j ~'\ 
Sekretarijat za uredenje prostora, 

"--:} t-i: '"~\~ 
-=-

I'" tkomunalno stambene poslove i zastitu :jJ c:::" ~r:) \,e;; ' I (r , 

zivotne sredine '~J~,~ rd \~ , ~ --- , ' 
1 

"""": \~ ,.,."~~7Broj: 07-352/17-1145 " 
Crna Gora 

0 PSTINA BAR 
Datum: 05.12.2017. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine 
Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Kalac Alena iz Bara, za izdavanje urbanistieko

2 tehniekih uslova, a na osnovu elana 74 Zakona a planiranju prostora i izgradnji objekata 
(»SI. list CG« , broj 64/17), elana 1 Uredbe a povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (broj 07-3201 ad 19.10.2017. 
godine) i DUP-a »IIino« (»Sl.list CG« broj 32/09), izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
3 

za izradu tehnicke dokumentacije 

4 Za gradenje novog objekta na urbanistiekoj parceli UP 3, u zoni »J«, Ciji dio eini 
katastarska parcela broj 4013/2 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a «lIino«. 

PODNOSILAC ZAHT JEVA: Kalac Alen iz Bara.5 

6 POSTOJECE STANJE: 
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta 
DUP »llino«, urbanistieka parcela UP 3, u zoni »J«, ogranieena koordinatama datim u 
izvodu iz DUP-a »IIino«- grafieki prilog Parcelacija . 

7 PLANIRANO STANJE: 
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije: 


Namjena je turisticko stanovanje sa poslovanjem: 

lTuristieko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistiekih 
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni , vile i sl.) ii'i objekte koji se povremeno koriste 
iZa ave namjene (odmaralista, hosteli, kuce za odmor i sHena). 
IAko lokacija namijenjena plans kim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu 
djelatnost nije privedena namjeni, ovi urbanistieko-tehnieki uslovi mogu se primjeniti za 
izradu tehnieke dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga 
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. 
U tom slueaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim 
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU . 



7.2>\ Pravila parcelacije: 

I Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu Plan parcelacije prilog br. 7. 

_ f»-:.~ Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija, 
~JN# ~ dogradnja iii nadogradnja objekata u okviru iii na dijelu urbanisticke parcele koja je 

odredena jednom, vise i,li dijelom katastarske parcele . 
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije iii vise urbanistickih parcela, dio iii jedna cijela 
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog 
objekta. 
lTakode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta 
iii u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji tog objekta i 
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe. 
Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plafi 
Iparcelacije, a koordinate svih urbanistickih parcela date su tabelarno. 
Kada se urbanisticka parcela, koja je vee odredena ovim Planom, ne podudara sa 
postojeeom katastarskom parcelom (iii parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima 
'kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiznim iii 
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora 
moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiznim iii katastarskim 
stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova. 

!Zone urbanistickih parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oivicene 
saobraeajnicama, prirodnim barijerama iii vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove 
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u okviru 
iZone je obezbijedjen pristup s gradske saobrapajnice iii javnog puta. Povrsina i 
oblik formiranih urbanistickih parcela omogueava optimalne uslove za izgradnju i 
koriseenje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom. 

Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinacne urbanisticke 
parcele, koje ee kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do 
urbane rekonstukcije u mjeri da postojeee pristupne povrsine izgube smisao i budu 
izamijenjene novim resenjima. 

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama: 
U svemu prema izvodu iz DUP-a »lIino« . Nova parcelacija je predstavljena u grafickom 
prilogu »Plan parcelacije« prilog br. 7. 
Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija, 
dogradnja iii nadogradnja objekata u okviru iii na dijelu urbanisticke parcele koja je 
odredena jednom, vise iii dijelom katastarske parcele. 
U grafickom priliogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske Hnije objekata koje 
predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi, a tekstualnim prilogom su blize 
d.efinisane. Na osnovu regulacione i gradevinske lini,ja prema ulici iii javnoj povrsini odredi 
ee se polozaji gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobraeaj, s'lobodni prostori, 
parkinzi i zelene povrsine. 

• Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi 
cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze 
otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne 
sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima 
i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanjiti na jednu osminu visine 
objekta, ali ne moze biti manja od 2 m. Izuzetno ova udaljenost moze biti 1.5 m ako 
se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama. Na ovaj nacin se 
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obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja. 
• 	 Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje 

polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se 
moze smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze 
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). 
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi 
otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova visespratni slobodnostojeci 
stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od 
polovine trajanja direktnog osuncanja. 

• 	 Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici 
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za 
stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim 
odobrenjem (saglasnoscu) . 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU 00 ZEMLJOTRESA, KAO I 
8 ORUGE USLOVE ZA ZASTITU 00 ELEMENTARNIH NEPOGOOA I TEHNICKO

TEHNOLOSKIH I ORUGIH NESRECA: 
S obzirom na visoku seizmicnost podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale i pri 
projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke: 

• 	 Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i 
projektnih faktora seizmicnosti. 

• 	 Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krucim, manje fleksibilnim 
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima iii 
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu .Skeletni 
sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni. 

• 	 Bez obzira na izbor konstrukcije tavanicnim konstrukcijama treba posvetiti posebnu 
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i 
rasporede ih na nenosece elemente. 

U skladu sa Zakonom 0 odbrani (SI. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera 
zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu. 

Prilogom mjera zastite dafinisu se potrebe i uslovi zastite Ijudi i materijalnih dobara u 
slucaju rata i neposredne ratne opasnosti. 

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom 0 

tehnickim normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83) 

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zastiti od 
elementarnih nepogoda (SI. ij,st RCG br. 57/1992) i Pravllnikom 0 mjerama zastite od 
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993). 

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREOINE: 
Postovati zakon 0 zivotnoj sredini (»Sl.list CG« , br. 48/08 i 40/10). 

• 	 Tehnicku dokumentacijuizraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu 
zastitu na radu . Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na 
glavni projekat. 

• Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omogucava: 

• - Pozitivno rjesavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova 


kao i adekvatno poboljsanje kvaliteta vazduha). 
• - Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko
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vizuelnih efekata (drvoredi uz saobra6ajnice i parkinge, karakteristicne vrste 
podneblja) . 

• - Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogu6avaju pasivan odmor. 

• - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama. 
~;/ 
~ 

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE: 
Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za 
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavl1ena vlasnicima. 

• 	 Materijal1izacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem 
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materi1ala . Dozvoljeno je 
ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri cemu je visina coka max 40 cm . Materijal 
prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili , ziva ograda i njihova kombinacija . 
Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost okoline. 
Procentualna zauzetost zelenih povrsina u okviru parcele, za zonu kolektivnog 
stanovanja, iznosi min 30 %, a turistickog stanovanja min 35 %. 

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE 
11 ZASTICENE OKOLlNE: 

I 

12 USLOVI ZA LlCA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LlCA SA INVALIDITETOM: 
Potrebno je omogu6iti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata 
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u 
kOjima je omogu6en rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti 
nesmetano kretanje kolica, pristup u oQgovaraju6e dimenzionisane liftove i sanitarne 
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene 
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom 0 blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata 
za pristup lica smanjene pokretliivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). 

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA: 
I 

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG 14 
SAOBRACAJA: 

I 

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU: 
Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i 

objekata koji imaju cetiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi 
Geotehnicki elaborat shod no Zakonu 0 geoloskim istrazivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 
27/94, 42/94, 26107), kojim 6e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, 
odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na 
navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije. 

4 



16 MOGUCNOST FAZNOG GRA£>ENJA OBJEKTA: 
I 

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU: 
17:'1';J Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu: 

-' U svemu prema izvodu iz DUP-a »liino«, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i 
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem. 
Elektroeneraetska infrastruktura: 
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat iii glavni 
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a ito: 

• Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 
(dopunjeno izdanje); 

• Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta; 
• Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja; 
• Tehni,cka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS EPCG 

10104 kV. 
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a. 
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu 0 ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parcelillokaciji . 

17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu: 
U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i 
ehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku 
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar. 

17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu: 
U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Saobracaj. 

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi: 

! 

Elektronska komunikaciia: 
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih 
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike: 

Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i 
gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi 
odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske 
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u cijoj zoni nije 
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata; 
- Pravilnik 0 tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje 
~Iektronske 
komunikacione mreze, elektronske komuni'kacione infrastrukture ,i povezane opreme u 
objektima (»SI. list CG«, br. 41/15),kojim se propisuju tehnic'ki i drugi uslovi za 
projektovanj,e, izgradnju i 'koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske 
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima; 

Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta 
~Iektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione linfrastrukture ~ povezane 
opreme, koji propisuJu uslovi za planiranje , izgradnju, odrzavanje i koriscenje poJedinih 
iVrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i 
povezane opreme u Crnoj Gori; 
- Pravilnik 0 zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriscenja 
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje 
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi. 
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20 

:' • POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO
~ 8 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, 

KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA: 
Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata 
koji imaju cetiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki 
elaborat shod no Zakonu 0 geoloskim istrazivanjima ("SI. list ReG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 
26107), kojim ce se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki 
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od 
Ministarstva Ekonomije. 

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 
I 

URBANISTICKO-TEHNI'CKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE I URBANISTICKE 
PARAMETRE 

Oznaka urbanisticke parcele: UP 3, zona J 

Povrsina urbanisticke parcele: 

Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: 0,4 / 0,75 

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti: 
1 /2,5 


Bruto gradevinska povrsina 

objekata (min / max BGP): 
 Min BGP 939 m2 

Max BGP 2 347 m2 

Maksimalna spratnost objekata: 6 nadzemnih etaza 

Maksimalna visinska kota objekta: 

Parametri za parkiranje odnosno 
garaziranje vozila: 

Kod objekata kod kojih je predvidena 
izgradnja podrumske etaze kotu poda 
prizemlja postaviti na visinu priblizno 1,40 od 
kote pristupne saobracajnice ukoliko je 
predvidena kao Iprostor za odlaganje. Ukoliko 
e predvideno parkiranje u podrumskoj i 
suterenskoj etazi, kotu odrediti idejnim 
projektom prema tehnickim normativima u 
skladu sa zakonskim odredbama. 
Planom je predvideno da vlasnici parcela 
rjesavaju parkiranje vozila na svojim 
parcelama sto je osnovni princip i za 
planirano stanje. 
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije iii 
vise urbanistickih parcela, dio iii jedna cijela 
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni 

6 



okolinom, gradevinskim naslijedem i 
klimatskim uslovima. =

..... 
Obavezno je racionalno planiranje potrosnje 

f~fl l)asnostl: ~nergije, te stoga time i uslovljen izbor 
~Iovi za ~napredenje energetske 

' 
' f rjesenja energetskih karakteristika objekta,
p opreme i instalacija. 


iNa planu racionalizacije potrosnje energije
) 
predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i 
koris6enje alternativnih, odnosno obnovljivih 
izvora energije. Osnovna mjera stednje koju 
ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne 
izolacije prostorija, koja u Ijetnjem periodu ne 
~ozvoljava pregrijevanje dok u zimskom 
iZadrzava toplotu. Osim odgovaraju6e 
ermoizolacije potrebno je voditi racuna 0 

adekvatnoj velicini otvora vode6i racuna 0 

mikroklimatskim uslovima ovog podneblja . 
Klimatski uslovi Sara omogu6uju koriscenje 
sunceve energije. Predlaze se ugradivanje 
krovnih solarnih kolektora koji mogu da 
ustede znacajnu kolicinu energije za 
zagrijevanje vode. 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj 
21 inspekciji i arhivi. 

OBRA£>IVAC URBANISTICKO
22 TEHNICKIH USLOVA: 

Samostalni savjetnik II : 

Orlandi6 Sranko 


dipl.ing.arh. 


23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik II: Sekretar: 
Sranko Orlandi6 Suzana Crnovrsanin 

dipl.ing.arh. dipl.ing.arh. 
~~~~o~ 


M,Pf ~lI'QV)e~1 " 
 potpis ovlascenog sluzbenog lica 

~illJID;~ D~~i\1<\)24 

I 

\~\ ~ 
* ~* 

~~~(VJ.M~~I~~I\fOf} 
PRILOZI!""~-' "25 

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta 

- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim 


propisom 

- List nepokretnosti i kopija katastarskog 


plana 
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Cma Gora 


OPSTINA BAR 


Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 

i zastitu zivotne sredine 

Broj: 07-352117-1145 

Bar, 05.12.2017.godine 

IZVOD IZ DUP-a »ILINO« 

Za urbanisticke parcele UP 3, u zoni »J«. 

Samostalni sa vjetnik, 
Branko Orlandic 



DUP 


7 razmjera: I 


I
PLAN PARCELACIJE 
R 1 :1000 

investitor: Skupstina Opstine Bar 

obradivac: Holding MONTENEGROINZENJERI 



+ 
J66J 

cJ & 
o ,

o 



KOOROINATE URBANISTICKE ,PARCELE 


J79 6590507.95 4663396.40 

J80 6590520.38 4663401.44 

J81 6590521.57 4663398.08 

J82 6590552.34 4663417.13 

J83 6590545.20 4663435.54 

J84 6590537.65 4663426.14 

J85 6590534.00 4663422.64 

J86 6590499.09 4663417.91 


http:4663417.91
http:6590499.09
http:4663422.64
http:6590534.00
http:4663426.14
http:6590537.65
http:4663435.54
http:6590545.20
http:4663417.13
http:6590552.34
http:4663398.08
http:6590521.57
http:4663401.44
http:6590520.38
http:4663396.40
http:6590507.95


D 
D 

Legenda 

C granica pl1ana 

zeljezni,cka pruga i koridor 

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice 

urbanisticka zona 

D urbanisticka parcela 

urbanisticke parcele namjenjene 
komunalnoj infrastrukturi 

[6J oznaka urbanisticke zone 

~ oznaka urbanisticke parcele 

U postojeci objekti 
(/) 



DUP 


8 
 razmJera:
PLAN 

NIVELACIJE I REGULACIJE 
 R 1 :1000 

Skupstina Opstine Bar investitor: 

obradivac: 



+ 

_ I
1



Legenda 

granica plana C 
zeljezn icka pruga i koridor 

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice D 
urbanisticka zonaD 
urbanisticka parcela D 
urbanisticke parce,le namjenjene 

komunalnoj infrastrukturi 


A ] oznaka urbanisticke zone 


up 1 ] oznaka urbanisticke parce1le 


postojeci objekti 

GL. gradjevinska linija 

Kote gradevinskih linija ~14. 5----< (J) 



DUP 

9 PLAN 
NAMJENE POVRSINA I R 1 :1000 

I 

investitor: 

obradivac: 





Legenda 

granica plana 0 
zeljeznicka pruga i koridor 


regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice D 

- namjena stanovanje srednjih gustina 

- narrljena stanovanje velikih gustina 

namjena centralne funkcije z 

namjena turisticko stanovanje - ~ 

namjena centralne funkcije -skola 

L UP1 1 oznake urbanisticke parcele 

[ A ] oznake urbanisticke zone 

(J) 



DUP 


R 1 :1000 10 PLAN SAOBRACAJA 
razmjera: 

_- ---=:~~_ 

investitor: Skupstina Opstine Bar 

obradivac: Holding MONTENEGRO'NZENJE,__ _R'NG' ) 
,l:-4-HH -lIY-lJ-'--f,i,.f-- - 
~' 



.t/(J,2. , 

~ 
, 0 0 (l 



[ I f" it' I 

r' ~ 

7'5 "..2.5.... 

.o...lh__...:.7"'.,'--__ .~ 

: I ( 

',- ! 

01 6591170.25 4663096.34 
02 6591106.81 4663196.55 
03 6590990.92 4663338.92 
04 6591174.75 4663451.09 
05 6591223.95 4663463.96 
oB 6591353.94 4663538.95 
07 6591314.30 4663322.91 
oB 8591373.46 4663360.65 
09 6591433.35 4663296.73 
010 6590821 .36 4663523.71 
011 6591026.61 4663711 .88 
012 6~91106. 41 4663670.58 
013 6591025.57 4663780.22 
014 6591271 .90 4663623.52 
015 6~91011 .89 466=.60 
016 ~90722.28 4663631.05 
017 6~90546.20 4663608.33 
018 6590377.87 466~.88 
019 ~90478.97 4663426.13 
020 6590533.49 4663413.60 
021 6~90626. 1 0 4663550.64 
022 6~90658.78 4663443.65 
023 6590716.26 4663327.36 
024 6590700.43 4663173.72 
025 6590776.16 4663224.58 
028 6~90906.87 4663287.12 
027 6590981 .15 4663194.11 
028 6591027.88 4663123.88 
029 8~90648.86 4663135.68 
030 6590729.46 4663125.19 
031 6590609.66 4663094.18 

Tl 6591500.55 4663383.35 
12 ~914S4.76 4663342.88 
T3 6591373.74 4663360.83 
14 ~91396.70 4663223.16 
T5 ~912oo.4O 4663241.77 
T6 6591243.78 466346~.77 
T7 ~91203.29 4663462.08 
T6 ~91105.3O 4663424.36 
19 6591058.92 4663374.94 
T1 0 6591244.02 4663584.85 
T1 1 6591169.31 4663635.15 
T12 6591064.03 4663602.35 
T13 6~91134.71 46636~24 
T14 6591136.81 4663760.72 
T15 6~91 055.20 4663703.74 
T16 6~90891 .24 4663583.64 
T17 8590964.55 4663615.23 
T18 6~91034.99 4663723.70 
T19 6~90942.18 4663611.11 
120 6~90823.58 4663790.~~ 
121 6590769.09 4663670.52 
T22 6590469.20 4663745.74 
T23 6~90506.46 4663l131.36 
124 6590653.26 4663510.09 
125 6~90791.67 4663501 .73 
T26 6590723.86 4663475.08 
127 6590653.26 4663444.18 
T28 6590706.SO 4663369.73 
129 6~90614.B3 4663266.89 
T30 6~90720.53 4663318.M 
T31 6590667.61 4863149.73 
'132 6~90777.15 4663225.31 
T33 6590844.44 4663250.76 
134 6590905.00 4663200.00 
T35 6590995.28 4663176.40 

http:4663176.40
http:6590995.28
http:4663200.00
http:6590905.00
http:4663250.76
http:6590844.44
http:4663225.31
http:6~90777.15
http:4863149.73
http:6590667.61
http:6~90720.53
http:4663266.89
http:6~90614.B3
http:4663369.73
http:6590706.SO
http:4663444.18
http:6590653.26
http:4663475.08
http:6590723.86
http:6~90791.67
http:4663510.09
http:6590653.26
http:4663l131.36
http:6~90506.46
http:4663745.74
http:6590469.20
http:4663670.52
http:6590769.09
http:6~90823.58
http:4663611.11
http:6~90942.18
http:4663723.70
http:6~91034.99
http:4663615.23
http:8590964.55
http:4663583.64
http:6~90891.24
http:4663703.74
http:4663760.72
http:6591136.81
http:6~91134.71
http:4663602.35
http:6591064.03
http:4663635.15
http:6591169.31
http:4663584.85
http:6591244.02
http:4663374.94
http:6591058.92
http:4663424.36
http:91105.3O
http:4663462.08
http:91203.29
http:466346~.77
http:6591243.78
http:4663241.77
http:912oo.4O
http:4663223.16
http:91396.70
http:4663360.83
http:6591373.74
http:4663342.88
http:4663383.35
http:6591500.55
http:4663094.18
http:6590609.66
http:4663125.19
http:6590729.46
http:4663135.68
http:8~90648.86
http:4663123.88
http:6591027.88
http:4663194.11
http:6590981.15
http:4663287.12
http:6~90906.87
http:4663224.58
http:6590776.16
http:4663173.72
http:6590700.43
http:4663327.36
http:6590716.26
http:4663443.65
http:4663550.64
http:4663413.60
http:6590533.49
http:4663426.13
http:90478.97
http:6590377.87
http:4663608.33
http:6~90546.20
http:4663631.05
http:90722.28
http:6~91011.89
http:4663623.52
http:4663780.22
http:6591025.57
http:4663670.58
http:6~91106.41
http:6591026.61
http:4663523.71
http:4663296.73
http:6591433.35
http:4663360.65
http:8591373.46
http:4663322.91
http:6591314.30
http:4663538.95
http:6591353.94
http:4663463.96
http:6591223.95
http:4663451.09
http:6591174.75
http:4663338.92
http:6590990.92
http:4663196.55
http:6591106.81
http:4663096.34
http:6591170.25
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DUP 


R 1 :1000 11 PLAN OZELENJAVANJA 
razmJera: 

investitor: Skupstina Opstine Bar 

obradivac: 
~-
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(/) 

legenda: 

~•••~ granica plana 

~ zelenilo kolektivnog stanovanja 

~ zelenilo u oviru turistickog stanovanja 

~ zelenilo u okviru centralnih funkcija 

zelenilo u zoni obrazovanja 

zelenilo duz vodotoka 

Zelene povrsine manjih trgova, skverova i kruznih tokova 

ee 
rijeka Zeleznica 


linearno zelenilo 
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raz1mjera:
PLAN 


ELEKTROENERGETIKE 
 R 1 :1000 



"Sr. 34 - Nova" -i
630 kVA I 

J6'6'J 

4015 \ 

\ . 
'401. 
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Legenda 

C granica plana 

D zeljeznicka pruga i koridor 

D regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice 

postojeci objekti 

D urbanisticka zona 

D urbanisticka parcela 

urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastrukt 

oznaka urbanisticke zone 

TS 10/0,4 kV 

s PLANIRANA TS 10/0,4 kV 

* 
z 

10 kV KABAL 

10 kV KABAL PLANIRAN 

10 kV KASAL IZMJESTEN 

GRANICE ZONA NAPAJANJA 
(/) 
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T LEKOMUNIKACIJA 

stitor: Skupstina Opstine Bar 

o , divac: 

razmJera: 

R 1 :1000 



+ 

/ 

o ., ( 



Legenda 


C 

D 
D 

D 


D 
I up 1 J 

8 
D 

granica plana 

zeljeznicka pruga i koridor 

regulacija vodotoka rijeke Zelj'eznice 

urbanisticka zona 

urbanisticka parcela 

urbanisticke parcele namjenjene 
komunalnoj infrastrukturi 

oznaka urbanisticke zone 

oznaka urbanishcke parcele 

postojeci objekti 

postojeci tk evor RSS lIino 1 

postojece tk okno 

-D-- Ipostojeca tk kanalizacija 


iJ 

[> 


~ 


---0---
N.O.l, ... 150 

2,4xPVC 

postojeci spoljasnji tk izvod 

postojeci unutrasnji tk izvod 

planirano tk okno 

planirana tk kanalizacija 

broj planiranog tk okna 

broj PVC cijevi 11 Omm u 
(.f)planiranoj tk kanalizaciji 
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14 
PLAN HIDROTEHNICKE 

INFRASTRUKTURE 

investitor: Skupstina Opstine Bar 

obradivac: 

razmJera: 

R 1 :1000 
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Legenda 

r::J 	 granica plana 

zeljezn icka pruga i koridor 

regulacija vodotoka rijelke Zeljeznice 

rn urbanisticka zona 


D urbanisticka parcela 


urbanisticke parcele namjenjene 
komunalnoj i,nfrastrukturi 

oznaka urbanisticke zone 

oznaka urbanisticke parcele 

postojeci objekti 

---------- Postojeca vodovodna mreza 
Planirana vodovodna mreza 
Protivpozarni hidrant 

-------_...- Postojeca fekalna kanalizacija 
Planirana fekalna kanalizacija 

------ -- Postojeca atmosferska kanallizacija 
Planirana atmosferska kanalizacija 
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PODRUCNA JEDINICA 
BAR 

Broj: 102-956-22353/2017 

Datum: 27.11.2017 

KO: NOVI BAR 

Na osnovu ~lana 173. Zakona 0 drZaVl1llm prcl11jeru i katastru nepokrctnosti ("SI. list RCO" br. 29/07 "SI. list CO" br. 

32111 i 43/15), postupajuci po zahtjevlI OPSTINE BAR, ,izdaje sc 

LIST NEPOKRETNOSTI 2826 - PREPIS 

, 

020 1948260048 BIGOY1C PETAR £lO'l IDAR Svojilln III 
NJEMACK /\ I 

PodaClO parcelama 
Broj Podbro Broj 

, 

zgrade 
Plan 
Skiea Dalum upi ., a Potes III 

ulk'l i ku~nl broJ 
Nil~i ll kuri;;cellj~ 
OSIlUV slicllnja 

lion. 
I<lnsn \'UlTslnn m 2 Prihod 

14013 2 21 
52 

17/0612014 nin() Li\'"d~ I. klasc 

KUI'()YI~i\ 

934 7.00 

934 7.00 

POdaCl 0 vlasniku iIi nOSlOell 
UI>II11 pravaMaU~nl broj - ID broj Naziv nusiol'a pravQ • IlIlreJia I mjcs lu Usno\, pruynI 

Ne postoje tereti i ograniccnja . 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrali vnilll taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03,46/04,81/05 i 
02/06, "S1.1ist CO" 22/08, 77108, 03/09, 40/ 10, 20111 i Z6/11), 

./ ' - " 

Nacelnik: 
/. . 

, ; <- .'- . . " 
J 

\ . ~! 
JOVOVIC BOlAN d,ipl.pravnik " 

Dalumivrljemeslampe 27.11 .201 7. 13:13:11 1 I 1 
,> 
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CRNA GORA 
. {JPRA V A ZA NEKRETNINE 
PODRUCNA JEDINICA: BAR 
Broj: 460·dj·2983/2017 

Datum: 24.11.2017. 

s 

Katastarskn opstiina: NOVII3AR 

Broj I'ista nepo krctnosti: 
Broj plana: 11 

Parce la: 4013/2 

KOPIJA PLANA 
Razmjera 1: IODU 

4 
I 663 

_ Uo.O 
~CA~ 
'88 

0 0 
o 

4 
GG3 _ _I....1ilO 

~~O\ 
00 

o 

IOv~ava 
Sluzbeno lice: I./> /< . i 

r' u /C.{ / ,.'/ ! 
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OBRAZAC 2 
 

 

PODACI  O  PROJEKTANTIMA 
NAZIVOBJEKTA PROJEKTANT1

 VODEĆIPROJEKTANT2
 

OBJEKAT 
TURISTIČKOG 
STANOVANJA 
SA POSLOVANJEM 
 
 
 

 
“KOV ATELJE” d.o.o. Krsta Kostića bb 
br. Licence:  
UPI 107/7 - 2578/2  od 23.04.2018 
 
 
 
 

 
Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 
(br.licence UPI 107/7-351/2) 

 
DJELOVITEHNIČKEDOKUMENTACIJE 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
PROJEKAT3

 

 
PROJEKTANT1

 

 

ODGOVORNIPROJEKTANT2
 

 
-IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA 
 
 

 
“KOV ATELJE” d.o.o. Krsta Kostića bb 
br. Licence:  
UPI 107/7 - 2578/2  od 23.04.2018 
 
 

 
Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 
(br.licence UPI 107/7-351/2) 



OBRAZAC 3  
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

OBJEKAT1        TURISTIČKO STANOVANJE SA POSLOVANJEM    PO+P+5 

LOKACIJA2 

 
UP 3  zona „J“ čiji dio čini k.p. br. 4013/2 K.O. Novi Bar, 
                         u zahvatu DUP-a „ILINO“ 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

                           IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA 

GLAVNI  INŽENJER4 Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. (br.licence UPI 107/7-351/2) 

 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 

na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

 pravilima struke i   

 urbanističko-tehničkim uslovima.  

 
 

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
 

 
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica) 

                                                            
1Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4Ime i prezime glavnog inženjera. 



______________IDEJNO REŠENJE ____________________

TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA



______________IDEJNO REŠENJE ____________________ 
 

 
Investitor : 

 
 

Objekat : 
 
 
 

Lokacija : 

 

 

BOŽIDAR BIGOVIĆ 
 

 

TURISTIČKO STANOVANJE SA POSLOVANJEM 
 

UP 3, zona “J” čiji dio čini k.p. br. 4013/2 K.O. Novi 
Bar U zahvatu DUP-a “Ilino” 

 

1. PROJEKTNI ZADATAK  
Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU uslova, br. 07-352/17-1145 

izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora, komunalno stambene poslove i 
zaštitu životne sredine, od 05.12.2017. g. potrebno je uraditi projektno-tehničku 
dokumentaciju za izgradnju hotela slede ih karakteristika: 

 
LOKACIJA: UP 3, zona “J” čiji dio čini k.p. br. 4013/2 K.O. Novi 

Bar u zahvatu DUP-a “Ilino” 
GABARIT OBJEKTA: Gabarit objekta uraditi prema urbanističko tehničkim uslovima, 
spratnosti Po+P+5  
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA: Projektom predvideti objekat turističkog stanovanja 
sa poslovnim jedinicama turističkog sdržaja u prizemlju spratnosti Po(G)+P+5. 
Na spratovima i u potkrovlju predvidjeti turističko stanovanje.  

-etaža podruma treba da sadrži lift, stepenište i parking prostore u koje se 
pristupa preko rampe. 

-prizemna etaža objekta treba da obuhvata:  
- glavni ulaz u objekat koji sadrži recepciju, predprostor ispred stepeništa i lifta, stepenište i 
lift, kafe bar i servisne prostorije kao što su vešeraj, magacini hrane, ostave itd.  
- poslovne prostore sa sanitarnim čvorovima. 

- etaža I sprata treba da sadrži restoran, kuhinjski blok, komunikacije i prateće 
servisne sadržaje. 

- etaža II do IV sprata treba da sadrži stambene jedinice, različitih struktura  
- etaža V sprata treba da sadrži stambene jedinice različitih struktura kao i 

prostorije za wellness i spa sa pratećim sadržejem. 
- krovne ravni definisati prema uslovima , odnosno ravan krov. 
Na krovu se montira podkonstrukcija solarnog sistema za alternativno napajanje 

energijom, a na podkonstrukciju se kače solarni paneli. 
KONSTRUKCIJA I OBRADA: Kompletnu konstrukciju objekta predvideti shodno 
arhitektonsko funkcionalnom rešenju i postojećim važećim propisima, kao i podacima iz 
geomehaničkog elaborata. Izbor materijala i tehničkih rešenja za konstruktivne elemente 
(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti 
gradnje. Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti u cilju sigurne i 
kvalitetne zaštite.  
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima i 
postojećim važećim propisima. 
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Investitor : 
 

Objekat : 
 

Lokacija : 

 
 
BOŽIDAR BIGOVIĆ 
 

TURISTIČKO STANOVANJE SA POSLOVANJEM 
 

UP 3, zona “J” čiji dio čini k.p. br. 4013/2 K.O. Novi 
Bar U zahvatu DUP-a “Ilino” 

 

          2.TEHNIČKI OPIS IDEJNOG REŠENJA 
 

2.1. USLOVI NA LOKACIJI 
Po zahtevu investitira, urađeno je Idejno rešenje za izgradnju objekta čija je namjena 

turističko stanovanje sa poslovanjem . 
 

SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
Predmetna parcela UP 3, zona “J” ima obezbijeđen kolski prilaz direktno sa 

Jadranske magistrale. Teren je približno ravan sa prosečnom kotom terena 5,30 mnv. 
Objekat je samostojeći pa je prilaz objektu mogu je sa svih strana. Apsolutna kota 
prizemlja se projektuje na koti 0.00=6.70mnv, dok je kota trotoara ispred objekta na koti 
5.15mnv sa 2 % pada prema uličnoj mrezi.  

Pošto se predviđa parkiranje u podrumskoj etaži objekta (namjenska garaža sa 13 
parking mjesta + 4 parking mjesta na otvorenom . Za silazak u podrum se koristi rampa 
koja se nalazi sa zapadne i sjeverne strane objekta, koje služe i za izlaz iz suterena. 

Ulaz u stambeni dio objekta je projektovan sa sjeverozapadne  strane objekta. 
 

GABARITI IZGRAĐENOST: 
Planira se gradnja  objekta Turisti ko stanovanje i poslovanje, spratnosti  Po+P+5. 

Katastarska parcela 4013/2 ima nepravilan oblik I prema LN površinu od 934 m2. Pravo 
stanje na terenu je da parcela ima 896 m2 dok je korisna površina dijela parcele koji pripada 
UP 3 - 719 m2. Na osnovu ove površine parcele računati su koeficijenti. 

 

Gabarit objekta je  nepravilne forme približno 14,0m x 28,00m 

 

 

  

Spratnost objekta je       Po+P+5 
Korisna površina  k.p. br. 4013/2 K.O. Novi Bar je     719,00 m2. 
Neto površina objekta :       1954,86 m2. 
BRGP objekta:       2224,40 m2. 
BRGP objekta bez podruma :        1755,02 m2. 
Izgađena površina:          359,31 m2. 

Koef. izgrađenosti BRGP bez podruma 1755,02m2 =2.44 po UTU –a min/max 1/2,5 
   P parcele  719,00m2       

Koef. zauzetosti izgrađena P 359,31m2 =0,49 po UTU –a min/max 0,4/0,75 
   P parcele  719,00m2        
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VODOVOD I KANALIZACIJA: 
 

Na parceli postoji priključak na vodovodnu uličnu mrežu, pa se novoizgrađeni 
objekat prema uslovima nadležnog preduzeća priključuje na postojeću mrežu, u svemu 
prema uslovima JP Vodovod i kanalizacija Bar i prema posebnom projektu Vodovoda i 
Kanalizacije. 

 

ELEKTRO-INSTALACIJE: 
 

Objekat će biti priključen na gradsku elektro mrežu, u svemu prema 

prethodnim uslovima JP “Elektroprivreda Crne Gore” prema posebnim projektima 

elektroinstalacija (jake struje). 
Projekti slabe struje (telekomunikacione mreže) je poseban dio 

tehničke dokumentacije prema uslovima Crnogorskog Telekoma. 
 

 

2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 
 

OPIS KONSTRUKCIJE: 
 

Osnovna konstrukcija objekta je armirano betonska AB platna, grede, stubovi i 
ploče. Svijetla visina sa završnim obradama podova i plafona suterena je h=2.50 m, 

prizemlja h=3,92 m, I sprata h= 3,02m, ostalih etaža etaža h= 2.76 m. 
Radi osiguranja objekta od seizmičkih uticaja u oba pravca su projektovana 

seizmička platna koja prema statičkom proračunu obezbeđuju potrebnu sigurnost. 
 

Temeljenje 
 

Projekovano je temeljenje na temeljnoj ploči u svemu prema statičkom proračunu. 

Temeljna ploča je debljine d=50 cm i nalazi se na dva sloja nearmiranog betona 10cm i 
na tampon sloju šljunka 15cm; 

 

Zidovi 
 

Projektom su predviđena dva tipa fasadnih zidova :  
1) demit fasada: blok 20cm, termoizolacija 5cm, demit fasada 
2) alukobond fasada: blok 20cm, termoizolacija 5cm, podkonstrukcija 10cm, 

alukobond 
 

Pregradni zidovi su projektovani od opeke 12cm, blokova d=19 cm, u produžnom 

malteru sa AB horizontalnim seklažima. 
 

Međuspratne konstrukcije  
 

Međuspratnu konstrukciju čine AB ploče d=20cm. Sve elemente konstrukcije 
obavezno uraditi prema projektu statike konstrukcije i detaljima armature. 

 

Stepenište 
 

Stepeništa se predviđaju od AB ploče d=15cm prema statičkom proračunu, 
oslonjene na obodne grede. 
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Krovna konstrukcija - ravan krov 
 

Slojeve u krovnoj konstrukciji su dati u posebnim grafičkim prilozima.  
Odvođenje atmosferske vode projektovano je horizontalnim i vertikalnim olucima od 

pocinkovanog lima 0.60 mm. 
Vetrikalni oluci su presjeka 14x14cm.  
Na krovnu terasu projektovani su solarni paneli na podkonstrukciji, u svemu prema 

tehnološkom rešenju proizvo a. 
U objektu se predviđaju trokanalni instalacioni kanali (prema crtežima). 

 

Lift 
 

Projektovan je jedan putnički lift i jedan servisni lif koji saobraćaju od suterena do 
ravnog krova. Dimenzije okna putni kog lifta su 2,0 m x 1.60m, servisnog lifta dimenzije 
su ‚1,8 m x 1.60m a konstrukcija je predviđena od AB platna, debljine 20 cm. 

 

Izolacija objekta 
 

Hidro-izolacija podova i zidova suterena objekta je projektovana od dva sloja 
bitumeniziranim izolacionim trakama. Preklop traka mora biti minimalno 25 cm sa 
propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidro-izolacija zidova suterena se izvodi od jednog 
sloja bitumenizirane izolacione trake d=4mm. Hidroizolaciju objekta je projektovana i na 
terasama i kupatilima odnosno kuhinjama objekta.  

Termička izolacija. Sve armirano betonske konstrukcije izložene direktnom ili 
indirektnom atmosferskom uticaju se štite postavljanjem termoizolacije, potom 
rabiciranjem cijele površine, prejsek termoizolacije je u zavisnosti od vrste zida (3 
odnosno 5 cm,a prema termi kom prora unu).  
Podna termi ka izolacija se izvodi od tvrdopresovanih termoizolacionih plo a d= 2-5 cm. 

Zvu na izolacija izme u etaža izvodi se od tvrdopresovanih plo a debljine d=2-5-8 
cm u zavisnosti od konstrukcije i nivoa potrebe zvu ne zaštite. 

 

Završna obrada 
 

Zidovi se obostrano malterišu produžnim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim 
da se unutrašnje površine potom krče poludisperzivnim bojama sa predhodnim 
gletovanjem, osim u sanitarnim čvorovima gde se oblažu zidnom keramikom I – klase po 
izboru investitora, do visine plafona.  

Plafoni u stambenim prostorijama kao i dijelom poslovnim se takođe malterišu u 
dva sloja (grubo i fino) i kreče disperzivnim bojama sa gletovanjem. Plafoni u delu 
poslovnih prostorija se oblažu gips kartonskim pločama prema posebnom projektu 
enterijera. 

Podovi poslovnog prostora predviđeni se oblažu granitnom keramikom.  
U stambenom prostoru podovi su u zavisnosti od namjene predviđeni u obradi 

hrastovog parketa sa brušenjem i lakiranjem u tri sloja bezbojnim lakom za parket, 
odnosno podnom keramikom. Predviđene vrste podova su usklađene sa važećim 
propisima iz oblasti fizike zgrade kao i sa sanitarno tehničkog aspekta. Podesti u ulazima 
i predprostorima se oblažu granitnim pločama ili neklizajućom podnom keramikom.  

Fasada objekta se radi po tehnologiji tkz. demit fasade i alukobond fasade. 
Ograde i bravarija, odnosno svi metalni fasadni elementi (ograde balkona, ograde 

stepeništa, giteri i sl.) su od inoksa. 
Stolarija objekta - Strukturalna fasada, prozori i balkonska vrata predviđeni su u 

ALU obradi odnosno u kombinaciji drvo - aluminijum, sa kvalitetnim okovom što će biti 
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definisano šemom stolarije. Unutrašnja stolarija predviđena je u standardnoj serijskoj 
izradi od drveta, sa opšavima i okovom.  

Zastakljivanje spoljne stolarije je predviđeno dvostrukim “stop-sol” staklom d=4+12+4  
mm. Zastakljivanje fasadnih djelova je predviđeno takođe dvostrukim ostakljenjem - 
staklom 6+12+6mm, termi ki zasti eno prema tehnologiji proizvo a. Dodatna zaštita od 
sunca se rešava roletnama. 

Sve prozorske klupice obraditi u mermeru u tonu fasade. 
Limarski radovi. Svi opšavi krovnih zidova, dimnjaka i sl. predvi eni su od 

pocinkovanog lima d=0,60 mm sa pravilnim spojevima, vezama i preklopima. 
 
 
 
 
 
 
 

 

Odgovorni inženjer: 
 

_____________________________ 
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ARHITEKTURA

 IDEJNO REŠENJE

 TURISTIČKO STANOVANJE
 SA POSLOVANJEM   Su+P+4

UP 3  zona „J“ čiji dio čini k.p. br. 4013/2
 K.O. Novi Bar, u zahvatu DUP-a „ILINO“

januar, 2019.g.

OSNOVA PRIZEMLJA

Radosav Šćepanović, d.i.a.

BOŽIDAR BIGOVIĆ, BAR

 Kosto Vukalović, d.i.a.

288,51 m²ukupno BRUTO

10.95 m2

4.33 m²

ČISTI HODNIK

249,20 m²

NAZIV PROSTORIJE

ukupno NETO

BR.  NETO P (m2)

LEGENDA POVRŠINA

PRIZEMLJE

05

03

SERVISNE PROSTORIJE

HODNIK

MAGACIN PICA

7.88 m2

GAREDROBA M. SA TOALETOM 7.21 m²

01 8.51 m2

JAVNI PROSTOR

ULAZNI VJETROBRAN

01

02

UKUPNO JAVNI PROSTOR

PRIJEM ROBE

MAGACIN HRANE

06 OSTAVA

07 GADEROBA Ž. SA TOALETOM

08

04

4.32 m2

4.36 m²

0.54 m²

9,00 m²

155.38 m2

SERVISNE  PROSTORIJE UKUPNO 93.82 m²
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FOAJE I RECEPCIJA
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34.55 m2

75.41 m2

6.96 m2HODNIK

12.29 m2STEPENIŠTE

3.19 m2LIFT PANORAMA

TOALET M. 7,27 m2

08 TOALET Ž. 7,20 m2
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14

15

16

17

STEPENICE DO KUHINJE 4,84 m²

VEŠERAJ 9,72 m²

HODNIK 4.53 m²

STEPENIŠTE ZA OSOBLJE 4.92 m²

LIFT - ROOM SERVIS 2.87 m²

OSTAVA 0.58 m²

STEPENICE 3.74 m²

KANCELARIJA 7.01 m²

SOBA ZA PRTLJAG 7.02 m²

Ukupna NETO površina objekta

Ukupna BRUTO površina objekta

1954,86 m²

2224,40 m²

1520,47 m²

1755,02 m²

Ukupna NETO površina nadzemnog dijela objekta

Ukupna BRUTO površina nadzemnog dijela objekta

otvor  za

vent i lac i ju

o t vo r  za

vent i lac i ju

o tvor  za

vent i lac i ju
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ARHITEKTURA

 IDEJNO REŠENJE

 TURISTIČKO STANOVANJE
 SA POSLOVANJEM   Su+P+4

UP 3  zona „J“ čiji dio čini k.p. br. 4013/2
 K.O. Novi Bar, u zahvatu DUP-a „ILINO“

januar, 2019.g.

OSNOVA I SPRATA

Radosav Šćepanović, d.i.a.

BOŽIDAR BIGOVIĆ, BAR

 Kosto Vukalović, d.i.a.

priprem
a ribe

300.86 m²ukupno BRUTO

3.13 m2

4.53 m²

STEPENICE DO PR.

265.84 m²

NAZIV PROSTORIJE

ukupno NETO

BR.  NETO P (m2)

LEGENDA POVRŠINA

1. SPRAT

05

03

SERVISNE PROSTORIJE

KUHINJA

HODNIK

4.84 m2

6.59 m²02

03

01

02

3.31m²

188.07 m²

JAVNE PROSTORIJE

01 LIFT PANORAMA

HODNIK

JAVNE PROSTORIJE UKUPNO

ŠEF KUHINJE

STEP. OSOBLJE

06

07

04

56.9 m2

4.92 m²

SERVISNE PROSTORIJE UKUPNO 77.77 m²

05
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07

08

04

12.5 m²HODNIK

146.24 m²RESTORANSKA SALA

3.09 m²HODNIK

1.87 m²PRES. BEBA

7.27 m²TOALET M.

7.20 m²TOALET Ž.

LIFT ROOM SERVIS 2.87 m²

OSTAVA 0.58 m²

Ukupna NETO površina objekta

Ukupna BRUTO površina objekta

1954,86 m²

2224,40 m²

1520,47 m²

1755,02 m²

Ukupna NETO površina nadzemnog dijela objekta

Ukupna BRUTO površina nadzemnog dijela objekta
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ARHITEKTURA

 IDEJNO REŠENJE

 TURISTIČKO STANOVANJE
 SA POSLOVANJEM   Su+P+4

UP 3  zona „J“ čiji dio čini k.p. br. 4013/2
 K.O. Novi Bar, u zahvatu DUP-a „ILINO“

januar, 2019.g.

OSNOVA II SPRATA

Radosav Šćepanović, d.i.a.

BOŽIDAR BIGOVIĆ, BAR

 Kosto Vukalović, d.i.a.
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279,68 m²ukupno BRUTO

6.47 m2

31.63 m²

STEPENIŠTE

240,67 m²

NAZIV PROSTORIJE

ukupno NETO

BR.  NETO P (m2)

LEGENDA POVRŠINA

2. SPRAT

05

03

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

LIFT PANORAMA

HODNIK 2
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4.92 m²02
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01 SOBA
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HODNI OSOBLJE

06
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Ukupna NETO površina objekta

Ukupna BRUTO površina objekta
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2224,40 m²

1520,47 m²

1755,02 m²

Ukupna NETO površina nadzemnog dijela objekta

Ukupna BRUTO površina nadzemnog dijela objekta
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opis 8 - demit fasada (AB)

 -produžni malter 2 cm
 -AB zid 20 cm
 -demit 5 cm

opis 9 - fasadni zid (kamen)

 -produžni malter 2 cm
 -AB zid 20 cm
 -termoizolacija 5 cm
 -vazduh 2 cm
 -kamen 2 cm

- keramičke pločice 1 cm
- cementni estrih 4 cm
- PVC folija
- termoizolacija 6 cm
- temeljna ploča  40 cm
- hidroizolacija
- mršavi beton  5 cm
- nabijeni šljunak 15 cm
- zemljište

- keramičke pločice 1 cm
- cementni estrih 4 cm
- PVC folija
- termoizolacija 3 cm
- hidroizolacija (u kupatilima)
- AB ploča  20 cm
- produžni malter 2 cm

opis 1 - ukopana fasada
 -bavalit
 -AB platno 20 cm
 -hidroizolacija
 -termoizolacija 6cm
 -opeka  6.5 x 12 x 25 cm
 -zemljište

opis 2 - demit fasada

 -produžni malter 2 cm
 -giter blok 19/19/25 cm
 -demit 5 cm

opis 3 - prva ploča

opis 4 - međusp.ploča

opis 5 - krovna terasa
- kamene ploče 2 cm
- cementni estrih 4 cm
- geotekstil
- hidroizolacija
- sloj za pad 5 cm
- PE folija
- kamena mineralna vuna 13 cm
- parna brana LDS 200
- sloj za rasterećenje od pritiska pare
- AB ploča  15 cm
- produžni malter 2 cm

- keramičke pločice 1 cm
- cementni estrih 4 cm
- PVC folija
- termoizolacija 3 cm
- hidroizolacija
- AB ploča  20 cm
- termoizolacija 6 cm

opis 6

opis 7 - terasa iznad podruma
- kamene ploče 2 cm
- cementni estrih 4 cm
- geotekstil
- hidroizolacija
- sloj za pad 5 cm
- parna brana LDS 200
- sloj za rasterećenje od pritiska pare
- AB ploča  20 cm
- termoizolacija 6 cm
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