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USLUZNI OBJEKAT

Urbonislidkq zono broj 6, Urbqnislidkq porcelo br. 9, kojo se sosloji
od kqtosforske porcele br.3460/3 | 3460/4 K.O.Novi Bor, u zohvqfu

drZovne sfudije"Seklor 54, Roloc-Zeleni pojos" Opilino Bor
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Jeleno Mi5kovi6,spec.sci.orh
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Oliver Stfi onovi6T6ipl.ing.grodj

OtIVER-lNG d.o.o.
lzvrSni direktor

<0 [s=r7r r
Oliver StojoT6vi6

Budva, 20L9. godina



U sKIOdu sq odredbomo ZAKON-o O UREDENJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA
(Objovljen u "Sl. l istu Crne Gore", br. 5' l od 22. ovgusto 2008, 40/10, 34/11, 47 /11 , 35/13,
39 /13, 33/14), dlono 83 i 84 donosim:

RJESENJE

o odredivonju odgovornog projektonlq

No izrodi tehnidke dokumentocije IDEJNO RJESENJE zo USIUZNI OBJEKAT,
Urbonistidko zono broj 6, Urbonistidko porcelo br. 9, kojo se sostoji od kotostorske

porcele br.3460/313460/4 K.O.Novi Bor, u zohvotu drZovne studije"sektor 54,
Rotoc-Zeleni pojos" Op5tino Bor, odreduje se:

Oliver Sojonovii,dipl.ing.grodj. Licenco: br.: UPI 107 /7 -g\g2/2

lmenovoni je duZon do se pri izrqdi predmetne invesiiciono-tehni6ke
dokumentocije pridrZovo voZe6ih zokonskih odredbi. tehnidkih propiso, normotivo i
stondordo, kojimo je regulisono predmetno oblost.

Budvo, februor 2019. godino
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OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIEKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA I PROPISIMA

OBJEKAII

USLUZNI OBJEKAT

VRSIA I DIO IEHNICKE DOKUMENTACIJE3

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT4

Jeleno Mi5kovi6,spec.sci.orh. Licenco: br.: UPI 107 /7-2164/2
( ime iprezime)

IZJAVTJUJEM

do je ovoj projekot uroden u sklodu so:
- Zqkonom o uredenju prostoro iizgrodnji objekoto;
- posebnim zokonimo kojiureduju ovu oblost;
- propisimo donesenim no osnovu Zokono o uredenju prostoro iizgrodnjiobjekoto;
- propisimo dljo je obovezo dono5enjo propisono posebnim zokonimo, o koji

direktno ili no drugi nodin utidu no osnovne zohtjeve zo objekte;
- provilimo struke i
- urbqnistidko-iehnidkimuslovimo.

AGL?MA I,tf 5y.,ro\t/

Podgorico, septembor 2018
(mjes to  i c lo iL rm)

(potpis odgovornog projektonto)

(polpisod$yomogLlico )
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Urbonistidko zono broj 6, Urbonistidko porcelo br. 9, kojo se sostoji od kotostorske

porcele br.3460/3 | 3460/4 K.O.Novi Bor, u zohvotu drZovne stud'rje"Sektor 54,
Rotoc-Zeleni poios" Op5tino Bor
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:20.02.2019 15:02
KO: NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI   2473 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3460/3   12
 9 28.11.2017 Zeleni pojas Šume 1. klase 

 KUPOVINA 291 0.70

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ZLATIČANIN ILJO RUZHE
 * Korišćenje 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj zgrade PD Redni broj Način korišćenja Datum upisa Opis prava
3460/3 0 1 Šume 1. klase 18.02.1998 Morsko dobro  

Datum i vrijeme štampe: 20.02.2019 15:02
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:20.02.2019 15:02
KO: NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI   2726 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3460/4   12
 9 03.11.2017 Zeleni pojas Šume 1. klase 

 KUPOVINA 230 0.55

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ZLATIČANIN ILJO RUZHE
 * Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj zgrade PD Redni broj Način korišćenja Datum upisa Opis prava
3460/4 0 1 Šume 1. klase 18.02.1998 Morsko dobro  

Datum i vrijeme štampe: 20.02.2019 15:02



UGOVOR 

 
 
Zaključen 17.02.2019  u Baru između: 

 

1. Zlatičanin Ruzhe, u daljem tekstu NARUČILAC usluga i, 

 
 

2. „OLIVER-ING” d.o.o. Jadranski put bb , BUDVA, koga zastupa direktor 
Oliver Stojanović , u daljem tekstu IZVRŠILAC usluga 

 
 

PREDMET UGOVORA: 
 

Ovim ugovorom Izvršilac usluga se obavezije da Naručiocu usluga da na način , pod 
uslovima i u rokovima utvrđenim ovim Ugovorom izradi tehničku dokumentaciju – 
IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT ugostiteljskog objekta na urbanističkoj 
zoni broj 6, UP 9, koja se sastoji od katasterske parcele broj 3460/3 i 3460/4, K.O. 
Novi Bar u zahvatu državne studije’’Sektor 54, Ratac-Zeleni pojas’’ Opština Bar. 

 
Izvršilac se na osnovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja različite usluge vezane 
za izradu tehničke dokumentacije. Izvršilac se obavezuje da prvo izradi idejno 
rešenje koje će omogućiti pribavljanje saglasnosti gradskog arhitekte, a zatim, po 
dobijanju te saglasnosti izradi glavni projekat. 

Izvršilac izjavljuje i garantuje naručiocu: 
- da ima licence, dozvole i kvalifikacije koje se zahtjevaju zakonima Republike 

Crne Gore, kao i iskustvo u sličnim projektima potrebno za vršenje usluga u 
skladu sa najvišim propisanim standardima 

- da će obezbjediti stručan kadar kako bi obezbjedio pravilno pružanje usluga 
prema ugovoru 

- da će sarađivati u svakom trenutku sa Naručiocem i njegovim predstavnicima 
tokom pružanja usluga 

 
- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe, 

pravilnici i bilo koja vrsta podzakonskih akata koji se donose na nivou Republike 
ili jedinice lokalne samouprave, kao i standardna inženjerska praksa. 

 
 

član 1. 
 

Izvršilac se obavezuje da za potrebe Naručioca izradi Glavni projekat ugostiteljskog 
objekta na urbanističkoj zoni broj 6, UP 9, koja se sastoji od katasterske parcele 
broj 3460/3 i 3460/4, K.O. Novi Bar u zahvatu državne studije’’Sektor 54, Ratac-
Zeleni pojas’’ Opština Bar.. 

 

Izvršilac se obavezuje da dokumentaciju izradi kvalitetno u skladu sa uslovima za 
uređenje prostora, projektnim zadatkom naručioca, propisima i tehničkim 
normativima koji regulišu oblast izrade tehničke dokumentacije. 



član 2. 
 

Sadržaj tehničke dokumentacije – Glavnog projekta - prema smjernicama dobijenim 
od strane Naručioca i na osnovu toga izrađene analize: 

 
-Idejno rešenje rekonstrukcije – za dobijanje saglasnosti gradskog arhitekte 

 
-Projekat Arhitekture 
-Projekat konstrukcije 
-Projekat vodovoda i kanalizacije 
-Projekat električnih instalacija jake struje 
-Projekat električnih instalacija slabe struje 
-Projekat protivpožarne zaštite 

 
U navedenu tehničku dokumentaciju NIJE uključeno projektovanje sledećih 
specijalističkih elaborata: gasnih instalacija, mašinskih instalacija, instalacija 
grijanja, ventilacije i klimatizacije, Energetske efikasnosti. 

 
 

član 3. 
 

OBAVEZE INVESTITORA: 
- pribavljanje kompletne potrebne vlasničke dokumentacije (lista nepokretnosti 
neophodnih pismenih saglasnosti komšija ili suvlasnika urbanističke parcele) 
- sastavljane i potpisivanje projektnog zadatka sa programom korišćenja prostora 
- pribavljanje urbanističko – tehničkih uslova 
- pribavljanje tehničkih uslova od svih javnih komunalnih preduzeća i ostalih gradskih 
institucija, potrebnih za izradu glavnog projekta 
- troškovi izrade geodetske i geomehaničke dokumentacije, pribavljanje ovjerenog 
geodetskog snimka – topografski plan u digitalnom obliku, kao i pribavljanje 
ovjerenog katastra podzemnih instalacija i priključaka 
- takse i participacije za saradnju sa nadležnim gradskim službama i JKP 

 
 

član 4. 
 

Izvršilac se obavezuje da će Glavni projekat uraditi u roku od 40 radnih dana od 
dana usvajanja idejnog rešenja od strane investitora. 

 
 

član 5. 

 

Naručilac se obavezuje da Izvršiocu isplati avans i ukupnu naknadu za izradu 
projekta po ispostavljanju računa. 

 
NAPOMENE: 
-Obračun je dat paušalno, a na osnovu BGP (bruto građevinske površine) objekta 
nakon planirane rekonstrukcije. Nakon izrade glavnog projekta izdaće se završni 
račun koji glasi na stvarnu projektovanu površinu. 



Slan f.

l*ssi* isplsta uggmrerrlh,,sradeuw;
- S$$& CId ugorr*wne siierc Glavnog pro,lekia avansno - nEjkaeniie 7 dana po
poffiisivsniu rrgsvom
- 701t. cd ngurma-ne cijene Glavnog pmjeilrta * po rairrr$etku kcmplertne tshni$ke
dnkurnal&dje I iErr$*nju Egih u8owr*nih,*wgaf,,,ns d&r* predxi* pmiel** nn
rariziju
Fr{jn,plaf*njs *0{rttorsl€ sume lzvr$ilac jo du$an da ixda mfrrxn Flaru{iscu.

ff*n 7-

Uholiko *aetupevanrednidogndaji lokalnrsli, kojise u wij*nwzaklj*rtivanie usovora
nlau rnogli pr.tdv$ieti, e *ije se nnst*pan]o niie mogto i$$ts*i i njihovn delsro
o{kloniti, fu r"rtide na produienje ugomranog roka. fianEi*ac je duien da podneae
deffiljno obrezloien$e t pisrnon* Eahq€at aE pnq*rkr}ts rofta i t'o najmanje 16
tpetnrctl dena pr*jn i$tisika mk*. lt{ffix$ihs iq d&n ds hlagavrsmens razmo$i i
o$*ni n rrwt *tg$va-a pudl&Ajs ro** idsfi*t*c selgfi!,'Erair& rie$enja"

ffry!,s,

Ovqj, Vgo-Wr es . n*s& rmkinuti spsrsnlltTr$rn ill fednoetr*rvo uz pre&odnu najavo od
najmanje 7 dana.
U st*t*ju r.,s*kide {lgo\rors *vska s#*na ir.ll* parvo na *aknadu $tato koju je imala"

dlan 9.

Ovnj tlgslar aaffnjen je u 6 (ht) i*tovj*tnih prirn;ieraka, od ltsjih 6o' poeliie
p@ieiurani* prip*xti pn$ {tri} $laksj ngorum*j str6r*i.

f,**R {0"

U sluCalu spona ugovorns strans & ee ffiditi da spor rije$e sporazumno i u dulru
dabrih psslormih p$n*a, a frks to nft* mog$@- rje$amr$e spora k pwia*U
Priursdnsm s*rdu, u P*dgn*ici.

Za narudioca: Za izvr5ioca:

ZR-$.2#E
Zlatidanin Ruzhe

brA



 
 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
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1 TEHNIČKI OPIS 

1.1  Uvod 

Sekretarijat za urbanizam i održivi razvoj Opštine Bar postupajući po zahtjevu Vuković 

Davora, izdala je Urbanističko-tehničke uslove br. 07-352/15-379 od 28.12.2015. godine 

za izgradnju uslužnog objekta, na lokaciji: Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela 

br. 9, koja se sastoji od katastarske parcele br.3460/3 I 3460/4 K.O.Novi Bar, u zahvatu 

državne studije’’Sektor 54, Ratac-Zeleni pojas’’ Opština Bar 

Na osnovu lista nepokretnosti br. 2473-prepis i 2726-perpis koji je izdat od strane Uprave 

za nekretnine, PJ Bar, katastarska parcela broj 3460/3 KO Novi Bar ima površinu od 291 

m2, i katasterska parcela br. 3460/4 KO Novi Bar ima površinu od 230 m2 bez tereta i 

ograničenja. Na predmetnoj parceli nema upisanih objekata. 

U toku izrade idejnog rješenja posebno se vodilo računa o makrolokaciji objekta, 

načinu obezbjeđenja infrastrukture (saobraćajne,elektro, hidrotehničke, 

telekomunikacione i dr.), mogućim varijantama prostornih i arhitektonskih rješenja, 

funkcionalnosti i racionalnosti rješenja kao i željama i zahtjevima investitora. 

U smislu ispunjenja osnovnih ciljeva Glavnog projekta - dobijanje građevinske dozvole I 

izvođenja radova, i definisanje svih neophodnih elemenata za izvođenje radova, 

predmetni idejno rješenje je: 

• Usklađen sa Urbanističko-tehničkim uslovima 

• Usklađen sa  ZAKONOM o uređenju prostora i izgradnji objekata (Objavljen u 

"Sl. listu Crne Gore", br. 51 od 22. avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 

39/13) 

• Usklađen sa Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke 

dokumentacije 

• Usklađen sa Projektnim zadatkom 

 

 

Objekat  

Objekat: Uslužni objekat 

Lokacija: Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela br. 9, koja se sastoji od 

katastarske parcele br.3460/3 I 3460/4 K.O.Novi Bar, u zahvatu državne studije’’Sektor 

54, Ratac-Zeleni pojas’’ Opština Bar 

Spratnost objekta: S+P 

1.2 Opis Lokacija 

Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela br. 9, koja se sastoji od katastarske 

parcele br.3460/3 I 3460/4 K.O.Novi Bar, u zahvatu državne studije’’Sektor 54, Ratac-

Zeleni pojas’’ Opština Bar. 
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-Površina UP 9 KO Novi Bar je 431.24 m2. 

-Planirani indeks izgradjenosti KI je 0.4 a predstavlja odnos neto korisne površine (NKP) i 

površne parcele. 

-Planirani indeks zauzetosti je 0,2  

-Max zauzetost parcele pod objektom je 86.25 m2. 

-Max bruto razvijena gradjevinska površina je 172.50 m2. 

1.3 Dispozicija 

Projektovani objekat je na dvije etaže: S+P. Kolski saobraćaj je sa sjeverne strane 

parcele sa magistale a po planiranom saobraćaju sa SAOBRAĆAJNICE 2. U grafičkim 

prilozima su prikazane obje situacije saobraćaja. Ulaz je na sjevernoj strani objekta, do 

kojeg se dolazi popločanom stazom, terenskim uredjenjem. Prizemlje je caffe-bar zona 

a u suterenu je restoranski dio.  

Parcela ima nepravilan oblik ,ali je objekat paralelan sa granicom između bočnih 

parcela i udaljen od njih 4,6 m i 5,6 m.  

Objekat je lociran na samoj obali mora pa pored dobrog osunčanja objekat je 

projektovan da ima i dobre vizure prema moru. 

1.4 Funkcionalno rješenje 

U suterenu je prostor za restoranski dio, vertikalne komunikacij, sanitarne prostorije, 

kuhinja i šank.Suteren je ukopan sa tri strane, jedna potpuno a dvije bočne strane do 

1m visine objekta a 2,5 dužine. Zbog velikog nagiba terena, uslovljenosti spratnosti po 

urbanističko tehničkim uslovima (dvije etaže) i ostvarivanjem saobraćaja kolskog i 

pješačkog- suteren je jednim dijelom odižen od nivoa tla. Na taj način je i intimiziran dio 

predvidjen za šetalište pored mora.  U objekat se ulazi na nivou prizemlja sa sjeverne 

strane. Na prizemlju se nalaze vertikalne komunikacije, sanitarije, sanitarni čvor za lica sa 

invaliditetom, šank i gostinjski dio. Gostinski dio na nivou prizemlja je predvidjen za caffe-

bar, odakle se preko staklene fasade ostvaruje nesmetani pogled ka moru.  

1.5 Arhitektura 

Spoljašnji izgled objekta je rezultat dobijene dispozicije i ostvarivanje što boljih vizura i 

ambijenta. Južna  fasada je dominurajuće sa velikim staklenim površinama,okrenutim 

prema moru.Pošto prostor imaju veliku dubinu to je projektovanje visokih prozora 

potpuno opravdano i u tehničkom smislu. 

Vanjska obrada je djelimično obrađena prirodnim lokalnim kamenom, a dio uvučenih i 

natkrivenih djelova zida je od kamenih oblutaka. Ostali dio je završno u bavalitu bijele 

boje.  

Na otvorima je drvena bravarija sa škurama. Unutrašnja stolarija je drvena. Ograda na 

parkingu je kovani metal. 
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Fasadni zidovi su od giter bloka debljine 20cm sa termoizolacijom od 5 cm i završnom 

obradom. Pregradni zidovi su od šupljeg bloka d=10cm. Zidovi i plafoni se malterišu 

produžnim malterom i završno se obrađuju, zavisno od enterijerske obrade prostorija. Svi 

zidovi moraju biti „ pod vinklom“ (potpuno vertikalni) i ravni i jedino se zidovi kupatila i 

kuhinjske niše ne malterišu već se oblažu keramičkim pločicama u punoj visini. 

Dijelovi objekta u zemlji imaju vertikalnu i horizontalnu izolaciju. Horizontalna 

hidroizolacija je iznad podne AB ploč.  Vertikalna hidroizolacija mora imati zaštitu.  

U obradi fasada korištene su svijetle prigušene boje u skladu sa karakterističnim bojama 

podneblja. Za dijelove fasada koji su obloženi kamenom korišten je autohtoni kamen, 

otporan na atmosferske uticaje i povećan salanitet vazduha. Na ravnom krovu 

primijenjeno korektivno zelenilo tj. zelene terase bez mogućnosti korištenja. U razradi  

projekta omogućeno je i ozeljenjavanje na vertikalnim dijelovima fasada, uz kamenu 

fasadu primjena puzavica itd. 

Rekapitulacija površina: 
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