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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1. OPSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Naslovna strana-Obrazac 1;

Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije;

Ugovor sa investitorom

Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehniCke
dokumentacije;

Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
tehnicke dokumentacije;

Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta;

Licenca odgovornog projektanta;

Urbanisticko-tehnicki uslovi;

List nepokretnosti

1.10. Obrazac 3 — Izjava odgovornog inZenjera da je tehni¢ka dokumentacija

izradena u skladu sa vazecéim zakonima i popisima

1.11. Izjava Investitora o saglasnosti sa projektnim rjeSenjem

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1.

Tehni¢ki opis objekta

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetski snimak (bez postoje¢eg objekta)
Situacija

Osnova podruma, R 1:100
Osnova prizemlja, R 1:100
Osnova prvog sprata, R 1:100
Osnova drugog sprata, R '1:100
Osnova treceg sprata, R 1:100
Osnova Cetvrtog sprata, R 1:100
Osnova petog sprata, R 1:100
Osnova Sestog sprata, R 1:100
Osnova krovne ravni, R 1:100
Presjek 1-1, R 1:100

Presjek 2-2, R 1:100

Izgled juzne fasade, R 1:100
Izgled sjeverne fasade, R 1:100
Izgledi isto¢ne fasade R 1:100
Izgled zapadne fasade, R 1:100
3D prikazi
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UGOVOR

Zaklju¢en 15.06.2019. u Baru izmedu:
1. ,,DjUKICA TOURS DOO”, u daljem tekstu NARUCILAC usluga i,

2. ,ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, koga zastupa direktor
Lejla Orlandi¢ , u daljem tekstu IZVRSILAC usluga

PREDMET UGOVORA:

Ovim Ugovorom lzvrsilac usluga se obavezije da Naruciocu usluga na nacin, pod
uslovima i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom izradi tehni¢ku dokumentaciju —
IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT izgradnje Apart Hotela na urbanisti¢koj
parceli UP 38 i na dijelu urbanisti¢kih parcela UP 39 i UP 27, u bloku 5, u zoni »Cx,
DUP »Topolica lll« izmjene i dopune, odnosno na katastarskim parcelama broj
4704/1, 4704/2, 4703 i 4710/8 KO Novi Bar, Opstina Bar.

IzvrSilac se na oshovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja razli¢ite usluge vezane
za izradu tehniéke dokumentacije. lzvrsilac se obavezuje da prvo izradi idejno
rieSenje, koje ¢e omogucditi pribavljanje saglasnosti gradskog arhitekte, a zatim, po
dobijanju te saglasnosti, eventualno izradi glavni projekat.

IzvrSilac se, takode, obavezuje da ce izraditi projekat uredenja za predmetni objekat.

Izvrsilac izjavljuje i garantuje naruciocu:

- daima licence, dozvole i kvalifikacije koje se zahtjevaju zakonima Republike
Crne Gore, kao i iskustvo u sliénim projektima potrebno za vrSenje usluga u
skladu sa najvisim propisanim standardima

- da ¢e obezbijediti struéan kadar, kako bi obezbijedio pravilno pruzanje usluga
prema Ugovoru

- da ée saradivati u svakom trenutku sa Naru€iocem i njegovim predstavnicima
tokom pruzanja usluga

- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe,
pravilnici i bilo koja vrsta podzakonskih akata, koji se donose na nivou
Republike
ili jedinice lokalne samouprave kao i standardna inZenjerska praksa.

Clan 1.
Izvr$ilac se obavezuje da za potrebe Narucioca izradi idejni i glavni projeklat
izgradnje Apart Hotela na urbanisti¢koj parceli UP 38 i na dijelu urbanisti¢kih parcela
UP 39 i UP 27, u bloku 5, u zoni »C«, DUP »Topolica lll« izmjene i dopune, odnosno
na katastarskim parcelama broj 4704/1, 4704/2, 4703 i 4710/8 KO Novi Bar, Opstina
Bar.
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PROJEKAT ARHITEKTURE
lzvrsilac se obavezuje da dokumentaciju izradi kvalitetno, u skladu sa uslovima za
uredenje prostora, projektnim zadatkom narucioca, propisima i tehni¢kim
normativima koji reguli$u oblast izrade tehni¢ke dokumentacije.

Clan 2.
Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije — Glavnog projekta - prema smjernicama dobijenim
od strane Naruéioca i na osnovu toga izradene analize:

-ldejno redenje za izgradnju objekta — za dobijanje saglasnosti gradskog arhitekte
-Projekat arhitekture

-Projekat konstrukcije

-Projekat vodovoda i kanalizacije

-Projekat elektriénih instalacija jake struje

-Projekat elektriénih instalacija slabe struje

-Projekat protivpozarne zastite

-Projekat zastite na radu

U navedenu tehni¢ku dokumentaciju NIJE ukljuéeno projektovanje sledecih
specijalistiékih elaborata: gasnih instalacija, masinskih instalacija, instalacija
grijanja, ventilacije i klimatizacije, energetske efikasnosti.

Clan 3.
OBAVEZE INVESTITORA:

- pribavljanje kompletne potrebne vlasnicke dokumentacije (lista nepokretnosti,
neophodnih pismenih saglasnosti komsija ili suvlasnika urbanisti¢ke parcele)

- sastavljane i potpisivanje projektnog zadatka sa programom koriscenja
prostora

- pribavljanje urbanisticko — tehnickih uslova

- pribavljanje tehniékih uslova od svih javnih komunalnih preduzeca i ostalih
gradskih institucija, potrebnih za izradu glavnog projekta

- troskovi izrade geodetske i geomehanicke dokumentacije, pribavljanje
ovjerenog geodetskog snimka — topografski plan u digitalnom obliku, kao i
pribavljanje ovjerenog katastra podzemnih instalacija i priklju¢aka

- takse i participacije za saradnju sa nadleZnim gradskim sluzbama i JKP

- izbor revidenta i trokovi revizije Glavnog projekta

Clan 4.
lzvrsilac se obavezuje da ¢e Glavni projekat uraditi u roku od 40 radnih dana od
dana usvajanja idejnog resenja od strane investitora.

Clan 5.
Narugilac se obavezuje da lzvrsiocu isplati avans i ukupnu naknadu za izradu
projekta po ispostavljanju racuna.
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NAPOMENE:
-Obraéun je dat pau$alno, a na osnovu BGP (bruto gradevinske povrsine) objekta.
Nakon izrade glavnog projekta izdace se zavrsni racun, koji glasi na stvarnu
projektovanu povrsinu.

Clan 6.

Nacin isplate ugovorenih sredstava:
- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta avansno — najkasnije 7 (sedam)
dana po potpisivanju Ugovora
- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta — po zavrSetku kompletne
tehnicke dokumentacije i izvrenju svih ugovorenih obaveza, na dan predaje
Glavnog projekta na reviziju

Prije placanja ugovrene sume lzvrsilac je duZzan da izda ra¢un Naruciocu.

Clan 7.
Ukoliko nastupe vanredni dogadaiji i okolnosti, koje se u vrijeme zaklju€ivanja
Ugovora nisu mogli predvidjeti, a ¢ije nastupanje se nije moglo izbjeci i njihovo
dejstvo otkloniti, $to utie na produZenje ugovorenog roka, lzvrsilac je duzan da
podnese detaljno obrazloZenje i pismeni zahtjev za produZenje roka i to najmanje 15
(petnaest) dana prije isteka roka. Narucilac je duzan da blagovremeno razmotri i
ocijeni oravdanost zahtjeva za produzenje roka i donese odgovarajuce riesenje.

Clan 8.
Ovaj Ugovor se moZe raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu od
najmanje 7 (sedam) dana.
U slu&aju raskida Ugovora svaka strana ima pravo na naknadu Stete koju je imala.

Clan 9.
Ovaj Ugovor saéinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih ¢e poslije
potpisivanja pripasti po 3 (tri) svakoj ugovornoj strain.

Clan 10.
U sluéaju spora ugovorne strane ¢e se truditi da spor rijeSe sporazumno i u duhu
dobrih poslovnih odnosa, a ako to nije moguce, rjeSavanje ¢e povjeriti Privrednom
sudu u Podgorici.

Za Narygioca Za lzvrsioca
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865242 / 002
U Podgorici, dana 18.11.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim dru$tvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuci
po prijavi za registraciju promjene drustva sa ogranienom odgovorno3¢u "ARHI - PRO OMEGA"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNO3SCU - BAR, broj 290093 podnijetoj dana
18.11.2019. u 10:40:40, preko

Ime i prezime: TATJANA PEJOVIC
JMBG ili br.pasosa: 0103956215017 CRNA GORA
Adresa: MILA RADUNOVICA BB. PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENIJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - BAR - registarski broj 5 - 0865242, PIB 03231186 , i to:

Statut:

BriSe se: Statut od 29.11.2018.

Registruje se - upisuje se: Statut od 15.11.2019.

Osnivac:

Brise se: LEJLA ORLANDIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 2912989225010 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: NADA NIKOCEVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 1801972225017 CRNA GORA
Adresa: BRATSTVA JEDINSTVA BR.13 BAR CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor:

Bride se: LEJLA ORLANDIC
JMBG/BR.PASO§A: 2912989225010 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: EMIR SPAHIC
JMBG/BR. PASOSA: 2610993280178 CRNA GORA
Adresa: CRNCA BB BIJELO POLJE CRNA GORA
Ovla$éenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinatno

1/2



ObrazloZenje

Podnosilac je dana 18.11.2019 u 10:40:40 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u ARHI - PRO OMEGA. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom
da su ispunjeni Zakonom propisani usIovu odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina
naplacene naknade za registraciju pr ie ¢llanom 87 Zakona o privrednim drustvima

( Sl.list RCG br.6/02 i Sl.list br. 17/07'..

ag(lﬁl)c A

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u foku od 1
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa.
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CRNA GORA - 4
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA '
Broj: 80-01-15194-1
> Podrucna jedinica Bar

" BAR, 04.12.2018. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Naziv:
BAR
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

03231186

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 04.12.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku-od 15 dana od dana nastanka promjene. '

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje§enja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist racuna brof 832-3161-26 - Administrativna taksa,

Sonja Cikic




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06.02.2019. godine

»ARHI-PRO OMEGA« D.O.O. Bar

Makedonska E15
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gorniji.

y

O SLUZBENO LICE

OVLAS(Q

Dostavljeﬁo:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt. gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

[ LICENCIRANJE .

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06,02.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »ARHI-PRO OMEGA« D.O.O.
Bar, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE_SE))ARHI—PRO OMEGA« D.0.0O. Bar, LICENCA projektanta i izvodaéa radova,
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-6/1 od 01.02.2019.godine, »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0O. Bar, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustve, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 564/2 od
21.03.2018.godine, kojim je Klikovac Ivani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuten izmedu poslodavca »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0O. Bar i
Kolikovac Ivane, od 01.02.2019.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora imenovani zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5 — 0865242/001 od 04.12.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnitke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje Jednog zaposlenog ovia§éenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
Koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da cbavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drudtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom o stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provierava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu é&l. 122 stav 1
I 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1i &l. 4
Pravilnika o nac';i’nu I postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA'POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
. Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

I TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-564/2
Podgorica, 21.03.2018.godine
IVANA KLIKOVAC

GOLUBOVCI
Bistrice, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASGENQ SLUZBENO LICE
Nataé/.a Paviéevié
Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-564/2

Podgorica, 21.03.2018.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu IVANE KLIKOVAC
dipl.inZenjer arhitekture iz Bagke Palanke — Republika Srbija sa privremenim boravkom
u Crnoj Gori — Golubovci - Bistrice, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na
osnovu €lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE IVANI KLIKOVAC dipl.inzenjeru arhitekture iz Ba&ke Palanke —
Republika Srbija, sa priviemenim boravkom u Crnoj Gori, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-564/1 od 15.02.2018.godine, IVANA KLIKOVAC dipl.inZzenjer
arhitekture iz Backe Palanke — Republika Srbija sa priviemenim boravkom u Crnoj Gori,
obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
arhitektonskom fakultetu u NiSu — Republika Srbija - dipl.inZenjer arhitekture,
br.1854 od 01.10.2012.godine;

— RijeSenje Ministarstva prosvjete, br.UPI 05-1-1685/2 od 20.01.2014.godine, kojim
se Ivani Andelkovié, priznaje Uvjerenje o steenom visokom obrazovanju i
struénom nazivu dipl.inZenjer arhitekture, na na Gradevinsko — arhitektonskom
fakultetu u NiSu — Republika Srbija;

— Ovjerena dozvola za priviemeni boravak u Crnoj Gori:

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

- Ovjerena fotokopija paso%a;

- Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »LUXSEl« DOO iz
Bara, br.02/17;

— Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »KONSTANCA«
DOO iz Bara;



— Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inZ.arh.izdata od strane
»GEOSPECSTROJ« DOOQ iz Budve;

- Preporuka za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh, izdata od strane Opstinske uprave
Opstine Backa Palanka, Republika Srbija, od 30.06.2012.godine;

- Ugovor o stru¢nom osposobljavanju, zakljusen izmedu Ivane Andelkovié iz
Backe Palanke, dipl.inZ.arh. i Opstinske uprave Backa Palanka;

- Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu lvane Klikovac iz Backe Palanke i »LUXSEJ«
DOO iz Bara od 30.04.2013.godine;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/67 od 16.03.2018.godine,
kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovia§¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS€enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva: 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donogenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanije.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.



Resavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

£
OVLASCENO'SIUZBENO LICE

Natasa Paviéevi¢

/



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICK]I USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-330

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum; 13.12.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Petranovié Rajka
iz_Bara, za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CGg«, br. 87/18) i DUP-a »Topolica lll« izmjene i
dopune(»Sl.list CG«-opétinski propisi br. 32/186) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistiCkim parcelama UP 38, UP 39 i UP 27, u bloku 5, u
zoni »C«. Katastarske parcele broj 4704/1 i 4704/2 KO Novi Bar, formiraju urbanisticku
parcelu UP 38, katastarska parcela broj 4703 KO Novi Bar, medu ostalima_gini dio
urbanistike parcele UP 39, a katastraska parcela broj 4710/8 KO Novi Bar medu ostalima
¢ini dio urbanistiCke parcele UP 27, u bloku 5,u zoni »C«,u zahvatu DUP-a»Topolica lll«
izmjene i dopune,

Napomena:Konacna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele €ine UP) ¢e se)
odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije, ovjerenog od
uprave za nekretnine, od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane
nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Petranovi¢ Rajko iz Bara.

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Topica lll«- izmejne i dopune, urbanisti¢ke parceleUP 38, UP 39i UP 27,u bloku 5, u
zoni »C«,ogranitena koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »Topolica lll«- izmene i
dopune, grafiéki prilog Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

[z svih navedenih analiza i ocjena moZe se zakljuciti da stanje u prostoru nije na
zadovoljavajuéem nivou, jer se prostor mozZe smatrati neracionalno izgradenim, kako sa
aspekta fizi€kih struktura, tako i sa aspekta snabdjevenosti infrastrukturom.

Dosadasnja gradnja, na podrugju Topolice [ll, nije u svim dijelovima adekvatno praéeng
izaradnjom infrastrukture i uredeniem slobodnih povrsina.




P R —

Mala izgradenost i opremljenost, podrucja Topollce Ill, stvara uslove za nova kvahtetnd
ulaganja u gradnji novih stambeno-poslovnih i poslovmh objekata, naro€ito u dijelu koji ji
opremljen komunalnom infrastrukturom.

lzgradeni objekti i sadrZaji nisu u skladu zna¢ajem ovog prostora, te se mora pristupit
realizaciji planiranih sadrzaja u skladu sa moguénostima Opstine, a uklanjanju onih koj
narudavaju proctor i onemogucavaju izgradnju planiranih sadrzaja.

lzgradnji objekata, izradi infrastrukture i uredenju slobodnih povr$ina treba prici sa vecin
stepenom pripremljenosti i opremljenosti gradevinskog zemljidta.

Uvidom u list nepokretnosti i kopiju plana utvrdeno je da se na terenu nalaze objekti.
Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekata isti trebaju biti u cijelosti legalni. |

Napomena: Investitor je u obavezi da rijeSi imovisnko-pravne odnose prije podnosenja
rijave gradenja objekta nadleZnom organu.

7 | PLANIRANO STANJE:
- 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije su:

Povrsine za stanovanje vece gustine - SV:
‘ Mogu se graditi stambeni i stambeno-poslovni objekti sa poslovnim sadrZajima u procentu
dozvoljenom uslovima Plana, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim

potrebama stanovnika i podrucja i to:
- trgovina i ugostiteljstvo,
‘ - uprava, kultura, $kolstvo, zdravstvena i socijalna zastita,
Mogu se graditii:
- vjerski objekti ukoliko urbanisticka parcela ili lokacija (udruzene urbanistiCke parcele)
zadovoljavaju prostorne uslove i normative za tu namjenu objekta i ostale uslove Plana; ‘
- objekti i mrezZe infrastrukture.
Generalnim urbanistickim planom definisana je namjena ViSeporodi¢no stanovanje velike
gustine, te su primjenjene smjernice za ovu hamjenu.

Postojeci objekti

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili (
bez odobrenja za gradenje.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojece stanje — fizicke strukture, na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postojecim objektima
smatraju i svi objekti koji su registrovani na terenu i oznaceni na grafickom prilogu kao
objekti kojih nema na topografsko-katastarskim kartama.
S obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribavijena
gradevinska dozvola, stvoren je  planski osnov, odnosno mogucnost naknadnog
pribavijanja gradevinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana .

Navedeno se odnosi na objekte u Bloku 5 za koje su formirane urbanisticke parcele. Ovi
| uslovi se ne odnose na postojece objekte na urbanistiCkim parcelama u ostalim blokovima. |
Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zate€eni status i predmet su pravne
| procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Gradevinska dozvola za postojece objekte u Bloku 5, moze se izdati :

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata;

- za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu;

- za objekte koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
2




izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim}
parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja (na UP) i nisu presli definisanu
regulacionu liniju prema saobracajnici —_u_postojeéem gabaritu uz pismenu saglasnost

susjeda.
U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece

objekte, u sluaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli,
parkiranje se moze ostvariti na novoj UP koja je formirana udruzivanjem dvije ili vise UP.
Kroz urbanisti¢ko - tehni¢ke uslove se definiSu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih
objekata u smislu rusenja dijelova objekta kao $to su stepenista, terase, dijelovi objekta koji
prelaze regulacionu liniju) po principu vra¢anja osnovnih elemenata urbanistiCke matrice u
maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska
podijela fasade, upotreba prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vrac¢anja
kulturnog identiteta ¢itavom prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa ambijentom.U
pogledu materijalizacije, preporuuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine dijelove
objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih materijala.

Intervencije na postojec¢im objektima

Na postojec¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadogradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti, ako nisu
dostigli maksimalni indeks izgradenosti ili maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene
uslove parkiranja, udaljenosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko nisu presli definisane
regulacione linije

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nisu dostigli maksimailni indeks
zauzetosti i izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja, udaljenosti od
susjeda(saglasnost) i ukoliko nisu presli definisane regulacione linije.

- u okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja
u poslovanje (uz ispunjenje svih uslova, posebno za parkiranje)

Kroz Urbanisticko tehnicke uslove se definiSu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih
objekata po principu vra¢anja osnovnih elemenata urbanisticke matrice uz maksimalno
uvodenje arhitekturne tipologije horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela
fasade, upotreba prirodnih materijala.

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi
novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

V2.

Pravila parcelacije:

Regulacija ukupnog zahvata plana pocCiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama UP,
GL i RL i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima,
kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, op&tinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

U okviru predlozene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje kompleksa,
u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza.U tom slu€aju je
obavezna izrada |dejnog rjeSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu projektnu dokumentaciju.
Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrSina zemljista za
svaku fazu.




Wrbanisticke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa

aobraéajnice, a odredeni broj izgradenih objekata imaju pristupe sa postojecih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

Za urbanistiéke parcele, kojima nije definisano mjesto kolskog priklju¢ka, moze se formirati
samo jedan kolski prikljuéak koji treba da zadovolji i propise za pristup interventnih vozila
(vatrogasci, hitna pomo¢ i sl.).Pristup UP koje se granie sa bulevarima i Ulicom Jovana
Tomasevica, moze ostvariti iskljucivo kroz pristupne ulice unutar zahvata plana.

U grafickom prilogu br.6 Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i povrsine
urbanisti¢kin parcela.Formirane granice urbanistickih parcela definisane su koordinatama
relomnih taaka.

[ 7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ill« izmjene i dopune - graficki prilog »Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije«.

Regulaciona linija RL je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil saobracajno- infrastrukturnog
koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafitkom priloguParcelacija, regulacija i nivelacifa i
na prilogu Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije GL planiranih objekata na urbanistiCkim parcelama definisane su u
odnosu na saobracajnice i susjedne parcele, $to omoguc¢ava o€itavanje neophodnih
elemenata za preno3enje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata G1 date su kao linije ( na zemlji ) do kojih se moze
graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ).

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori,
pod uslovom da se definiSe jedan kolski pristup UP i mozZe se formirati zeleni pojas u skladu
sa uslovima iz poglavlja PejzaZzna arhitektura.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrdine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 1m do granice urbanistiCke parcele (osim prema
saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Gradevinske linije objekata definisane Posebnim uslovima su obavezne, kako bi se
formirala uli¢na fasada.
Gradevinske linije G2 su gradevinske linije koje se moraju po$tovati u slu¢aju udruzivanja
urbanistickih parcela.Tamo gdje nisu definisane grafi€ki, kod udruZivanja urbanistickih
parcela moraju se postovati sve GL1 prema saobracajnicama i ostalim susjednim
parcelama, osim u dijelu izmedu udruzenih urbanisti€kih parcela.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su graficki, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0m

- Gradevinske linije prema zelenim povr§inama su na udaljenosti 2.5 m, a udaljenost
|objekta od pristupnog puta je 3 m. 1

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

- Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu(»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.
Principijalni stav je da se Zivotna sredina S&titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuéim uslovima. Prostorno rie§enje DUP-a radeno je na osnovu principa o€uvanja
,znvotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

racionalno korid¢enje gradevinskog podrugja;

optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora,

da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture, a

da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

- da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;
da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;
da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.

- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se ratuna i o nacinu, mjestu
kapacitetima lociranja mirujuceg saobracaja.

- U pogledu nacina spre€avanja zagadivanja sredine treba Kkoristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakticno smanjili na najmanju mjeru
Velikim brojem nadstreSica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite oq
visokih temperature i padavina.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjeSenje koje obezdedjuje funkcionalnos
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridorz
kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz viSe pravaca.

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a | namjenama povr$ina koje se preuzimaju iz
GUP-a, u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijeZu obavezi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz
Clana 9. Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu .
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTCKE PARCELE:

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanistiCka parcela, treba da

ima i pejzazno uredenje;

= U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

= |zvrditi taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predlozenim mjerama njege;

= QOc¢uvanje maslina i maslinjaka, uz poseban tretman sa stanovista pejzaznih vrijednosti
prostora - Zakon o Maslinarstvu;

= Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje - vazi za vrste koje podnose presadivanje;
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‘r » U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju objekata
/ na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

BN
% - X,
M Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30+
50cm;

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki
odnjegovane;
» |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
min. visina sadnice od 2,50 - 3,00m,
min. obim stabla na visini od 1m, od 10 - 15¢cm.
- otvori na ploénicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na ploCnicima),
obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo€nicima)
» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanije svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.

-

Zelenilo stambenih objekata i blokova -ZSO

| Predstavlja kompleks stambenih jedinica ili blokova u c¢iji sastav mogu biti i
administarativni, kulturno-prosvjetni, trgovacko-usluzni objekti. Prilikom organizacije|
‘ objekata voditi racuna da vizure blokova budu otvorene prema interesantnim
' potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno voditi racuna o perspektivi,
dominantim vjetrovima, provetravanju, svjetlosti i sjenci.

U okviru novoplaniranih stambenih objekata u¢eSce zelenila mora biti min. 25% povrSine
urb.parcele. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova neophodno je
povezati urb.parcele i blokove iste namjene u jedinstven kompleks, pri €emu bi se izbjegla

‘ usitnjenost parcela i nemoguénost formiranja blokovskih cjelina sa pozeljnim
karakteristikama. Sistem zelenila bloka ine sljedeci elementi:
o park blokovskog zelenila,
, o trg,
‘ o zelenilo ulica,
o zastitno zelenilo,

‘ Blokovski park - nisu predvidene parkovske povrsine jer su iste planirane u neposrednom
okruZenju na UP p5, UP p6, UP p7.

‘ Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska. Naime,

javne povrsine za okupljanje i odmor korisnika prostora predstavlja kvalitet urbanog
‘ razvoja naselja.Trg u konkretnom sluaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske
pjacete. Poplocani trg, zelenilo na plo¢niku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani
mobilijar, rasvjetu. Moguce je postaviti skulpture, fontane ,esme, pergole, kolonade sa |
puzavicama i td. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. Urbani mobilijar
i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih materijala.

\Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking
prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz saobracajnice.

Zadtitno _zelenilo - ova zona predstavlja povrSine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica,
smanjenje buke i izduvnih gasova).Ove povrsine se reSavaju tamponom zelenila- masivom
zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom — jednolinijskim ili dvorednim drvoredom.
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U Zoni C - blok 5, najveéim dijelom su stambeni objekti individualnog tipa.Novoplanirani
iggfvidualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 35% zelenih povrsina.

za uredjenje navedenih povrSina pozeljno je izbjegavati pretrpavanje povrsina,
zasjencavanje vréiti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili lozom,

- ocuvati postojec¢e voénjake kao osobenost prostora,

- planirati linearnu sadnju izmedju gradjevinske | regulacione linije(uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice),

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 1,5m od ¢ega parapet moze biti 0,6m. Ograde mogu biti zidane
(kamen) , transparentne, ili kombinovane i sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su
puzavice i Zbunaste vrste. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van
regulacione linije,

- fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplogati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadnom objekta,

- u okviru slobodnih povrSina moguci su bazeni, pergole ili gazebo.

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata |
uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura,
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teZiti najpovoljnijim vizurama za svaki od
objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Na urbanistiCkim parcelama za koje je obavezna ili preporutena izrada Idejnog
urbanistickog rjeSenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanistiCko rjeSenje ili projekat ce
se:
izvrSiti provjera zadatih urbanistiCko-tehni¢kin uslova u skladu sa rezultatima
izvr§enih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- definisati konaéni gabariti i kapaciteti objekata i infrastrukture, s obzirom da su
Planom zadati maksimalni dozvoljeni parametri koji se ne smiju prekoraditi, ali se uz
ispunjenje svih ostalih uslova ne mogu ostvariti na svakoj urbanistickoj parceli,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.

Moze se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za viSe urbanisti¢kih parcela, ukoliko gradi jedan
investitor ili se udruzuju, tako da se formiraju blokovi objekata.

Slobodne povrSine unutar blokova objekata rjeSavace se na nacin $to ¢e se u ambijent
uredenog parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i
druzeniju.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata, ukoliko su objekti turizma, definisani su
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ili
drugim propisom koji reguli$e tu oblast.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linijje ( u skladu sa
Posebnim uslovima) u dubini parcele, a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom parcele, odnosno obavezno se moraju postaviti na GL tamo
gdje je to propisano Posebnim uslovima.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.




i

Dozvoljeno je ogradivanje parcela u Bloku 5, samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne
aytekture_oman objekti se ne ograduju.

———
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu pos$tovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloskog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati konzervatorski
uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehnicke uslove.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za
pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA TRETMAN POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

i

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll« izmjene i dopune, graficki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
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lektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

lovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

Uu svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll« izmjene i dopune,grafiCki prilog

rotehni¢ka infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
rikljutenje na hidrotehni¢ku infrastrukturupropisanim od strane d.o.o. »Vodovod |
kanalizacija« Bar.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ill« izmjene i dopune,graficki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora po$tovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture | povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Imajuci u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmiCke uslove tla, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZzenjersko -
geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehnickim istrazivanjima geolo$kih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih
za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke
proracune zasnivati na mikroseizmic¢kim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nacin, bez mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivhog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.
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.19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

[ . J

A URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
ov> PARAMETRE
UP 38

Oznaka urbanistickh parcela UP 39

LIP 27

. v UP 38=934 m?
Povrsina urbanistickih parcela UP 39 =736 m?
UP 27=661 m?
Maksimalni indeks zauzetosti max P pod objek(:é;n UP 38=374 m?
max P pod objektom UP 39 =294 m?
max P pod objektom UP 27=264 m?
Maksimalni indeks izgradenosti: max BGP U2F"038=1868 m2
% max BGP UP 39 =1472 m?

max BGP UP 27=1322 m?
Indeks izgradenosti i maksimalan broj
nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoliene veli¢ine koje se kombinuju u
odnosu na povrdinu svake urbanistiCke parcele
i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje,
gradevinska linija ), tako da se ne mogu

S

ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne

veli€ine.
Bruto gradevinska povrsina Podzemne etaze u kojima je organizovano
objekata: parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni

sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta
(SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradevinske bruto povrine objekta.

Vertikalni gabarit — 7 nadzemnih etaza.
Spratnost objekata data je kao maksimalni broj
nadzemnih etaza.Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim
geotehnickim ispitivanjima (koji su obavezni za
svakog investitora) za konkretnu lokaciju, moze
se odobriti izgradnja podzemne (ili podzemnih)
etaza Po.

Maksimalna spratnost objekata:

Moguca je izgradnja i vise podzemnih etaZa
ukoliko se u fazi izrade tehnicke dokumentacije
to ocijeni kao moguce rjeSenje.Maksimalna
spratnost data je na osnovu namjene objekata
i gustine stanovanja, karakteristika terena |
postojece spratnosti i postovanja ambijentalnih
odrednica postojece izgradene strukture
neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u
odnosu na povrSinu parcele i primjene svih

ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj
10




Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika
Hidrotehnitke instalacije, Telekomunikaciona
infrastruktura).

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti
podzemne | to je podrum i nadzemne tj.
suteren, prizemlje,sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su(suteren)
P(prizemlje), 1 do n(spratovi), Pk(potkrovlje).

Maksimalna visinska kota objekta:

Prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll«- izmjene,
i dopune, graficki prilog Nivelacija i regulacija.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m
od iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
= Kota prizemlja ¢&ija je namjena
stanovanje moze biti do max.1,0 m
iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima
poslovanja mogu biti izdignute iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta max. 20 cm .
Najveca visina etazeza obraCun Vvisine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- zagaraze i tehnike prostorije do 3,0 m;
za stambene etaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najve¢a visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje se rjeSava na urbanistickim
parcelama, u podzemnim etazama objekta, u
objektu ili na slobodnoj povrsini parcele, na
nacin i po normativima kako je to dato u
poglavlju Saobracaj.

U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi u
parcelu za formiranje rampi, koji su obevezni, a
rampe se definiSu u okviru projekta objekta i
uredenja parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva

11
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da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;

- Garaze u objektu se mogu izvesti u
podzemnim i/ili nadzemnim etaZzama, kao
klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije
ogranicen;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema
postoje¢im saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu, vodeéi raduna o unapredenju
postoje¢eg stanja. Tafan polozaj prikljucka
garaZe na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehni¢ke dokumentacije, bez
izdvajanja posebne parcele za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze
objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu;

- lzbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u
cilju postizanja 3to bolje ekonomicnosti i
iskoriscenosti date lokacije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmijerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina  kruzne rampe min4,70m za
jednosmijerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli€ine
garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veliinu garaze
max.12% za otkrivene i max15% za pokrivene,
2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib max18% za pokrivene i max15%
za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
max. 12% za otkrivene i max15% za
pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti
ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m, sa
Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna
sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom
prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduZne strane
ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za 0.3+
0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaZza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i
32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od

12



gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehni¢ka ograni¢enja. a najvise 5.0m od
regulacine linje i 5.0m od susjedne
urbanisticke parcele
- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju  podzemnih garaza ukoliko je
potrebno predvidjeti mjere obezbjedenja
postoje¢ih objekata u neposrednoj blizini
planirane podzemne garaze.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
na vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno
pretvaranje garaza u druge namjene
(prodavnice, auto radionice, servise | slicno).
-Na parkinzima u zoni zahvata, na
urbanistickim parcelama, sprovesti mjere
pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne
povréine (npr. djelimicno poploCanje, vise
manjih pergolom natkrivenih povrsina, zasad
adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju
ublazavanja negativnosti koje betonirana
povr§ina ima na ukupni pejzaz.

Turizam — Hoteli 50PM/100s0ba;
Stanovanje-individualno 1PM/1 stan;
Stanovanje-kolektivno 1PM/1 stambena jedi.;
Ugostiteljstvo 25 PM/1000m? korisne povrs.;
Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;

Bolnica 25 PM/1000m? korisne povrsine;
Posta,Banka 20 PM/1000m? korisne povrsine;
Trgovina 20 PM/1000m? korisne povrsine;
Skole 0,25 PM/1 zaposlenom;

Poslovanje (administarcija) 10 PM/1000m?;
Industrija i Skladista 0,25 PM/1 zaposlenom;

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati u skladu sa namjenom
objekta i znaCajem lokacije, sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

UTU za urbanistitke parcele definiSu se
gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti [ zauzetosti parcele i
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maksimalnom i minimalnom visinom |
spratno$¢u objekta, a sve u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije [
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl. list CG"
broj 24/10).

Oblikovanje objekata

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati
oblikovanje urbanistiCko-arhitektonskih cjelina
na savremen nacin, s obzirom da se radi o
gradskom centru uz koriS¢enje i kombinovanje
tradicionalnih materijala i proporcija na
savremen nacin koji ¢e dati karakter svakom
objektu u skladu sa njegovom namjenom.
Objekti uz Bulevar 24. novembra se
ostavljaju obavezno na gradevinsku liniju.

Za sve znacajne objekte, komplekse ili blokove
(udruzene urbanisticke parcele) u okviru
definisanih namjena, obavezna je (za T1) ili se|
preporucuje se izrada idejnog rjeSenja ili izrada
jedinstvene  projektne dokumentacije sa
moguc¢noScu | preporukom  sprovodenja
Javnog konkursa.

Za objekte turizma T1, centralnih djelatnosti,
multifunkcionalnog centra |1 urbanistiCkih
parcela centralnih  funkcija,  udruzenih
urbanisti¢kih parcela, Stru¢na sluzba moze da
ocijeni potrebu izrade Javnog konkursa za
urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje, u skladu
sa Clanom 30 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

‘ Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
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volumena zgrade,

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriscenjem sunceve

energije;

Kori§cenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time |
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecni stariji
postojeci objekti godisnje trose 200-300
kWh/m? energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15
kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spolinih  konstrukcija, oStecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su oS$tecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu kolicinu energije $to dovodi do povecanja
cijene koriScenja | odrzavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja Zivotne sredine.
Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi
idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta |
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi
se od pretjeranog osuncanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa

obnovljivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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22 OBRABIVAC URBANISTICKO- mr Ognjen Lekovié
TEHNICKIH USLOVA: dipl.ing.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

Sekretar, potpis ovlas§¢enog sluzbenog lica
Nikoleta Pavicevic¢

spec.sci.arh. [ =z -
/& i )< Qk/\‘
25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

. - List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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00060600006
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108
109
110
11
112
113
114
115
116
17
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133

6590843.20
6590824.46
6590691.75
6590716.16
6590843.20
6591130.90
6591130.90
6591075.07
6591075.07
6591075.04
6591074.83
6591011.50
6591011.50
6591151.97
6591204.46
6591204.46
6591248.12
6591255.01
6591254.60
6590965.47
6590869.75
6590965.50
6590869.75
6590869.75
6590965.52
6590749.50
6590735.87
6590843.20
6591140.52
6591122.55
6591119.12
6591116.24
6591130.15
6591108.35
6591119.92
6591083.73
6591083.49
6591087.87
6591092.88
6591084.34
6591100.36
6591105.95
6591112.41
6591091.98
6591091.94

4663053.65
4663053.65
4662924.30
4662862.21
4662862.21
4662782.21
4662726.68
4662726.68
4662773.21
4662782.00
4662837.21
4662837.23
4662726.68
4662783.52
4662783.52
4662837.21
4662837.21
4662831.16
4662783.29
4662681.77
4662681.77
4662609.43
4662609.43
4662772.19
4662772.21
4662832.39
4662832.45
4663059.01
4662986.28
4662912.88
4662910.53
4662971.79
4662951.51
4662935.16
4662915.18
4662949.41
4662945.87
4662931.87
4662955.95
4662949.93
4662942.94
4662933.36
4662922.18
4662984.08
4662981.17

134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
185
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178

6591091.98
6591093.12
6591126.80
6591118.56
6591107.79
6591092.44
6591133.29
6591083.66
6591068.31
6591064.58
6591058.70
6591046.89
6591059.88
6591066.33
6591069.38
6591079.79
6591092.13
6591100.60
6591100.82
6591046.91
6591058.70
6591063.56
6591067.79
6591046.33
6591085.13
6591085.02
6591085.09
6591087.67
6591087.78
6591072.31
6591118.20
6591110.97
6591110.40
6591110.04
6591110.07
6591096.55
6591089.96
6591089.01
6591118.44
6591119.61
6591022.25
6591036.05
6591041.78
6591011.67
6591017.73

4662981.16
4662980.97
4663003.72
4662999.04
4662992.18
4662984.05
4662995.66
4662886.31
4662875.83
4662876.50
4662879.56
4662887.45
4662901.65
4662908.62
4662911.92
4662893.18
4662919.22
4662898.52
4662898.04
4662912.88
4662934.04
4662969.69
4662957 .21
4662953.43
4662964.42
4662961.56
4662990.03
4662985.59
4662985.41
4662942.93
4663020.59
4663018.76
4663020.68
4663020.68
4663020.51
4663019.86
4663004.51
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179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
21
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223

6591021.80
6591013.61
6591013.76
6591040.29
6591036.95
6591028.96
6590991.14
6590993.12
6591009.03
6590989.92
6590985.13
6590969.33
6590951.16
6590977.01
6590968.92
6590966.19
6590958.63
6590990.11
6590976.74
6591004.38
6590979.23
6590988.47
6591011.38
6590997.93
6590988.29
6591003.21
6591070.50
6591070.62
6591070.17
6591054.33
6591026.02
6591052.24
6591049.87
6591047.98
6591040.45
6591016.23
6591016.23
6591030.93
6590998.08
6591073.06
6591071.26
6591026.47
6591071.38
6591034.96
6591030.90

4662975.86
4662992.71
4662988.97
4662993 41
4662997.05
4663005.16
4663007.87
4663009.61
4662988.99
4662973.50
4662969.86
4662987.85
4663008.72
4663031.17
4662988.46
4662990.35
4662999.20
4663037.82
4663031.55
4663018.75
4663028.11
4663016.33
4663024.43
4663027.58
4663040.25
4663047.16
4662987.95
4662989.54
4662991.29
4663007.67
4663008.19
4663009.83
4663010.55
4663014.81
4663022.59
4663028.21
4663029.98
4663041.84
4663055.91
4663047 .87
4663053.21
4663054.90
4663044.78
4663045.17
4663041.89

224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268

6591050.25
6591053.46
6591075.23
6591063.26
6591069.55
6591081.94
6591071.15
6591076.92
6591075.26
6591093.06
6591092.98
6591086.84
6591078.94
6591115.98
6591119.34
6591111.35
6591097.59
6590931.47
6590941.61
6590954.34
6590956.58
6590935.70
6590037.72
6590938.65
6590951.15
6590956.99
6590961.42
6590969.40
6590964.53
6590958.11
6590949.98
6590931.47
6590932.23
6590931.47
6590935.47
6591083.66
6591083.62
6591074.48
6591063.83
6591065.86
6591063.98
6591059.75
6591057.96
6591036.77
6590982.27

4663016.67
4663014.00
4663041.65
4663022.70
4663015.97
4663003.56
4663034.33
4663040.48
4663041.63
4663029.50
4663021.24
4663005.66
4663047.09
4663028.08
4663032.21
4663043.97
4663044 .66
4663046.12
4663051.32
4663055.83
4663056.63
4663030.87
4663032.10
4663032.51
4663039.84
4663043.14
4663046.73
4663041.68
4663049.25
4663057.17
4663007.66
4663043.40
4663037.96
4663052.63
4663056.63
4663001.74
4663000.33
4662991.70
4663002.43
4663041.15
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269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
31
312
313

AR Tr e o

6590975.06
6590963.02
6590967.23
6590977.85
6590991.87
6591093.82
6591065.37
6591052.17
6591052.11
6591019.05
6591021.51
6591022.53
6591026.61
6591131.79
6591127.39
6591075.06
6591011.50
6591011.50
6591075.07
6591075.06
6591075.07
6591089.07
6591106.57
6591106.57
6591110.57
6591112.59
6591112.59
6591110.57
6591106.57
6591106.57
6591089.07
6591082.57
6591082.57
6591082.63
6591130.90
6591130.90
6591152.02
6591253.92
6591253.39
6591252.09
6591250.90
6591250.90
6591224.90
6591152.01
6591151.91

4663056.63
4663056.63
4663050.75
4663035.43
4662970.20
4662998.27
4662911.83
4662939 44
4662938.30
4662927 .66
4662922.23
4662919.21
4662907.83
4662981.07
4662978.49
4662609.19
4662609.18
4662708.68
4662708.68
4662609.19
4662627.60
4662627.60
4662627.60
4662629.18
4662633.18
4662633.18
4662683.18
4662683.18
4662687.18
4662688.76
4662688.76
4662688.76
4662708.21
4662708.70
4662708.68
4662609.20
4662837.21
4662703.10
4662693.08
4662679.60
4662654.94
4662635.21
4662609.21
4662609.20
4662714.71

314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
kLY
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358

6590976.00
6590974.00
6590973.86
6590976.00
6591146.61
6591138.23
6591138.18
6591146.56
6590945.92
6590945.88
6590929.77
6590929.76
6590917.47
6590921.47
6590921.47
6590925.92
6590981.89
6590989.36
6590987.23
6590991.00
6590995.00
6590995.00
6590869.25
6590869.25
6590645.24
6590642.17
6590647.10
6590644.03
6591073.57
6591073.57
6591065.11
6591065.11
6591009.13
6591006.00
6591006.00
6591006.03
6591006.46
6590996.83
6590997.00
6590997.00
6590991.51
6590991.51
6590960.47
6590968.93
6590968.93

4662792.74
4662792.68
4662784.22
4662784.24
4662595.74
4662595.74
4662593.74
4662593.74
4662792.10
4662780.46
4662780.59
4662792.02
4663056.63
4663052.63
4663043.40
4663027.68
4662936.69
4662924.55
4662920.74
4662911.24
4662907.24
4662862.21
4662862.21
4663056.63
4663042.64
4663050.44
4663043.37
4663051.17
4662862.21
4662863.82
4662863.82
4662862.21
4662918.30
4662911.03
4662865.21
4662864.48
4662862.21
4662763.59
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359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403

6590960.47
6591173.16
6591111.72
6591013.51
6590934.91
6590830.95
6590664.87
6590639.69
6590638.08
6590638.95
6590662.56
6590662.58
6590661.69
6590676.19
6590847.64
6590809.29
6590774.13
6590772.88
6591023.50
6591023.50
6591016.00
6591016.00
6590635.90
6591139.32
6591134.42
6591134.40
6591137.42
6591139.40
6591139.40
6590996.65
6590997.00
6590997.00
6590991.51
6590991.51
6591170.97
6591171.90
6591165.19
6591164.23
6591134.05
6591132.76
6591137.53
6591138.81
6591088.38
6591088.33
6591096.78

4663066.24
4663070.44
4663061.22
4663064.85
4663071.72
4663078.56
4663064.14
4663056.75
4663060.84
4663060.78
4663068.89
4663069.01
4663073.32
4663077.21
4663098.15
4663100.55
4663100.36
4663100.26
4662846.21
4662841.21
4662841.21
4662846.21
4663066.41
4662709.71
4662709.71
4662706.71
4662706.71
4662708.50
4662708.71
4662654.21
4662652.21
4662651.71
4662651.71
4662654.21
4662943.16
4662941.96
4662936.80
4662938.04
4663010.56
4663009.69
4663002.70
4663003.56
4663052.57
4663050.96
4663050.72

404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448

6591096.84
6591015.29
6591010.21
6591016.36
6590962.83
6590961.50
6590965.93
6590967.25
6591097.09
6591097.09
6591102.09
6591102.09
6590872.71
6590864.25
6590864.25
6590872.73
6591085.58
6590690.55
6590693.62
6590871.77
6590871.66
6590916.85
6590950.62
6590977.42
6591009.59
6591040.52
6591071.81
6591083.39
6591094.97
6591114.11
6591136.26
6591150.96
6591165.56
6591166.36
6591152.97
6591142.59
6591103.24
6590930.49
6591166.36
6591172.25
6591173.16
6590676.19
6590694.96
6590723.04
6590750.94

)

C

at

N A

El
e,

4663052.26
4662924.11
4662917.17
4662022.98
4662989.74
4662988.93
4662981.73
4662982.52
4662663.18
4662655.68
4662655.68
4662663.18
4663058.63
4663058.63
4663057.23
4663057.23
4663006.99
4662932.84
4662925.03
4663096.62
4663094.13
4663091.09
4663088.85
4663087.42
4663084.83
4663082.16
4663079.98
4663079.11
4663078.25
4663077.13
4663075.80
4663076.32
4663078.13
4663078.33
4663085.36
4663083.59
4663082.08
4663092.93
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449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477

6590777.68
6590805.77
6590836.94
6590852.20
6590851.98
6590870.74
6590870.61
6590870.94
6590917.36
6590950.74
6590976.68
6591010.12
6591040.67
6591079.62
6591112.87
6591144.80
6591156.24
6591167.04
6591170.42
6590739.52
6590772.88
6590847.64
6590838.22
6590806.34
6590777.72
6590871.77
6590899.50
6590869.75
6590869.75

4663090.99
4663089.34
4663087.34
4663082.73
4663081.01
4663079.48
4663080.90
4663084 .82
4663081.74
4663079.36
4663077.74
4663075.18
4663072.97
4663070.17
4663067.69
4663066.54
4663067.32
4663068.99
4663069.65
4663094.20
4663100.26
4663098.15
4663096.84
4663098.81
4663100.46
4663096.62
4662837.21
4662837.21
4662778.21

478
479
480
481
482
483
484
485
486
487
488
489
490
491
492
493
494
495
496
497
498
499
500
501
502
503
504

6590890.50
6590899.50
6590843.20
6590640.61
6590665.55
6590830.75
6590934.72
6591130.90
6591016.03
6591021.48
6591029.04
6591035.34
6591045.21
6591065.28
6591070.20
6591072.68
6591073.10
6591079.66
659114262
6591151.37
6691171.53
6591176.71
6591180.54
6591188.96
6591188.96
6591143.13
6591083.56

4662778.21
4662787.21
4663064.63
4663054.41
4663061.74
4663076.07
4663069.23
4662837 .21
4662924 .81
4662910.65
4662897.22
4662891.46
4662884.30
4662872.53
4662865.31
4662867.01
4662868.81
4662873.29
4662916.30
4662922.27
4662928.50
4662928.50
4662925.65
4662868.25
4662862.21
4662862.21
4662862.21




BROJ
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Position X
6590884.67
6590903.63
6590903.63
6590907.94
6590907.92
6590923.49
6590923.45
6590932.88
6590934.11
6590938.02
6590939.28
6590946.85
6590946.84
6590948.89
6590948.88
6590946.82
6590946.81
6590949.12
6590949.08
6590946.78
6590946.77
6590931.25
6590931.18
6590900.19
6590900.20
6590884.58
6590884.58
6590882.37
6590882.48
6590884.62
6590884.62
6590882.81
6590882.81
6590884.66
6591161.97
6591194.46
6591194 .46
6591161.97
6591120.90
6591120.90
6591085.00
6591084.87
6591085.04

Position Y
4662762.01
4662761.99
4662765.80
4662765.80
4662770.73
4662770.69
4662761.97
4662761.96
4662763.67
4662763.68
4662761.96
4662761.95
4662753.74
4662752.63
4662736.11
4662735.01
4662726.99
4662725.80
4662708.72
4662707.55
4662699.74
4662699.75
4662689.96
4662689.96
4662699.78
4662699.79
4662706.95
4662708.30
4662725.51
4662726.73
4662735.37
4662736.47
466275242
4662753.57
4662827.21
4662827 .21
4662793.52
4662793.52
4662827.21
466279217
4662792.04
4662827.21
4662772.04

BROJ
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86

Position X
6591120.90
6591120.90
6591085.06
6590828.18
6590769.93
6590769.93
6590828.18
6590828.18
6590828.18
6590828.18
6591234.39
6591242.08
6591243.92
659124416
6591208.90
6591200.48
6591078.06
6591097.32
6591109.71
6591115.57
6591138.14
6591167.02
6591163.77
6591144.06
6591137.66
6591120.86
6591117.43
6591099.13
6591081.97
6591067.05
6591060.23
6591048.56
6590993.56
6591001.36
6591008.46
6591013.81
6591039.10
6591067.07
6591068.56
6591091.48
6591100.87
6591066.99
6591049.77

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA G1

Position Y
466277217
4662736.68
4662736.68
4662827.21
4662827.21
4662750.40
4662749.86
4662772.46
4662777.96
4662798.61
4662934.82
4662896.14
4662876.34
4662872.21
4662872.21
4662928.31
4663044.19
4663041.67
4663041.05
4663014.01
4662984.45
4662947.38
4662944 .86
4662931.23
4662926.84
4662915.36
4662913.01
4662900.52
4662888.79
4662878.60
4662882.15
4662889.94
4662971.27
4662958.84
4662948.08
4662941.28
4662965.16
4662991.58
4662992.99
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRABEVINSKIH LINIJA G1

87
88
89
90
91
92
93
94
95

97

98

99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
MM
112
13
114
115
116
17
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130

6591036.04
6591023.54
6591029.34
6591034.19
6591046.22
6591080.88
6591071.05
6591070.96
6590988.89
6590973.30
6590972.89
6590955.01
6590946.88
6590939.96
6590938.63
6590936.55
6590936.47
6590936.47
6590874.75
6590874.75
6590894.50
6590894.50
6691205.11
6591226.00
6591194.43
6591173.25
6590810.82
6590721.18
6590721.18
6590810.82
6590810.82
6590810.82
6590810.82
6591214.46
6591214.46
6591244.97
6591244.68
6691224.90
6591162.00
6591161.91
6591161.96
6591204 .44
6591244 .51
6591243.92

4662936.83
4662925.02
4662909.10
4662900.81
4662890.88
4663004.62
4662995.34
4662995.25
4662973.16
4662990.91
4662991.51
4663011.92
4663022.25
4663033.49
4663035.65
4663041.79
4663043.52
4663048.69
4662827.21
4662786.96
4662786.96
4662827.21
4663004.52
4662962.95
4662946.80
4662988.21
4663007.08
4663007.08
4662919.59
4662918.94
4662941.38
4662947.98
4662972.76
4662793.48
4662827.21
4662827.21
4662793.34
4662619.21
4662619.20
4662714.71
4662773.52
4662773.52
4662773.34
4662703.18

131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141

6591243.44
6591242.14
6591240.90
6591240.90
6591193.51
6591187.93
6591182.06
6591176.06
6591175.62
6591131.78
6591158.66

4662694.05
4662680.57
4662654.94
4662635.21
4663022.22
4663030.80
4663039.54
4663048.38
4663049.03
4663049.48
4663009.94
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKE LINIJE G2

BROJ

P N N N
DO DWW N O W =

Position X
6591161.97
6591162.02
6591204 .46
6591244 .97
6591244 .60
6591243.92
6591243 44
659124214
6591240.90
6591240.90
6591224.90
6591162.00
6591161.91

Position Y
4662783.51
4662827.21
4662827.21
4662827.21
4662783.38
4662703.18
4662694.05
4662680.57
4662654.94
4662635.21
4662619.21
4662619.20
4662714.71
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Position X
6590638.08
6590676.19
6590864.25
6590864.25
6590872.73
6590872.71
6591151.97
6591152.02
6591204.46
6591248.12
6591255.01
6591254.60
6591253.92
6591253.39
6591252.09
6591250.90
6591250.90
6591224.90
6591152.01
6591151.91
6591075.06
6591063.21
6591027.00
6591011.50
6591011.50
6591075.07
6591075.06
6591075.07
6591077.07
6591082.57
6591089.07
6591106.57
6591106.57
6591110.57
6591112.59
6591112.59
6591110.57
6591106.57
6591106.57
6591089.07
6591082.57
6591082.57
6591082.62

Position Y
4663060.84
4663077.21
4663058.63
4663057.23
4663057.23
4663058.63
4662783.52
4662837.21
4662837.21
4662837.21
4662831.16
4662783.29
4662703.10
4662693.08
4662679.60
4662654.94
4662635.21
4662609.21
4662609.20
4662714.71
4662609.19
4662609.19
4662609.18
4662609.18
4662708.68
4662708.68
4662627.60
4662627 .60
4662627.60
4662627.60
4662627.60
4662627.60
4662629.18
4662633.18
4662633.18
4662683.18
4662683.18
4662687.18
4662688.76
4662688.76
4662688.76
4662708.21
4662708.68

BROJ
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86

Position X Position Y
6591082.63 4662708.70
6591130.90 4662708.68
6591130.90 4662609.20
6591075.06 4662609.19
6591011.50 4662837.23
6591130.90 4662837.23
6591130.90 4662726.68
6591011.50 4662726.68
6591016.00 4662846.21
6591016.00 466284121
6591023.50 4662841.21
6591023.50 4662846.21
6591139.32 4662709.71
6591134.42 4662709.71
6591134.40 4662706.71
6591137.42 4662706.71
6591139.40 466270850
6591139.40 4662708.71
6591138.23 4662595.74
659114661 4662595.74
6591146.56 4662593.74
6591138.18 4662593.74
6591097.09 4662663.18
6591102.09 4662663.18
6591102.09 4662655.68
6591097.09 4662655.68
659099151 4662654.21
659099151 4662651.71
6590997.00 4662651.71
6590997.00 466265221
6590996.65 4662654.21
659099151 466276359
6590996.83 4662763.59
6590997.00 4662761.75
6590997.00 4662761.34
6590997.00 4662761.09
65909 ¢ o2%61.09
659097480/ 12,68
659047500, P 68
6500008, 784 24
6590973 B&S TINPIBE7784 24
6590929.76 4662792.02
6590945.92 4662792.02
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87
88
89
90
01
92
03
9
95
9
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
w 109
‘ 110
‘ 111
"2
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130

R SN Y R

6590945.92
6590929.77
6591170.97
6591171.90
6591165.19
6591164.23
6591134.05
6591132.76
6591137.53
6591138.81
6591088.38
6591088.33
6591096.78
6591096.84
6590962.83
6590961.50
6590965.93
6590967.25
6591073.57
6591073.57
6591065.11
6591065.11
6591006.46
6591006.03
6591006.00
6591006.00
6591009.13
6591010.21
6591016.36
6591015.29
6591016.03
6591021.48
6591029.04
6591035.34
6591045.21
6591065.28
6591070.20
6591072.68
6591072.93
6591073.10
6591079.66
6591142.62
6591151.37
65691171.53

4662780.46
4662780.59
4662943.16
4662941.96
4662936.80
4662938.04
4663010.56
4663009.69
4663002.70
4663003.56
4663052.57
4663050.96
4663050.72
4663052.26
4662989.74
4662988.93
4662981.73
4662982.52
4662862.21
4662863.82
4662863.82
4662862.21
4662862.21
4662864.48
4662865.21
4662911.03
4662918.30
4662917.17
4662922.98
4662924.11
4662924 81
4662910.65
4662897.22
4662891.46
4662884.30
4662872.53
4662865.31
4662867.01
4662868.07
4662868.81
4662873.29
4662916.30
4662922.27
4662928.50

131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
161
162
163
154
155
156
157
168
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174

6591176.71
6591180.54
6591188.96
6591188.96
6591143.13
6591083.56
6590899.50
6590869.75
6590869.75
6590890.50
6590899.50
6590843.18
6590749.50
6590735.87
6590733.22
6590728.56
6590731.77
6590739.19
6590745.09
659074765
6590753.46
6590753.72
6590759.20
6590764.94
6590768.79
6590772.66
6590773.24
6590774.91
6590779.27
6590785.35
6590789.95
6590793.23
6590794.78
6590800.15
6590843.18
6590843.18
6590843.18
6590843.18
6590843.18
6590917 47
6590921.47
6590921.47
6590925.92
6590981.89

4662928.50
4662925.65
4662868.25
4662862.21
4662862.21
4662862.21
4662837.21
4662837.21
4662778.21
4662778.21
4662787.21
4662837.21
4662837.21
4662837.21
4662837.21
4662830.41
4662822.09
4662802.83
4662786.96
4662780.08
4662764.19
4662763.46
4662747 91
4662729.99
4662717.32
4662704.08
4662702.10
4662696.01
4662680.09
4662655.81
4662636.04
4662620.89
4662613.77
4662609.43
4662609.43

4663027 .68
4662936.69




175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218

6590985.82
6590989.36
6590987.23
6590991.00
6590995.00
6590995.00
6590869.25
6590869.25
6590843.20
6590824.46
6590771.57
6590761.79
6590734.00
6590697.26
6590666.99
6590647.33
6590843.20
6590848.75
6590926.47
6590960.47
6590968.93
6590968.93
6590934.72
6590830.75
6590665.55
6590640.61
6590642.17
6590645.24
6591180.95
6591173.16
6591112.76
6591111.72
6591013.51
6590934.91
6590830.95
6590664.87
6590639.69
6591172.25
6591166.36
6591165.56
6591150.96
6591136.26
6591114.11
6591094.97

4662930.31
4662924.55
4662920.74
4662911.24
4662907.24
4662862.21
4662862.21
4663056.63
4663059.01
4663059.01
4663059.01
4663058.57
4663056.13
4663050.29
4663043.10
4663037.32
4663064.63
4663064.63
4663064.63
4663064.63
4663064.63
4663066.24
4663069.23
4663076.07
4663061.74
4663054 .41
4663050.44
4663042.64
4663058.98
4663070.44
4663059.68
4663061.22
4663064.85
4663071.72
4663078.56
4663064.14
4663056.75
4663071.77
4663078.33
4663078.13
4663076.32
4663075.80
4663077.13
4663078.25

219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262

6591083.39
6591071.81
6591040.52
6591009.59
6590977.42
6590950.62
6590916.85
6590871.66
6590871.77
6590856.84
659084764
6590838.22
6590806.34
6690777.72
6590772.88
6590739.52
6590694.96
6590723.04
6590750.94
6590777.68
6590805.77
6590836.94
6590852.20
6590851.98
6590870.74
6590870.61
6590870.94
6590917.36
6590950.74
6590976.68
6591010.12
6591040.67
6591079.62
6591112.87
6591144.80
6591156.24
6591167.04
6591170.42
6590688.69
6590691.75
6590716.16
6590843.20
6590843.20
6590843.20
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4663079.11
4663079.98
4663082.16
4663084.83
4663087 42
4663088.85
4663091.09
4663094.13
4663096.62
4663097.56
4663098.15
4663096.84
4663098.81
4663100.46
4663100.26
4663094.20
4663081.15
4663085.86
4663090.05
4663090.99
4663089.34
4663087 .34
4663082.73
4663081.01
4663079.48
4663080.90
4663084.82
4663081.74
4663079.36
4663077.74
4663075.18
4663072.97
4663070.17
4663067.69
4663066.54
4663067.32
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263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306

6590843.20
6590843.20
6590843.20
6590965.52
6590890.50
6590869.75
6590869.75
6590965.50
6591184.34
6591190.35
6591196.27
6591204.90
6591208.70
6591222.96
6591241.44
6591252.01
6591253.90
6591254.43
6591253.55
6591198.96
6591198.96
6591187.62
6591159.18
6591154.72
6591078.94
6591097.59
6591111.35
6591119.34
6591115.98
6591118.20
6591119.61
6591118.44
6591126.80
6591128.40
6591133.29
6591135.72
6591140.52
6591156.19
6591171.24
6591165.54
6591145.76
6591139.35
6591122.55
6591119.12

4662988.24
4662993.74
4663053.65
4662772.21
4662772.19
4662772.19
4662609.43
4662609.43
4663053.99
4663045.14
4663036.31
4663023.06
4663016.98
4662991.81
4662946.35
4662897.38
4662876.97
4662866.79
4662862.21
4662862.21
4662868.20
4662936.02
4662991.89
4662997.95
4663047.10
4663044.66
4663043.97
4663032.21
4663028.08
4663020.59
4663015.67
4663015.19
4663003.72
4663001.71
4662995.66
4662992.34
4662986.28
4662966.17
4662946.85
4662942.44
4662928.76
4662924.36
4662912.88
4662910.53

307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
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6591100.82 4662898.04
6591083.66 4662886.31
6591068.31 4662875.83
6591066.48 4662876.09
6591064.58 4662876.50
6591058.70 4662879.56
6591051.81 4662884.15
6591046.89 4662887 .45
6591059.88 4662901.65
6591066.33 4662908.62
6591065.60 4662911.05
6591065.37 4662911.83
6591054.75 4662900.21
6591046.22 4662890.88
6591042.46 4662890.43
6591037.53 4662893.74
6591031.83 4662898.90
6591030.50 4662903.42
6591026.61 4662907.83
6591022.53 4662919.21
659102151 466292223
6591019.05 4662927 .66
6591032.61 4662940.47
6591046.33 4662953 43
6591063.56 4662969.69
6591085.09 4662990.03
6591093.82 4662998.27
6591091.24 4663000.99
6591089.01 4663003.36
6591086.84 4663005.66
6591085.58 4663006.99
6591081.94 4663003.56
6591083.66 4663001.74
6591083.62 4663000.33
6591074.48 4662991.70
6591063.83 4663002.43
6591053.46 4663014 00
6591050.25

6591047. 98 M
6591049.87 &, 48

6591052.3¢- % - 4883

6591070. 17
6591070.62

4 62989 54
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351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394

6591070.50
6591062.32
6591057.50
6591036.38
6691021.23
6591017.39
6591013.83
6591006.84
6590999.68
6590995.32
6590991.87
6591011.67
6591013.76
6591013.61
6591009.73
6591009.03
6590989.92
6590985.13
6590969.33
6590968.92
6590966.19
6590958.63
6590952.21
6590951.16
6590949.98
6590935.70
6590934.44
6590931.47
6590931.47
6590935.47
6590958.55
6590964.53
6590967.22
6590969.40
6590974.89
6590976.74
6590987.28
6590990.11
6590988.29
6590977.85
6590967.23
6590963.02
6590975.06
6590982.27

4662987.95
4662980.22
4662975.66
4662955.72
4662941.41
4662938.57
4662938.03
4662946.91
4662957.76
4662964.36
4662970.20
4662987.28
4662988.97
4662992.71
4662989.56
4662988.99
4662973.50
4662969.86
4662987.85
4662988.46
4662990.35
4662999.20
4663007 .41
4663008.72
4663007.66
4663030.87
4663032.92
4663043.40
4663052.63
4663056.63
4663056.63
4663049.25
4663044.74
4663041.68
4663034.00
4663031.55
4663036.50
4663037.82
4663040.25
4663035.43
4663050.75
4663056.63
4663056.63
4663056.49

395
396
397
398
399

6590998.08
6591025.47
6591071.26
6591071.28
6591080.72
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4663055.91
4663054.90
4663053.21
4663053.20
4663052.91




Legenda:

Namjena

[ooooeocfe

=
=

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 11

Povrsine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine

Povrsine za turizam-Hoteli

Povrsine sporta i rekereacije

PovrsSine javne namjene

Povrsinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Linearno zelenilo-drvored

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

Parking DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA III"
P— BR:030-290
ranica plana DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic¢

-stambene poslove i zastitu Zivo
Sekretar Sekretarijata, Suzana Cj

USLOVI ZA SPROVODENIJE PLANA

Plan i |

| |

narudilac : Opstina Bar _ l -;.j. |

obradivat MOplg=REGRO e |
direktor : Vasilije Eiukanovié,dipl.pravnik

i

odgovorni planer: mrJadranka?opovic’:,dipl.ing.arh.‘

odgovorni planer | Syetlana Ojdanié,dipl.prost.planer

faze:

=S

maj, 2016. godine

list br.7
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ZONE | BLOKOVI




|IZMJENE | DOPUNE DUP-a

LEGENDA:

GL1

----- — | Granica plana

TOPOLICA I

Granica katastarske parcele
4978 Oznaka katastarske parcele

Gradevinska linija GL1

Kolsko-pjeSacke povrsine
PjeSacke povrsine
Osovina saobracajnice
T1 Oznaka mijesta prikljucka

Tt1 Oznaka presjeka tangenata

Granica urbanistiCke parcele [z ] Giadevinska lifijja GL2
Oznaka urbanisticke parcele
U P 1 P O | Parking
820m2 | Povrsina urbanisticke parcele
Drvored
Ivinjak Povrsine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 111"

BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-

-stambene poslove i zastitu Zivotne

sredine

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

SAOBRACAJ
Plan R 4

A0
narucilac : Opstina Bar ({ F e
obradivag : MW@E@F&@ \\ i -
direktor : Vasilije E)'ukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer

T D |
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ZONE | BLOKOVI




|ZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREPENJE-PU

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Park

Uredenje obale

Zelenilo uz saobracajnice

Linearno zelenilo
Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene-PUQO
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo za turizam (hoteli)

Zelenilo poslovnih objekata

Sportsko rekreativne povrsine

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

Zelenilo infrastrukture ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA III"
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Plan |
narucilac : Opstina Bar o

| obradivac : M @Mj}%@ F@

| direktor : Vasilije 5ukanovié,dip|.pravnik |
odgovorni planer; ~ mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh. |
odgovorniplaner | snezana Laban,dipl.ing.pejz.arh. |

maj, 2016. godine list br.9
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______ | Granica plana

Granica urbanisticke parcele

E—

UP 1| 0Oznaka urbanisticke parcele

ZONE | BLOKOVI




IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1lI

[——— Granica plana

[
25— @Granica i broj katastarske parcele

TR T TS TS 10/0.4kV postojeca
|
\

TS 10/0.4kV plan

P+1+Pk | Postojeci objekat i spratnost

. ) i ‘_L—.-.-.l_.
——L Granica urbanisticke parcele

—— "1 Elektrovod 35kV postojeci
UP 5 | 0znaka urbanisticke parcele | | Elektrovod 10kV postojeci
Olp— - 02 inska linij v——
¢ D Gradevinska linija GL1 - __j‘ Elektrovod 10kV plan

Regulaciona linija RL S
ib— - 828 Gradevinska linija GL2

Ivicnjak

|
—
o 5 - Linearno zelenilo-drvored
! Kolsko-pjesacke povrsine
_—— =

Pjesacke povrsine

Osovine saobracajnice

- . PovrSine drumskog saobracaja
1 (koridor po GUP-u Bar-a)

Objekti komunalne infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

Parking DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 111"
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

()

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

ELEKTROENERGETIKA

Plan  R1:1000
narucilac : Opétina Bar @
obradivac : M@MEE%@ RO m
direktor : Vasilije £5ukanovié,dipl.pravnik |
odgovorni planer:l  mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

Fﬁgec::vorm Planer | Nada Dasi¢, Zoran Vujosevié dipl.inz.el.
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|ZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA Il

Granica plana
Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Vodovod
Planirani vodovod MOXRIEKR
Kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod-atmosferski

Planirani kanalizacioni vod-atmosferski
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ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 111"

BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zaStitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

"HIDROTEHNIKA

| Plan R 1:1000
' naruéilac : Opétina Bar - ’_g;

| obradivac : M Mﬂj}g%@ RO | @Wl
direktor : Vasilije Bukanovic,dipl.pravnik T

| odgovorni planer:

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh. |

faze:

odgovorni planer

Nataég_Novovic',dipl.ini.grad.

maj, 2016. godine
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 111

EN—— |

Legenda:

Postojece kablovsko okno

|
|
|
|
|
--—--— | @ranica plana |
|
|
elektronske komunikacione infrastrukture 1

| Postojeca kanalizacija za potrebe
|| elektronske komunikacione infrastrukture

Planirano kablovsko okno elektronske
| komuniakcione infrastrukture (NO1,...,NO44)
I Planirana kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm za potrebe
L elektronske komunikacione infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11"
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA |

(ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA)

Plan . R1:1000 |
naruilac : Opstina Bar | ;Q,& |
obradivac : r‘uﬁﬁﬂ,ﬂ}iWCﬂw w imﬂ
direktor : | Vasilije Pukanovié Jdipl.pravnik |
odgovorni planer; ~ mr Jadranka Popovn: dipl.ing.arh. | |

odgovorni planer
faze:

Zeljko Maras dipl ing. el }

maj, 2016. godine list br.12
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UPR%VA ZA NEKRETNINE

-

w -/ -
PODRUCNA JEDINICA -
BAR /

102-956-11988/2019

Broj:
Datum:  27.05.2019. ;
KO NOVI BAR

Na osnovu lana 173 Zakona o drfavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu opstine bar, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 191 - PREPIS

Fora !
h .

)

Podaci.o parcelama ' 7 !
B Pian N Potes fli Natin koriSéenja Bon, 5 .
BI'DJ Podbroj zgrrg'gie Skica Datum upisa ulica l(iﬂelsél'll.bmj Osnov sticaniﬂ Klasa Povriina mz Prihod
4704 1 23 B jelisi voenjak 1. klase 365[ 1537
57 -
4704 1 23 Bjeliti Dvensie 180 0.0
57 .
4704 1 1 23 Bielisi Porodiéna stambena zgrada 49 000
57 - .
4704 1 2 23 Bjcli¥i Fomocna zgrada 10] 0.00
57 .
4704 2 ggl Bjelisi Livonsie 272 0.0
4704 2 1 23 Bicli%i Porodidna stambena zgrada 48| 0.00
57 .
Ukupno 924 1537
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000059663 KHLEBNIKOV VERA Svojina 1
RUSKA FEDERACUA -
‘ Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori¥fenja PD Prava
| Broj Podbroj zBm-!‘e Osnov stican]}gl Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ilI nesilac prava
| gra Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
i Svoji . 1/1
a4 1 L [Poroditna stambena zgrada w KHLEBNIKOV VERA 6010000059663
. RUSKA FEDERACIA .
Svoii 1/1
4704 1 2 (Pomoéna zgrada . o KHLEBNIKOV VERA 6010000059663
RUSKA FEDERACHA -
4704 2 1 [PorodiZna stambena zgrada P /
[ 0 43
i Svojina 1/1
4704 2 1 [Stambeni prostor 4§ KHLEBNIXOV VERA 6010000059663
E) RUSKA FEDERACHA -

Ne postoje tereti i ograni¢enja.



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. Dircele zg;;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina

4704/1 102-2-954-2026/1-2019( 24052019 1024 | NOTAR SKOPELIA, ZA 12 HPREKEW bk Lot 191 1 829
4704/1 L 1102-2-954-2026/1-2019| 24052019 10:24 ’I‘)%Q'}Ciﬂ%&%"bgg PRODAIT KG NOVI BAR LR 1S 1 820
4704/1 2 1102-2-954-2026/1-2019| 24.052019 10:24 TR SKOPELIA, ZA | FRODAI KO NoVI BAK LIST 191 1 829
470412 102-2:954-2026/1-2019( 24052019 1024 [ NOTAR SKOPELIA, ZA 152 TEPREINGU bk Loy 191 1 829
4704/2 : 102-2-954-2026/1-2019| 24.052019 10:24 %‘}Eﬁfci‘(%ﬁ%‘b%g PRODAIT KO NOUI Bk Lo 15} 1 820
470412 L 1102:2-954-2026/1-2019] 24052019 1024 | NOTAR SKOPELJA, ZA |2 PREDBILIEZRY TGOVORA 0 ——

DIUKICA TOURS DOO
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102-956-1198772018

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-11987/2019
Datum: 27.05.2019.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu opstine bar, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 829 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan F Potes ili Natin koris¢enja Bon. 2
Broj Podbroj| ,orite | Skica |DAtum upisa| yicq i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m%l  Prihod
4703 23 Bjelisi Dvoritte 346) 0.00
57 KUPOVINA
4703 1 23 Bjelisi Pomocna zgrada 34 0.00
57 GRADENIE
Ukupno 380 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000061235 KHLEBNIKOVA VERE Svojina "
RUSKA FEDERACUA -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin koridéenja PD Prava
Broj Podbroj Brg,Le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgr Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Svoji 1/1
4703 1 Ec;vg& e - " KHLEBNIKOVA VERE 6010000061235
RUSKA FEDERACUA

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj mﬁe PD '};‘},‘j“ Nadin kori$éenja ‘?I‘:j‘g‘n“e “u‘;,'f;‘a Opis prava
05/11/2010 HiXomka &
: NA IZNOS 399031 EURA PO ZAKLJUCKU PORESKE
4703 1 Dvoriste UPRAVE BR. 03/13-4/1794/3 OD 01.11.2010. U KORIST
CRNE GORE
05/11/2010 e 5
- NA IZNOS 399031 EURA PO ZAKLJUCKU PORESKE
4703 ! I Pomocna zgrada 85’,3%"&0%% 03/13-4/1794/3 OD 01.11.2010. U KORIST




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br, parcele
podbroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum { vrijeme

Podnosilac

SadrZina

4703/0

102-2-954-2026/1-2019

24052019 10:24

NOTAR SKOPELIJA, ZA
DIUKICA TOURS DOO

ZA PREDBILJEZBU UGOVORA O
PRODAII KO NGVI BAR LIST 191 I 829

4703/0

102-2-954-2037/1-2019

27052019 09:35

PETRANOVIC RAJKO

ZA BRISANIE ZALOZNOG PRAVA
HIPOTEKE KO NOVI BAR LIST 829

4703/0

102-2-954-2026/1-2019

24052019 10:24

NOTAR SKOPELJA, ZA
DIJUKICA TOURS DOO

ZA PREDBILJEZBU UGOVORA O
PRODAJI KO NOVI BAR LIST 191 1829

4703/0

102-2-954-2037/1-2019

27052019 09:35

PETRANOVIC RAJKO

ZA BRISANIE ZALOZNOG PRAVA
HIPOTEKE KO NOVI BAR LIST 829




CRNA'GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Brsj: 460-dj-706/2019

Datum: 23.05.2019.

KOPIJA PLANA
T Razmjera 1: 1000
4
s s
=

f o ‘V} \4705/2

No\£708,1 \¢
7127 o o

471278\, A N\ 4705/3
AW AN

47057

IZVOS,IZ DIGITALNOG PLANA
Obr, :

Katastarska opstiina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 13
Parcele: 4703, 4704/1, 4704/2

Ovjerava

SE;bano lice:




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 956-2-340/2019

Datum: 12.12,2019.

4
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— 1000
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4
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— 9200
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IZVQD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1; 1000
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Katastarska opstina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 13

Parcela: 4710/8

Ovijerava

//Bfuibeno lice:




RTINS 300 Investitor: d.o.o. »Djukica Tours« Bar
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: UP 38,UP 39 i UP 27,zona »C, blok 5, DUP »Topolica lll« - izmjene i dopune
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE

OBRAZAC 3
INVESTITOR! D.0.0. »DjUKICA TOURS« BAR
OBJEKAT? APART HOTEL
LOKACIJA® UP 38 | DIJELOVI URBANISTICKIH PARCELA UP 39 |

UP 27 U ZONI »C«, BLOK 5, DUP »TOPOLICA I« -
IZMJENE | DOPUNE, ODNOSNO KATASTARSKE
PARCELE BROJ 4703, 4704/1, 4704/2 | 4710/8 KO
NOVI BAR, OPSTINA BAR

DOKUMENTACIJE*

GLAVNI INZENJER® IVANA KLIKOVAC dipl.ing.arh.
Br.licence: UPI 107/7-564/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
e Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima,
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
e posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve
za objekte;
e pravilima struke i
e urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inZzenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

'Naziv/imeinvestitora

2Nazivprojektovanogobjekta

3Mjestogradenja, planskidokument, urbanistickaparcela, katastarskaparcela

4 . . v . . .. . . . . . .
Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

’Imei prezime glavnog inZenjera



RTINS 300 Investitor: d.o.o. »Djukica Tours« Bar
Projekat: Projekat arhitekture
ARHI-FRD OMEGA

Lokacija: UP 38,UP 39 i UP 27,zona »C«, blok 5, DUP »Topolica lll« - izmjene i dopune

Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

PROJEKAT ARHITEKTURE

IZJAVA INVESTITORA

O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RJESENJEM

Izjavljujem da sam saglasan sa projektovanim rieSenjem datim u IDEJNOM RJESENJU
izgradnje Apart Hotela na urbanisti¢koj parceli UP 38 i na dijelu urbanistickih parcela UP 39 i UP
27, u bloku 5, u zoni »C«, DUP »Topolica lll« izmjene i dopune, odnosno na katastarskim
parcelama broj 4704/1, 4704/2, 4703 i 4710/8 KO Novi Bar, Opstina Bar.

Investitor — d.o.o. »Djukica Tours« Bar

U Baru, Decembar 2019.



AvrrERoR n0 Investitor: d.o.o. »Djukica Tours« Bar
Projekat: Projekat arhitekture
Lokacija: UP 38,UP 39 i UP 27,zona »C«, blok 5, DUP »Topolica lll« - izmjene i dopune
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTNI ZADATAK



AvrrERoR n0 Investitor: d.o.o. »Djukica Tours« Bar
Projekat: Projekat arhitekture
Lokacija: UP 38,UP 39 i UP 27,zona »C«, blok 5, DUP »Topolica lll« - izmjene i dopune
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE
PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: d.o.o0. »Djukica Tours« iz Bara

Objekat: Apart Hotel spratnosti Po+P+6

Lokacija: Urbanisti¢ka parcela UP 38 i dijelovi urbanisti¢kih parcela UP
391 UP 27, u zoni »C«, blok 5, po DUP-u »Topolica lll« izmjene i dopune,
odnosno na katastarskim parcelama broj 4704/1, 4704/2, 4703 i 4710/8
KO Novi Bar, Opstina Bar.

PROGRAM:

Za potrebe investitora, a na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je uraditi
idejni i glavni projekat za izgradnju Apart Hotela na urbanisti¢koj parceli UP 38 i na
dijelu urbanistickih parcela UP 39 i UP 27, u bloku 5, u zoni »C«, DUP »Topolica Ill«
izmjene i dopune, odnosno na katastarskim parcelama broj 4704/1, 4704/2, 4703 i
4710/8 KO Novi Bar, Opstina Bar. Objekat postaviti paralelno sa postojecom ulicom.

Projekat uraditi u svemu prema izdatim Urbanisticko — tehnic¢kim uslovima, koje je
izdao nadlazni Sekretarijat Opstine Bar pod brojem 07-352/18-1026 od 20.11.2018.
godine i u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE: OPSTI PODACI O OBJEKTU,
KAPACITET, LOKACIJA, NAMJENA, FAZNOST GRADNJE, KONSTRUKCIJA |
SPECIFICNI ZAHTJEVI

OPSTI PODACI O OBJEKTU:Apart Hotel projektovati tako da se sa postojeée
saobracajnice prilazi objektu, odnosno rampi koja vodi u podzemnu garazu, ulazu u
stambeni dio objekta i ulaz u poslovni dio objekta. Ulaz u hotelski dio objekta
projektovati tako da se ulazi direktno sa gotovog terena, a u restoranski odnosno
poslovni dio Hotela projektovati da se ualzi na 30 cm visine od kote terena. Takodje
treba da bude omoguéena vertikalna komunikacija iz. podrumske garaze,
stepenistem i liftom.

KAPACITET: Apart Hotel - spratnosti: Po+P+6.

Podrum: U podrumskom dijelu planirati garazni prostor koji ¢e se prostirati ispod
veceqg dijela lokacije na kojoj je predvidjena gradnja, sa predvidjenim maksimalnim
brojem parking mjesta, tehni¢kim prostorijama, magacinom, kao i komunikacijama,
stepenistem i liftom.

Prizemlje:U prizemlju planirati jedan, $to je moguce otvoreniji multifukcionalni
poslovni prostor, koji ¢e se koristiti kao restoran. Predvidjeti jedan toalet u
restoranskom dijelu objekta kao i kuhinju kao i sve ostale sadrzaje koje su
neophodne za restoran. Glavni ulaz u Hotel palanirati sa juzne strane, odnosno sa
postoje¢e saobracajnice koja treba da se rekonstruiSe i proSiri u skladu sa planskim
dokumentom. Sa istoCne strane planirati ulaz u restoranski dio objekta. U prizemlju



AvrrERoR n0 Investitor: d.o.o. »Djukica Tours« Bar
Projekat: Projekat arhitekture
Lokacija: UP 38,UP 39 i UP 27,zona »C«, blok 5, DUP »Topolica lll« - izmjene i dopune
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

objekta se nalaze joS i dva apartmana, recepcija kao i sve neophodne komunikacije
— hodnik, stepeniste i lift.

Tipski sprat (1,2,3,4,5,6 sprat), planirati sa:

Na tipskim spratovima su treba da budu predvidjene 8 apartmanskih jedinica, od
kojih su Sest apartmana strukture studio apartmana, a dva apartmana strukture suit
apartmana, odnosno apartmani sa odvojenom spava¢om sobom. Svaka stambena
jedinica treba da ima sopstvenu terasu, dnevni boravak, trpezariju i kihinju i kupatilo,
a suit apartmani i spavaci blok. Takodje planirati komunikacije: hodnik , stepeniste i
lift.

LOKACIJA: Urbanisti¢koj parceli UP 38 i na dijelu urbanistic¢kih parcela UP 39 i UP
27, u bloku 5, u zoni »C«, DUP »Topolica lll« izmjene i dopune, odnosno na
katastarskim parcelama broj 4704/1, 4704/2, 4703 i 4710/8 KO Novi Bar, Opstina
Bar.

NAMJENA: Apart Hotel.

FAZNOST GRADNJE: Objekat ¢e se raditi u jednoj fazi i odnosi se na projektovanje
cjelokupnog objekta: Apart Hotel, spratnosti Po+P+6.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA:

Konstruktivne zidove planirati kao AB platna d= 20 cm i stubova dimenzija 40 cm X
40cm i 40 cm x 60 cm.

Meduspratnu tavanicu planirati kao punu AB plocu debljine 16 cm.

Planirati ravan neprohodni zeleni krov, nagib krova 1,5% sa AB ploCom sa termoi
hidro izolacijom.

Temeljnu plo€u planirati kao AB plo¢u debljine d=50 cm.

PODOVI:
Podovi su planirani od kvalitetne keramike odgovarajucih dimenzija. Takodje treba
planirati i podove od kvalitetnog parketa.

ZIDOVI:

Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=10 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba obloZiti
keramickim plo€icama. Sve zidove gletovati prije farbanja.

PLAFONI:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.

SPOLJNI | UNUTRASNJI OTVORI:

Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izoluju¢im “termoton” staklom.
Svi vanjski otvori planirani su sa dvoslojnim staklom, zbog bolje toplotne i zvu¢ne



R Investitor: d.o.o. »Djukica Tours« Bar
Projekat: Projekat arhitekture
Lokacija: UP 38,UP 39 i UP 27,zona »Cx, blok 5, DUP »Topolica lll« - izmjene i dopune
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMFEGA

izolacije.
Unutrasnja vrata planirana su od drvene grade.

SPOLJNA OBRADA:

Fasada objekta se oblaze termoizolacijom 10 cm, zbog bolje toplotne i zvucne
izolacije, kao i aluminijumskim panelima i strukturalnom staklenom fasadom u
prizemlju objekta.

Cjelokupni objekat kao i njegova forma i klasi¢na fasada €ine ovaj objekat
atraktivnim, jedinstvenim i otmenim.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA:

Na zavrsnoj krovnoj ploéi, na podnoj ploci u prizemlju, kao i u sanitarnim €vorovima
planirana je hidro i termo-izolacija. Zvuéna izolacija planirana je u svim podovima.
Termi&ka izolacija planirana je u podu prizemlja kao i u zavrsnoj krovnoj ploc€i
objekta. Termicka izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima stiroporom d=10
cm.

PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREMA:
U objektu predvidjeti instalacije vodovoda, kanalizacije, elektro instalacije,instalacije
PTTiRTV.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA:

Osnove za projektovanje su Ubranisticko-tehnicki uslovi, projektni zatatak,
geodetska podloga, elaborat o geotehnickim istraZivanjima. Objekat projektovati po
klasi¢noj tehnologiji gradenja,sa konstrukcijom od AB temelja, AB zidovima, i AB
meduspratnim plo¢ama. Pregradni zidovi su od giter blokova i blok opeke. Objekat
se gradi u 9 zoni seizmi€nosti, projekat arhitekture uraditi na osnovu ovog
projektnog zadatka.

SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Nadzemni dio objekta planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila veca svjetlost i
transparetnost u unutrasnjim prostorijama.

Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz kori¢enje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.

Primjeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati ravan neprohodan na jednom dijelu i zeleni krov.
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1.1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Investitor: d.o.o0. »Djukica Tours« iz Bara
Objekat: Apart Hotel spratnosti Po+P+6

Lokacija:Urbanisticka parcela UP 38 i dijelovi urbanisti¢kih parcela UP
391 UP 27, u zoni »C«, blok 5, poDUP-u »Topolica lll« izmjene i dopune,
odnosno na katastarskim parcelama broj 4704/1, 4704/2, 4703 i
4710/8KO Novi Bar,Opstina Bar.

uvoD

Za potrebe izrade projektne dokumentacije, od nadleznog Sekretarijata Opstine Bar,
izdati su urbanisticko-tehnicki uslovi, pod brojem 07-352/19-330 od 13.12.2019. godine.

Projekat je raden po projektnom zadatku investitora, uz postovanje smjernica iz
urbanisticko — tehnickih uslova.

TEHNICKI| OPIS OBJEKTA

Na osnovu zahtjeva investitora, izradena je tehniCka dokumentacija za izgradnju
Apart Hotela na urbanisti¢koj parceli UP 38 i na dijelu urbanisti¢kih parcela UP 39 i
UP 27, u bloku 5, u zoni »C«, DUP »Topolica Ill« izmjene i dopune, odnosno na
katastarskim parcelama broj4704/1, 4704/2, 4703 i 4710/8 KO Novi Bar, Opstina
Bar. Tehnicka dokumentacija je uradena na osnovu postojeceg stanja na terenu,
postojece prostorno — planske dokumentacije, urbanisticko — tehnickih uslova,
izdatih od strane nadleznog Sekretarijata Opstine Bar i Projektnog zadatka po
zahtjevu investitora.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Novoplanirani objekat:

Apart hotel spratnosti Po+P+6(podrum, prizemlje i Sest spratova), sa BGP podruma
573,42 m2, sa BGP prizemlja 364,38 m2, i tipskim spratom sa BGP od 396.42 m? §to
¢ini ukupnu BGP objekta sa podrumom 3,339.26m2.

Krov nad objektom je ravan i neprohodan sa svim potrebnim slojevima izolacije i sa
nagibom od 3%.

U smislu oblikovanja,objekat je projektovan kao jednostavna forma koja se uklapa u
oklnom ambijentu. Sa upotrebom kvalitetnih | trajnih materijala, kao i modernism
arhitektonskim rjeSenjem, objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe
prostor, na nacin na koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva.
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Fasade su, i u oblikovaniju, i u materijalizaciji, rijeSene tako da je u zoni prizemlja
vizuelno jasno razgrani¢ena zona gdje je postavljena dekorativha kamena obloga u
kombinaciji sa velikim staklenim povrSinama. Na spratovima dominiraju staklene
povrsine koje su u nekim dijelovima izmaknute, u kombinaciji sa strukturalnom
fasdom u dijelu stepenista i detalja koji su uradjeni od kamena u produzetku prozora
od toaleta.Kamena obloga je od prirodnih rezanih kamena sive boje.

1. Lokacija:

Lokacija planiranog objekta na kojoj se planira objekat je UP 38 i na dijelu
urbanistickih parcela UP 39 i UP 27, u bloku 5, u zoni »C«, DUP »Topolica Ill«
izmjene i dopune, odnosno na katastarskim parcelama broj 4704/1, 4704/2, 4703 i
4710/8 KO Novi Bar, Opstina Bar.

Teren lokacije je ravan, sa blagim padom od pristupnog lokalnog puta koji vodi
prema sportskoj vorani Topolica i prema Setalistu, odnosno prema zapadu, a po
geomehanickom elaboratu koji je uradjen od licencirane organizacije, bez prisustva
podzemnih voda i kao takav omogucuje realizaciju podrumske etaze. Na
urbanistickoj parceli UP 38 postoje objekti koji su dotrajali i koji ¢e nakon izrade
elaborata za ruSenje objekata biti uklonjeni nakon ¢ega ¢e se steci uslovi da se
predmetna lokacija privede namjeni, dok na dijelovima urbanistickih parcela UP 39 i
UP 27, u bloku 5, u zoni »C«, DUP »Topolica lll« izmjene i dopune, ne postoji
objekti, tj lokacija nije izgradjena. Predmetna lokacija je donekle je infrastrukturno
obezbijedjena. Saobracajni priklju¢ak lokacije je sa juzne strane, sa lokalnog puta
koji trenutno postoji na terenu i sa njega ¢e se objekat prikljucivati saobracajno, a po
planskom dokumentu predvidjeno je da se predmetna saobracajnica rekonstruise i
prosiri.

Na osnovu navedenog, smatra se potpuno opravdanom namijera investitora da ovaj
prostor i lokaciju u sto kraéem vremenskom roku izgradi i privede namjeni, u skladu
sa postoje¢om prostorno — planskom dokumentacijom.

1. Prostorno - planska dokumentacija:

Osnovne karakteristike objekta na urbanisti¢koj parceli UP 38 i na dijelu urbanisti¢kih
parcela UP 39 i UP 27, u bloku 5, u zoni »C«, DUP »Topolica lll« izmjene i dopune i
urbanisticko — tehnickih uslova su:

- DUP DUP »Topolica lll« - izmjene i dopune

- Katatastarske parcele broj ......... 4704/1, 4704/2, 4703 i 4710/8 KO Novi Bar
- PovrSina urb.parcele UP 38...................... 934 m?

- PovrSina urb.parcele UP 39...................... 736 m?

- PovrSina urb.parcele UP 27...................... 661 m?

- Pov. UrbanistiCke i dijelova urb. parcela u vlasniStvu investitora 1 361,82 m2
- Maksimalna zauzetost ...........cceeveevveivinieinnnnns 1 361,82 m2x 0,40 = 544,72 m?

- Ostvarena zauzetoSt ...o..vveeeveeieeiieeeeeeeeeeeen 392,94,34 m2 < 544,72 m?
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- Maksimalna izgradjenost ............c.cccceeeeeeen. 1361,82 m2x2,0=2723,64 m?

- Ostvarena izgradjenost ...........ccccuveveeveeevnnnns 2722,02 m2< 2 723,64 m?2
(Podrumska etaza i zelena neprohodna terasa na krovu ne ulaze u konacan
obrac¢un BGP objekta)

- Brojobjekata ... 1
- Namjenaobjekta ... Apart hotel
- Dimenzijeobjekta ... 16,45 m x 22,05 m
- Spratnost objekta ... Po+P+6
- Povrsina podruma(bruto).........cccceviiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 573,42 m?
- PovrSina prizemlja (bruto)... ...364,38 m?
- Povrsina tipskog I, II, 111, 1V, V [ VI sprata (bruto) ........... 392,94 m?
- Ukupna BGP objekta sa podrumom (bruto)............... 3 295.44m?
- Ukupna BGP objekta bez podruma (bruto)................... 2 722,02 m?
2. Objekat:
Arhitektura:

Dizajn objekta je osmisljen u modernom stilu dekonstruktivizma, koji karakteriSe
vizuelna kompleksnost i neobi€¢na forma konstrukcije. Velike staklene povrsine imaju
za cilj otvaranje prostora zgrade ¢ime se poboljSava cirkulacija vazduha i svjetlosti.
Pozicija objekta daje pogled na more, koji se pruza iz ve€ine prostorija kuce i
uslovljava estetski lijep i jedinstven objekat, napravljen da vlasnici stanova iz
udobnosti svog doma uzivaju u prirodi koja ih okruzuje. Aluminijumski profili sa
termiCkim mostom su samonosivi i ne zahtjevaju dodatne podkonstrukcije i ojacanja.
Aluminijumska vrata i prozori garantuju zaztitu od buke, kiSe i spoljasnjkih uticaja i
pruzaju toplotnu izolaciju. Fasada izaradjena od kombinacije stakla, kamena i demit
fasade u bijeloj boji i uklapa se u prirodni ambijent i uz funkcionalno planiranje i
visoke plafone €ini dobru organizaciju prostora.

Konstrukcija:

Temelji su uradjeni kao kontra temeljna plo¢a, debljine 50 cm. U podrumu su spoljni
Ab zidovi debljine 25 cm, a unutrasnji prostor definiSu ab platna debljine 20 cm, koji
nose prizemlje i 6 spratova objekta. Medjuspratna konstrukcija je debljine 16 cm.

3. Materjalizacija objekta i obrada:

Zidovi:

Fasadni zidovi objekta su ujedno i noseci zidovi od AB platana, kao takvi sa
spoljasnje strane cijelog objekta se radi adekvatna termo izolacija i oblazu se potom
prirodnim materijalima kamenom u prizemlju, a na spratovima demit fasadom u
bijeloj boji.

Pored izvrsnog prirodng izolatora — kamena, za dekoraciju fasade u prizemlju ove
modern stambene zgrade, u reSenju su predlozeni kameni detalji po spratovima.
Pregradne zidove raditi rigips sistemima, i giter blokom debljine 10 cmi20 cm. U
kuhinjama i sanitarnim ¢vorovima zidove obloZiti keramickim i kamenim ploCicama.
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Izmedju zidova od AB platana i giter blokova, radi se termoizolacija koja se izvodi od
kamene vune ili stiropora najvece gustine. Zavrdna obrada je od kamena sive boje i
demit fasade u bijeloj boiji.

Plafoni:

Plafone malterisati produznim cementnim malterom, a nakon toga prema potrebi
uraditi spustene plafone sa rigips programom, gletovati i obraditi unutradnjim zidnim
premazom.

Podovi:

Podove u objetu planirati u skladu sa hamjenom prostorija, od kamenih i keramickih
plo€ica.

Krov:

Krov je predvidjen kao ravan neprohodan krov koji je ozelenjen kako bi objekat dobio
na vizuelnosti. Blagog je nagiba krovne ravni od 3% da se ne bi zadrzavala voda na
krovnoj ploc€i, sa svim potrebnim termoizolacionim i hidroizolacionim slojevima, kao i
slojevima zastite odnosno prekriven je humusom koji sluzi kao zastita izolacionih
slojeva i kao podloga za zelenilo. Krov iznad povu€enog sprata objekta je predvidjen
kao ravan neprohodan krov,takodje blagog nagiba krovne ravni od 3% da se ne bi
zadrzavala voda na krovnoj plo€i, sa svim potrebnim termoizolacionim i
hidroizolacionim slojevima, kao i slojevima zastite odnosno prekriven je Sljunkom koji
je nabolja zastita izolacionih slojeva.

Otvori:

Spoljni otvori na objektu u najvec¢em dijelu su orijentisani prema istoku i sjevro
zapadu. Sve spoljne otvore planirati od kvalitetnih aluminijumskim profilima, u tamnoj
boji, zastakljene sa dvostrukim izopan staklom najveéeg stepena termoizolacije.
Spoljasnja i unutrasnja vrata planirati od punog drveta.

Ispred staklenih otvora adnosno na terasama na isto€noj strani objekta planirani su
metalni zastori — brisoleji u sivoj boji, koji imaju prakticnu namjenu kao zastita od
sunca sa spoljasnje strane objekta i garnisle sa dva sloja zavjese sa unutrasnje
strane. Solbanci su planirani od kamenih ploca.

Oluci:

Odvodvodesakrova se vrsislivnicima i
olu¢nimvertikalamaodplastificiranogaluminijumskogkoji se ne vide nafasadi.

4. |zolacioni radovi:

Hidroizolacija:

Hidroizolacija je predvidjena u podovima svih mokrih ¢vorova i velikoj otvorenoj
krovnoj terasi, kao i nakrovu objekta.

Hidroizolaciju ravnog neprhpdnog krovauraditi po svim standardima koji su potrebni
za hidroizolaciju ovakvih vrsta krovova i zastiti je slojem Sljunka.

Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10 cm. Posebnu paznju
obratiti kod obrade slivnika, dijelova gde se nalaze, tu$ kabine, umivaonici, wc-e
Solje i pragovi sanitarnih prostorija. Hidroizolaciju uraditi od fimzola kao podloge, 3
sloja polifimbitola u mejdusloju stakleno pletivo.
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Termoizolacija:

Termoizolacija je postavljena u prizemlju ispod kamene obloge.Na spratovima
termoizolacija je postavljena ispod demit fasade, a strukturalna staklena fasada je
predvidjena sa najvecim stepenom termoizolaconog stakla. Za termoizolaciju krova
predvidjen je striodur najvece gustine debljine 8 cm, sa PVC folijom preko.

5. Instalacije:

Planirati da se objekat opremi svim savremenim tehni¢kim instalacijama (el. Enrgija,
ptt instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije), koje ¢e se priklju€iti na gradsku
infrastrukturnu mrezu u sklopu lokacije. Osim ovih predvidjena je i ugradnja
instalacija kablovske (tv, video nadzora, grijanja, podnog grijanja i centralne
klimatizacije), ¢ime se postiZze znatno visi nivo kvaliteta boravka u objektu.

6. Saobraéaj:

Saobracajni pristup objektu je kako je ve¢ navedeno, je sa sjeverne strane, sa
lokalnog puta koji trenutno postoji na terenu i sa njega ¢e se objekat prikljuCivati
saobracajno sve do realizacije planskog dokumenta i Sirenja postojece
saobracajnice i izgradnje nove saobracajnice koja je predvidjena sa istoCne strane, a
onda Ce objekat imati prilaz sa dvije strane bas kako je i predvidjeno u
projektovanom rijeSenju.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA - STRUKTURA OBJEKTA

Novoplanirani objekat:

Apart hotel- spratnosti Po+P+6

Objekat sa podrumskom etazom je ukupne BGP 1 3,339.26m? a BGP nadzemnih
etaZa objekta iznosi 2,765.84 m?

Objekat je projektovan tako da se sa postoje¢e saobracajnice prilazi objektu.
Kolski ulaz u objekat odnosno ulaz podrumsku etazu je predvidjen rampom, a
pjeSacki ima pristup stepeniStem i rampom za invalide.

Apart hotel Po+P+6
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1. Podrum:
U podrumu je predvidjen parking prostor, 21 garaznih mjesta,

OBRADA Obm |Powrsina

br. | NAMENAPROSTORIJE |podova | zidova |plfona| m' | m?
] GARAZA FB | B | BP [137.55|5I4.39
02 PREDPROSTOR B | B B | 3.50| 7.29
03 STEPENISTE GK | BP | BP |22.60| 13.08
0L PUTNICKI LIFT - | B | B | 68| 288

537.64 m?

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE P=537.64m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE P=573.42m?
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2. Prizemlje:

ZAJEDNICKI PROSTORI

0l HOL 5A STEPENISTEM GK BP BP | L2.34 | 34L.8L4

02 LIFT - B B 7.20| 3.0
37.94|m7

APARTMAN 01

Ol DNEVNI BORAVAK SA KLHIN.OM| T/KP |BP/KP| BP | 22.12| 23.15

02 KUPATILO KP | KP | BP 7.82| 3.6l

03 TERASA GK | BA | BA 8.85| 4.3
30.89 m%

APARTMAN 02

] HODNIK T | BP | BP | 1290 6.60

02  DNEVNI BORAVAK S& TRPEZARIJOM[ T BP | BP 7.7 1775

03 KUHIN.JA KP |KP/BP| BP | 10.45| 6.18

0 SOBA T | BP | BP | 1267 9.84

05 KUPATILO KP kP BP 8.12| 3.90

06 TERASA GK | BA | BA | 10.30| 5.95
50.22 |m7

POSLOVNI PROSTOR

0l POSLOVNI PROSTOR GK | BP | BP | 95.48| I72.15

02 MAGACIN KP | KP | BP | 23.46| 26.20

03 PREDPROSTOR Z KP | BFP | BP 6.4 | 2.22

0, WC Z KP | KP | BP 2.87| 2.08

05 PREDPROSTOR M KP BF BP £.97 | 3.00

06 WC M KP | KP | BP 5.30| L73

207 L3 |m?
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3. Tipski sprat I, II, ll, IV, Vi VI sprat:

| ZAJDMICKI PROSTORI | | APARTMAN 03

O | HLSASTEFENSTEM | GK | 8P | BF |46.00] 37.36 O PREWNI BORMVAK SA KLHNOM] /K [BR/KP| BF | 2202|235

02 UFT 18 | 8 | 720] 30| |02 KUPATILO kP | KF | BF | 782] 36
W.46m? | 03 TERASA Gh | By | B4 | 885 I3

30289 m?

APARTMAN 04 | ‘ APARTMAN 05

o HOONIK ke | 6F | BF | 1290] 660 [ O HOONIK KF | B | BF | 12.90] 6.60

02  [DHEVH BORMVAK 54 TRREZARIOM| T BF BP |77 19.39 02  [HEVH BORMVAK 54 TRPEZARIOM| T BF BP 18.77] 19.39

03 KUHNGA K [kPier| eF | 1045] 618 | 03 KUHNGA K [keieP| BF | 1045] 6.

0 SO0BA T lor |er | 12e7| 088 |w 5084 T o | er | 1267] au

05 KUPATILO ke | kF | 6P | ei2| 39| |05 KUPATILO KF | KF | BF | &i2| 3.90

06 TERAGA Gk | B4 | B4 | 9.03] Le6| | G6 TERAGA Gk | BA | B4 | 943] 497
50.61 m? 50.85 m?

I

APARTMAN 06 | ‘ APARTMAN 07

O DNEWN BORMAK 52 KUHINIGH] TIKP [BR/KP| BF | 2262 23.86 O PAEWNI BORMVAK SA KUHNOM| TIKF [BRikP| BF | 2262 23.93

02 KUPATILO K|k | ep | 782] we7| | o2 KUPATILO K|k | op | 872 &5

03 TERAGA Gk | 84 | Ba | 883] LI3| | 03 TERAGA Gh | BA | B4 | 885| LI3
32 446 m? 32 57 |m?

APARTMAN 08 | \ APARTMAN 09

B HOONIK KF | BF | BF | 1276] 7.06 B ONEVN! BORAVAK T |8 | 6F | 2.2 1676

02 D sorwaksaTezsdon] T | 8P | 8P | 15.88] 15.36] | 02 |KUHNaA SA TRFEZARJOM | KP [kF/BP| BP | 13.03] 4.90

03 KUHNGA K |kPier| e | o] ces| |03 KUPATILO K| kP | 6P | 0.36] 4.3

0 KUPATILO K| KF | BF | 857] 403 | & TERASA Gk | BA | B | &75| 397

05 TERASA Gk | B4 | BA | 9.39] 475 29.97 m?
36.03 m?

APARTMAN 10

] HOONIK K| BF | BF | 1259] 7.07

02  [DHEVM BORLVAK SA TRREZARICM| T BF BP [5.881 15.36

03 KUHNA K |keier| BF | 99| L6

05 KUPLTILO K|k | BF | &57] 4.03

06 TERASA Gk | B4 | Ba | 950] 476

36.08 m?
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Saradnik: Prilog: broj priloga: | broj strane:
OSNOVA V SPRATA 09

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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2 2] ARMIRANI BETON
NABIJENI BETON
[T KLIMA BLOK

o] TERMOIZOLACIJA
F====4 HIDROIZOLACIJA

LEGENDA MATERIJALA

GK - GRANITNA KERAMIKA

KP - KERAMICKE PLOCICE

BP - BOJENO POLUDISPERZIJOM
BA - BOJENO AKRILOM

BK - BEHATON PLOCE

— B - BETON
LEML A T - TARKET
T SLJUNAK
OBRADA Obim [Povrsina
br. | NAMENAPROSTORIE |podova | zidova |plafora| m' | m?
| ZAJEDNICKI PROSTORI
0l HOL SA STEPENISTEM GK BP BP | 46.00| 37.36
02 LIFT B B 7.201 3.0
L0.46|m
APARTMAN 43
0l DNEVNI BORAVAK SA KUHINJOM| T/KP |BP/KP| BP 22.12| 23.16
02 KUPATILO KP | KP BP 7.82( 3.6l
03 TERASA GK | BA | BA 8.85 L4.13
30.90 m
APARTMAN 44
0l HODNIK KP BP BP [2.90| 6.69
02  DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM T BP BP 18.771 19.39
03 KUHINJA KP |KP/BP| BP 10.45 6.18
0L SOBA T BP BP 12.67| 9.88
05 KUPATILO KP | KP BP 8.12| 3.90
06 TERASA GK | BA | BA 9.05| 4.66
50.70|m
APARTMAN 45
0l HODNIK KP | BP BP 2.90| 6.69
02  DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM T BP BP 18.771 19.39
03 KUHINJA KP |KP/BP| BP [0.45| 6.18
0L SOBA T BP BP [2.67| 9.8l
05 KUPATILO KP | KP BP 8.12| 3.90
06 TERASA GK | BA | BA 9.L5| L4.97
50.94 |m
APARTMAN 46
0l DNEVNI BORAVAK SA KUHINJOM| T/KP |BP/KP| BP | 22.62| 23.87
02 KUPATILO KP | KP BP 7.82( L.L7
03 TERASA GK BA BA 8.85 4.13
32.L7m
APARTMAN 47
0l DNEVNI BORAVAK SA KUHINJOM| T/KP |BP/KP| BP | 22.62| 23.93
02 KUPATILO KP | KP BP 8.72| L.54
03 TERASA GK | BA | BA 8.85 L4.13
32.60m
APARTMAN 48
0l HODNIK KP | BP BP 12.74| 7.04
02  DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM T BP BP [5.88] 15.36
03 KUHINJA KP |KP/BP| BP 9.19| 4.85
0L KUPATILO KP KP BP 8.57 L.03
05 TERASA GK | BA | BA 9.39| L.75
36.03[m
APARTMAN 49
0l DNEVNI BORAVAK T BP BP 21.211 16.76
02 KUHINJA SA TRPEZARIJOM | KP |KP/BP| BP 13.03| 4.90
03 KUPATILO KP | KP BP 0.36| L4.3L4
04 TERASA GK BA BA 8.75 3.97
29.97 m
APARTMAN 50
0l HODNIK KP | BP BP [2.59( 7.07
02  DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM T BP BP [5.88] 15.36
03 KUHINJA KP |KP/BP| BP 9.19| L.86
05 KUPATILO KP | KP BP 8.57| 4.03
06 TERASA GK BA BA 9.50| 4.76
36.08 m
| UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE | P=340.15m?|
| UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE | P=392.94m?|
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"Arhi-Pro %’“ega" d.o.0. "DjUKICATOURS" d.0.0. Bar
ar
Objekat: Apart Hotel esla UP 391 UP 27, u

Spratnosti Po+P+6

Glavni inZenjer:

arh. lvana Klikovac dipl.ing.

p:
Vrsta tehnicke dokumentacije:
Glavni projekat

Odgovorni inZenjer:

arh. lvana Klikovac dipl.ing.

Dio tehnicke dokumentacije:
ARHITEKTURA

razmjera:
1:100

Saradnik:

Prilog:
OSNOVA VI SPRATA

broj priloga: | broj strane:
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Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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broj priloga: |broj strane:
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]
razmjera:

22.94m?|
29.16m?|

Obim  [Povrsina

28.27| 19.84
7.20

P:

P:

BP
B
Glavni pr

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

BP
B

BOJENO POLUDISPERZIJOM
BOJENO AKRILOM
"DjUKICATOURS" d.o.0. Bar

GRANITNA KERAMIKA
KERAMICKE PLOCICE
BEHATON PLOCE

OBRADA

INVESTITOR:
Vrsta tehnicke dokumentaci
OSNOVA RAVNOG KROVA
Datum revizije i M.P.
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Lokacija:
Prilog:

GK
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BP
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LEGEND
dipl.ing.
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a Klikovac dipl.ing.
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1_LEGENDA MATERIJALA
2525 ARMIRANI BETON
NABIJENI BETON

[T TT7 KLIMA BLOK
TERMOIZOLACIJA
F====4 HIDROIZOLACIJA

GK - GRANITNA KERAMIKA

KP - KERAMICKE PLOCICE

BP - BOJENO POLUDISPERZIJOM
BA - BOJENO AKRILOM

BK - BEHATON PLOCE

ZEMLJA - BETON
T - TARKET
SLJUNAK
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Arhi-Pro Omega" d.o.0. "DjUKICATOURS" d.o.o. Bar
Bar
Objekat: Apart Hotel itk prcots UP 381 allovs banisicki parcla UP 391 UP 27,
Spratnosti Po+P+6 R R i, oero

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Glavni projekat

Glavni inzenjer:
arh. Ivana Klikovac dipl.ing.

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke i
arh. Ivana Klikovac dipl.ing. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga: | broj strane:
PRESEK 1-1 13

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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