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OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR1 _____________________________________________________

OBJEKAT
2

_____________________________________________________

LOKACIJA3 _____________________________________________________

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE4 _____________________________________________________

PROJEKTANT5 _____________________________________________________

ODGOVORNO LICE6 _____________________________________________________

GLAVNI  INŽENJER 7 _____________________________________________________

1 Naziv/ime invesƟtora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisƟčka parcela, katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije)
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokum entaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera.

D.O.O. "KALAMPER", BAR

IDEJNO RJEŠENJE

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

DŽANAN MAVRIĆ,  spec.sci.arh.

DŽANAN MAVRIĆ,  spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7-2114/2

STAMBENI OBJEKAT

DIO URB.PAC.BR.186, ZONA "B", PODZONA "B1", BLOK 2,
U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK", OPŠTINA BAR
KAT.PARC.BR. 2500/2 KO PEČURICE



S A D R Z A J

A/ OPSTI DIO

0. Ugovor izmedju investitora i projektanta

1. Uvjerenje o registraciji Preduzeca - Biroa

3. Urb.teh. Uslovi

4. Rjesenje o odredjivanju vodeceg i odgovornih projektanata

B/ TEHNICKI DIO

KNJIGA I

A)  IDEJNI PROJEKAT ARHITEKTURE

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Projektni zadatak

Tehnicki opis

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

polozaj urb.parcele-izvod iz DUP-a 1 500

polozaj djela urb.parcele-izvod iz DUP-a 1 500

polozaj djela urb.parcele-izvod iz DUP-a 1 500

situacija -parterno rjesenje 1 500

osnova temelja                                                  1 50

osnova podruma 1 50

osnova prizemlja 1 50

osnova I sprata                                              1 50

osnova II sprata 1 50

osnova III sprata                                              1 50

osnova IV sprata 1 50

osnova krova                                    1 50

presjek 1-1                                   1 50

presjek 2-2                              1 50

juzna fasada 1 50

istocna fasada 1 50

sjeverna fasada 1 50

zapadna fasada 1 50

perspektivni prikazi

montaza



Biro za projektovanje I inzinjering 

 -ARCHI STUDIO-DOO 

Broj       06/2019 

Ulcinj,   04.03.2019                      

 

 

                          
UGOVOR O IZRADI GLAVNOG PROJEKTA 

                           Zakljucen izmedju: 

 

NARUCIOCA: D.O.O.”KALAMPER”, BAR 

PROJEKTANTA: DOO”ARCHI STUDIO”-Ulcinj,  

 

 

                                

PREDMET UGOVORA 

-IZRADA  GLAVNOG  PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA NA                      

 DIJELU UP 186, zona”B”, PODZONA “B1”, blok 2, po DUP-u “VELIKI PIJESAK” Opstina Bar 

                        

 

 

Cl.1 

Projektant se obavezuje da za racun narucioca izradi kompletnu investiciono  tehnicku 

dokumentaciju,GLAVNOG PROJEKTA,za gradjenje STAMBENOG OBJEKATA na DIJELU UP 186, 

zona”B”, PODZONA “B1”, ,blok 2, po DUP-u “VELIKI PIJESAK” Opstina Bar 

 

Cl.2 

Investiciono tehnicka dokumentacija sadrzi sve faze projektne dokumentacije na osnovu  Zakona o uredjenju 

prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.51/08),i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzine tehnicke 

dokumentacije i to: 

               

               1. Glavni projekat arhitekture 

               2. Glavni projekat konstrukcije 

               3. Glavni projekat vodovoda i kanalizacije, 

               4. Glavni projekat elektro instalacije slabe i jake struje, 

               5. Elaborat zastite od pozara, 

               6. Elaborat zastite na radu, 

               7. Projekat uredjenja terena, 

               8. Izrada digitalnog kataloga 

 

                                                 

                                      OBAVEZE STRANA 

 

 

Cl.3 

Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi po ugovoru , pravilima struke i 

vazecem Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.55/08. Projektant se obavezuje da 

dostavi naruciocu idejni prijedlog projekta i 3D prikaze kako bi narucioc dao saglasnost ili primjedbe i 

sugestije  blagovremeno.    

 

Narucioc se obavezuje da projektantu dostavi UT  uslove, situaciju terena od geometra, 

geomehanicki elaborat.   

Takodje se narucioc obavezuje da reviduje glavni projekat i  da obezbjedi  komisiju za procjenu uticaja na 

zivotnu sredinu.     

 



 

Cl.4 

Projektna dokumentacija se radi u 1 (jedan) primjerak u knjigama, sa svim potrebnim elaboratima,takodje u 1 

(jedan) primjerak, a 2 (drugi) primjerak se daje  u el.vidu, na CD-u (7 kopija) . 

 

                                                 

                                        CIJENA  

Cl.5 

Narucioc se obavezuje da projektantu na ime izrade glavnih  projekata  isplati dogovorenu cijenu koja ce biti 

odredjena aneksom ugovora.  

 
 

                                       NACIN PLACANJA 

 

Cl.6 

Obe strane su saglasne da je nacin isplate ugovorene cijene sa Cl.5, 

50% po potpisivanju ugovora, 50 % nakon izvrsene revizije. 

 

 

Cl.7 

Ugovorne strane su saglasne da narucioc odmah izvrsi reviziju projektne dokumentacije ,a projektant se 

obavezuje da u roku od 10 dana nakon prijema izvjestaja revizije postupi po eventualnim primjedbama i izvrsi 

korekcije. 

U slucaju da Narucioc zahtijeva ,u toku izrade , izmjene glavnog projekta ,rok izrade iz Cl.3 ,ce se  regulisati 

aneksom ovog ugovora. 

 

Cl.8 

Ugovorene strane se obavezuju da glavni projekat moze da se koristi samo na DIJELU UP 186, zona”B”, 

PODZONA “B1”, blok 2, po DUP-u “VELIKI PIJESAK” Opstina Bar 

 

 

                                        SUDSKA NADLEZNOST 

Cl.9 

Ugovorene strane su saglasne da se eventualni sporovi , po ovom ugovoru, rjesavaju u Osnovnom sudu u  

Baru i Privrednom sudu u Podgorici. 

   

                   

Cl.10 

Ovaj ugovor je sacinjen u 4(cetri) primjerka istovjetnog teksta. 

 

 

 

 

              NARUCIOC:                                                                             PROJEKTANT 

     d.o.o. “Kalamper”, Bar                                                             DOO”ARHI STUDIO”-Ulcinj 

                                                                                                          arh.Dzanan Mavric.spec.sci.  

 

 

____________________________                                     _____________________ 

                                                       
                                                                                 MP          
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Na osnovu statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl. listCrne Gore", br. 64/17 od 06.10.2017.), donosim

R J E Š E NJ E
o imenovanju odgovornog  inženjera

IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA NA DIJELU UBANISTIČKE
PARCELE BR.186, U ZONI "B", PODZONI "B1", BLOK 2, U ZAHVATU DUP-a
"VELIKI PIJESAK", BAR, KOJU ČINI KAT.PARC.BR.2500/2, KO PEČURICE,
OPŠTINA BAR
ČIJI JE INVESTITOR: D.O.O. "KALAMPER", BAR

Ulcinj, 2019. god.

IZVRŠNI DIREKTOR:

Džanan Mavrić, spec.sci.arh.

Imenuje se DŽANAN MAVRIĆ,  spec.sci.arh., koji ima potrebnu stručnu spremu i iskustvo u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br.64/17),
za odgovornog inženjera pri izradi tehničke dokumentacije:

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ
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OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT1 _____________________________________________________

LOKACIJA2 _____________________________________________________

VRSTA I DIO
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE3

_____________________________________________________

GLAVNI  INŽENJER 4 _____________________________________________________

I Z J A V LJ U J E M,

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim

na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za

objekte;
- pravilima struke i
- urbanističko-tehničkim uslovima.

_____________________________

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisƟčka parcela, katastarska parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inženjera.

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA

DŽANAN MAVRIĆ,  spec.sci.arh.  -  br.licence UPI 107/7-2114/2

Ulcinj, 2019 god.

_____________________________
(potpis glavnog inženjera)

_____________________________
(mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica)

DŽANAN MAVRIĆ,  spec.sci.arh.

DŽANAN MAVRIĆ,  spec.sci.arh.

STAMBENI OBJEKAT

DIO URB.PAC.BR.186, ZONA "B", PODZONA "B1", BLOK 2,
U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK", OPŠTINA BAR
KAT.PARC.BR. 2500/2 KO PEČURICE
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PROJEKTNI  ZADATAK 

 
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG  OBJEKTA NA DIJELU 

URB.PARC.BR. 186 ZONA “B”, PODZONA “B1”, BLOK 2,  DUP “VELIKI PIJESAK”, 

BAR 

 

 

 

 
Prema Detaljnom urbanističkom planu "Veliki Pijesak", u zoni »B«, podzoni »B1«, blok 2, na dijelu 

urbanističke parcele br. 186 planirati izgradnju stambenog objekta spratnosti Po+P+4. 

Namjena planiranog objekta je kolektivno stanovanje sa garažiranjem u podrumskom dijelu objekta. 

Predmetni stambeni objekat treba da sadrži podrum za garažu, prizemlje i 4 sprata čija je namjena 

stanovanje. Napomena: površina podrumske etaze na ulazi u proračun ukupno bruto gradjevinske 

površine, prema smjernicama iz UT uslova jer se ista prvenstveno koristi za potrebe parkiranja. 

Namjena planiranog objekta je stambeni sa  sa garaziranjem u podrumskom dijelu objekta.  

Dnevne i spavace zone orjentisati tako da se omoguci maksimalna osuncanost u toku dana.  

 

-       U OSNOVI PODRUMA –predvidjeti garažu za parkiranje potrebnog broja vozila za stambeni 

objekat i rezervoar za vodu. Za potrebe odimljavanje objekta predvidjeti kanal oko objekta. Ulaz u garažu 

predvidjeti rampom. 

 

- U OSNOVI PRIZEMLJA -  predvidjeti glavni ulaz u stambeni dio sa zapadne strane objekta.  U 

okviru prizemlja planiranti 10 stambenih jedinica, od kojih 2 garsonjere, 5 jednosobnih stanova i 3 

dvosobna stana. 

 

-             U OSNOVI  1.2. i 3.  SPRATA - projektovati po 10 stanova i to na jednom spratu: 6 jednosobna 

stana i 4 garsonjere. 

 

-             U OSNOVI  4.  SPRATA - projektovati 8 stanova i to: 7 jednosobna stana i 1 dvosoban. 

U objektu ukupno planirati 48 stanova od kojih 4 dvosobna, 30 jednosobnih i 14 garsonjera.  

Prilikom projektovanja stanova dnevne i spavaće zone orjentisati tako da se omogući maksimalna 

osunčanost u toku dana. 

-  Objekat završiti ravnim  krovom sa svim potrebnim hidro- i termoizolacijama. Krovu pristupiti 

pokretnim montažnim stepenicama iz hola IV sprata.  

Glavnom ulazu u stambeni dio objekta pristupiti sa kolsko- pješačke saobraćajnice pristupnom stazom. 

Lokacija urb.parcele br. 186,  se sa sjeverne strane graniči pristupnom kolsko-pjesačkom  sekundarnom 

saobraćajnicom, koja je ujedno i jedina pristupna saobraćajnica predmetne parcele. Osim sa 

saobraćajnicom, predmetna parcela se sa sjeverne strane graniči i sa djelovima urbanističke parcele br. 

184 i br. 187. Sa istočne strane se graniči sa urb.parcelom broj 190, sa zapadne strane sa urb.parcelom 

br.185 dok se sa južne strane granici sa  javnom uredjenom zelenom površinom.  

Lokacija objekta je adekvatno uključena u saobraćaj pristupnim kolskim i pješačkim saobraćajnicama.  

 

 

 
                                                                                                                                                                 INVESTITOR: 

                                                                                                                         d.o.o. “KALAMPER”, BAR 



 

____________________________________________________________________________________ 
                         
 

 

 

 

                      

                            

 

 

 

 

 

                                     

 

T E H N I Č K I     O P I S    I D E J N O G     R J E Š E NJ A 

S T A M B E N O G     O B J E K T A 

                     

Dio urb.parc.br.186, zona »B«, podzona »B1«, blok 2,  

u zahvatu DUP-a "Veliki Pijesak",  

Opština Bar                            
 

 

 

 

 

                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ULCINJ,  2019. god                                              MP                                        __________________________           

              

 

 



 

 

___________________________________________________________________________________________ 

 

INVESTITOR:      d.o.o. KALAMPER, BAR 

PROJEKTANT:    ARCHISTUDIO, D.O.O.  ULCINJ 

OBJEKAT:            STAMBENI 

MJESTO :              BAR 

REON :                  VELIKI PIJESAK 

URBPARC. :      dio urb.parc.br.186, zona »B«, podzona »B1«, blok 2, u zahvatu DUP-a        

                            "Veliki Pijesak",   

                             Opština Bar                                                      
___________________________________________________________________________________________ 
 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA SADRŽI: 

 

1. OPŠTE PODATKE O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

4. TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

5. OSNOVNE PODATKE O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

6. KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

7. SAOBRAĆAJ 

8. ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA 

9. OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA I 

OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 

10. TEHNIČKI USLOVI ZA IZVODJENJE RADOVA 

11. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

12. OBRAČUN POVRŠINA I  ZAPREMINA 

 

          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

___________________________________________________________________________________________ 

 

 

1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

 

Prema Detaljnom urbanističkom planu "Veliki Pijesak", u zoni »B«, podzoni »B1«, blok 2, na dijelu 

urbanističke parcele br. 186 planirana je izgradnja stambenog objekta spratnosti Po+P+4, orjentacionih 

gabaritnih dimenzija 37.75 x 19.15 i ukupne bruto gradjevinske površine od 2894.00m2 bez podrumske 

etaže, tj. 3693.01m2 sa podrumom.  

Namjena planiranog objekta je kolektivno stanovanje sa garažiranjem u podrumskom dijelu objekta. 

Predmetni stambeni objekat sadrži podrum za garažu, prizemlje i 4 sprata čija je namjena stanovanje. 

Napomena: površina podrumske etaze na ulazi u proračun ukupno bruto gradjevinske površine, prema 

smjernicama iz UT uslova jer se ista prvenstveno koristi za potrebe parkiranja. 

 

 

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 

Dio urbanističke parcele broj 186, u zoni »B«, podzoni »B1«, blok 2, prema DUP-u "Veliki Pijesak", 

Bar, čini katastarska parcela broj 2500/2 KO Pečurice. 

Napomena: Pristup katastarskoj parceli br.2500/2 KO Pecurice, tj.dijelu urbanisticke parcele br.186 (na 

kojoj se planira izgradnja predmetnog stambenog objekta) se planira preko dijela kat.parc.br.2500/1 KO 

Pecurice koja zajedno sa kat.parc.br.2500/2 cine jednu urbanisticku parcelu - UP186. 

Korišćenje dijela kat.parc.2500/1 za pristup katastarskoj parceli br.2500/2 je regulisano UGOVOROM 

O ZASNIVANJU PRAVA SLUŽBENOSTI PROLAZA ovjerenog od strane notara LEKIC PAKE – 

UZZ broj: 189/2019, u Baru dana 29.03.2019.  

Iz ugovora: Ustanovljava se pravo službenosti prolaza na teret poslužnog dobra katastarske parcele broj 

2500/1, upisane u listu nepokretnosti broj 627 KO Pecurice, i to duž njene zapadne strane u površini od 

159m2, u korist svagdašnjih vlasnika povlasnog dobra katastarske parcele broj 2500/2 iz lista 

nepokretnosti broj 2843 KO Pečurice, a sve prema skici i koordinatama koju je uradila agencija »Plan-

Net|, d.o.o. BAR, a koje se prilaze idejnom rješenju. 

Napomena iz UT uslova: Konačna lokacija (površina I vlasništvo katastarskih odnosno djelova 

katastarskih parcela koje čine predmetnu urbanističku parcelu), površina urbanističke parcele – lokacije 

na kojoj se grade objekti) će se odrediti u fazi izrade projektne dokumentacije, a nakon izrade Elaborata 

parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine, uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije 

koja posjeduje licencu izdatu od strane nadležnog Ministrastva.  

Lokacija urb.parcele br. 186,  se sa sjeverne strane graniči pristupnom kolsko-pjesačkom  sekundarnom 

saobraćajnicom, koja je ujedno i jedina pristupna saobraćajnica predmetne parcele. Osim sa 

saobraćajnicom, predmetna parcela se sa sjeverne strane graniči i sa djelovima urbanističke parcele br. 

184 i br. 187. Sa istočne strane se graniči sa urb.parcelom broj 190, sa zapadne strane sa urb.parcelom 

br.185 dok se sa južne strane granici sa  javnom uredjenom zelenom površinom.  

Lokacija objekta je adekvatno uključena u saobraćaj pristupnim kolskim i pješačkim saobraćajnicama.  

 

 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA  

 

Na dijelu urbanističke parcele br. 186, prema DUP-u »Veliki Pijesak«, u zoni »B«, podzoni »B1«, blok 

2, prema DUP-u "Veliki Pijesak", Bar, stambenog objekta spratnosti Po+P+4, orjentacionih gabaritnih 

dimenzija 37.75 x 19.15 i ukupne bruto gradjevinske povrsine od 2894.00m2 bez podrumske etaze, tj. 

3693.01m2 sa podrumom.  



 

Prilikom projektovanja stambenog objekta dnevne i spavaće zone su orjentisane tako da je omogućena 

maksimalna osunčanost u toku dana.  

 

-       U OSNOVI PODRUMA – je predvidjena garaža za parkiranje potrebnog broja vozila za 

stambeni objekat i rezervoar za vodu. Za potrebe odimljavanje objekta je predvidjen kanal oko objekta. 

Ulaz u garažu je predvidjen rampom nagiba 18% sa zapadne strane. 

 

- U OSNOVI PRIZEMLJA -  je predvidjen glavni ulaz u stambeni dio sa zapadne strane 

objekta.  U okviru prizemlja je planirano 10 stambenih jedinica, od kojih 2 garsonjere, 5 jednosobnih 

stanova i 3 dvosobna stana. 

 

-             U OSNOVI  1.2. i 3.  SPRATA - projektovana su po 10 stanova i to na jednom spratu: 6 

jednosobna stana i 4 garsonjere. 

 

-             U OSNOVI  4.  SPRATA - projektovana su 8 stanova i to: 7 jednosobna stana i 1 dvosoban. 

U objektu su ukupno planirana 48 stanova od kojih 4 dvosobna, 30 jednosobnih i 14 garsonjera.  

Prilikom projektovanja stanova dnevne i spavaće zone su orjentisane tako da je omogućena maksimalna 

osunčanost u toku dana. 

-  Objekat se završava ravnim  krovom sa svim potrebnim hidro- i termoizolacijama. Krovu se 

može pristupiti pokretnim montažnim stepenicama iz hola IV sprata.  

Glavnom ulazu u stambeni dio objekta se pristupa sa kolsko- pješačke saobraćajnice pristupnom 

stazom. 

 

4. TEHNIČKO – TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA  

 

Sa postojeće i planirane mreže gradske infrastrukture objekat se veze na gradske trase   vodovoda i 

kanalizacije i napojnih kablova električne energije i PTT mreže shodno UT uslovima kao i uslovima 

nadležnih institucija. Sa stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je 

ispoštovana funkcionalnost kako u podrumskom dijelu, tako i na prizemnoj i spratnim etazama gdje su 

planirane stambene jedinice.  

U stanovima je u skladu sa tehničko - tehnološkim zahtjevima izvršeno pravilno grupisanje zoninga, tj. 

djela za odmor, djela za pripremu hrane i objedovanje, djela za higijenu i djela za spavanje. Veze su 

projektovane u najkraćoj mogućoj formi, a zoninzi su orjentisani tako da se ispostuju osnovne vizure 

prema širem okruženju. 

Upotrebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani kako u smislu 

kvaliteta, dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti objekata. 

 

 

5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

 

Objekat je spratnosti Po+P+4. Aseizmički i gravitacioni noseći sistem čine AB zidna platna postavljena 

u oba ortogonalna pravca. Usvojeni koncept konstrukcije je većinom bio vodjen arhitektonskim 

zahtjevima ali i seizmičkim uslovima terena što podrazumjeva dovoljno krutu betonsku strukturu. 

Na osnovu Elaborata o geomehaničkim odlikama terena, usvojena nosivost tla je 150 kN/m2.Očekuju 

se sleganja u dozvoljenim granicama. Temeljnu konstrukciju čini temeljna ploča debljine 50cm ojačana 

kontragredama. Radi homogenizacije temeljenog tla mora se uraditi lokalna zamjena podtla ispod 

temeljne ploče slojem dobro zbijenog tampona debljine 0.6 m. 

Objekat je proračunat na istovremeni uticaj stalnog, pokretnog i izuzetnog opterećenja. Usvojeni 

parcijalni koeficijenti sigurnosti za opterećenje su: 1.6-za stalno i 1.8-za korisno po PBAB-87. 

Provjereno je ponašanje konstrukcije za nekoliko kombinacija. Projektovana marka stubova/zidova je 

C25/30(MB30), glavna je armatura je kvaliteta RA 400/500, dok je poprecna GA240/360. 

Medjuspratna konstrukcija je monolitna AB konstrukcija livena na licu mjesta debljine dp=15/20 cm. 

Koristiti beton C25/30(MB30), rebrastu armaturu RA 400/500 i mrežastu MAR 500/560. 



 

 

 

 

6. KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

 

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su sledeci: 

-konzervacija spoljne i unutrasnje energije u uslovima postojecih klimatskih karakteristika, 

-resursi graditeljskog nasledja i savremenih tokova, 

-posebnosti u karakteru objekta. 

 

Termoizolacija fasade u spoljasnjem oblikovanju se izvodi od tvrdih ploca ekstrudiranog poliestera, 

debljine d=5cm, a njena obrada u »Demit« sistemu.  Zavrsna obrada je akrilna tonirana zrnasta 

struktura u bijeloj, sivoj boji kao i boji drveta.  

U skladu sa ovim principima primjenjeno je na fasadi objekta kombinacija staklenih i punih ploha koje 

su obradjene ravnim i stokovanim malterom. Staklene plohe su uradjene aluminijumskom bravarijom u 

boji po izboru projektanta. Staklo je troslojno 4+12+4, zasticeno od sunca mekim nanosom i toplotnom 

zastitom, koja odgovara zahtjevima za racionalnom potrosnjom energije i ocuvanjem zivotne sredine. 

Objekat je planiran sa velikim otvorima, kako bi se dobilo sto vise svjetlosti u toku dana u unutrasnjim 

prostorima. Ograde su kombinacija armiranog betona i staklenih povrsina visine 100cm. Odvod vode sa 

krova se vrsi slivnicima i olucnim vertikalama od plastificiranog aluminijumskog lima. 

Krov je rijesen kao ravan neprohodan sa svim potrebnom termo i hidro izolacijama.  

Projektom je planirana primjena savremene tehnologije  

Cjelokupni objekat je uklopljen u ambijent u skladu sa okolnim prostorom.  

Objekat je projektovan tako da upotrebom i adekvatnom ugradnjom kvalitetnih materijala, 

hidroizolacijom i termoizolacijom garantuje visoku energetsku efikasnost. Njegovi fasadni zidovi cine 

kvalitetnu termoizolaciju kao i plafon zavrsnog sprata.  

U okviru spoljasnje stolarije su predvidjeni i aluminijumski venecijaneri kao zastita od sunca.  

Dobro izolovani objekat trosi manje energije za grejanje zimi, kao i za hladjenje ljeti. Gubitak toplote i 

potrosnja energije po m2 direktno se odrazava kako na potrosnju energije tako i na duzi zivotni vijek 

zgrade. Navedene cinjenice uslovljavale su da se prilikom projektovanja i izgradnje objekata narocito 

vodi racuna o izboru materijala i njihovom kvalitetnom postavljanju u cilju sto efikasnije ustede 

energije. Koriscena je dnevna svjetlost za osvjetljenje prostora, djelotvorna ventilacija, hladjenje. 

Efikasna zastita od sunca kao i fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene.  

 

 

7. SAOBRAĆAJ 

 

Stambenom objektu se pristupa sa sekundarne kolsko-pjesačke saobraćajnice sa sjeverne strane preko 

glavne kolsko-pješačke saobraćajnice Ulica »3« uz nova investiciona ulaganja. Sa zapadne  strane je 

projektovan pješački ulaz u stambeni dio objekta kao i ulaz u garažu u podrumu preko kolske rampe.  

Za parkiranje se koristi podrumska etaža na kojoj se može planirati  parkiranje za 28 vozila, kao i 16 

parking mjesta na samoj urbanističkoj parceli sto ukupno čini 44 parking mjesta. Prema smjernicama iz 

DUP-a potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto za 1.2 stana, pa prema tome, za 48 stanova je potrebno 

predvidjeti 40 parking mjesta što je idejnim rjesenjem i ispoštovano. Obrada otvorenih parkinga je 

takva da omogućuje maksimalno ozelenjavanje. 

Korišćenje dijela kat.parc.2500/1 za pristup katastarskoj parceli br.2500/2 je regulisano UGOVOROM 

O ZASNIVANJU PRAVA SLUŽBENOSTI PROLAZA ovjerenog od strane notara LEKIC PAKE – 

UZZ broj: 189/2019, u Baru dana 29.03.2019.  

Iz ugovora: Ustanovljava se pravo službenosti prolaza na teret poslužnog dobra katastarske parcele broj 

2500/1, upisane u listu nepokretnosti broj 627 KO Pecurice, i to duž njene zapadne strane u površini od 

159m2, u korist svagdašnjih vlasnika povlasnog dobra katastarske parcele broj 2500/2 iz lista 

nepokretnosti broj 2843 KO Pečurice, a sve prema skici i koordinatama koju je uradila agencija »Plan-

Net|, d.o.o. BAR, a koje se prilaze idejnom rješenju. 



 

 

Lokacija objekta je adekvatno uključena u saobraćaj tako da je pješački i kolski pristup omogućen sa 

postojećih saobraćajnica i iste se koriste do izgradnje i rekonstrukcije postojećih i izvođenja 

saobraćajnica shodno DUP-u "Veliki Pijesak", Bar. 

 

8. ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA 

 

Na lokaciji objekta se pojektom predviđa novo ozelenjavanje na slobodnim površinama koje će svojom 

ulogom likovno unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao zasad travnatih povrsina na slobodnim 

površinama i  mjestimičnim sezonskim cvijećem i niskim uređenim zimzelenim rastinjem. 

 

 

9. OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM 

USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 

 

Prema Detaljnom urbanističkom planu "Veliki Pijesak", u zoni »B«, podzoni »B1«, blok 2, na dijelu 

urbanističke parcele br. 186 od cca 1608.00m2 planirana je izgradnja stambenog objekta. (Napomena iz 

UT uslova: Konačna lokacija urbanističke parcele, tj.koje katastarske parcele cine UP, kao i njihova 

tačna površina će se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade elaborata parcelacije.) 

Planirani stambeni objekat je spratnosti Po+P+4, orjentacionih gabaritnih dimenzija 37.75 x 19.15 i 

ukupne bruto građevinske površine od 2894.00m2 bez podrumske etaze, tj. 3693.01m2 sa podrumom.  

 

- I - Prema UT uslovima, na UP186, planirana je maksimalna spratnost objekta od 5 nadzemnih 

etaža 

Planirani stambeni objekat je spratnosti Po+P+4.  

ŠTO ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA.  

 

 

- II - Objekat je na urbanističkoj parceli postavljen u skladu sa građevinskim linijama označenih 

u grafičkom prilogu Saobraćaj – poprečni presjeci saobraćajnica, dok je udaljenost od susjednih 

parcela od minimum 2.5m (prema slobodnom dijelu parcele) označena u prilogu idejnog 

projekta »Situacija – parterno rješenje«. 

- GRAĐEVINSKA LINIJA DEFINISANA UT USLOVIMA JE ISPOŠTOVANA 

 

 

- III – Prema UT uslovima planirana je izgradnja stambenog objekta maksimalne površine 

prizemlja od 1608.00*0.4=643.20m2. 

- Projektom je predviđena maksimalna bruto površina prizemlja od 602.49m2 

- ŠTO ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR ZAUZETOSTI PO UT USLOVIMA 

 

 

- III – Prema UT uslovima planirana je izgradnja stambenog objekta ukupne bruto gradjevinske  

povrsine od 1608.00*1.8=2894.40m2. 

- Projektom je predvidjena ukupna bruto grajevinska povrsina oba objekta od 2894.00m2, 

ŠTO ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR IZGRADJENOSTI  PO UT 

USLOVIMA 

 

      

- IV – Po smjernicama iz DUP-a potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto za 1.2 stana., pa prema 

tome, za 48 stanova je potrebno predvidjeti 40 parking mjesta  



 

- ŠTO ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR PO UT USLOVIMA. 

 

- V - Prema UT uslovima traženo je da se omogući  nesmetan pristup licima sa otežanim 

kretanjem shodno cl.73  Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“, 

broj 51/08).  Što je omogućeno  mini rampama na ulazima u stambeni dio objekta kao  i 

planiranim liftom koji omogućava nesmetano kretanje lica sa otežanim kretanjem do svih 

stambenih spratova kao i projektovanjem jednog stana za lica sa otežanim kretanjem na deset 

stanova. Idejnim projektom su previđena 5 jednostavno prilagodljiva stana za lica smanjene 

pokretljivosti. 

ŠTO ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR NESMETANOG PRISTUPA LICA 

SA OTEŽANIM KRETANJEM PO UT USLOVIMA. 

 

 

10. TEHNIČKI USLOVI ZA IZVOĐENJE RADOVA 

 

Sve odredbe ovih tehničkih uslova smatraju se sastavnim dijelom opisa svake pozicije ovog predracuna. 

Predviđene radove izvesti u cjelosti prema opisu pojedinih stavki ovog predračuna, opisa za pojedine 

grupe radova, tehničkom opisu i drugom jediničnom cijenom svake pozicije troškova obuhvatiti sve 

potrebne elemente za njeno formiranje, tako da one u pogodbenom predračunu budu konačne i to: 

 

M a t e r i j a l 

Pod cijenom materijala podrazumeva se nabavna cijena glavnog, pomoćnog, veznog materijala i slicno 

zajedno sa troškovima nabavke, cijenom spoljnjeg i unutrašnjeg transporta, bez obzira na prevozno 

sredstvo koje je upotrebljeno, sa svim potrebnim pratećim troškovima, utovarom, istovarom, 

skladištenjem i čuvanjem na gradilištu od kvarenja i propadanja, sa potrebnom manipulacijom, 

davanjem potrebnih uzoraka na ispitivanje i td. 

 

R a d 

Vrijednost rada obuhvata sav glavni i pomoćni rad svih potrebnih operacija bilo koje pozicije 

predračuna, sav rad na unutrašnjem horizontalnom i vertikalnom transportu i sav rad oko zaštite 

izvedenih konstrukcija od štetnih uticaja za vrijeme građenja. 

 

P o m o ć n e    k o n s t r u k c i j e 

Sve vrste skela bez obzira na visinu i oblik ulaze u jediničnu cijenu posla za koje su potrebne, da ne bi 

ometale normalan tok radova, a u cijeni su takodje demontaža skela na gradilištu. 

Jedinična cijena obuhvata obavezne ograde, zaštitne nadstresnice, prilaze, razupiranje kod zemljanih 

radova, platforme za potrebna prebacivanja zemlje kod većih dubina i sl. Odgovarajuća pozicija radova 

cijenom obuhvata prilaze i platforme  za betoniranje konstrukcija, patose, miješalica, amortizaciju skele 

i pomoćnih konstrukcija za predpostavljeno vrijeme itd. 

 

Sva potrebna oplata, bez obzira na vrstu, ulazi u jediničnu cijenu posla za koji je potrebna i ne naplaćuje 

se posebno. Kod oplate podrazumjevaju se i sva potrebna podupiranja i ukrućenja, demontaža, čisćenje 

i slaganje. Ujedno u cijenu neke pozicije betomiranja ulazi i kvašenje oplate pre betoniranja, odnosno 

njegovanje betona kvašenje i zaštitom od amosferilija. Po završetku betoniranja, posle potrebnog 

vremena sva oplata se ima skinuti, očistiti, sortirati i pripremiti za ponovnu upotrebu i odnjeti sa 

gradilišta posle završetka radova. 

 

O s t a l i   t r o š k o v i   i   d a ž b i n e 

Na jediničnu cijenu radne snage izvođac radova zaračunava svoj faktor koji se formira na bazi 

postojećih propisa i instrumenata kao i sopstvenim osobenim načinom privređivanja izvođaca radova 

(razni porezi, kamate, taksa, osiguranje, zarada, fondovi, osnovna srestva, plate i td). Pored toga 



 

faktorom izvodjac obuhvata slijedece radove koji mu se nece posebno placati bilo kao predracunske 

stavke ili naknadni rad i to: 

- sve higijensko-tehnicke zastitne mjere za licnu zastitu radnika i zastitu na objektu i okoline kao 

(ograde, mostove, nadstresnice, razne pomocne i sanitarne objekte i dr.), 

 zastitu postojeceg zalaenila na gradilistu, troskove rada mehanizacije ili najamnine pozajmljene  ako 

nije iz sopstvenog pogona, 

- sva obelezavanja pre pocetka iskopa i kasnije pri izradi objekta 

- čišćenje i održavanje reda na objektu za vrijeme izvodjenja radova, odvozom smeća, šuta i otpadaka 

uz napomenu da se završno čišćenje obračunava kao posebna pozicija, 

- sva potrebna ispitivanja materijala i pribavljanje odgovarajućih atesta, naročito za beton, cement, kreč, 

opeku, pjesak, šljunak, ispitivanje instalacije dimnjaka, ventilacije i ispravnosti istih, 

- uređenje građevinskog zemljišta i prostora oko  objekta koje je korišćeno za gradilište, bez ostatka 

materijala, otpadaka, tragova prekopavnja i tragova pomocnih zgrada. 

- obezbjeđenje uslova za uskladištenje materijala i alata kooperanata, zanatlija i instalatera, 

- eventualna zaštita objekata (konzerviranje) u eksremnim uslovima. Ukoliko se izgradnja objekta 

nastavlja u toku ljetnjeg i zimskog perioda izvođač je dužan objekat zaštititi od propadanja i 

smrzavanja, a sve oštećene dijelove odmraza i sl da pre nastavka radova popravi i dovede u red o svom 

trošku. 

 

M e r e   i   o b r a č u n 

Ukoliko u pojedinoj stavci nije dat nacin obračuna radova pridržavati se u svemu prema važećim 

propisima građjevinarstva ili tehničkim uslovima za izvođenje zavisnih radova u građevinarstvu. 

O s t a l o 

Ukoliko izvođac za vreme obavljenja zemljanih radova naiđe na arheoloske ostatke dužan je da se 

pridržava propisa o čuvanju takvih nalaza i da odmah izvesti nadzornog organa i nadležne institucije. 

Ako se za vrijeme izvođenja zemljanih radova naiđe na bilo kakve poznate ili nepoznate instalacije 

moraju se zaštititi od oštećenja i odmah izvjestiti nadzorni organ i nadlezne institucije, radi donosenja 

odluke o njihovom uklanjanju ili izmještanju. 

Sav upotrebljeni materijal mora biti kvalitetan i treba da u potpunosti odgovara uslovima i odredbama 

JUS-a. 

Svi radovi moraju biti izvedeni po važecim tehničkim propisima, solidno, savjesno i kvalitetno. 

Sav ostali rad i obaveze, koji nisu pomenuti regulišu se u duhu Zakon o uređenju prostora i izgradnji 

objekata (“Sl. list Crne Gore”, br. 51/08, 34/11, 35/13) i ostalih propisa koji regulišu tu materiju, 

važećih standarda i prosečnih normi u građevinarstvu. 

 

N a p o m e n a 

Ukoliko investitoru i izvođaču radova ovi uslovi ne odgovaraju u svojim pojedinim odredbama zbog 

tržišnih i drugih razloga, onda ce se izmjene i dopune regulisati prilikom sklapanja ugovora o građenju, 

a na osnovu postojećih propisa. 

 

 

11.  SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

-Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list Crne Gore”, br. 51/08) 

-Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list Crne Gore”, 

br. 34/11) 

-Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list Crne Gore” 

br. 35/13 od 23.07.2013.godine) 

-Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije Sl. list CG br. 23/14 od 

30.05.2014. god 

-Pravilnik o nacinu ibracuna povrsine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim standardom MEST 

EN 15221-6, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013". od 8.10.2013. 

-Knjiga »Normativi i standardi rada u građevinarstvu – visokogradnja 

-Urbanističko tehnički uslovi br. 07-352/18-1033, 05.12.2018. god.u Baru 



 

 

12. OBRAČUN POVRŠINA I ZAPREMINA 

 

REKAPITULACIJA NETO  POVRŠINE OBJEKTA 

 

PODRUM                                                                                                                                     745.33m2 

PRIZEMLJE                                                                                                                                 494.86m2 

1.SPRAT                                                                                                                                       534.63m2 

2.SPRAT                                                                                                                                       536.74m2 

3.SPRAT                                                                                                                                       537.68m2 

4. SPRAT                                                                                                                                      388.69m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA   BEZ PODRUMA                                                 2492.60m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA   SA PODRUMOM                                                3237.92m2 

 

 

 

 

REKAPITULACIJA BRUTO  POVRŠINE OBJEKTA 

 

PODRUM                                                                                                                                     799.01m2 

PRIZEMLJE                                                                                                                                 602.49m2 

1.SPRAT                                                                                                                                       608.94m2 

2.SPRAT                                                                                                                                       618.73m2 

3.SPRAT                                                                                                                                       610.95m2 

4.SPRAT                                                                                                                                       452.89m2 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA  BEZ PODRUMA                                               2894.00m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA   SA PODRUMOM                                             3783.01m2 

 

 

 

 

REKAPITULACIJA NETO  ZAPREMINE OBJEKTA 

 

PODRUM                                                                                                                                  1900.59m3 

PRIZEMLJE                                                                                                                              1410.35m3 

1.SPRAT                                                                                                                                    1523.69m3 

2.SPRAT                                                                                                                                    1529.71m3 

3.SPRAT                                                                                                                                    1532.39m3 

POTKROVLJE                                                                                                                          1107.77m3 

 

UKUPNA NETO ZAPREMINA OBJEKTA   BEZ PODRUMA                                             7103.91m3 

UKUPNA NETO ZAPREMINA OBJEKTA   SA PODRUMOM                                            9004.50m3 

 

 

 



 

REKAPITULACIJA BRUTO  ZAPREMINE OBJEKTA 

 

PODRUM                                                                                                                                   2956.34m3 

PRIZEMLJE                                                                                                                               1807.47m3 

1.SPRAT                                                                                                                                     1826.82m3 

2.SPRAT                                                                                                                                     1856.19m3 

3. SPRATA                                                                                                                                 1832.85m3 

POTKROVLJE                                                                                                                          1358.67m3 

 

UKUPNA BRUTO ZAPREMINA OBJEKTA    BEZ PODRUMA                                         8682.00m3 

UKUPNA BRUTO  ZAPREMINA OBJEKTA   SA PODRUMOM                                      11638.34m3 

 

 

 

 

 

 
 

ULCINJ,  2019. god                                                      MP                                     __________________________        
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