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OBJEKAT? STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

DUP " BJELILA-RUTKE-GORELAC", DIO URBANISTICKE
3 PARCELE BROJ 777 1 DIO UP 778,
LOKACDA ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA 4031 | KATASTARSKA
PARCELA 4032/3, KO ZANKOVICI, OPSTINA BAR

XESK%%TE%HTl\Egﬁg IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT? "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR SUSANJ BB
ODGOVORNO LICE® arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

GLAVNI INZENJER? arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

1Naziv/ime investitora

’ Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u priviednom drutvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)

~N O Oorbh W
—_——_ =

naslovna strana - obrazac 1
sadrZaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e A- Idejno rijeSenje arhitekture i unutradnje arhitekture,
folder 3:
e UTIiPA - Idejno rieSenje uredenja terena i pejzazne arhitekture

sadrZaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

uvod
cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije
predmet tehnitke dokumentacije:
opSti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje

e zahtjevani materijali
specificni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan R 1:200, situacioni plan sa polozajem objekta na lokaciji, prikazanim
gabaritima, dimenzijama, karakteristicnim visinskim kotama, udaljenost od susjednih
parcela i objekata, kao i prikazom postojecih objekata, R 1:200

2) igled objekta sa prikazom krova

3) osnove, presjeci

4) 3d vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumervltaciie:
UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povrsina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje ulova po urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan 1:200
2) situacioni plan 1:200



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 06/09/2019
broj: 72/19

UGOVOR _
O IZRADI IDEJNOG RJESENJA ZA
OBJEKAT STAMBENO POSLOVNI

ZAKLJUCEN 1ZMEDJU:

1. "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar, (u daljem tekstu Projektant)
kojeg zastupa direktor Branimir Lekovic, i

2. DRAGAN | MILAN MICUNOVIC, (u daljem tekstu narucilac)

¢lan 1.

Narugilac ustupa, a Projektant prihvata da sacini Idejno rjeSenje - arhitektura i pejzazna
arhitektura, kao i Glavni projekat za faze: arhitektura , pejzazna arhitektura, vodovod i
kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe struje, zastita od poZara, zastita na radu,
energetska efikasnost, stambeno poslovnog objekta na lokaciji DUP " bjelila-rutke-gorelac”, dio
urbanisti¢ke parcele broj 777 i dio UP 778, odnosno katastarska parcela 4031 i katastarska
parcela 4032/3, KO Zankovici, Opstina Bar.

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narucilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsi
prema projektnom zadatku, tehnic¢kim propisima i vazec¢im standardima,

za Idejno rjesenje u roku od 15 dana od dana prihvatanja funkcionalnog riedenja i spoljasSnjeg

izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog

Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu |dejnog riesenja.

za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog/drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu
Glavnog projekta.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove, izmedju ugovornih strana, rieSavati ¢e zajednicka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rieSenjem zajedni¢ke komisije,
moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
“Centar za projektovanje” doo BAR DRAGAN | MILAN MICUNOVIC
direktor:

Branimir Lekovi¢.




5) PODACI O PROJEKTANTU - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

&

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 /002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaédene tekudim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poéte: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )
lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACL:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivaé

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrsni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik- ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

212
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6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. |IZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inZ.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovilasc¢eni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlascéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (.SluZbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas§éenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

0DG000426
0582228

"‘ CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR
02776863 02776863
"* SUMA LEKOVICA BB - BAR SUMA LEKOVICA BB - BAR

"usmvnosmunmm Ovo osiguranje je zakljuéeno shodna ZOO i slede¢im uslovima: Op3ti uslovi za osi dgovornosti (US-odp/99-06-cg)

;
!
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!
E‘
|

"‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

—iﬁ

3ifra:131100DP

i
i

e o y‘
I‘ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 263,64€ ‘,‘
naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehniko raéunskim i statickim
" te izrad jima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, y‘
‘ ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za pusledncu ustezen;e ili unistenje osiguranog y
" objekta (takozvana fizicka oitecenja), koji se izvodi tira po projektu kojeg je p‘
' izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima ,‘ kakogradcvmsklubjekh takoi ‘
" madinska, elektricna i dr. (ostala) oprema. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greéke h
" koje proizlaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Uklju¢eno je pokrice tokom garancije , od jedne %
‘ godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od i
:‘ 30.000,00 €. Prilog: Upitnik koji predstavlj i dio ug o osiguranju. Ucesée u steti 10%, i
minimum 300 €. ..
': A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

\‘ Godisnji agregat je jednostruki, 100.000,00 €. Osiguranje projektantske BRUTO PREMIJA: 263.64€ i
i‘ odgovornosti . POREZ NA PREMIU: 23.73€
‘ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 287.37€
I UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIUE OSIGURANDA:

‘ Natin placanja prve upme POPRFAK

e
S

Molimo vas da naznaéeni iznos u roku uplati nai i 14 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

sapozivomna broj.  R_ODG000426
Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana | ¢asa koj Je na polisi oznaden kao pacetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po steku 24 ¢asa dana kada Je premija placena (¢l 1010t

‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dog im rokavima primjenjuje se Zakon \
‘ Ako nije obracunata premija za prosirenje j pokria ili za pi t, ppokrite samo za dio ndhm odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
* koja e obra¢unata | premije koja je trebala biti obracunata. ‘
‘ U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o linosti ugavarat osiguranja daje izriditu da korist | obraduje litne podatke iz ugavora o osiguranju, kao | saglasnost da navedene padatke mofe

a éije uéelde J hodno za i b iz ugovora o osi Ugovaraé asiy daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja
\lsvrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slutaju da je obrada
2 ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje sa;lammt da se liEni pcdau koriste iu mill(mnskg svrhe (slln]e panuda i promotivnih maleﬂjala n;ugumrm)

prenositi na druga pravna lica u zemlji i
*‘ osiguranja u svrhu zbog koje S

 tim da se ova saj Pmoi obavjedtenjem upuéenim na adresu ugovaras
odredbe, upo; Y b licnim pedacima je ugovorad osiguranja 4§
"‘ osiguranju

e

. 27708,
' ) 2,
O RIChs
“ Osiguravaé zadriava pra na od dana izdavanja polise, ispravi racunske ili nel
'! uruéeni | éine sastavni dio ove polise, sto potvrduje svojim potpisom ugovaraé osiguranja.

" N Ao -~

e

‘ Lowcen Osiguranje AD ul. Slobode 134 B‘IMOPMgNma PIB:02018560 r.r 020 404 400 www.lo.co.me email: infolo.co.me
! 0S-01/1 Stampano: 27.06.2019 10: Strana: 1 od 1
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-




8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

1
Broj: 07-352/18-1242
PSTIN BAR
Datum: 13.02.2019. godine vE® A
Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Mic¢unovié
Dragana, za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona ©
2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), Clana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017. godine) i DUP-a »Bjelila — Rutke -
Gorelac« (»Sl.list CG — opstinski propisi«, br. 07/15), izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 = = =
za izradu tehnicke dokumentacije
Za gradenje objekta na urbanistiCkoj parceli UP 777. Katastarske parcele broj 4031 i
4 14032/3 KO Zankovic¢i,ulaze u zahvat urbanisticke parcele UP 777, po DUP-u»Bjelila —
Rutke - Gorelac«.
Napomena: Konatna lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetne urbanistiCke
parcele, povsina urbanistickih, odnosno dijelova urbanistickih parcela - lokacije na kojoj se
gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleznog Ministarstva.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Miéunovié Dragan
6 | POSTOJECE STANJE:
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP-u » Bjelila - Rutke - Gorelac « graficki
prilog »Postojec¢a izgradenost«.
7 | PLANIRANO STANJE:
€1 Namjena parcele odnosno lokacije su:

Na predmetnoj urbanistiCkoj parceli evidentirano je postojanje 35 kV dalekovoda sa
zastitnim pojasom Sirine 20m. Planskim dokumentom predvida se zamjena nadzemnih
vodova kablovskim vodovima. Shodno navedenom, do izgradnje gore navedenih objekata u
ciljlu obezbjedivanja nesmetanog i bezbjednog funkcionisanja nadzemnih vodova, do
ukidanja istih neophodno je onemoguéiti gradnju.




/lpoglavijem ,Tretman postojecih objekata”.

Namjena stanovanja srednje gustine odredena je za vec izgradene stambene zone, te se
uslovi izgradnje moraju prilagodavati zate¢enom stanju. Navedeni uslovi vaze za izgradnju
zamjenskih i novih objekata, dok ¢e se rekonstrukcija postoje¢ih vrsiti u skladu sa

7.2.

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode
do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafi¢kih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci
dobijeni u izradi DUP-a.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima
iz DUP-a i za dio urbanisticke parcele (min 300 m? za stanovanje male gustine, odnosno
min 200 m?2 u izgradenim stambenim zonama srednje gustine), nezavisno od viasnidtva nad
preostalim dijelom, ako organ nadleZan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su
za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolodko-ekonomski uslovi.

lzuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih
zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zate¢enom stanju, te je mogucée da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine i
manje od 250 m?.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac« - grafi¢ki prilog »Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije«.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.
Gradevinska linija za novoplanirane objektepredstavlja liniju do kojeje dozvoljeno
graditi objekat i od regulacione linije postavljena je na rastojanju od 5 m. Minimalna
udaljenost objekta od susjedne urbanisticke parcele, osim kada je rije¢ o objektima u nizu,
je 2.5 m. lzuzetno, na novoplaniranim parcelama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
objekat moZe biti postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod
uslovom da na zidu prema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako
vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uj
uslove i ograni¢enja iz elaborata mikroseizmitke rejonizacije predstavljati e osnov zastite
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavajuc¢i usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnit
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnit
razaranja i panike.
Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:
- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojec¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmitka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja

rekonstrukciji.
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Izbor i kvalitet materijala i naéin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
i ponasanje objekta, izloZzenih seizmiCkom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnin sistema oja¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod zidanih konstrukcija preporuc¢uje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spretavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima

konstrukcije.
9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).
Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine.
Principijalni stav je da se zivotna sredina $titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuéim uslovima. Prostorno rie$enje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja
Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
- racionalno kori§¢enje gradevinskog podrucja;
optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
- da se voda, zemljiste i vazduh life svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
- da se izvrdi zastita frekventnih koridora saobracaja;
- da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;
- da se za prostor precizno defini§e nadleZnost i vlasnistvo.
- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se rac¢una i o nacinu, mjestu
kapacitetima lociranja mirujuéeg saobracaja.
- U pogledu nacina spreCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakti¢éno smanijili na najmanju mjeru
- Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite o¢
visokih temperature i padavina.
Kod planiranja infrastrukture prihvaéeno je rjeSenje koje obezdedjuje funkcionalnos
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridors
kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz viSe pravaca.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTCKE PARCELE:

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza
regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne
vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vidi od 1 m. Iznad zida
pretezno koristiti ukrasno zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutraSnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em mogucem
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obimu kao karakteristi¢an element pejzaZa. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si.
treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje:

» Svaki objekat, urbanisticka parcela, treba daima i pejzazno uredenje;

= U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog
fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

» |zvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege;

= Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50cm;

=  Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;

» Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povr$ina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje javnih zelenih povrsina i povrdina od javnog interesa,

= Urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke i td.) mora biti od prirodnih materijala (kamen,
drvo, kovano Zeljezo i td.)

Smijernice za pejzazno uredjenje:

Zelenilo individualnih stambenih objekata-oku¢nice-ZO- DUP-om se planira
izgradnja slobodnostojecih individualnih i viseporodi¢nih stambenih objekata i ku¢a u nizu.
7Zbog turisticke promocije Sutomora mora se voditi ratuna o uredenju i ove pejzazne
kategorije i predlaZe se:

o prednje dvoriste, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o u zadnjem dvoristu formirati bastu, sa ukrasnim biljem i travnjacima, ali je moguce |
formiranje povrtnjaka ili vocnjaka,

o individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i
moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti potpornim
zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o preporucuje se formiranje drvoreda obodom parcele i uz saobracajnice,a prema
Jadranskoj magistrali, narocito gdje je reg. linija unutar parcele ozelenjavanje izvrsiti
Zivicom. Karakteristike za drvoredne sadnice date su kroz kategoriju-Zelenilo uz
saobracajnice,

o novoplanirani individualni i viSeporodi¢ni stambeni objekti, treba da sadrZe min.
30% zelenila, za stanovanje SS gustine, 40% za SMG stanovanje, odnosno 50%
zelenila za tzv. SMG u zelenilu, u odnosu na urb. parcelu,

o na zelenim i slobodnim povr§inama moguce je postaviti nastresnice i pergole sa
puzavicama-za stanovanje na ravnim tereima,

o oCuvati masline | maslinjake na UP, uz obavezu da dispozicija objekata zavisi od
rasporeda maslina na parceli,

o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

4



o za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom
ogradom,

o ogradni zid mora biti od prirodnih materijala—kamena,Zivica,

o za kuce u nizu- moguce je organizovati predbaste bez ograda, sa travnjacima u
prvom planu, dok je uz objekat moguéa sadnja. Zadnje baste mogu biti medusobno
odvojene ogradnim zidovima,

o prema postoje¢im i buduéim parcelama maksimalno o&uvati i uklapiti postojece
vitalno i funkcionalno zelenilo stvarajuci bioloski zid,

Na ovaj nacin postigla bi se uniformnost individualnih stanbenih naselja, a razlika bi se

ogledala kroz razli¢ite hortikulturne kompozicije.

Za postojece objekte preporucuje se radi popravljanja slike naselja, umesto ograda od
¢vrstog materijala podizanje Zivih-zelenih ograda, izgradnja pergola sa puzavicama,
verikalno ozelenjavanje terasa, potoprnih zidova, a na nekim objektima i krovno
ozelenjavanje, gdje je to moguce.

i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Kao zasticena kulturna dobra, planskim dokumentom odreduju se kulturno - istorijske
cjeline ili kompleksi (stari grad, urbana ili ruralna naselja ili skup urbanih ili ruralna naselja
sa neposrednim kontekstom; grupa gradevina sa zajedni¢kim karakteristikama), kao i
zastitni prostor (prostor oko nepokretnog kulturnog dobra, koji je od neposrednog znacaja
za njegovo postojanje, zastitu, koris¢enje, izgled, oCuvanje i istraZivanje, istorijskog
konteksta, tradicionalnog autenticnog ambijenta i vizuelne dostupnosti).

Obavezna je primjena odredaba Zakona o zaétiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br.
49/10), posebno ¢lana 87 (Obaveza pronalazaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitora).
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIHOBJEKATA:

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili
bez odobrenja za gradenje.Postojeciobjektimogusezamijenitinovim, odnosnomogusesanirati,
rekonstruisati, dogradivatiiadaptiratiuskladusapredvidenimUTU.

Postojeci objekti oznaceni su na grafi¢kim prilozima 02 i 03,na topografsko katastarskim
kartama Uprave za nekretnine, koje su dopunjene terenskim podacima, odnosno geodetskim
snimcima faktickog stanja na terenu za veéi broj katastarskih parcela.

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, ovim planskim dokumentom stvorena je moguénost naknadnog pribavljanja

gradevinske dozvole i intervencija na tim objektima.
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Gradevinska dozvola moze se izdati za postojece objekte koji ispunjavaju uslove za
izgradnju planiranih ( novih ) objekata.Na postojec¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadgradnje do maksim. indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti,ako nijesu dostigli
maksim. indeks izgradenosti ili maksim. spratnost, uz prethodno ispunjene uslove
parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane regulacione linije.

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti,ako nijesu dostigli maksimalni indeks
zauzetosti i izgradenosti,uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,udaljenosti od
susjeda(saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane regulacione linije.

Zapostojeceobjektekojisuprekoraéiliplanomdefinisaneurbanistickeparametremogusenaknad
noizdatiodobrenjaza izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima, ako su ispunjeni
uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli. Prema Smjernicama op$tine Bar za primjenu
programskog zadatka za izradu detaljnog urbanisti¢kog plana u sklopu realizacije | faze GUP-a, to
su:

- objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a
koji nijesu presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama,
niti regulacionu liniju prema saobracajnici;

- izuzetno i objekti koji su prekoragili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,
Indeks izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju
prema susjednim parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu
presli definisanu regulacionu liniju prema sacbracajnici.

U slucaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, parkiranje se
mozZe ostvariti i u skladu sa posebnim odlukama Opétine u¢es¢em u izgradnji javnih parkiralista.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima za izgradnju planiranih objekata.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU:

Priklju¢ivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreZa i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavlja se na nagin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.

121,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjella - Rutke - Gorelac«, grafiCki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:




Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnitke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za prikljutenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
o Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

1.4.2;

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«,graficki prilog Hidrotehnicka |
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na
hidrotehnicku infrastrukturupropisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

17.3.

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«,grafi¢ki prilog»Plan
saobracajne infrastrukture«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

[Elektronska komunikacija:

Upucuije se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CGg, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog korisc¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKlH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmitke uslove tla, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZzenjersko -
geoloSka istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP Bara®, kao i na
naknadnim geotehni¢kim istraZivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih
za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke

proracune zasnivati na mikroseizmic¢kim podacima.




Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX steper
seizmitkog intenziteta po MCS skali.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele: UP 777
Maksimalni indeks zauzetosti: 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti: 1,35

Bruto gradevinska povrSina Zavisno od nagiba terena postoji
objekata: mogucénost izgradnje dodatnog suterenskog
prostora ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, s
tim da ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi
60% maks. Dozvoljene BRGP prizemlja. U
proraéunu ove BRGP ne wulazi povrsina
podzemnih etaZa, ali samo u slucaju kada je u
njima organizovano parkiranje i garaZiranje -
vozila, ili drugi ekonomski i pomocni sadrzaji U
sluzbi osnovne funkcije objekta (saune,
teretane, ...). Prikaz objektu, otvorene terase i
druge poplo¢ane povrsine, bazeni, djeCija i
sportska igrali§ta, krovne terase podrumskih
etaza (garaze i sl.), takode ne ulaze u obracun
BRGP.

Maksimalna spratnost objekata: Vertikalni gabarit —do 4 nadzemne etaze
Visinska regulacija definisana je
oznatenom maksimalnom spratnoséu na
svimurbanistickim parcelama gdje se jedan
nivo ra¢una prosjecno do 3m za etaZze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Urbanisticko-tehni€kim  uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi

investitora taj broj bude i maniji.
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Arhitektonsko rieSenje objekata
prilagodavace se potrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Maksimalna visinska kota objekta:

Kota prizemlja odreduje se u onosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja novih objekata na
ravnom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m
visa od nulte kote;

- za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je nulta

Kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,00
m niza od kote nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota
prizemlja  objekta  odreduje se
primjenom odgovarajucih tacaka ovog
Clana;

- za objekte Kkoji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se
aktom o urbanisti¢kim uslovima i
primjenom odgovarajuéih tataka ovog
¢lana;

- za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i
druge

djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od Kote
trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Urbanisticka parcela mora imati
neposredni pristup na javnu saobracajnicu.
Pristupni put je najmanje Sirine 3,5 m ako se
koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje
Sirine 1,5m akoje u pitanju samo pjeSacka
staza.

Parkiranje vozila kod novoplaniranih

9



objekata rjeSavati u okviru urbanisti¢kih parcela
na otvorenom, ili izgradnjom garaza koje treba
da su min. 2 m udaljene od regulacione linije, i
to — minimum jedno parking ili garazno mjesto
na jednu stambenu jedinicu (poZeljna su 2 pm).

Na mjestima gdje je to bilo izvodljivo
planirana je izgradnja parkiraliSta, a ostale
potrebe za parkiranjem vrSice se u okviru
vlasnickih parcela. Na svim novoprojektovanim
parkiralistima usvojen je sistem upravnog
parkiranja, sa dimenzijama mjesta od
2,50x5,00m.

Ovim DUP-om je predvideno da svaki
novi objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe za parkiranjem vozila na parceli
na kojoj se objekat gradi po normativima iz
GUP-a, tj. 1.1 PM po stanu. Normativi daju
potreban broj parkirnih mjesta za odredeni
stepen individualne motorizacije, sagledavajuci
pri tome i mogucnosti prostora.

Odredivanje potrebnog broja parking
mjesta se odreduje normativnom metodom,
uzimajuéi u obzir podatke iz GUP-a. Naime,
potrebno je obezbjediti 1-1.2 parking mjesta po
stambenoj jedinici i 1 parking mjesto na 50m?
usluznih djelatnosti.

Ostale potrebe za parkiranjem vrsice se
na urbanistickim  parcelama,  posStujuci
navedene normative iz GUP-a.

Ukoliko se pokaze potreba za
dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila
iste treba rjeSavati podzemnim garazama u
okviru urbanisti¢kih parcela.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Prilikom dalje projektantske razrade,
posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanije koje treba da predstavlja jedinstven
i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi op$toj slici i doZivljaju primorskog
mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i z3
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
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vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom
duZinom fasade.Predvidjeti pretezno dvovodne
krovove pokrivene tradicionalnim materijalima,
ali i jednovodne, kao i ravne krovove, pogotovo
ako se koriste dopunski izvore energije,
odnosno solarna energiju &iji kolektori treba da
budu skladno oblikovani i ukomponovani na
najmanije uocljivim mjestima na objektima.

Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih
vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima.

Uzimajuéi u obzir specifitnost podrucja
u pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i
velikin vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju
potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja Koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji
nisu Stetni po zZivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili ruenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove
i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom  orijentacijom  zgrade i
kori§¢enjem sunceve

- energije;

Kori§¢éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
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- Povecanju  energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecin
zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne;
zastite novih objekata. Prosje¢ni stariji
postoje¢i objekti godiSnje trose 200-300
kWh/m? energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje.

Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljinih  konstrukcija, ostecenja  nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posliedice su oSstecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja
cijene kori¢enja i odrzavanja prostora, ali i do
veéeg zagadenja Zivotne sredine.

Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je posti¢éi smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjec¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi
idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati
toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa

- obnovljivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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D.0.0."Vodovod i kanalizacija” - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Upsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehniZkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Za objekte sa vide od fetii stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zaklju€avanja radi obezbjedenja od ofteCenja i krade vodomjera).
Mjerenje isporuéenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrditi vodomjerima
proizvodaca »Insa« Zemun i to:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim mehanizmom klase tafnosti B i
pripremom za daljinsko oditavanje.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim mehanizmom klase tatnosti B i sistemom za daljinsko
olitavanje.

c) Za profile vede ili jednake @50mm potrebno je predvidijeti
ugradnju kombinovanih vodomjera, pri femu manji vodomjer
treba da bude klase »C« a ved klase »Be.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom sa
mokrim mehanizmom klase B | sistemom za daljinsko ofitavanje |
ADO RF ventilom ispred vodomjera.

Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuivo
horizontaino, odnosno sa vertikainom osovinom iskljulivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila .750mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral, lza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S3ahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikljuka
je ©100mm, pri femu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prefnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreu




obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. [z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz ulifnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanahzaciya:

O

Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proralunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduine profile, predvidjeti
tehnifkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizacihju |
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifilnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitamo-tehniékim uslovima za ispu3tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Si.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZznog ili detvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

[+

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizacju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera




i v U sluéaju da }e u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi

. »Pravilnika o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoridta i ograniéenjima u tim zonama«{,SluZbeni list Cme
Gore”, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m,

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U sludaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnilkih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistiéke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
D.o.o. »Vodovod i kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moZe biti u
sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Poscbui di
Prikljucenje na hidrotehnicku nfrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

I) Projeltat unutrainjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadr?i sve tekstuaine i graficke priloge za glavni projekat u
skiadu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
« U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljulenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
« Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.
+« Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Ibrahim Becovic




e

vCrnaGora
OPSTINA BAR
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ZASTICENA KULTURNA DOBRA -
KULTURNO ISTORIJSKE CJELINE
ILI KOMPLEKSI

POVRSINE ZA HIDROTEHNICKU
INFRASTRUKTURU

POVRSINE ZA ELEKTROENER.
INFRASTRUKTURU

POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA SPECIJALNE
NAMJENE

POVRSINSKE VODE

DRUMSKI SAOBRACAJ

SAKRALNA ARHITEKTURA -
CRKVA

BRZA SAOBRACAJNICA

ZASTITNI POJAS
ZELJEZNICKE PRUGE

GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic¢ dipl. ing. arh.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ 7
PLAN NAMJENE:POVRSINA

RAZMJERA Ons ¥

1:1000

LISTBR.

05.

DATUM

2014.







LEGENDA:

RL

GL1

REGULACIONA LINIJA

g - =" —. ©92GRADEVINSKA LINIJA GL1

UP 1
UPG1
UP SR1
UP K1
UP Z1 )

UP 101

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - GRADNJA

OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - GROBLJE

OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - SPORT | REKREACIJA

OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - KULTURNO
ISTORISKE CJELNE

OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - ZELENILO

OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - INFRASTR. OBJEKTI

GRANICA DETALIJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAG

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ

PLAN PARCELACIJE |
REGULACIJE

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.

06.

DATUM

2014.







KOORDINATE TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

4484
4485
4486
4487
4488
4489
4490
4491
4492
4493
4494
4495

5228
5229
5230
5231
5232

6586541.59
6586536.29
6586533.27
6586555.21
6586403.48
6586396.05
6586411.46
6586415.45
6586422.97
6586423.60
6586409.04
6586416.58

6586404.33
6586400.66
6586399.66
6586389.90
6586384.20

4667955.45
4667953.28
4667951.24
4667963.03
4667551.00
4667562.78
4667539.58
4667559.18
4667550.89
4667550.28
4667568.37
4667544.08

4667577.25
4667586.60
4667589.61
4667573.56
4667584.58
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LEGENDA:

URBANISTICKA PARCELA

KOLSKE SAOBRACAJNICE

PJESACKE POVRSINE

IVICNJAK

—  BR7A SAOBRACAJNICA

(=) JAVNI PARKING
BUS|  AUTOBUSKO STAJALISTE
POTOCI
--—--— . GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

PODOBRABIVAC

"PROFIL ING." d.0.0. - Bar
profilinz@yahoo.com

PLANER

Edvard Spabhija dipl. ing. grad.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ

PLAN REGULACIJE |
NIVELACIJE SAOBRACAJA

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.

07.

DATUM

2014.







INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

LEGENDA: ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipl. ing. arh.
2 x KABLOVSKI VOD 35 kV
PLANIRANI (GUP do 2020.g.)

PODOBRABIVAG

DALEKOVOD 35 kv posToee) | "ELEKTROINZENJERING "

d.o.o. Bar
ZASTITNI KORIDOR PLANER
DALEKOVQODA 35 kV

Nikola Smolovic dipl. ing. el.
KABLOVSKI VOD 10 kV
PLANIRANI

DUP
KABLOVSKI VOD 10 kV
b BJELILA-RUTKE-GORELAC

: . n
ZAMJENA POSTOUECEG KasLa | — Predlog plana

10 kV (PREMA PLANU ED BAR) CRTEZ
P PLAN ELEKTROENERGETSKE
zamuene postosecec kv 1okv| INFRASTRU KTURE

TS TRAFOSTANICA 35/10 kV RAZMJERA
POSTOJECA 1:1000

TRAFOSTANICA 10/0.4 kV LIST BR.

POSTOJECA 08.

e TRAFOSTANICA 10/0.4 kV DATUM

L.

PLANIRANA 2014.

--—--— - GRANICA DETALIJNOG PLANA
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LEGENDA:

—=  PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

IPS IZDVOJEN! PRETPLATNICKI
STEPEN-PLANIRANO

GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

PODOBRABIVAC

"E-PROJECT" d.o.o. Kotor

PLANER

Zeljko Karanikié dipl. ing. el.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ

PLAN ELEKTRONSKIH
KOMUNIKACIJA

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.

09.

DATUM

2014.







LEGENDA:

MoGEDEDoED I

- c—— e

REGIONALNI VODOVOD
POSTOJECI VODOVOD
VISEG REDA

PLANIRANI VODOVOD
VISEG REDA

PLANIRANA DISTRIBUTIVNA
MREZA

POSTOJECA DISTRIBUTIVNA
MREZA

POSTOJECA FEKALNA
KANALIZACIJA

PLANIRANA FEKALNA
KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

GRANICA DETALIJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipl. ing. arh.

PODOBRABIVAC

VIRMONT d.o.o. Bar

PLANER

Vojo Rajkovic¢ dipl. ing. gradj.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ

PLAN HIDROTEHNICKE
INSTALACIJE

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.

10.

DATUM

2014."







LEGENDA:

- LINEARNO ZELENILO
- DRVOREDI

ZASTITNO PODRUCJE UZ
POSEBNO VRIJEDNE CJELINE

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
JAVNE NAMJENE - PUJ

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER - SAD

TRG

PARK-SUMA

OBJEKT!I PEJZAZNE ARHITEKTURE
OGRANICENOG KORISCENJA - PUO

ZELENILO INDIVIDUALNIH
STAMBENIH OBJEKATA

ZELENILO STAMBENIH
OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE
POVRSINE

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
SPECIJALNE NAMJENE - PUS

ZASTITNI POJAS

ZELENILO GROBLJA

ZELENILO INFRASTRUKTURE -
Vi

A

URBANISTICKA PARCELA

BRZA SAOBRACAJNICA

GRANICA DETALIJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAG

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipl. ing. arh.

PLANER

SnezZana Laban dipl. ing. p.a.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ

PLAN PEJZAZNE
ARHITEKTURE

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.

11.

DATUM

2014.







1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UVOD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da

uradi idejno rjeSenje za: stambeno-poslovni objekat, na lokaciji, DUP " BJELILA-
RUTKE-GORELAC", DIO URBANISTICKE PARCELE BROJ 777 | DIO UP 778,

ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA 4031 | KATASTARSKA PARCELA 4032/3,
KO ZANKOVICI, OPSTINA BAR (investitor: Dragan | Milan Mi¢unovi¢)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja gradevinske dozvole.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

e 0psti podaci o objektu
Planirati
Stambeno-poslovni objekat - spratnosti P+3
objekat projektovati tako da se sa postojece saobracajnice prilazi objektu.Ulaz u
objekat projektovati tako da se ulazi direktno sa gotovog terena.

e Lokacija
DUP " BJELILA-RUTKE-GORELAC", DIO URBANISTICKE PARCELE BROJ 777 |
DIO UP 778, ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA 4031 | KATASTARSKA
PARCELA 4032/3, KO ZANKOVICI, OPSTINA BAR

e namjena
stambeno-poslovni objekat




e kapacitet
Prizemlje: planirati sa sadrzajima:
Poslovni prostor.
1, 2i 3. sprat: Planirati sa sadrzajima:
Dva jednosobna stana po spratu, kao i komunikacije:
hodnik i stepeniste.
o faznost gradnje
Objekti ¢e se raditi u_jednoj fazi.

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna d= 20 cm
Meduspratnu tavanicu planirati kao punu AB plo¢u debljine 15 cm.
Krov: Ravna AB ploCa termo izolovana sa donje i gornje strane sa padom krovne
ravni 1,5%. Krov je ozelenjen.
podovi:
Podovi su planirani od kvalitetne keramike.
Podovi u svim prostorijama- su od visoko-kvalitetne keramike .
zidovi:
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=10 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba obloZiti
keramiCkim plo€icama. Sve zidove gletovati prije farbanja.
plafoni:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.
spoljni i unurasniji otvori:
Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujuéim “termoton” staklom.
Svi vanjski otvori planirani su sa dvoslojnim staklom, zbog bolje toplotne i zvu¢ne
izolacije.
Unutrasnja vrata planirana su od drvene grade.
spoljna obrada:
Fasada objekta se oblaZe termoizolacijom 5 cm, zbog bolje toplotne i zvu¢ne
izolacije. Cjelokupni objekat kao i njegove fasade Cine ravhomjerno rasporedeni
stakleni otvori kao i terase, kako bi objekat primio mediteranski izgled i uspostavio
skladan ritam sa okolinom.
hidro, termo i zvuéna izolacija:
Na zavrsnoj krovnoj ploc€i, na podnoj plo€i u prizemlju, kao i u sanitarnim ¢vorovima
planirana je hidro i termo-izolacija. Zvuc&na izolacija planirana je u svim podovima.
TermiCka izolacija planirana je u podu prizemlja kao i u zavrsnoj krovnoj ploci
objekta. TermiCka izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima stiroporom
d=5 cm.



4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Objekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila veca svjetlost u
unutradnjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koris¢enje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB plo¢u termo izolovana sa donje i
gornje strane.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:
ragan | Milan Micunovic

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanisticko - tehnicki uslovi - folder 1
stavka 1 Opsta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehnicke dokumentacije, list broj



		2019-11-14T10:11:48+0100




