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III TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
  



TEHNIČKI OPIS 
IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA 
UP 222, zona A, podzona A1, blok 3, DUP “Veliki pijesak” Bar,  
kat. parcela 3186/63 KO Pečurice 
  
OPŠTI DIO 
 
U toku projektovanja izvršen je uvid u Urbanističko tehničke uslove broj: 07-352/19-838 
od 06.09.2019.godine izdate od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar, 
koji se prilažu uz projekat. 
 
LOKACIJA 
 
Objekat se nalazi na UP 222, zona A, podzona A1, blok 3, DUP “Veliki pijesak” Bar,  
kat. parcela 3186/63 KO Pečurice. Površina lokacije je 1066 m². Teren je u padu. 
Pristup je direktno sa saobraćajnice. 
 
OBJEKAT 
 
Objekat je slobodnostojeći. Spratnost objekta je Po+P+4.  Spratna visina stambenih 
prostorija iznosi 3m, dok je podrum visine 2,95m. 
 
U podrumu je smještena garaža, kojoj se pristupa preko rampe, nagiba 15%, koja je 
povezana sa pristupnom saobraćajnicom.Gabarit podzemne etaže je veći od gabarita 
objekta. Kapacitet garaže je 20 parking mjesta. Na terenu u nivou prizemlja je 
obezbijeđeno 6 parking mjesta, što ukupno čini 26 parking mjesta. Po UTU kolektivno 
stanovanje 1PM/1,2 stan. 
 
Ulaz je orjentisan sa jugoistočne strane objekta. Ulaz je uzdignut +0,15cm. U centralnoj 
zoni je smješteno jezgro sa vertikalnim komunikacijama, dvokrako stepenište i lift, na 
koje se naslanja horizontalna komunikacija. 
 
Stambene jedinice su riješene u strukturi: 

 
 garsonjera             5 
 jednosobni stan   25 
 dvosobni stan        1 

 
Ukupan broj stanova u objektu je 31 stan. 
 
Predviđena su 3 stana ( u procentu prema pravilniku za ososbe sa posebnim 
potrebama. 
 
Oblikovno rješenje oslikava namjenu stanovanje. Na fasadi su izraženi balkoni, sa 
bočnim stranama djelimično zatvorenim. Ograde su transparentne. Krov je ravan, 
neprohodan. 
Nivo prizemlja je na apsolutnoj koti +21.70, što odgovara relativnoj koti ±0,00.  
 
KONSTRUKTIVNO RJEŠENJE 
Zidanu konstrukciju objekta čine spoljašnji zidovi, parapetni zidovi, unutrašnji zidovi I 
pregradnji zidovi unutar stanova, 
Spoljni zidovi su debljine 20cm i rade se od giter bloka zidanog u produžnom malteru 
1:2:6. Unutrašnji zidovi između stanova i zajedničkih prostorija su debljine 20cm od 



giter bloka zidanog u produžnom malteru 1:2:6 ili od armiranog betona. Unutrašnji 
zidovi su od opeke debljine 12cm. 
 
IZOLACIJA 
Hidroizolacija je predviđena na podnoj ploči, terasama i kupatilima i na ravnom krovu. 
Zvučna zaštita u podovima svih etaža izuzev etaže. 
Termoizolacija se radi na svim vertikalnim i horizontalnim fasadnim elementima. 
Termoizolacija fasadnih zidova je system demit fasade debljine 5 i 8cm. 
Termoizolacija poda prizemlja su termoizolacione ploče u podnoj konstrukciji. 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Unutrašnja obrada površina 
 
Podovi 
Podovi od parketa sa obodnim lajsnama su predviđeni u dnevnim i spavaćim sobama. 
Podovi od keramike u hodnicima, kuhinjama,kupatilima i terasama. 
Obrada stepeništa i zajedničkog hodnika su mermerne ili keramičke pločice. 
 
Obrada zidova 
Sve zidane i betonske zidne površine kao i plafoni se malterišu u dva sloja i završno 
obrađuju jupolom ili sličnom zidnom bojom. 
Zidovi sanitarnih površina se malterišu u jednom sloju i oblažu zidnim keramičkim 
pločicama do plafona, dok se zidne površine kuhinje malterišu do visine 1,5m i oblažu 
zidnim keramičkim pločicama. 
 
Spoljašnja obrada površina 
 
Fasada 
Obrada fasadnih zidova je u sistemu demit fasade sa završnom obradom u 
dvokomponentnom mineralnom malteru tipa “bavalit”, preovlađuje bijela boja sa 
detaljima u svijetlo smeđoj i tamno sivoj boji. 
 
Fasadna bravarija 
Fasadna bravarija predviđena je od višekomornih Al profila. Zastakljenje je predviđeno 
transparentnim termoizolacionim staklom. 
 
 
Bravarija 
Balkonske ograde su predviđene od stakla. 
 
Limarija 
Za sve limarske radove - opšivke krova , parapeta, horizontalni I vertikalni oluci 
predviđen je plastificirani lim d=6mm. 
 
 
                                                                                              arh. Maja Mašović, dipl.ing 
 



REKAPITULACIJA PARAMETARA 
uz idejno rješenje 

 
 
 

Ulazni parametri: 
Indeks zauzetosti: 0,4 
Indeks izgrađenosti: 1,8 
Spratnost: 5 nadzemnih etaža 

 
Ostvareni parametri: 
Indeks zauzetosti: 426,4m² 
Indeks izgrađenosti: 1918,8m² 
Spratnost: Po+P+4 
Ostvaren broj parking mjesta: 26 (20+6) 
 
20 parking mjesta u garaži u podrumu 
6 parking mjsta na dvorišnom dijelu parcele 
 
PODRUM 
20 parking mjesta 
Bruto površina etaže – 619,27m² 
 
PRIZEMLJE 
7 stanova 
Bruto površina etaže – 404,4m² 
 
TIPSKI SPRAT 
7 stanova 
Bruto površina etaže – 426,4m² 
 
4. SPRAT 
3 stana 
Bruto površina etaže – 235,2m² 
 
 
UKUPNO 
 
stanova 31 
 
Bruto površina – 1918,8m² 
Bruto površina sa podzemnom garažom – 2538,07m² 
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