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KAT.PAR. BR. 4059 | 4082/2; KO KUNJE, OPSTINA

BAR
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Br.licence: UPI 107/7-6/2

LEJLA ORLANDIC
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1 . e . .
Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju
®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
"Imei prezime glavnog inZenjera




Investitor: Driton Selmani

Projekat: Idejno rjesenje

Lokacija: UP 196, zona »C«, blok 11, DUP »Pecurice-turisti¢ki kompleks«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO

ARHITEKTONSKI BIRO

DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE

OPSTA DOKUMENTACIJA



Investitor: Driton Selmani
Projekat: Idejno rjesenje
Lokacija: UP 196, zona »C«, blok 11, DUP »Pecurice-turisti¢ki kompleks«

Projektant:

“ARHI-PRO OMEGA” DOO

PROJEKAT ARHITEKTURE

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1. OPSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Naslovna strana-Obrazac 1;

Sadrzaj tehnicke dokumentacije;

Ugovor sa investitorom

Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehniCke
dokumentacije;

Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
tehni¢ke dokumentacije;

Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta;

Licenca odgovornog projektanta;

Urbanisticko-tehnicki uslovi;

List nepokretnosti

1.10. Obrazac 3 — Izjava adgovornog-inZenjera da je tehni¢ka dokumentacija

izradena u skladu sa vazecéim zakonima i popisima

1.11. Izjava Investitora o saglasnosti sa projektnim rieSenjem

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1.

Tehnicki opis objekta

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetski snimak (bez postoje¢eg objekta)
Situacija

Osnova podruma, R-1:100
Osnova prizemlja, R 1:100
Osnova prvog sprata, R 1:100
Osnova drugog sprata, R 1:100
Osnova krovne ravni, R 1:100
Presjek 1-1, R 1:100

Presjek 2-2, R 1:100

Izgled juzne fasade, R 1:100
Izgled sjeverne fasade, R 1:100
Izgledi isto¢ne fasade R 1:100
Izgled zapadne fasade, R 1:100
3D prikazi



Investitor: Driton Selmani

Projekat: Idejno rjedenje
Lokacija: UP 196, zona »Cx, blok 11, DUP »Pecunce turisticki kompleks«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO

PROJEKAT ARHITEKTURE

" . DOO ARHI-PRO OMEGA
: Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

ARHEPRO OMEGA

UGOVOR

Zaklju¢en 07.02.2019. u Baru izmedu:
1. Driton Selmani, u daliem tekstu NARUCILAC usluga i,

2. ,ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, koga zastupa direktor
Lejla Orlandi¢ , u daljem tekstu IZVRSILAC usluga

PREDMET UGOVORA:

Ovim Ugovorom lzvr$ilac usluga se obavezije da Naruciocu usluga na nadin, pod
uslovima i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom izradi tehni¢ku dokumentaciju —
IDEJNO RJESENJE izgradnje porodi¢no-stambenog objekta na UP 196, zona »C,
blok 11, DUP »Pegurice-turisticki kompleks«, kat. par. br. 4059 1 4082/2; KO Kunje,
Opstina Bar

Izvréilac se na osnovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja razli¢ite usluge vezane
za izradu tehnitke dokumentacije. Izvrilac se obavezuje da prvo izradi idejno
rjedenje, koje ¢e omoguciti pribavljanje saglasnosti gradskog arhitekte, a zatim, po
dobijanju te saglasnosti, eventualno izradi glavni projekat.

Izvréilac se, takode, obavezuje da ée izraditi projekat uredenja za predmetni objekat.

Izvr$ilac izjavljuje i garantuje naruciocu:

- daima licence, dozvole i kvalifikacije koje se zahtjevaju zakonlma Republike
Crne Gore, kao i iskustvo u slicnim projektima potrebno za vrsenje usluga u
skladu sa najvis§im propisanim standardima

- da ¢e obezbijediti struéan kadar, kako bi obezbijedio pravilno pruzanje usluga
prema Ugovoru

- da ¢e saradivati u svakom trenutku sa Naruciocem i njegovim predstavnicima
tokom pruzanja usluga

- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe,
pravilnici i bilo koja vrsta podzakonskih akata, koji se donose na nivou
Republike
ili jedinice lokalne samouprave kao i standardna inzenjerska praksa.

Clan 1.
Izvréilac se obavezuje da za potrebe Narucioca izradi glavni projeklat izgradnje
porodiéno-stambenog objekta na UP 196, zona »C«, blok 11, DUP »Peclurice-
turisticki kompleks«, kat. par. br. 4059 14082/2; KO Kunje, Opstina Bar



Investitor: Driton Selmani

Projekat !dejno rjesenje :

Lokacija: UP 196, zona »C, blok 11, DUP »Pecurlce turisticki kompleks«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO ‘

: PROJEKAT ARHITEKTURE
lzvrSilac se obavezuje da dokumentacuu izradi kvalitetno, u skladu sa uslovima za
uredenjeprostora, projektnim zadatkom naruc€ioca, propisima i tehnickim
normativima koji reguli$u oblast izrade tehnitke dokumentacije.

Clan 2.
Sadrzaj tehnitke dokumentacije — Glavnog projekta - prema smjernicama dobijenim
od strane Narucioca i na osnovu toga izradene analize:

-ldejno resenje za izgradnju objekta — za dobijanje saglasnosti gradskog arhitekte
-Projekat arhitekture

-Projekat konstrukcije

-Projekat vodovoda i kanalizacije

-Projekat elektri¢nih instalacija jake struje

-Projekat elektriénih instalacija slabe struje

-Projekat protivpozarne zastite

-Projekat zastite na radu

U navedenu tehni¢ku dokumentaciju NIJE uklju€eno projektovanje sledecih
specijalistickih elaborata: gasnih instalacija, masinskih instalacija, instalacija
grijanja, ventilacije i klimatizacije, energetske efikasnosti.

Clan 3.
OBAVEZE INVESTITORA:

- pribavljanje kompletne potrebne viasnicke dokumentacije (lista nepokretnosti,
neophodnih pismenih saglasnosti komsija ili suvlasnika urbanisticke parcele)

- sastavljane i potpisivanje projektnog zadatka sa programom kori§éenja
prostora

- pribavljanje urbanisticko — tehnickih uslova

- pribavljanje tehnickih uslova od svih javnih komunalnih preduzeca i ostalih
gradskih institucija, potrebnih za izradu glavnog projekta

- troskovi izrade geodetske i geomehanicke dokumentacije, pribavljanje
ovjerenog geodetskog snimka — topografski plan u digitalnom obliku, kao i
pribavljanje ovjerenog katastra podzemnih instalacija i priklju¢aka

- takse i participacije za saradnju sa nadleznim gradskim sluzbama i JKP

- izbor revidenta i troSkovi revizije Glavnog projekta

Clan 4.
lzvrsilac se obavezuje da ¢e Glavni projekat uraditi u roku od 40 radnih dana od
dana usvajanja idejnog reSenja od strane investitora.

Clan 5.
Narucnac se obavezuje da lzvr$iocu isplati avans i ukupnu naknadu za izradu
projekta po ispostavljanju ra¢una.

NAPOMENE:

-Obracun je dat pausalno, a na osnovu BGP (bruto gradevinske povrsine) objekta.
Nakon izrade glavnog projekta izdace se zavrdni racun, koji glasi na stvarnu
projektovanu povrsinu.
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Clan 6.

Nacin isplate ugovorenih sredstava:
- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta avansno — najkasnije 7 (sedam)
dana po potpisivanju Ugovora
- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta — po zavrsetku kompletne
tehnicke dokumentacije i izvrsenju svih ugovorenih obaveza, na dan predaje
Glavnog projekta na reviziju

Prije placanja ugovrene sume lzvrSilac je duzan da izda ra¢un Naruciocu.

Clan 7.
Ukoliko nastupe vanredni dogadaii i okolnosti, koje se u vrijeme zaklju€ivanja
Ugovora nisu mogli predvidjeti, a &ije nastupanje se nije moglo izbjeci i njihovo
dejstvo otkloniti, $to utiGe na produzenje ugovorenog roka, lzvrsilac je duzan da
podnese detaljno obrazlozenje i pismeni zahtjev za produZenje roka i to najmanje 15
(petnaest) dana prije isteka roka. Narugilac je duzan da blagovremeno razmotri i
ocijeni oravdanost zahtjeva za produzenje roka i donese odgovarajuce rieenje.

Clan 8.
Ovaj Ugovor se moze raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu od
najmanje 7 (sedam) dana.
U slucaju raskida Ugovora svaka strana ima pravo na naknadu Stete koju je imala.

Clan 9.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih €e poslije
potpisivanja pripasti po 3 (tri) svakoj ugovornoj strain.

Clan 10.
U slucaju spora ugovorne strane ¢e se truditi da spor rijeSe sporazumno i u duhu
- dobrih poslovnih odnosa, a ako to nije moguée, rje§avanje ée povjeriti Priviednom
sudu u Podgorici. '

Za lzvrSioca

e

U Baru, dana 07.02.2019.




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865242 / 001
U Podgorici, dana 04.12.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢&lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovorno$éu "ARHI - PRO OMEGA"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - BAR, broj 273852 podnijetoj dana
03.12.2018. u 10:14:48, preko

Ime i prezime: TATJIANA PEJOVIC
IMBG ili br.paso3a: 0103956215017 CRNA GORA
Adresa: MILA RADUNOVICA BB. PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR sa sljedeé¢im podacima:

Skraceni naziv: ARHI - PRO OMEGA

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50865242

PIB: : 03231186

Datum statuta: 29.11.2018.

Datum ugovora: 29.11.2018.

Adresa uprave - sjediste: UL. MAKEDONSKA E 15 BAR

Adresaza prijem sluzbene posSte: UL. MAKEDONSKA E 15 BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL. MAKEDONSKA E 15 BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svajine: Drustvena

Kontakt: Telefon: +38267226799

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nengvcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2
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CRNA GORA - 4
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA '
Broj: 80-01-15194-1
> Podrucna jedinica Bar

" BAR, 04.12.2018. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Naziv:
BAR
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

03231186

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 04.12.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku-od 15 dana od dana nastanka promjene. '

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje§enja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist racuna brof 832-3161-26 - Administrativna taksa,

Sonja Cikic




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06.02.2019. godine

»ARHI-PRO OMEGA« D.O.O. Bar

Makedonska E15
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gorniji.

y

O SLUZBENO LICE

OVLAS(Q

Dostavljeﬁo:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt. gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

[ LICENCIRANJE .

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06,02.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »ARHI-PRO OMEGA« D.O.O.
Bar, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE_SE))ARHI—PRO OMEGA« D.0.0O. Bar, LICENCA projektanta i izvodaéa radova,
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-6/1 od 01.02.2019.godine, »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0O. Bar, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustve, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 564/2 od
21.03.2018.godine, kojim je Klikovac Ivani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuten izmedu poslodavca »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0O. Bar i
Kolikovac Ivane, od 01.02.2019.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora imenovani zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5 — 0865242/001 od 04.12.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnitke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje Jednog zaposlenog ovia§éenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
Koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da cbavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drudtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom o stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provierava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu é&l. 122 stav 1
I 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1i &l. 4
Pravilnika o nac';i’nu I postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA'POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
. Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

I TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-564/2
Podgorica, 21.03.2018.godine
IVANA KLIKOVAC

GOLUBOVCI
Bistrice, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASGENQ SLUZBENO LICE
Nataé/.a Paviéevié
Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-564/2

Podgorica, 21.03.2018.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu IVANE KLIKOVAC
dipl.inZenjer arhitekture iz Bagke Palanke — Republika Srbija sa privremenim boravkom
u Crnoj Gori — Golubovci - Bistrice, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na
osnovu €lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE IVANI KLIKOVAC dipl.inzenjeru arhitekture iz Ba&ke Palanke —
Republika Srbija, sa priviemenim boravkom u Crnoj Gori, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-564/1 od 15.02.2018.godine, IVANA KLIKOVAC dipl.inZzenjer
arhitekture iz Backe Palanke — Republika Srbija sa priviemenim boravkom u Crnoj Gori,
obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
arhitektonskom fakultetu u NiSu — Republika Srbija - dipl.inZenjer arhitekture,
br.1854 od 01.10.2012.godine;

— RijeSenje Ministarstva prosvjete, br.UPI 05-1-1685/2 od 20.01.2014.godine, kojim
se Ivani Andelkovié, priznaje Uvjerenje o steenom visokom obrazovanju i
struénom nazivu dipl.inZenjer arhitekture, na na Gradevinsko — arhitektonskom
fakultetu u NiSu — Republika Srbija;

— Ovjerena dozvola za priviemeni boravak u Crnoj Gori:

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

- Ovjerena fotokopija paso%a;

- Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »LUXSEl« DOO iz
Bara, br.02/17;

— Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »KONSTANCA«
DOO iz Bara;



— Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inZ.arh.izdata od strane
»GEOSPECSTROJ« DOOQ iz Budve;

- Preporuka za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh, izdata od strane Opstinske uprave
Opstine Backa Palanka, Republika Srbija, od 30.06.2012.godine;

- Ugovor o stru¢nom osposobljavanju, zakljusen izmedu Ivane Andelkovié iz
Backe Palanke, dipl.inZ.arh. i Opstinske uprave Backa Palanka;

- Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu lvane Klikovac iz Backe Palanke i »LUXSEJ«
DOO iz Bara od 30.04.2013.godine;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/67 od 16.03.2018.godine,
kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovia§¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS€enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva: 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donogenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanije.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.



Resavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

£
OVLASCENO'SIUZBENO LICE

Natasa Paviéevi¢

/



Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-562
Bar, 16.01.2017. godine

Sekretarijat za uredenje prostora. komunalno-stambene poslove 1 zastitu zivotne sredine
Opstine Bar, postupajuc¢i po zahtjevu Ivovi¢ Jovana iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko -
tehnic¢kih uslova. na osnovu ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»S1. list CG«. br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13. 39/13 i 33/14) i DUP-a
»Pecurice - turisticki kompleks« (»SL1list CG« - Opstinski propisi br. 32/16). izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli br. 196, zona
»C«, blok 11, po DUP-u »Pecurice - turisti¢ki kompleks«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Ivovi¢ Jovan iz Bara.

Lokacija: DUP »Pecurice - turisticki kompleks« na podruéju Opstine Bar, zona »C«, blok 11,
urbanisti¢ka parcela UP 196.

U grafickom prilogu »Plan parcelacije« definisana je granica urbanisti¢ke parcele preko
koordinata tactaka koje su date u prilogu.

Urbanisticke parcele mogu biti salinjene od jedne ili vise katastarskih parcela, ili od
dijela katastarske parcele.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko - geodetskim
elementima. PredloZzena podparcelacija na urbanistickim parcelama namjene turizam (Tl
1 T2) moze u okviru Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele (u skladu sa ¢lanom 60
vazeceg Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata), da pretrpi promjene.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom. ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela). kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usaglaSenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanisti¢kih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu
saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel|+382 (0) 30 301 475 + e-mail: prostorzibar me - www, bar.me



2\Namjena objekta: Mje3ovita namjena (MN).

r)‘ Urbanisticke parcele mjeSovite namjene su parcele na kojima je predvidena
e ﬁ onstrukcija i dogradnja postojecih objekata, i izgradnja novih objekata.
&_Qf’f’j? povrine mjesovite namjene su povrsine predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
==="" predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladjujuca;
- objekte na urbanisti¢koj parceli organizovati kao slobodnostojece objekte ili objekte u nizu;
« max. zauzatost urbanisti¢ke parcele iznosi 30%;
» max. indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.8;
« predvidena spratnost objekata na urbanistickoj parceli je P+1-P+2 ;
» parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na urbanistickoj
parceli na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu;
- na urbanisti¢koj parceli se mogu planirati slede¢e namjene objekata:
- stambeni objekti;
- trgovina, komercijalni sadrZaji, zanatske i licne usluge:
- objekti za kulturu;
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- objekti za sport i rekreaciju:
- najmanje 40% povrsine urbanisti¢ke parcele treba da bude uredeno ili prirodno zelenilo;
= zelene povr$ine u okviru urbanistickih parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeéeg-zateGenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri ofuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet:
« u skladu sa opdtim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli je moguca fazna
realizacija planiranih kapaciteta;
- projekinu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vaze¢im propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za posloviu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehni¢ke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

U tom slutaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.

3. Gabarit objekta:

Pregled urbanisti¢ckih pokazatelja i planiranih kapaciteta na pojedinim urbanisti¢kim
parcelama prikazan je u tabelama koje €ine sastavni dio Plana.

Max. Max. j Max.

; ; 5 Max. bruto . Broj o

Broj urb. |Povréina Namiena povriina Max. o e broj sriiadh Indexi
parc. UP(m?") L prizemlja | spratnost pe turistick | 3%t [(SI/Kiz)

2 (m”) LSt o | jedinica
(m”) ih lezaja
stan., turizam,
poslovanje

UP196 701.09 MN 210.00 P+2 560.00 14 5 0.3/0.8

Osnovni kriterijum za buduéu izgradnju bice planiranje kapaciteta. koji ¢c se u skladu
sa deflnisanom namjenom prostora planirati na urbanistickim parcelalma, u okviru
zadatih povriina - maksimalne zauzetosti urbanisticke parcele, maksimalne
iskorid¢enosti urbanisti¢ke parcele i spratnosti objekata, kao i obezbedjenja potrebnog
broja parking mjesta.

Bulevar Revolucije br. | - §5 000 Bar - tel +382 (0} 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me



Izgradnja novih objekata:

{) Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije
. namjena definisanih ovim planom izvrSiti nivelaciju terena i komunalno opremanje
wy  zemljista, a u skladu s ovim uslovima;

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

aU okviru maximalne bruto gradevinske povr§ine planiranih objekata ura¢unati ukupnu
povr§inu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovlje):

mOstavlja se moguénost planiranja podruma;

mPovriina garaznog prostora i tehnic¢kih prostorija ne obratunava se u bruto
gradjevinsku povriinu objekta;

mDa bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim planom, potrebno je izvrsiti rad¢is¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih
kanala i komunalno opremanje zemljista;

Moguée je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanistickoj parceli. Realizacija ¢e
se sprovoditi u skladu sa idejnim rjeSenjem kompletne urbanisticke parcele u okviru
koga ¢e se definisati faze realizacije na djelovima urbanisticke parcele — lokacijama.
Broj objekata na parceli:

Na urbanisti¢kim parcelama je moguée graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanistickim
parcelama &iji oblik to dozvoljava predlaZe se i izgradnja kuca u nizu.

4. Konstruktivni sistem: Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez
mijeSanja sistema nofenja po spratovima. sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomic¢nosti 1i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuéc saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

5. Arhitektura i materijali: Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi
postojecem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima,
bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom 1 sa slikom
naselja, sa namjenom i sadrzajem planiranih objekata. Likovno i oblikovno rjedenje
gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i ambijentalne karakteristike grada.
Obradu fasada objekata raditi od odgovaraju¢ih materijala kvalitetnih tehnic¢kih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta. Na fasadama objekata
predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge, karakteristi¢ne za podneblje i
ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove i tremove, stolariju ili druge
drvene elemente.

Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebno je Koristiti prirodne materijale podiZuci
kvalitet pejza’a. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz
osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem Stednje
toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu stolariju). Arhitektonske volumene objekata
potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naseclja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vode¢i rauna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.Krovovi mogu biti kosi - dvovodni ili
Setvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce
je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
baStama.

Bulevar Revolucijc br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmitke uticaje: Zbog izraZene seizmic¢nosti
podruéja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a

‘tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
/terena. geoloskih i hidrogeoloskih podataka. kao i rezultata o geomechani¢kim

ispitivanjma tla.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pedurice -
turisticki kompleks«.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, regulacijc i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povriinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana.

Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije grafléki deflnisana gradevinska linija. minimalno
rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. U slu¢ajevima kad gradevinska linija
nije grafi¢ki definisana moguce jc graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od
2m jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase. balkoni i drugi
istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povriina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga Sto se¢ koordinate parcela
poklapaju sa istom i samim tim je odreduju.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki
kompleks« -grafickom prilogu »Plan parcelacije, regulacije i nivelacijex.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnos¢u odnosno maximalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama. Etaze mogu biti
podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje. sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00 m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom i ne moze biti
veéi od urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom. Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od
1 m kona¢no nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno | m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnic¢kih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredjenog
terena. tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno uredenog
i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukeija i visina sljemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% 1 kao
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takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne

ulazi u obracun spratnosti objekta).

P tkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja
smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

—}“Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad medjuspratne
.22 konstrukcije poslednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije

etaza.

Ukoliko krovna konstrukeija 1 visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova. Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveéa visina etaze za obracun visine gradjevine, mjerena izmedju gornjih kota
medjuetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3m;:

- za stambene etaze do 3.5m;

-za poslovne etaze do 4.5m;

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

9. Prikljuéci na_infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Peclurice -
turisticki kompleks«. grafi¢ki prilozi »Plan hidrotehni¢ke infrastrukture«, »Plan
elektroenergetske infrastrukture«, »Plan elektronske komunikacione infrastrukture« i
uslovima koje odrede nadlezne organizacije (u prilogu).

Elektroenergetika: Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora po5tovati Tehni¢ke preporukeEPCG 1 to:
Tehnicka preporuka ze prikljucenje potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje):
Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta;

Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja; -
Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i
izgradi minimum hidrotehnicku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je prikljucenje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasnos§c¢u J.P. »Vodovod 1
kanalizacija« Bar. na glavni projekat. Kao alternativna-privremena rjesenja projektovati
cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢. shodno
slede¢im uslovima:

Septicka jama:
Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta. tj. proracunu
koli¢ine otpadne vode ako je spemtlcna potro$nja vode 140 1/stanovnik/dan;
zavisno hidrauli¢kom proradunu 1 dnevnom kapacitetu septicke jame
predvidjeti jednokomorna. dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu:
zidove i dno jame wuraditi nabijenim betonom: unutra$nju stranu zida
omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogudilo

Bulevar Revolucije br. 1 + 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - ¢-mail: prostor@bar.me - www.bar.me




)

F

2

4

isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova.
koji mogu biti ekspozivni: septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om,
sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost
septicke jame. jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju
nec¢istu te¢nost 1 dolazi do zagadenja podzemnih voda:

EkoloSki biopredistac:

Adckvatnog kapaciteta. zavisno od prora¢una maksimalnog broja stanovnika
koji ¢e boraviti u objektu: kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju. nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda. minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvijeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br.
45/2008 1 9/2010. 26/12 i 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopuStene
koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju
ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije 1z

oblasti elektronskih komunikacija. mora postovati sledece pravilnike:

Pravilnik o 3irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«. br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza. elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio
koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje. izgradnju i koriS¢enje
clektronske komunikacione mrezZe. elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl1. list CG«, br. 41/13), kojim se propisuju
tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i

koris¢enje elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju. odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa. elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme. koji propisuju uslovi za planiranje. izgradnju.
odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza,
elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori:
Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infraslrukture i
povezane opreme. (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in
zajednickog k()l'l"s{.t.,ll_]d elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme. kao i mjere za poveéanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

10. Prikljudci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -

turisticki kompleks«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajne infrastrukture«.
Sve urbanisti¢ke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa
javne kolske saobracajnice.

11. Uslovi za parkiranje vozila: Potrebe za parkiranjem, saglasno zahtjevu investitora,
treba rje$avati unutar parcela. Za objekte koji zahtijevaju viSe parking mjesta parkiranje
treba prvenstveno rjeSavati parking garazama u sklopu objekta.
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12. Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje:
Zelenilo turisti¢kih naselja (ZTN)

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:
o

}f.
_#AUredenje parcela sa namjenom MN:

- Planirati minimum 50% zelenih povr3ina. nezastrtih, realizovanih na poroznom tlu
bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0.2- 0,25.

- Planirati minimum 40% zelenih povrdina, nezastrtih, realizovanih na poroznom tlu
bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,3.

- Planirati minimum 30% zelenih povriina. nezastrtih, realizovanih na poroznom tlu
bezpodzemnih etaZa, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0.4.

- Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce sa poslovnim prostorom (koji
moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistickim apartmanima
koji se sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.),
prilikom koriséenja slobodnih, otvorenih povrsina parcele, razligiti korisnici imaju
razlidite zahtjeve, pa je stoga poZeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene
dijelove koliko god je to moguce.

- Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva
od terase i prostora za boravak u vrtu.

- Ka saobracajnicama obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, tako da ne
ometaju ulaz u objekte
- Pozeljno je ozelenjavanje potrpornih zidova

- Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizi¢ki (zelenom
ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom) podijeliti na
nekoliko cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog prostora kojim
raspolaze.

- Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl.

- Ukoliko se parkiranje re3ava na parceli, obavezno ozeleneti svako trece parking
mjesto sa sadnicama visokih lis¢ara, $kolski odnegovanih.

13. Procjena uticaja na zivotnu sredinu: PoStovati Zakon o zivotnoj sredini ( »SL. list CG «,
br. 48/08, 40/10140/11 )i zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehni¢ku dokumentaciju
izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zastitu na radu.

14. Uslovi za uredenje urbanistitke parcele: Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao
poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Pedurice - turisticki kompleks«.
Na urbanisti¢koj parceli slobodne povriine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem. uvazavajuci
prirodno naslijedje. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, 111 da se
primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradjivanja na pojedinim djelovima posti¢i
kombinacijom prirodnog i uredjenog zelenila radi formiranja za§ticenih ambijenata.
Teren oko objckata, potporne zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na na¢in da se
ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljiita, odnosno susjednih gradjevina.
Najveéa visina potpornog zida ne moZze biti veca od 2,0m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine. Tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.
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OPSTI USLOVI:

_//15. Meteoroloski podaci: Temperatura vazduha: Godidnji hod temperature vazduha na

podru¢ju Bara ima obiljezja karakteristiéna za umjerene geografske Sirine, sa
minimumom u januaru i maksimumom u julu i dosta ravnomjernim hodom izmdju ovih
ekstrema. Srednja godisnja temperatura vazduha u priobalnom podrucju je veca od
15°C, a u Baru iznosi 15.6°C. Najniza srednja januarska temperatura u toku 30-
godisnjeg perioda je bila u Baru 5,8°C a najvisa 10,4°C. U priobalnom podrucju ljeto je
toplo 1 dugotrajno. Srednja julska temperatura vazduha u Baru iznosi 23.4°C. Apsolutno
godisnje kolebanje temperature uglavnom se povecava od obale prema unutras$njosti. U
Baru to kolebanje iznosi 42,6°C. Apsolutni minimumi u Baru se krec¢u do -5.8°C.
Padavine: Padavinski rezim na Sirem podru¢ju Bara odlikuje se maksimalnom

koli¢inom padavina u kasnu jesen 1 pocetkom zime (novembar 111 decembar) 1 1zrazitim
minimumom padavina u toku Ijeta (jul). Vietar: Na izu¢avanom podru¢ju najizraZzeniji
lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i no¢ik. Bura je jak, mahovit i hladan
vjetar iz sjeveroistocnog kvadranta, koji se javlja tokom cijele godine a narocito u
njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja i snizavanja relativne vlaznosti.
Jugo je jak vjetar iz juznog i jugoistotnog kvadranta koji, uglavnom, donosi topao 1
vlazan vazduh i intenzivne padavine, Etenzija je slabo strujanje sjeverozapadnog
smjera, koje se uspostavlja u junu a i3¢ezava u septembru i donosi suvo, toplo i vedro
vrijeme. Danik i nocik se pojavljuju, kada su gradijenti vazduSnog pritiska nedovoljno
izraziti, pod uticajem lokalnih termic¢kih uslova.

Relativna vlaznost vazduha: Ova wvelic¢ina zavisi od temperature. tako da se sa
smanjenjem temperature relativna vlaZznost povedava, a sa povecanjem temperature
smanjuje. Priobalno podruéje ima malu relativnu vlaznost vazduha, prosjeéno 68% u
Baru.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo8kim istrazivanjima ("SI. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi
geoloska 1 hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju
objekata. Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrie prije izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata
povrsine preko 1000 m- i objekata koji imaju &etiri i viSe nadzemnih etaza.

17. Mjere zastite: Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»SLlist CG«, br. 48/08) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sllist CG«, br. 40/10). Tehni¢ku dokumentaciju izraditi
prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi
saglasnosti nadleznih organizacija na glavni projekat.

18. Uslovi za racionalno koriséenje energije:
Obavezno je racionalno planiranje potro$nje energije. te stoga time i uslovljen izbor rjeSenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade:

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;

- Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd):

- Povecanju encrgetske efikasnosti termoenergetskih sistema;
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- U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom 1 sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku
klimatizaciju,

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjeSackih prelaza, kao 1 povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba 1 odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i1 sanitarne prostorije. Projektom
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti. u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu| prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene
pokretljivosti (»SLIist CG«, br. 48/13).

20. Organizacija gradiliSta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobratajnice (kolske i pjeSacke). ne koristiti
javne povriine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«. br.51/08. 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i Pravilnika o nacinu
izrade razmijeri i sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG, br. 23/14).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»S1. list CG«, br.51/08. 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehnicke dokumentacije (izuzev za
porodiénu stambenu zgradu povriine do 500m’ sa najvise ¢etiri zasebne stambene jedinice)
izvrsiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08.
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) 1 Pravilnikom o nacinu vrenja revizije idejnog
i glavnog projekta (»S1. list CG« br. 30/14 1 32/14).

Napomene: Katastarske parcele broj 4059 1 4082/2 KO Kunje, ¢ine dio urbanisticke parcele UP
196 u zoni »C«. blok 11. po DUP-u »Pecurice — turisticki kompleks«.

U sluCajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
dokumentacije za gradenje, moze izvrSiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa Kkatastarskim
stanjem.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostori@bar.me - www bar.me



S obzirom da je lokacija dio urbanisticke parcele, u daljem postupku je neophodno
postovanje ¢l. 60 i 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGe, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 32/14) i pribaviti saglasnosti svih vlasnika
oradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom.,

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova ¢ini:

_izvod iz DUP-a »Peéurice — turisti¢ki kompleks« u razmjeri R_1:1000, br. 07-352-2/16-562
od 16.01.2017. godine, ovjeren od strane ovog Sckretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 7593/2 od 01.11.2016 godine;
Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik,
Branko Orlandié
dipl.ing.arh.

Q&M %“*"‘

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - c-mail: prostorf@bar.me - www.bar.me



Crna Gora

OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-562
Bar, 16.01.2017.godine

1ZVOD IZ DUP-a »PECURICE — TURIS TICKI KOMPLEKS «
74 URBANISTICKU PARCELU UP 196, U ZONI »C«, BLOK 1.

Samostalni savjeinik Sekretar,
Branko Orlandic, Suzana Crnovrsanin,
dipl. ing. arh. dipl. ing. arh.

ML Bene Qmovuai

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar -+ tel +382 (0)30 301 475 - e-mail: prostor(@ bar.me - www.bar.me
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3/2/2019

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 02.03.2019 10:23

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum:02.03.2019 10:23
KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 1770 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
17 < Sume 4. klase
4059 40/91 PALJUSKOVO KUPOVINA 542 0.33
19 ¢ Sume 4. klase
4082/2 37/87 20.02.2019 BUSAT KUPOVINA 152 0.09
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

SELMANI ZIJAT DRITAN

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

7



Investitor: Driton Selmani

Projekat: Idejno rjesenje

Lokacija: UP 196, zona »C«, blok 11, DUP »Pecurice-turisti¢ki kompleks«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO

PROJEKAT ARHITEKTURE
" e~ DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

ARHI-PRO OMEGA

OBRAZAC 3

OBJEKAT! PORODICNO-STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? UP 196, zona »C«, blok 11, DUP »Peéurice-turisticki
kompleks« ]
KAT.PAR. BR. 4059 | 4082/2: KO KUNJE, OPSTINA
BAR

VRSTA I DIO IDEJNO RJESENJE

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE®

GLAVNI INZENJER?* IVANA KLIKOVAC dipl.ing.arh.

Br.licence: UPI 107/7-564/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
e Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima,
doneSenim na osnovu navedenog zakona,;
e posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve
za objekte;
e pravilima struke i
e urbanistiCko-tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

} Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
*lmei prezime glavnog inZenjera



| Investitor: Driton Selmani .

Projekat: Idejno rjeSenje &

Lokacija: UP 196, zona »Cg, blok 11, DUP »Peéurice-turistieki kompleks«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO

PROJEKAT ARHITEKTURE

g DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
~ PIB03231186

IZJAVA INVESTITORA
O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RJESENJEM

Izjavljujem da sam saglasan sa projektovanim rje$enjem datim u IDEJNOM RJESENJU
izgradnje porodiéno-stambenog objekta na UP 196, zona »C«, biok 11, DUP »Peturice-turistitki
kompleks«, kat. par. br. 4059 | 4082/2; KO Kunje, Opstina Bar.

sti r — Driton Selmani




Investitor; Driton Selmani

Projekat: Idejno rjesenje { ;

Lokacija: UP 196, zona »Cx, blok 11, DUP >3Pe<‘:urice-turisti<":ki kompleks«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO

PROJEKAT ARHITEKTURE

DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Driton Selmani
Objekat: Porodi¢no-stambeni objekat
Lokacija:" " Urbanisticka parcela 196, u zoni »C«, blok 11, po DUP-u

»Pecurice-turisticki kompleks«, odnosno katastarske
parcele broj 4059 i 4082/2;: KO Kunje, Opstina Bar

Program:

Za potrebe investitora, a na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je uraditi
idejno rjesenje za izgradnju porodi¢no-stambnog objekta na na urbanistiCkoj parceli
UP 196, u zoni »C«, blok 11, po DUP-u »Peéurice-turisticki kompleks«, odnosno na
Katastarskim parcelama broj 4059 i 4082/2; KO Kunje, Opstina Bar.

Projekat uraditi u svemu prema izdatim Urbanisti¢ko — tehniékim uslovima koje je
izdao nadleZni Sekretarijat Opstine Bar i u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE: OP$TI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, FAZNOST GRADNJE, KONSTRUKCIJA OBJEKTA |
SPECIFICNI ZAHTJEVI

OPSTI PODACI O OBJEKTU: Porodigno-stambeni objekat projektovati tako da se

sa postojece saobracajnice prilazi objektu. Kolski ulaz u objekat, odnosno u

podrumsku garazu, predvidjeti rampom sa prilazne saobracajnice. Pjesacki prilaz

. Oobjektu predvidjeti sa gotovog terena u nivou prizemlja. Vertikalnu komunikaciju
predvidjeti unutar objekta, unutragnjim jednokrakim stepeni$tem od podruma do

poslednje etaze. ‘

Porodi¢no-stambeni objekat spratnosti: Po+P+2

Podrum: U podrumu je potrebno obezbjediti parking prostor. Takode, predvidjeti
tehnic¢ku prostoriju, salu za degustaciju vina, saunu, finsku saunu, kuaptilo, wc,
ostava, kao i vertikalnu komunikaciju tj. jednokrako stepeniste.

Pr'izemlje: U prizemlju planirati $to je moguée otvoreniji prostor, za obavljanje
dnevnih aktivnosti. Kao jednu cjelinu predivjdeti dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju i
stepeniste. Predvidjeti gostinsku spavacu sobu i kupatilo.

Prvi sprat: Na prvom spratu predvidjeti spavaci blok, koji ce sadrzati tri spavace
sobe za vlasnike kuce. U svakoj sobi predvidjeti kupatilo, garderober i izlaz na
zajedni¢ku terasu, sa pogledom na more. -




Driton Selmani

Investitor:
projekat: Idejno rjesenje
Lokacija: UP 165, zona »Ce, blok 11, DUP »Pecurice-turisticki
H -turisticki k
projektant: "ARHI-PRO OMEGA” DOO i kompleks«
“ PROJEKAT ARHITEKTURE
Drugi sprat: Na poslednjem spratu predvidjeti glav :
et nu spavacu sob .
rderoberom i izlazom na krovnu terasu. obu, sa sopstvenim

kupatilom 193
. po DUP-u »Pecurice-

LOKACIJA: Urbanisticka parcela UP 196, u zoni »C«, blok 11
odnosno na katastarskim parcelama broj 4059 i 4082/2; KO

tunsticki kompleks«.
Kunje. Opétina Bar

NAMJENA: Porodicno-stamben objekat

Objekat ce se raditi u jedn

oj fazii odnosi se na projektovanje
bjekat spratnosti. P

FAZNOST GRADNJE:
o+P+2.

cjelokupnog objekta: porodiéno-stambeni o}
UKCIJA OBJEKTA: Predvidjeti najpovoljniji konstruktivni sistem, sa

KONSTR
mjenom armirano-betonskih elemenata.

najpovoljnijom pri
o objekta planirati sa velikim otvorima, kako bi

SPECIFICNI ZAHTJE
se dobila veca svjetlos nutrasnjim prostorijama. Projektom
ene tehnologije gradnje, uz koris¢enje savremenih

planirati primjenu
tnu zastitu enterijera objekta. Primijeniti sve
ka, kao preduslov zastite od klimatskih uslova.

dan krov, koji ¢e se koristiti kao krovna terasa.

vI: Nadzemni di
t1 transparetnost u U

savrem
rantuju adekva

materijala. koji ga
elemente dobrih fizickih karakteristi
Planirati ravan proho




Investitor: Driton Selmani

Projekat: Idejno rjesenje

Lokacija: UP 196, zona »C«, blok 11, DUP »Pecurice-turisti¢ki kompleks«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO

PROJEKAT ARHITEKTURE

" e~ DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

ARHI-PRO OMEGA

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Investitor: Driton Selmani

Projekat: Idejno rjesenje

Lokacija: UP 196, zona »C«, blok 11, DUP »Pecurice-turisti¢ki kompleks«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO

] PROJEKAT ARHITEKTURE
TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Investitor: Driton Selmani

Objekat: Porodiéno - stambeni objekat Po+P+2

Lokacija: Urbanisti¢ka parcela UP 196, u zoni »C«, blok 11, po DUP-u
»Pecurice — turisticki kompleks«, odnosno katastarske parcele broj 4059
i 4082/2 KO Kunje ,Opstina Bar.

Uvod

Za potrebe izrade projektne dokumentacije, od nadleznog Sekretarijata Opstine Bar,
izdati su urbanistiCko-tehnicki uslovi, pod brojem 07-352-2/16-562 od 16.01.2017.
godine.

Projekat je raden po projektnom zadatku investitora, uz poStovanje smijernica iz
urbanisticko - tehnickih uslova.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Na osnovu zahtjeva investitora, izradena je tehnicka dokumentacija za izgradnju
porodi¢no-stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP 196, u zoni »C«, blok 11,
po DUP-u »Pecurice-turisti¢ki kompleks«, odnosno na katastarskim parcelama broj
4059 i 4082/2; KO Kunje, Opstina Bar. Tehni¢ka dokumentacija je uradena na
osnovu postojeéeg stanja na terenu, postojece prostorno — planske dokumentacije,
urbanisticko — tehnickih uslova, izdatih od strane nadleznog Sekretarijata Opstine
Bar i projektnog zadatka po zahtjevu investitora.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Novoplanirani objekat:

Porodi¢no-stambeni objekat spratnosti Po+P+2 (podrum, prizemlje i dva sprata), sa
BGP podruma 182,13 m?, sa BGP prizemlja 170,21 m2 i ukupnom BGP objekta sa
podrumom 610,31 m=.

Krov nad objektom je ravan, sa svim potrebnim slojevima izolacije i sa hagibom od
3%.

U smislu oblikovanja, objekat je projektovan kao jednostavna forma koja se uklapa u
oklnom ambijentu. Sa upotrebom kvalitetnih i trajnih materijala, kao i modernim
arhitektonskim rjeSenjem, objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definise
prostor, na nacin na koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva.
Fasade su, i u oblikovanju, i u materijalizaciji, rijeSene tako da je u zoni prizemlja
vizuelno jasno razgrani¢ena zona gdje je postavljena dekorativha kamena obloga u
kombinaciji sa velikim staklenim povrSinama. Na spratovima dominira staklena
strukturalna fasada u kombinaciji sa drvenim kliznim brisolejima. Kamena obloga je
od prirodnih rezanih kamena sive boje. Krovna terasa natkrivena je drvenom
pergolom, koja ima prakti€énu namjenu, ali daje i estetski doprinos objektu.
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1. Lokacija:

Lokacija planiranog objekta obuhvata urbanistiCku parcelu UP 196, u zoni »C«, blok
11, po DUP-u »Pecurice-turisticki kompleks«, odnosno katastarsku parcelu broj
4059 KO Kunje, na kojoj je smjesSten objekat i katastarsku parcelu broj 4082/2 KO
Kunje, Opstina Bar. Parcela se nalazi na atraktivnom podruciju, uz samu obalu
mora. Nalazeéi se na izuzetno povoljnoj lokaciji, objekat novoprojektovanim
rijeSenjem dominira okruzenjem.

Urbanisti¢ka parcela UP 196, u zoni »C«, blok 11, po DUP-u »Pedurice-turisti¢ki
kompleks« ima povrsinu od 701,09 m2. Katastarske parcele broj 4059 i 4082/2 KO
Kunje, koje su u vlasnistvu investitora Dritona Selmanija imaju povrSinu od 694 m2,
Teren lokacije je pod nagibom, sa jako strmim padom od pristupnog lokalnog puta
prema moru, odnosno prema zapadu, izuzetno kamenovit i pogodan za
projektovanje podruma, a bez prisustva podzemnih voda. Urbanisticka parcela UP
196, u zoni »C«, blok 11, po DUP-u »Pecurice-turistiCki kompleks«, nije izgradjena i
infrastrukturno obezbijedjena. Saobracajni priklju¢ak lokacije je sa isto¢ne strane, sa
lokalnog puta, koji je predvidjen i planskim dokumentom.

Katastarske parcele broj 4059 i 4082/2 KO Kunje, su u vlasnistvu investitora Dritona
Selmanija.

Na osnovu navedenog, smatra se potpuno opravdanom namjera investitora da ovaj
prostor i lokaciju u $to kraéem vremenskom roku izgradi i privede namjeni, u skladu
sa postojecom prostorno — planskom dokumentacijom.

1. Prostorno - planska dokumentacija:

Osnovne karakteristike objekta na urbanistickoj parceli UP 196 i urbanisticko -
tehnickih uslova su:

- DUP DUP »Pecurice — turistiCki kompleks«
- Kat.parcele ..., 4059 i 4082/2 KO Kunje

- PovrSina urb. parcele UP 196........c....conven.n. 701,09 m2

- Brojobjekata ... 1

- Namjenaobjekta ..........coooiiiiii Porodi¢no — stambeni objekat
- Dimenzije objekta ..., 23,00m x 8,00m

- Spratnost objekta ... Po+P+2

- Povrsina podruma (bruto)..........cccccviiiiiiiinnnnnnns 182,13 m2

- PovrSina prizemlja (bruto)...................oi 170,21 m2

- Povrsina prvog sprata (bruto)........................ 188,28 m2

- Povrsina drugog sprata (bruto)...................... 69,69 m?2

- Ukupna BGP objekta sa podrumom (bruto)...... 610,31 m2
- Ukupna BGP objekta bez podruma (bruto)...... 428,18 m2

2. Objekat:

Arhitektura:
Dizajn objekta je osmisljen u modernom stilu dekonstruktivizma, koji karakterisSe
vizuelna kompleksnost i neobi¢na forma konstrukcije. Velike staklene povrsine imaju
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za cilj otvaranje prostora kuce Cime se poboljSava cirkulacija vazduha i svjetlosti.
Pozivija objekta daje pogled na more, koji se pruza iz vecine prostorija kuce i
uslovljhava estetski lijep i jedinstven objekat, napravljen da vlasnici iz udobnosti
svog doma uzivaju u prirodi koja ih okruzuje. Aluminijumski profili sa termickim
mostom su samonosivi i ne zahtjevaju dodatne podkonstrukcije i ojacanja.
Aluminijumska vrata i prozori grantuju zaztitu od buke, kiSe i spoljasnjkih uticaja i
pruzaju toplotnu izolaciju. Fasada izaradjena od kombinacije stakla i kamena uklapa
se u prirodni ambijent i uz funkcionalno planiranje i visoke plafone €ini dobru
organizaciju prostora.

Konstrukcija:

Temelji su uradjeni kao kontra temeljna ploc¢a, debljine 40 cm. U podrumu su spoljni
Ab zidovi debljine 20 cm, a unutrasnji prostor definiSu ab platna debljine 20 cm, koji
se nose prizemlje i dva sprata objekta. Medjuspratna konstrukcija je debljine 15 cm.

3. Materjalizacija objektaiobrada:

Zidovi:

Fasadni zidovi objekta su ujedno i noseci zidovi od AB platana, kao takvi sa
spoljasnje strane cijelog objekta se radi adekvatna termo izolacija i oblazu se potom
prirodnim materijalima kamenom u prizemlju, a na spratovima demit fasadom u
bijeloj boji.

Pregradne zidove raditi rigips sistemima, debljine 10 cm i 20 cm. U kuhinjama i
sanitarnim ¢vorovima zidove obloZiti kerami¢kim i kamenim ploCicama.

Izmedju zidova od AB platana i giter blokova, radi se termoizolacija koja se izvodi od
kamene vune ili stiropora najvece gustine. ZavrSna obrada je od kamena sive boje i
demit fasade u bijeloj boji.

Plafoni:

Plafone malterisati produznim cementnim malterom, a nakon toga prema potrebi
uraditi spustene plafone sa rigips programom, gletovati i obraditi unutrasnjim zidnim
premazom.

Podovi:
Podove u objetu planirati u skladu sa namjenom prostorija, od kamenih i keramickih
ploCica u estrih elementima i kvalitetnog parketa.

Krovovi:

Krov objekta je predvidjen kao ravan prohodni krov, koji ¢e se koristiti kao krovna
terasa, blagog nagiba krovne ravni od 3% da se ne bi zadrZavala voda na krovnoj
plo€i, sa svim potrebnim termoizolacionim i hidroizolacionim slojevima, kao i
slojevima zastite.

Otvori:

Spoljni otvori na objektu u najvec¢em dijelu su orijentisani prema jugu i zapadu,
odnosno prema moru. Sve spoljne otvore planirati od kvalitetnih aluminijumskim
profilima, u tamnoj boji, zastakljene sa dvostrukim izopan staklom najveceg stepena
termoizolacije.
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Spoljasnja i unutradnja vrata planirati od punog drveta.
Ispred staklenih otvora na prvom spratu objekta planirani su drveni zastori — klizni
brisoleji, kao zastita od sunca sa spoljasnje strane objekta i garniSle sa dva sloja
zavjese sa unutrasnje strane. Solbanci su planirani od kamenih ploca.

Oluci:
Odvod vode sa krova se vrSi slivnicima i olu¢nim vertikalama od plastificiranog
aluminijumskog koji se ne vide na fasadi.

4. |zolacioni radovi:

Hidroizolacija:

Hidroizolacija je predvidjena u podovima svih mokrih évorova i velikoj otvorenoj
krovnoj terasi, kao i na krovu objekta.

Hidroizolaciju ravnog krova i krovne terase uraditi po svim standardima koji su
potrebni za hidroizolaciju ovakvih vrsta krovova.

Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10 cm. Posebnu paznju
obratiti kod obrade slivnika, dijelova gde se nalaze, tus kabine, umivaonici, wc-e
Solje i pragovi sanitarnih prostorija. Hidroizolaciju uraditi od fimzola kao podloge, 3
sloja polifimbitola u mejdusloju stakleno pletivo.

Termoizolacija:

Termoizolacija je postavljena u prizemlju ispod kamene obloge. Na spratovima
termoizolacija je postavljena ispod demit fasade, a strukturalna staklena fasada je
predvidjena sa najve¢im stepenom termoizolaconog stakla. Za termoizolaciju krova
predvidjen je striodur najvece gustine debljine 8 cm, sa PVC folijom preko.

5. Instalacije:

Planirati da se objekat opremi svim savremenim tehni¢kim instalacijama (el. Enrgija,
ptt instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije), koje ¢e se prikljuciti na gradsku
infrastrukturnu mrezu u sklopu lokacije. Osim ovih predvidjena je i ugradnja
instalacija kablovske (tv, video nadzora, grijanja, podnog grijanja i centralne
klimatizacije), Cime se postize znatno visi nivo kvaliteta boravka u objektu.

6. Saobraéaj:

Saobracajni pristup objektu je kako je ve¢ navedeno, sa isto¢ne strane, odnosno sa
lokalnog pristupnog puta. Obezebjedjen je i parking prostor koji se nalazi u
podrumski dijelu objekta a u koji se prilazi kolskom rampm i ispunjava uslov
parkiranja koji je dat u urbanisticko tehni¢kim uslovima.
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OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA - STRUKTURA OBJEKTA

Novoplanirani objekat:

Porodi¢no - stambeni objekat - spratnosti Po+P+2

Objekat sa podrumskom etazom je ukupne BGP 610,31 m2, a BGP nadzemnih
etaZa iznosi 428,18 m2.

Objekat je projektovan tako da se sa postojece saobracajnice prilazi objektu.
Kolski ulaz u objekat je predvidjen rampom, a pjeSacki ulaz direktno sa gotovog
terena u prizemliju.

Porodi€éno — stambeni objekat Po+P+2

1. Podrum:
U podrumu je predvidjen parking prostor, tehnicka prostorija, sala za degustaciju
vina, saunu, finsku saunu, kupatilo, wc, hodnik, hol i stepeniste za komunikaciju
unutar objekta.

HodniK .oovieeeei i, 4,09 m?

Vinska soba .......cccveveiiiiiiieiiieeeeiinn, 14,93 m2

Garazni prostor ........cccceeeeeeeriiiiieennnn. 35,74 m2

TehniCka soba ........cccccceeeviiiiiiniinnnnns 16,79 m2
Kupatilo.........coevviveiiiiiiiieeeeeer e 13,62 m?

WC e 4,55 m2

Finska sauna..........coocccvvevvieeiiencinnnnnn. 14,56 m?

ST 10 | = P 20,02 m?

[ 0] 28,10 m?

Stepeniste (unutrasnje) .................... 4,89 m?

Ukupna neto povrsina podruma ......cc.c...covvvnennens 157,29 m2
Ukupna bruto povrsina podruma ........................ 182,13 m2

2. Prizemlje:

U prizemlju je predvidjen veliki otvoreni prostor, za obavljanje dnevnih aktivnosti i
kao jedna cjelina su predividjeni dnevna soba, trpezarija, kuhinja i stepeniste.
Takodje je predvidjena gostinska spavaca soba sa kupatilom kao i zajednicki
toalet.

HodniK .....oovviiiiiiie, 10,80 m2
Spavacasoba ...........ccceeeee. 12,38 m?
Kupatilo .......coeeviiiiiiiieeceees 4,99 m?
WC e, 4,14 m2
Kuhinja itrpezarija ................ 51,29 m2
Stepeniste.......cccooeeeiiiiiinn 6,91 m2

Dnevna soba........cccovveevennn... 61,99 m2
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Ukupna neto povrsina prizemlja............... 152,50 m?
Ukupna bruto povrsina prizemlija.............. 170,21 m2

3. Prvi sprat:

Na prvom spratu je predvidjen spavaci blok, koji sadrzi Cetri spavace sobe za
vlasnike kuce. U svakoj sobi je predvidjeno kupatilo, a dvije sobe pored kupatila
sadrze i garderober. Tri sobe imaju izlaz na sopstvene terase, sa pogledom na
more.

Hodnik i stepeniste ........................... 13,63 m?
Sobal oo 30,68 m2
Garderober ......coeevveiiieiieiiieeeea, 5,76 m2
Kupatilo .........oovvvveiiiiiiiiieeeeiieeeeeees 7,23 m?
SODA 2 oo 14,89 m?
Kupatilo .........oovvvveiiiiiiiiieeeeeieeeeeees 5,08 m2
S0DA 3 e 21,45 m2
Kupatilo .........oovvvveiiiiiiiiieeeeeeeeeeeees 4,80 m?
SODA L e 23,81 m?
Garderober .......ococveiiiiiieiiiiieees 3,38 m2
Kupatilo .......ooevvvvviiiiiiiicieneeeeeiee e 4,50 m?
TEerasa ...coovvveiviiiiiicie e 14,22 m?
Terasa ...cocovveviiiiiiiciee e 4,38 m?
TEerasa ....covveeviiiiii e 5,85 m?2
Ukupna neto povrsina prvog sprata........ 159,66 m?

Ukupna bruto povrsina prvog sprata......188,28 m?

4. Drugi sprat:

Na poslednjem odnosno drugom spratu predvidjena je glavna spavaca soba, sa
velikim sopstvenim kupatilom i garderoberom i izlazom na krovnu terasu sa
pogledom na more i na planine. Krovna terasa natkrivena je drvenom pergolom.

Hodnik i stepeniste .................c..ni. 8,57 m?

Garderober ......oevveeiiieeiieeeieeeeeee, 7,17 m2

Kupatilo .........oovvvveiiiiiiieeeeeeeeeeeeees 7,23 m2

SODA i 32,15 m2

Otvorena krovna terasa ................... 108,74 m2

Ukupna neto povrsSina drugog sprata bez terase ......... 55,12 m2
Ukupna neto povrsina drugog sprata sa terasom ....... 163,86 m?
Ukupna bruto povrsina drugog sprata bez terase ....... 69,69 m2
Ukupna neto povrsina objekta bez krovne terase ........ 524,57 m?2
Ukupna neto povrsina objekta sa krovhom terasom ... 633,31 m?2
Ukupna bruto povrsina objekta sa podrumom............. 610,31 m?2

Ukupna bruto povrsina objekta bez podruma............... 428,82 m2
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
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Bar Selmani Driton
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PROJEKTANT:

"ARHI-PRO Omega" d.o.o.

Bar

INVESTITOR:

Selmani Driton

Objekat:

Stambeni objekat

Lokacija; UP 196 u zoni C, blok 11 po DUP "Pecurice

Po+P+2 turisticki kompleks", kat parc.br. 4095 i 4082 2
KO Kunje
Glavni inzenjer: arh. Ivana Klikovac Vrsta tehnicke dokumentacije:
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PROJEKTANT:

"ARHI-PRO Omega" d.o.o.

Bar

INVESTITOR:

Selmani Driton

Objekat:

Stambeni objekat

Lokacija; UP 196 u zoni C, blok 11 po DUP "Pecurice
turisticki kompleks", kat parc.br. 4095 i 4082 2

Po+P+2 .
KO Kunje
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