1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
Branimir Digitally
Lekovic signed by
Branimir
Lekovié
Date:
2019.08.29
162953
CEST
INVESTITOR' ISMET BULJEVIC
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
DUP "ILINO", ZONA "H", URBANISTICKA PARCELA UP 46 |
LOKACIA® UP 47, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ
4840/1, 4840/7 | DIO KATASTARSKE PARCELE BROJ
4840/8, KO NOVI BAR, OPSTINA BAR
VRSTA TEHNICKE <
DOKUMENTACIIE* IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT? "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR SUSANJ BB

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

1Naziv/ime investitora

’ Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u priviednom drutvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.



2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)

~N O Oorbh W
—_——_ =

naslovna strana - obrazac 1
sadrZaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e A- Idejno rijeSenje arhitekture i unutradnje arhitekture,
folder 3:
e UTIiPA - Idejno rieSenje uredenja terena i pejzazne arhitekture

sadrZaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

uvod
cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije
predmet tehnitke dokumentacije:
opSti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje

e zahtjevani materijali
specificni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povr$ina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan R 1:200, situacioni plan sa polozajem objekta na lokaciji, prikazanim
gabaritima, dimenzijama, karakteristicnim visinskim kotama, udaljenost od susjednih
parcela i objekata, kao i prikazom postojecih objekata, R 1:200

2) igled objekta sa prikazom krova

3) osnove, presjeci

4) 3d vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumervltaciie:
UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povrsina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje ulova po urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan 1:200
2) situacioni plan 1:200



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 21/06/2019
broj: 50/19

UGOVOR
0 IZRADI IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
ZA OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

ZAKLJUCEN IZMEDJU:

1. "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo- Bar, (u daljem tekstu
Projektant) kojeg zastupa direktor Branimir Lekovi¢,
i 2 ISMET BULJEVIC , (u daljem tekstu narugilac)

¢lan 1.

Naruéilac ustupa, a Projektant prinvata da sacini Idejno rje$enje - arhitektura i unutrasnja
arhitektura i pejzazna arhitektura kao i Glavni projekat - arhitektura i unutrasnja arhitektura,
pejzazna arhitektura, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe struje, zastita od
poZara, zastita na radu, elaborat energetske efikasnosti, za objekat namjene stambeni

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narucilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnaZan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz &lana 1 ovog Ugovora, zavrsi
prema projektnom zadatku, tehniCkim propisima i vaZzec¢im standardima,

za ldejno rje$enje u roku 14 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rie$enja i spoljasnjeg

izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog

Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog riesenja.

za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog/drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu
Glavnog projekta.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove,izmedju ugovornih strana, rieSavati ¢e zajednicka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rieSenjem zajednicke komisije,
moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT:

NARUCILAC:
“CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” DOO BAR ISMET BULJEVIC
direktor: Punomocnik:
Branimir Lekovié.

VELIMIR LEKOVIC

e



5) PODACI O PROJEKTANTU - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

&

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 /002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaédene tekudim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poéte: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )
lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACL:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivaé

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrsni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik- ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

212
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6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. |IZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inZ.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovilasc¢eni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlascéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (.SluZbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas§éenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

0DG000426
0582228

"‘ CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR
02776863 02776863
"* SUMA LEKOVICA BB - BAR SUMA LEKOVICA BB - BAR

"usmvnosmunmm Ovo osiguranje je zakljuéeno shodna ZOO i slede¢im uslovima: Op3ti uslovi za osi dgovornosti (US-odp/99-06-cg)

;
!
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!
E‘
|

"‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

—iﬁ

3ifra:131100DP

i
i

e o y‘
I‘ 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 263,64€ ‘,‘
naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehniko raéunskim i statickim
" te izrad jima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, y‘
‘ ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za pusledncu ustezen;e ili unistenje osiguranog y
" objekta (takozvana fizicka oitecenja), koji se izvodi tira po projektu kojeg je p‘
' izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima ,‘ kakogradcvmsklubjekh takoi ‘
" madinska, elektricna i dr. (ostala) oprema. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greéke h
" koje proizlaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Uklju¢eno je pokrice tokom garancije , od jedne %
‘ godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od i
:‘ 30.000,00 €. Prilog: Upitnik koji predstavlj i dio ug o osiguranju. Ucesée u steti 10%, i
minimum 300 €. ..
': A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

\‘ Godisnji agregat je jednostruki, 100.000,00 €. Osiguranje projektantske BRUTO PREMIJA: 263.64€ i
i‘ odgovornosti . POREZ NA PREMIU: 23.73€
‘ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 287.37€
I UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIUE OSIGURANDA:

‘ Natin placanja prve upme POPRFAK

e
S

Molimo vas da naznaéeni iznos u roku uplati nai i 14 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

sapozivomna broj.  R_ODG000426
Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana | ¢asa koj Je na polisi oznaden kao pacetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po steku 24 ¢asa dana kada Je premija placena (¢l 1010t

‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dog im rokavima primjenjuje se Zakon \
‘ Ako nije obracunata premija za prosirenje j pokria ili za pi t, ppokrite samo za dio ndhm odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
* koja e obra¢unata | premije koja je trebala biti obracunata. ‘
‘ U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o linosti ugavarat osiguranja daje izriditu da korist | obraduje litne podatke iz ugavora o osiguranju, kao | saglasnost da navedene padatke mofe

a éije uéelde J hodno za i b iz ugovora o osi Ugovaraé asiy daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja
\lsvrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slutaju da je obrada
2 ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje sa;lammt da se liEni pcdau koriste iu mill(mnskg svrhe (slln]e panuda i promotivnih maleﬂjala n;ugumrm)

prenositi na druga pravna lica u zemlji i
*‘ osiguranja u svrhu zbog koje S

 tim da se ova saj Pmoi obavjedtenjem upuéenim na adresu ugovaras
odredbe, upo; Y b licnim pedacima je ugovorad osiguranja 4§
"‘ osiguranju

e

. 27708,
' ) 2,
O RIChs
“ Osiguravaé zadriava pra na od dana izdavanja polise, ispravi racunske ili nel
'! uruéeni | éine sastavni dio ove polise, sto potvrduje svojim potpisom ugovaraé osiguranja.

" N Ao -~

e

‘ Lowcen Osiguranje AD ul. Slobode 134 B‘IMOPMgNma PIB:02018560 r.r 020 404 400 www.lo.co.me email: infolo.co.me
! 0S-01/1 Stampano: 27.06.2019 10: Strana: 1 od 1
T Tl ™ -?‘.ﬂ'." e e T T e e e ey
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8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-580

vCrnaGora
OPSTINA BAR

Bar, 04.12.2018. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Buljevi¢ Ismeta iz
Bara za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), Clana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017.godine), €lana 33 Zakona o upravnom
postupku (»Sl. List RCG«, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) i DUP-a »llino«
(»Sl.list CG« br. 32/09) izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanistickim parcelama UP 46 i UP 47, u zoni »H«, u zahvatu
DUP-a »llino«. Katastarska parcela broj 4840/1 KO Novi Bar, ¢ini dio urbanistiCke parcele
UP 46, a katastarske parcele broj 4840/7 i 4840/8 KO Novi Bar, €ine dio urbanisticke
parcele UP 47, u zoni »H«, u zahvatu DUP-a »llino«.

Napomena: Konaéna lokacija (povrSina i vlasnistvo katastarskin odnosno. dijelova
katastarskih parcele koje ¢ine predmetne urbanisticke parcele, povSina urbanistickih
parcela - lokacije na kojima se grade objekati) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne
dokumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine,
uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleZznog Ministarstva.

5

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘ Buljevi¢ Ismet iz Bara.

6

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »llino«, katastarske parcele broj 4840/1, 4840/7 i 4840/8 KO Novi Bar, prikazane u
grafickom prilogu »Analiza postojeceg stanja«.

PLANIRANO STANJE:

4%

Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena je centralne funkcije — stanovanje sa poslovanjem:
U okviru centralnih funkcija predvinena je izgradnja objekata slobodnostojecih objekata,




objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih poslovanju,
dministraciji, kulturi, obrazovaniju, sportu i rekreaciji, trgovini i ugostiteljstvu kao i djelom
$eporodi¢nom stanovanju. Javne povrsine su povrsine saobracajnih i drugih
frastrukturnih koridora, kao i povrSine namijenjene za izgradnju komunalnih objekata.

Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru. Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opétini je sledeca:
- udruZenja granana i nevladine organizacije, zdravstvo i socijalna zastita,

- politicke stranke i druge organizacije, Uprava, posta, banka i slicno

- vierske zajednice saobracajne usluge,

- trgovina i ugostiteljstvo. komercijalne i druge usluge,

- sport, rekreacija, zabava i odmor,, trgovina i ugostiteljstvo.

- prosvjeta (obrazovanje, $kolstvo),

- kultura, umjetnost i tehnicka kultura,

Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva i postojanje drugih namjena kao $to su:
viSeporodi¢no stanovanije velikih gustina, turisticko stanovanje | dr, ukoliko se mogu
zadovoljiti propisani urbanisti¢ki parametri.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti izvod prepis broj 399 KO Novi Bar i kopiju plana,
koji su izdati od strane Uprave za nekretnine - podruéna jedinica Bar, konstatovano je da
na katastarskoj parceli broj 4840/1 KO Novi Bar izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati
opsti uslovi za postojece objekte:

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata:

S obzirom da predmetno podrucje karakteriSe mala zauzetost povrsina, program plana se
zasniva na izgradnji novih objekata na velikom broju atraktivnih lokacija i prostorima
predvinenim za urbanu dogradnju putem postepene rekonstrukcije.

Stoga, intervencije dogradnje i nadogradnje postojecih objekata nisu prepoznate kao
prioritet niti javni interes koji bi u datim uslovima mogao biti kvalitetno realizovan vec c¢e se
prepoznati kroz mjere iterpolacije kroz zamjenu fizi€kih struktura i uklapanje u blokovske
strukture.Specifi¢na grana aktivnosti-nadogradnja etaZza obavezuje na striktno postovanje
svih parametara dobre organizacije gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih
granevinskih elemenata, dobru pripremu koja pociva na kvalitetnim investiciono-tehnickim
elaboratima i prateé¢im trzisnim uslovima.

\Vec izvr§enim individualnim aktivnostima nadogradnji naru$ena je fizionomija naselja
karakteristi¢na za arhitekturu koja primjereno treba da odraZzava urbanisti¢ko -arhitektonski
model kosmopolitskog znacaja i mediteranskog ambijenta.

Ovim planom se stoga predvina:

- Dograditi i nadograditi se mogu svi postojeci objekti koji svojim poloZajem na parceli,
povrsinama i spratno$cu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistiCkih parametara
(indeksi iskori§¢enosti i izgranenosti).

- Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova za nadogradnju i dogradnju postojecih
objekata vaze isti uslovi kao za izgradnju novih objekata prema smjernicama datim
Planom.

- Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodograneni ili dograneni, mogu biti zamijenjeni novim, uz poStovanje svih urbanistickih
parametara.

- Za sve intervencije dogradnije ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka, beton,
kamen).




- Kod izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela ¢ini urbanisti¢ku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta
pod uslovom da ima obezbijenen kolski pristup sa javne saobracajnice.

- Planirana spratnost | gabariti objekata koji se rekonstruiSu su uslovljeni indexom
izgranenosti (Kiz) i indexom zauzetosti (Si) urbanistiCke parcele.

- Ovim Planom u skladu sa GUP-om se dozvoljava primjena maximalnih i minimalinih
urbanisti¢kih parametara Kiz i Si, s tim $to se kroz implementaciju Plana posmatrano na
ukupni prostor treba ostvariti index koji je iskazan u Planu.

- U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostima mogu
se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracéaja i ne stvaraju buku

- S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata organizovati
prostore namjenjene turistickom smjestaju u domacoj radinosti.

- Princip urenenja zelenila u okviru urbanisti¢kih parcela namjenjenih stambenoj izgradniji
je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

- Dozvoljeno je ogranivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm.
Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavljanje ograda koje naruSavaju estetsku vrijednost okoline.

- Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —1.2
PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000 m2.
Parkiranje rieSavati u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila
data u poglavlju: Saobraéaj — parkiranje.

2.

Pravila parcelacije:

Nova parcelacija je predstavljena u grafi¢kom prilogu Plan parcelacije prilog br. 7.
Urbanisti¢ka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje
se utvrnuju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela ili
njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim planskim
dokumentom;Na urbanisti¢ku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobracajnice
ili javnog puta.Urbanistitka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i
kori§¢enje parcele u skladu sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona).

Kod utvrnivanja bloka, odnosno zone, preporucuje se utvrnivanje urbanisticke parcele
prema regulaciji saobracajnica, vodotokova i sli¢nih postojecih ili planiranih objekata.

Optimalna veli¢ina lokacije za namjenu kojoj pripadaju predmetne urbanisticke parcele, na
kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina uli€nog fronta oko 30m.

Prostor Plana je podijeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisti¢ka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanistika parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanisti¢kih parcela date su tabelarno.
Kada se urbanistitka parcela, koja je veé¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima
kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljiéno-knjiisnim ili




katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim
stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanisti€kih parcela u stvari predstavljaju urbanistiCke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u okviru
zone je obezbijedjen pristup s gradske saobrapajnice ili javnog puta. Povrdina i

oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucéava optimalne uslove za izgradnju i
kori§éenje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinacne urbanistiCke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do
urbane rekonstukcije u mjeri da postojec¢e pristupne povrsine izgube smisao i budu
Zamijenjene novim reSenjima.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, u grafickom prilogu »Plan regulacije i nivelacije«
prilog br. 8.
Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, viSe ili dijelom katastarske parcele.
U grafickom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje
predstavljaju krajnje linije do kojih se mozZe graditi, a tekstualnim prilogom su blize
definisane. Na osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit
ce se polozaj i gabariti objekata, unutrasnji kolsko pje$acki saobracaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.

¢ Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanistiCke parcele iznosi
Cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze|
otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne
sadrZe otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima
i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu osminu visine
objekta, ali ne mozZe biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost moze biti 1.5 m ako
se parcela graniéi sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama. Na ovaj nacin se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.

* Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se
moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi
otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci
stambeni objekat ne mozZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu viSe od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

¢ lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za
stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnos$cu).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
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zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).
Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 52/16) i Zakona o zastiti prirode
(»Sl.list CG«, br. 54/16).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Prema odredbama GUP-a treba planirati stanovanje visokih gustina i centralne aktivnosti
pa samim tim i buducée zelene povrsine bice prilagonene novoj namjeni prostora. Pri
planiranju ozelenjavanja prostora pored kompozicije kao oblikovnog izraza prostora treba
voditi ratuna o kori$¢enju vrsta koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i
okruzenje. Koncept zelenila treba da doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.
Smijernice za urenenje zelenih povrsina

Koncept ozelenjavanja usklanen je sa odredbama GUP-a, planiranim urbanisti¢ko
arhitektonskim rje$enjima i utvrnenim normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo
ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podru¢ja usmjerena je na povecanje zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog
zelenila i na drugi nacin.

GUP nalaze formiranje sistema zelenih povrsina gradskog i prigradskog karaktera i u
okviru toga normative koji iznose minimalno 30-40 % zelenih povrsina u zavisnosti od
kategorije i namjene planirane povrsine. Sve postojece javne zelene povrsine zadrzavaju
se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta. Javne zelene povrsine odgovarajucih
prostornih volumena se planiraju u skladu sa planiranim nemjenama i raspolozivim
prostorom.Ove prostore je potrebno urediti na nacin da postanu istinski estetski, humani i
oblikovni prate¢i elementi stanovanja, poslovanja, turisticke ponude, kao i drugih namjena
u okviru kojih se nalaze.

Gradsko i prigradsko zelenilo menusobno se povezuje drvoredima koje treba podi¢i u svim
gradskim ulicama. Prigradsko zelenilo ¢ine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas
duz drumskih saobracajnica i u okviru istih gdje postoje veci Sumski kompleksi i maslinjaci
mogu se urediti Setalista, izletidta i sl.

Zelenilo u okviru centralnih funkcija

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

- Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paZnjom na urenenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.
Slobodne (rac¢unajuci interne komunikacije i druge pratec¢e sadrzaje) i zelene povrsine u
okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povrsine parcele.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:




.| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanija objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG, br. 48/13).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3m.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrSine preko 1000 m2 i
objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi
Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93,
27/94, 42/94, 26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloSka i hidrogeolodka svojstva terena,
odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na
navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za prikljutenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistic¢koj parceli/lokaciji.

122,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »VVodovod i kanalizacija« Bar.




Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog Saobracaj.

17.4) | Ostali infrastrukturni uslovi:
__,avg' Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
lodredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni&ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehniCke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima kojim ¢e se utvrditi geoloska i
hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata, takode|
je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.
e Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti.
» Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruc¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukru¢enih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmiéku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukruc¢enje nisu pozeljni.
Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile |
rasporede ih na nenosece elemente.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

 PARAMETRE

4

Oznaka urbanisti¢kih parcela:

UP 46 i UP 47, u zoni »H«.

Povrsina urbanisti¢ke parcele:

UP 46 = 1116 m?
UP 47 =378 m?

Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti:

0,4/0,75
Indeks zauzetosti je koliCnik izgranene
povrsine objekta na odrenenoj parceli
(lokaciji, bloku,zoni) i ukupne povrSine parcele
izraZzene u istim mjernim jedinicama.
lzgranena povrsina je definisana spoljadnjim
mjerama finalno obranenih fasadnih zidova i
subova u nivou novog — urenenog terena.

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti:

15/4,2
Indeks izgranenosti je kolicnik ukupne
granevinske bruto povrsine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Racuna
se u skladu sa vaZec¢im standardima.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP):

UP 46 = Min BGP 1674 m?
Max BGP 4687 m?

UP 47 = Min BGP 567 m?
Max BGP 1588 m?

Bruto granevinska povrsina objekta je zbir
bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta,
a odrenena je spoljasnjim mjerama finalno
obranenih zidova. Bruto povrsina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njene namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaza poslovna ( trgovina, disko
klub ili neka druga namjena Cija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto granevinsku povrsinu racuna i
povriina podzemne etaze.
Izgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze
ispod kote prizemlja tretiraju se kao
suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proracun dozvoljene bruto povrine objekta.
Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaZze moze biti veci od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
urenen njen gabarit ne ulazi u proracun

procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
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urenenom zelenom povrSinom.

&

7
P %ksimalna spratnost objekata:

11 nadzemnih etaza
Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem
etaZa ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina ozna¢ava mjeru
koja se ra¢una od najnize kote (kote terena ili
trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnog
krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne | za nadzemne etaZe. Etaze se
definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih
poloZaja u objektu.
Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim
ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza Cija se visina odrenuje
planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je
dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u
skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a
Cija je svijetla visina na njnizem mjestu 150
cm. Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stavari.
Visinska regulacija definisana je spratnosScu
svih objektata gdje se jedan nivo racuna u
prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3 m za
svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja
ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.

Maksimalna visinska kota objekta:

Kod objekata kod kojih je predvidena
izgradnja podrumske etaze kotu poda
prizemlja postaviti na visinu priblizno 1,40 od
kote pristupne saobracajnice ukoliko je
predvidena kao prostor za odlaganje. Ukoliko
je predvideno parkiranje u podrumskoj i
suterenskoj etaZi, kotu odrediti idejnim
projektom prema tehni€kim normativima u
skladu sa zakonskim odredbama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila:

Stacionarni saobracaj u granicama plana
rieSavan je u funkciji planiranih namjena
prostora.

Planom je predvineno da vlasnici parcela
rieSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama 3to je osnovni princip i za
planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni
parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takone, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti
namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u

9
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druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihva¢en princip da svaki
objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se
objekat gradi.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u
okviru urbanisti¢ke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5
x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih parking
treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje.

Koristiti po mogucnosti zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
ili izmenu parkinga (pozeljno na svaka tri
parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane
obranivaca:

d= 10 cm - betonske raster plo¢e beton-trava
- zastor

d= 5 cm - menusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani Sljunak / tampon

Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitcke
parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila
data u poglavlju: Saobra¢aj — parkiranje i
Uslovi za parcelaciju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Materijalizacija objekata treba da bude u
skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima

jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz
toga pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje
elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i
polumontaze.

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih
karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz
primjenu ventilisanih fasada ili sendvi€
elemenata.

- Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino
obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu
betonskih reljefa, atika i ograda.

10



Krovovi - preporucuje se izgradnja kosih
krovova blagog nagiba (priblizno 15°),
dvovodnih ili razudenih.

Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena
od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom,  gradevinskim  naslijedem |
klimatskim uslovima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
kori§¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije.
Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP
predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omoguéuju koriscenje
sunceve energije. PredlaZe se ugranivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da
ustede znacajnu koli€inu energije za
zagrijevanje vode. Veoma je ispravna
orjentacija ka koris¢enju solarne energije i
vakako je treba dalje razvijati.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRAE}IVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik Il
Orlandi¢ Branko

dipl.ing.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il
Branko Orlandi¢
dipl.ing.arh.
faa Son\\
potpis ovlaséenog sluzbhe

V.D. Sekretara, L/%

24 Nikoleta Paviéevi¢ Wl
c.sci.arhx../

MEEEhd

25 | PRILOZI:
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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D.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

v

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na eta’ama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od oitecenja i krade vodomjera).
Mjerenje isporuéenih koli€ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti vodomjerima
proizvodada »Insa« Zemun i to:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerom sa mokrim mehanizmom klase tafnosti B i
pripremom za daljinsko olitavanje.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim mehanizmom klase tacnosti B i sistemom za daljinsko
ofitavanje.

c) Za profile vece ili jednake ©@50mm potrebno je predvidijeti
ugradnju kombinovanih vodomjera, pri femu manji vodomjer
treba da bude klase »C« a vedi klase »B«,

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim mehanizmom klase B i sistemom za daljinsko ofitavanje i
ADO RF ventilom ispred vodomjera.

Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljufivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji Ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nedistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikijucka
je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od profila ulitne
cijevi na koju se planira prikljufenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preCnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu



obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod pregnika vecéeg ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prora¢unom iz projekta.

I-ekalna kanalizacija:

<

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prorafunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulifnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Lo}

o

o

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vete od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera




b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistiCke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona | pojaseva sanitame
zastite izvorifta i ogranienjima u tim zonamae«(.Sluzbeni list Cme
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu¢aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog atvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U sluéaju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehniCkih instalacija (ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
D.o.0. »Vodovod i kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moze biti u
sklopu glavnog projekta planiranog objekta,

c) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuéenje objekta na hidrotehnic¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostormo planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

LTI € A2t (4 of A%, Lyl ia
I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske reqgulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Ibrahim Becovic
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PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-27221/2018
Datum: 12.11.2018
KO: NOVI BAR

Na osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuOPSTINE BAR, izdaje se

LIST NEPOIXRETNOSTI 399 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro; Plan Potes {li Naéin Koridéenja _Bon, !
Broj Podbroj zgrai‘ie Skica |Datum upisa| . G0e Boa) Osnov sticanja klass | Povrdina m2{  prinod
4840 1 ) 20 01/10/2018 [llino Dveritie ; 461 0.00
Sl 51 NASLJEDE
4840 1 1 20 lino Torodiena stambena zgrada 2 0.00
51 NASLJEDE :
4840 7 20 01/10/2018 |[llino Neplodna zemljista : 3 0.00
51 NASLJEDE
4840 8 20 01/1072018 [tlino Neplodna zemljisa 8 0.00
51 A NASLIEDE
584 0.00
Podaci o vlasniku ilf nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca pruva - adresa | mjesio Osnov prava Obim prava
PAHAER0LS DEDIC ARSENIJE MIROSLAV Svojina iz
SUSANI  Suzanj

Podaci o objektima  posebnim djeloviiia

Nadin koridcenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zg:gijie Osnov sticu i Godina ~ |Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
4840 1 - 1 Porodi€na stambena zgrad ) Svojiué W
DEDIC ARSENUE MIROSLAV 2 el
KUPOVINA 967 72 i S 0301959220015

Podaci o teretima i ogranienjima

Podb Bro, Redni SE 1o TEdamd Datum upisa
Broj Podbroj zgra'zle PD broj Naéin koriséenja Vrijeme uI;)isa Opis prava
4840 1 1 Porodi¢na stanibena zgrada Nema dozvolu
Datum i vrijeme Stampe 12.11.2018. 03:38:29 L



'faksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br, 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu ¢&lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katasiru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).
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Brajuskovi¢ Stevan dipl.pravnik

Jatum i vrijeme Stampe 12.11.2018: 08:38:30 ' - ld



Katastarska opstiina: NOVI BAR

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-2388/2018

Datum: 06.11.2018.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10
Parcele: 4840/1, 4840/7, 4840/8

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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CrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-580
Bar, 04.12.2018.godine

1ZVOD IZ DUP-a »ILINO«

Za urbanisticke parcele UP 46 i UP 47, u zoni »Hx«.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382 (0)30 301 475 - e-mail: prostor@ bar.me - www.bar.me
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5 ANALIZA POSTOJECEG STANJA

razmjera:.

R 1:1000

investitor:  Skupstina OpStine Bar

obradivad: ffl l
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Legenda

e
R

[ ]

granica plana

namjena benzinska pumpa

namjena neizgradjeni prostori

namjena kolektivno stanovanje sa
djelatnostima

namjena drustvene djelatnosti

namjena individualno stanovanje

regulacija rijeke

zeljeznicka pruga
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razmjera:
7 PLAN PARCELACIJE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac: II.L Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Nan 29202 N 491771 :




KOORDINATE TACAKA URBANISTICKE PARCELE

H17/0
2]
Fibh 72
H173
H1/74
Hil# s
H17/6
bl
H17/8
H178
H180
H181
H182
H183
H184
H185
H186
H187
H188
H189
H190

6590861.60
8530800, 79
6590875.06
6590874.03
659087/6.03
6090876.50
6090876.96
639088059
6590864.64
65890869.01
6590881.14
6590899.47/
609091059
6590927.09
6590926.74
6590914.90
6590981/7.47
638908Y5.40
65808390.99
6590891.28
6590884.49

4663389.62
4663389.04
4663371.99
46633/2.64
46655/0. 50
4663374.40
46635/73.90
4663369.19
4663358.19
4665550.70
4663334.87
4663310.05
4665294.74
4663305.03
4663305.84
4663321.21
4663322.95
46635346.31
4663355.04
4663353.26
4665363.55




Legenda

-
32
-
e

A |

e et

up 1

granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
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PLAN razmjera:
8 NIVELACIJE | REGULACIJE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar
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comia IIL Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA







KOORDINATE TACAKA GRADJEVINSKE LINIJE

G482 6590918.29 4663328.01
G483 6590910.10 4663322.05
G484 6590922.14 4663306.0/
G485 6590911.51 4663299.44
G486 6590869.44 4663357.27
G487 6590885.52 46633638.30
G488 65908/7.41 46633/9.25




Legenda

-
1.3

up 1

GL.

+—14.5—

granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija
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PLAN g razmjera
9 NAMJENE POVRSINA R 1:1000

investitor:  Skups$tina Opstine Bar
opradivac: /o “.L Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA







Legenda

[] granica plana
= zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

7”77/ namjena stanovanje srednjih gustina

”/ namijena stanovanije velikih gustina

namjena centralne funkcije

L

namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
wi | 0znake urbanisticke parcele

A oznake urbanisticke zone
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PLAN SAOBRACAJA

razmjera:
R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac:

sy amurd 5
i lll_ Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




RD 2 0.00m
| DL=39.81m
g=17.20m




ol 6591170.25 4663098.34
02 6591106.81 4663196.55
03 6590990.92 4663338.92
o4 6501174.75 4663451.08
o5 6591223.95 4663463.96
o6 6591353.94 4663538.95
o7 6591314.30 4663322.91
oB 6591373.46 4663360.65
09 6591433.35 4663298.73
o010 6580821.38 4663523.71
o11 6591026.61 4663711.88
012 6591106.41 4663670.58
013 6591025.57 4663780.22
ol4 6501271.90 4663623.52
o015 6591011.89 4663850.60
o016 6590722.28 4663631.05
017 6590548.20 4663808.33
018 6590377.67 4663556.86
019 6590478.97 4663428.13
020 6590533.49 4663473.60
021 6580626.10 4663550.84
022 6590658.78 4663443.65
023 6590718.26 4663327.38
024 6590700.43 4663173.72
025 6590778.16 4663224.58
026 6590906.87 4663287.12
027 6590981.15 4663194.11
028 6591027.88 4663123.88
029 6590848.86 4663135.68
030 6590729.46 4663125.19
031 6590609.86 4663094.18

T 6591500.55 4663383.35
T2 6591454.76 4663342.88
T3 6591373.74 4663360.83

T13 6591134.71 4663652.24
Ti4 6591138.81 4663760.72
T15 6591055.20 4663703.74
TI6 6590891.24 4663563.84
T17 6590964.55 4663615.23
T18 6591034.99 4663723.70
TI9 6590942.18 4663811.11

T20 6590823.58 4663790.55
T21 6590769.09 4663670.52
T22 6590469.20 4663745.74
T23 6590506.48 4663531.38
T24 6590653.26 4663510.09
T25 6580791.67 4663501.73
T26 6590723.88 4663475.08
T27 6590653.26 4663444.18
T28 6590708.50 4663369.73
T29 6590614.63 4663268.89
T30 6590720.53 4663318.54
T31 6590667.61 4663149,73
T32 6590777.15 4663225.31
T33 6590844.44 4663250.76
T34 6580905.00 4663200.00
T35 6590995.28 4663176.40




Legenda
granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

postojeci objekti
A oznaka urbanisticke zone

B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi




DUP ILINO

1 1 PLAN OZELENJAVANJA

investitor:  Skupstina Opstine Bar

T ur smarY Ny
obfadad: ¢Hd Il || Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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legenda:

E granica plana

zelenilo kolektivnog stanovanja

% zelenilo u oviru turistiCkog stanovanja
7 % zelenilo u okviru centralnih funkcija

zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

Zelene povrsine manijih trgova, skverova i kruznih

rijeka Zeleznica

%%% linearno zelenilo
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PLAN
ELEKTROENERGETIKE

razmjera:
R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

e X C g %
GRIRGIVAC: i IIL Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




20627

NDTS 10/0,4 kv "Br <
1000 kVA

49787

ZTS /0,4 kv "llino akovrc Lavrowc"
630 KV 49202 497777

NDTS 10/0
630 kVA

¥ K




Legenda

[} granicaplana

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

postojeci objekti

urbanisticka zona
urbanisticka parcela

B urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktu
oznaka urbanisticke zone

B T1s10/04kv

s PLANIRANA TS 10/0,4 kV
10 kV KABAL

10 kV KABAL PLANIRAN

10 kV KABAL IZMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA
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razmjera:
R 1:1000

PLAN
TELEKOMUNIKACIJA

investitor:  Skupstina Opstine Bar

WP R unr nuur .
obradivac: /i I 11 Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA







Legenda

up 1

>4

granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

postojeci tk cvor RSS llino 1
postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

postojeci spoljasn;ji tk izvod
postojeci unutrasnji tk izvod
planirano tk okno

planirana tk kanalizacija
broj planiranog tk okna

broj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji
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PLAN HIDROTEHNICKE = razmjera:
1 4 INFRASTRUKTURE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac:







Legenda

] granicaplana
= zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
A urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

e
oznaka urbanisticke zone
up 1 oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

Postojeca vodovodna mreza

Planirana vodovodna mreza
a Protivpozarni hidrant

Postojeca fekalna kanalizacija

Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija




1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UVOD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da
uradi idejno rjeSenje za: stambeni objekat, objekat na DUP "ILINO", ZONA "H",
URBANISTICKA PARCELA UP 46 | UP 47, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ
4840/1, 4840/7 | DIO KATASTARSKE PARCELE BROJ 4840/8, KO NOVI BAR, OPSTINA
BAR (investitor: Ismet Buljevic)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja gradevinske dozvole.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

e 0opSsti podaci o objektu
Planirati
stambeni objekat - spratnosti PO+P+8
objekat projektovati tako da se sa postojeCe saobracajnice prilazi objektu.Ulaz u
objekat projektovati tako da se ulazi direktno sa gotovog terena.

e Lokacija 5
DUP "ILINO", ZONA "H", URBANISTICKA PARCELA UP 46 | UP 47, ODNOSNO
KATASTARSKE PARCELE BROJ 4840/1, 4840/7 | DIO KATASTARSKE PARCELE BROJ
4840/8, KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

e namjena
stambeni objekat



e kapacitet

Podrum: Planirati sa garazom, 11 PM na koti poda - 3.10m, kao i komunikacije:
hodnik , stepeniste i lift..

Prizemlje: planirati sa sadrzajima:

8 PM u prostoru objekta i plus 4PM na koti nivoa prizemlja, kao i komunikacije:
hodnik , stepeniste i lift.

1. i 2. sprat: Planirati sa sadrzajima:

Po dva dvosobna i po jedan jednosoban stan, kao i komunikacije: hodnik ,
stepeniste i lift

3. sprat: Planirati sa sadrzajima:

Dva dvosobna stana i dva apartmana, kao i komunikacije: hodnik , stepeniste i lift
4. sprat: Planirati sa sadrzajima:

Dva jednosobna stana i dva apartmana, kao i komunikacije: hodnik , stepeniste i lift
5.i 6. sprat: Planirati sa sadrzajima:

Tri jednosobna stana, kao i komunikacije: hodnik , stepeniste i lift.

7. sprat: Planirati sa sadrzajima:

Dva dvosobna stana, kao i komunikacije: hodnik , stepeniste i lift.

8. sprat: Planirati sa sadrzajima:

Jedan trosoban stan, kao i komunikacije: hodnik , stepeniste i lift.

e faznost gradnje
Objekti ¢e se raditi u jednoj fazi.
stambeni objekat, PO+P+8

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivnhe zidove planirati kao AB platna d= 20 cm
Meduspratnu tavanicu planirati kao punu AB plo¢u debljine 15 cm.
Krov: Ravna AB ploCa termo izolovana sa donje i gornje strane sa padom krovne
ravni 1,5%. Krov je ozelenjen.
podovi:
Podovi su planirani od kvalitetne keramike.
Podovi u svim prostorijama- su od visoko-kvalitetne keramike .
zidovi:
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=10 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba obloZiti
keramickim plo€icama. Sve zidove gletovati prije farbanja.
plafoni:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.
spoljni i unurasniji otvori:
Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujuéim “termoton” staklom.
Svi vanjski otvori planirani su sa dvoslojnim staklom, zbog bolje toplotne i zvu¢ne
izolacije.
Unutrasnja vrata planirana su od drvene grade.



spoljna obrada:

Fasada objekta se oblaZe termoizolacijom 10 cm, zbog bolje toplotne i zvu€ne
izolacije. Cjelokupni objekat kao i njegove fasade €ine ravnomjerno rasporedeni
stakleni otvori kao i terase, kako bi objekat primio mediteranski izgled i uspostavio
skladan ritam sa okolinom.

hidro, termo i zvuéna izolacija:

Na zavrs$noj krovnoj plo€i, na podnoj plo¢i u prizemlju, kao i u sanitarnim &vorovima
planirana je hidro i termo-izolacija. Zvuéna izolacija planirana je u svim podovima.
Termicka izolacija planirana je u podu prizemlja kao i u zavrénoj krovnoj plo€i
objekta. Termicka izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima stiroporom
d=5cm.

4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Objekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila veca svjetlost u
unutrasnjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz kori$¢enje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fizi€kih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB plo¢u termo izolovana sa donje i
gornje strane.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:
ISMET BULJEVIC

Punomocdnik:
VELIMIR LEKOVIC

Woee— ™

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i geodetska
podioga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanisti¢ko - tehni&ki uslovi - folder 1
stavka 1 Op&ta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podioga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehni¢ke dokumentacije, list broj
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CRNA GORA

SE NOTAR < [ZVORNIXA
NAD REDZEPAGIC

VLADIMIRA ROLOVICA F-2, 85000 BAR

Danas 23.07.2018. godine (dvadeset tre¢eg Jjula dvije hiljade
osamnaeste) u 11:30h (jedanaest ¢asova trideset minuta), predamnom
RedZepagi¢ Senadom, u daljem kao Notar, pristupio je da sacinim
jednostrani akt o punomo¢ju za zastupanje, u daljem tekstu Punomocl:-
Gospodin ISMET S8abanov BULJEVIC, koji nastupa u svoje ime,
drZavljanin Republike Srbije, roden dana 07.07.1968. godine, sa
adresom u Baru, Ilino, ul. Crnogorskih Serdara br. 71, =zanimanje -
radnik, bra&no stanje - oZenjen, &iji sam identitet utvrdio uvidom u
vaZecu li&nu kartu broj 005809763 izdatu dana 02.09.2014. godine od
strane PS u Tutinu, JMBG 0707968784311, u daljem tekstu Vlastodavac.

Vlastodavac izjavljuje da je vlasnik sa obimom prava 1/1 (jedan krozl
jedan) nai——————m———
-parceli 4840/1, dvoriste, povri3ine 46lm?,-—————————————""————-—————
-parceli 4840/1, pod porcdicnom stambenom zgradom, povr3ine 72m?,---
-parceli 4840/7, neplodno zemljiste, povrSine 43m?,-—-—-——---------—-
-parceli 4840/8, neplodno zemlji3te, povrSine 8m?,--———---—---—————~
-porodié&noj stambenoj zgradi, broj zgrade 1, povrSine 72m?, koja se
nalazi na parceli 4840/1, sve upisano u Listu nepokretnosti 399 KO
Novi Bar.———————=——m e e

Vlastodavac izjavljuje da Zeli da legalizuje objekat koji treba da

izgradi ns parceli 4840/1 KO Noyl Bap - -s-=seroescecmnmsmmmsmnaimiuae
Nakon &to sam se uvjerio u pravu volju Vlastodavca, objasnio mu
pravne domete 1 posljedice ovog pravnog posla, te ustanovio da Jje

sposoban 1 ovlaZéen =za preduzimanje istog, prisutna stranka Je

Ovlasc¢ujem 1 imenujem da gospodin Velimir Lekovié, roden dana
03.10.1982. godine, sa adresom u Baru, Su3anj, Suma Lekovic¢a bb,
€iji sam identitet utvrdio uvidom u vaZedu Li&nu kartu broj
260893080 izdatu dana 06.09.2018. godine od strane PJ Bar, JMBG
0310982220016, u daljem tekstu Punomo¢nik, moZe bez posebnih uslova




-plac¢ati racune za struju, vodu, komunalne usluge, telefon,
T I e o e e e e e e e e
-sve to u vezli dobijanja prava gradnje objekta na parcelama 4840/1,
RN s 40 /8 - KO Nowl Bar,~—====scsomrsrsamsner b snsn s et o

—angaZovati ovladéene organizacije za analizu statickih seizmi&kih

0

tabilnosti, angaZovati ovla8céene organizacije za izradu projekta
arhitekture izvedenog stanja i reviziju iste;--—-——-----——----c———o
-u tom smislu moZe angaZovati ovla3c¢ene organizacije za geodetska
mjerenja za adekvatne promjene, ukljuéujuci ucrtavanje objekta, te
izradu geodetskog elaborata promjena 1 mjerenja na licu mjesta,-----
-pred nadleZnim sudom, nadleZnom Op3tinom 1 svim drZavnim organima i1
organizacijama, organima drZavne uprave, organima lokalne
samouprave, pruZaocima usluga vodosnabdijevanija, elektronskih
komunikacija i usluga distribucije elektrilne energije, pred trecim
licima zaklju&ivati ugoveore, preduzimati potrebne radnje radi
dobijanja wuvjerenja o namjeni zemlji3ta, gradevinske dozvole,
saglasnosti 1 rje3enja 1 sve ostale dokumentacije, sve u smislu
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,-----—-=—=-=-=——c=-
—-ishodovati racune, rje3enja, obave3tenja, kao 1 svu potrebnu
dokumentaciju pred Elektrodistribucijom, Vodovodom, javnim
komunalnim preduzec¢em, mobilnim i fiksnim operaterima Crne Gore,----
-plaéati radune za struju, vodu, komunalne wusluge, telefon,
TREethet; Dorezi-—rreprrorr e aRr T e S S A s e R S S s e
-pred navedenim notarom, dati izjave volje, sacdiniti i =zakljuéiti
ugovore o poravnanju, razmjene, ugovore o zasnivanju stvarnih
sluZbenosti, pravne poslove u vezi sa saglasnoS¢u sa gradnjom na

dijelu urbanisticke parcele, koja proizvede pravne posljedice u



—da prenese punomo¢ na drugo lice, da podnese tuzZbu, da je povule,

3

da podnese odgovor na tuZbu, da prizna tuZbeni =zahtjev, da podnese

Y

pravni 1lijek, kao 1 da zahtjeva izdavanje privremenih mjera
obezbjedenja, da stavlija zahtjev za izvr3enje ili obezbjedenje 1 da
duzima potrebne radnje u postupku povodom takvog zahtjeva, 1 u
m drugim vrstama postupaka sa ovla3c¢enjima koja ima Jjedan
advokat, da od protivne stranke primi dosudene trosSkove,--——======—--
Osim toga Punomoénik je ovlaSéen da pred OpStinom Bar, Upravom za
nekretnine i Poreskom upravom, nadleZnim organom lokalne uprave koji
sprovodi postupak legalizacije moZe preduzeti potrebne radnije, kao
5to su prijem 1 predaja zahtjeva za upis prava, prijem rjeSenja o
upisu prava, kao 1 regulisanje poreskopravnih dejstava u vezi
predmeta namjeravanih ugovora.--———=——=—==mm— e
Punomo¢nik nije ovla3éen da raspolaZe (otuduje, cpterecuje)
predmetnim nepokretnostima, izvan obima ovog ovlaséenja.--——-———————--
Ovo Puncmoc¢ije vazZi do zavrSetka predvidenih poslova.—-=======———eee——o—

UPOZOraN] 8 =< — = & e s i i e e i s e e e e o e e e i e e e e e e e

-da on moZe u svako vrijeme opozwvati ili ogranic¢iti ovo Punomocie,
bez cbaveze navodenja razloga, kao 1 bez obzira na vrijeme i datum
PUNOMOC @ == = e e e e e e e e e e e e e e e e e e
-da prema trec¢im savjesnim licima ovo Punomoc¢je ima dejstva, uprkos
opoziva, sve dok Punomoénik ima otpravak ovog Punomoéja;-----—-——-———-
-da Punomoé¢nik ne moZe raditi Sta god Zeli, ve¢ da mora djelovati u

najboljem interesu Vlastodavca;




davcu se izdaje jedan otpravak ovog zapisa, a dva otpravka se
izdzju za Punomoénika. Punomoénik je ovlaSc¢en da zahtijeva od Notara
izdavanje naknadnih otpravaka Punomoc¢ja, a Notar Jje ovladéen da

Puncmocniku, na njegov zahtjev, izda naknadne otpravke ovog

saglasnosti s tim, Notar Jje naglas proéitao cjelokupni tekst
Punomo¢ja, neposrednim se pitanjima uvjerio da sadrZaj odgovara
pravoj voliji Vlastodavca.. Vlastodavac izjavljuje da Jje razumio
sadrZinu ovog jednostranog pravnog posla i da je saglasan sa ovim
zapisom kojeg slobodnom voljom odobrava i svojerufno, kako slijedi,
potpisuje u prisustvu Notara.-—-————————————————m—mm
Notar potvrduje da je potpis Vlastodavca autentican.-----—--—--——-—————-
Dovrseno u 11:45h (jedanaest c¢asova Cetrdeset pet minuta) zakljué&no
sa stranicom broj 4 (Cetiri).-——————mmmmmmmmm
Naknada =za sacinjavanje ovog akta obradunata je shodno Tarifnom
broju 1 tacka 7 Notarske tarife u iznosu od 40,00€, 3to zajedno sa
PDV-om iznosi 48,40€.-————----———m—mmm
Vlastodavac - ISMET BULJEVIC
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REDZEPAGIC SENAD
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CRNA GORA 7




VoL Vi, JYVIAV LY.

U Baru, 23.07.2019. godine.
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