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INVESTITOR1  Ministarstvo rada i socijalnog staranja 

OBJEKAT2  Individualni stambeni objekat, TIP 5 

LOKACIJA3  Berane , PUP Berane, 729/5; KO Budimlja 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

Idejni projekat 

PROJEKTANT5 
AGENCIJA ZA PROJEKTVANJE I  PLANIRANJE ‐ NIKŠIĆ, UL. JOSIPA
SLADEA 8, 81400 NIKŠIĆ, MILENA NIKOLIĆ, dipl.ing.arh. 

ODGOVORNO LICE6  Milena Nikolić, dipl.ing.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7  Milena Nikolić, dipl.ing.arh. (licenca br. UPI 101/2175‐315/2)       

                                                            
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 

5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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                                                  AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE NIKŠIĆ 

 

 

SADRŽAJ 

 
 OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA: 

 

‐     Rešenje o imenovanju projektanta za izradu projektne dokumentacije 

‐ Rešenje o registraciji i rešenje o imenovanju direktora Agencije za projektovanje i 

planiranje 

‐ Izvod iz CRPS Agencije za projektovanje i planiranje 

‐ Licence Agencije za projektovanje i planiranje za izradu tehničke dokumentacije 

‐ Polisa za osiguranje od odgovornosti  

‐ Licenca odgovornog projektanta 

‐ Izvod iz planskog dokumenta 

‐ List nepokretnosti 

 

 IDEJNI PROJEKAT ARHITEKTURE 
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elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

                                                                                     

INVESTITOR1  Ministarstvo rada i socijalnog staranja 

OBJEKAT2  Individualni stambeni objekat, TIP 5 

LOKACIJA3  Berane , PUP Berane, 729/5; KO Budimlja 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

Arhitektonski projekat 

PROJEKTANT5 
AGENCIJA ZA PROJEKTVANJE I  PLANIRANJE ‐ NIKŠIĆ, UL. 
JOSIPA 
SLADEA 8, 81400 NIKŠIĆ, MILENA NIKOLIĆ, dipl.ing.arh. 

ODGOVORNO LICE6  Milena Nikolić, dipl.ing.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7  Milena Nikolić, dipl.ing.arh. (licenca br. UPI 101/2175‐315/2)     

SARADNICI NA 
PROJEKTU8 

Milena Nikolić, dipl.ing.arh. 

 

                                                            
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u 
pitanju naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 

5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 
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                                              AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE NIKŠIĆ 

 

 

SADRŽAJ 
 

 IDEJNI PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

1. PROJEKTNI ZADATAK 

 

2. TEHNIČKI OPIS 

 

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

‐ Situacija,           R= 1:200; 

‐ Osnova temelja,         R= 1:50; 

‐ Osnova prizemlja,         R= 1:50; 

‐ Presjek A‐A                                                          R= 1:50; 

‐ Presjek B‐B                                                           R= 1:50; 

‐ Osnova krovne ravni,       R= 1:50; 

‐ Fasada 1,          R= 1:50; 

‐ Fasada 2,          R= 1:50; 

‐ Fasada 3,          R= 1:50; 

‐ Fasada 4,          R= 1:50; 

‐ 3D prikaz 
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IZGRADNJA INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA – TIP 5 

NA LOKACIJI BERANE, PUP BERANE, K.P. 729/ 5 KO BUDIMLJE 

KORISNIK: ŠUPIĆ MARKO 
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UVOD 

Objekat čija se izgradnja planira, lociran je na katastarskoj parceli K.P. 729/5 
KO Budimlje definisane PUP-om Berana, čija je namjena porodično 
stanovanje. 

1. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Projektant je dužan izraditi projektnu dokumentaciju objekta za porodično 
stanovanje na nivou Idejnog projekta, a na osnovu ovog projektnog zadatka i 
,pravila struke I smjernicama iz važeće planske dokumentacije. Projektant je 
dužan da u okviru Idejnog projekta dostavi svu potrebnu tehničku 
dokumentaciju u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl. list Crne Gore br. 64 od 06. oktobra 2017.) i Pravilnikom o 
načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne 
Gore br. 23/14). 

Tehnička dokumentacija mora biti u skladu sa važećom zakonskom 
regulativom. 

2. OSNOVE ZA IZRADU IDEJNOG PROJEKTA 

Projektni zadatak 

Projektni zadatak je obavezujući za projektanta i istovremeno predstavlja 
osnovu za izradu Idejnog projekta. 

Hidrološki i klimatski uslovi 

Potrebno je da projektant prikupi, ispoštuje klimatske, hidrološke i 
hidrogeografske parametre, kao što su padavine, temperatura, vjetar, magla, 
osunčanje. 

Geotehnička ispitivanja 

U skladu sa zahtjevima iz važećeg planskog dokumenta. 

Seizmički uslovi 

Seizmički uslovi će biti definisani u skladu sa "Pravilnikom o tehničkim 
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima". 

Propisi i standardi 

Pri projektovanju koristiti važeće propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu 
objekta. 
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3. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE 

Projektant je dužan da izradi projektnu dokumentaciju na nivou Idejnog 
projekta, prema uputima iz projektnog zadatka,  a sve u skladu sa Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list Crne Gore br. 64 od 06. 
oktobra 2017.). 

Saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata, prilikom 
projektovanja i izgradnje objekta treba obezbijediti stabilnost i trajnost istog, 
zaštitu od zemljotresa, elementarnih i drugih nepogoda, zaštitu od požara, 
podzemnih voda, vlage i drugih nepovoljnih dejstava, kao i uslove za pristup 
u skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata 
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl. list Crne Gore br. 
10/09). 

ARHITEKTURA I KONSTRUKCIJA 

Objekat je spratnosti P+0. Ukupna maksimalna bruto površina objekta je 
75,3m2.  

Za objekat projektovati dimnjački kanal kao mogućnost alternativnog 
grijanja. 

Dispozicija 

Pri projektovanju poštovati mogućnosti raspoložive lokacije. Nivelaciono 
postaviti objekat i prilagoditi ga terenu u svemu prema smjernicama iz PUP-
Berana.  

Konstrukcija objekta 

Predvidjeti konstruktivni sistem shodno pravilnicima koji regulišu ovu 
oblast. 

Spoljna obrada 

Za fasadu usvojiti termoizolacioni sistem tipa "DEMIT". 

Primijeniti savremeni koncept energetski efikasnih objekata, što treba da 
ispuni sljedeće: 

 Smanjenje troškova grijanja u zimskom periodu; 
 Sprečavanje pregrijavanja u ljetnjem periodu; 
 Prirodnu ventilaciju; 
 Zaštitu od nepovoljnog uticaja vjetra, posebno sjevernog vjetra; 
 Poboljšanu zvučnu izolaciju, zaštitu od buke; 
 Maksimalno korišćenje dnevne svjetlosti; 
 Adekvatnu zaštitu od sunca. 

Unutrašnja obrada 

25



Za unutrašnju obradu predvidjeti uobičajene materijale za ovu vrstu 
(namjenu) objekta shodno Smernicama za projektovanje i izgradnji 
individualnih stambenih objekata 

Izolacija 

Termičkom zaštitom objekta predvidjeti da objekat zadovolji tražene 
kriterijume za odgovarajuću klimatsku zonu prema Smernicama za 
projektovanje i izgradnji individualnih stambenih objekata. Hidroizolacija 
mora biti posebno obrađena u tehničkom opisu i detaljima. 

Za izradu svih vrsta izolacija (termo, hidro) predvidjeti materijale koji 
ispunjavaju uslove i standarde za odredjene vrste radova. 

VODOVOD I KANALIZACIJA 

Projektnim rješenjima treba obezbijediti uredno snabdijevanje objekata 
sanitarnom vodom i na adekvatan način riješiti odvođenje otpadnih voda, a 
sve u skladu sa tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju izdatim, od strane nadležnog javnog preduzeća. 

Predvidjeti potrebne planove i nacrte za instalacije vodovoda i kanalizacije. 

Za mjerenje utrošene vode u objektu predvidjeti vodomjere odgovarajućeg 
profila, na lako dostupnom mjestu, za svaku stambenu jedinicu posebno. 

U objektu predvidjeti sanitarne uređaje standardnog kvaliteta, a u skladu sa 
arhitektonskim rješenjem. 

U objektu predvidjeti: 

- vodovodnu mrežu hladne vode 

- vodovodnu mrežu tople  

- mrežu fekalne kanalizacije. 

U slučajevima nemogućnosti priključenja na postojeću kanalizacionu mrežu, 
potrebno je predvidjeti izgradnju vodonepropusne septičke jame, 
odgovarajućeg kapaciteta, u svemu prema tehničkim propisima i važećim 
standardima.  

 

Vodovodna i hidratantska mreža 

Vodovodnu mrežu predvidjeti od vodovodnih cijevi i fazonskih komada od 
materijala koji zadovoljavaju tehničke propise za instalacije ovoga tipa, sa 
dovoljnim brojem ventila za lako održavanje sistema. 

Fekalna kanalizacija  

Mrežu fekalne kanalizacije predvidjeti od niskošumnih kanalizacionih cijevi i 
fazonskih komada. Cijevi moraju da potiču od proizvodjača, sa provjerenim 
kvalitetom. Na mreži predvidjeti dovoljan broj revizija i dostup tim 
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revizijama zbog lakog održavanja sistema. Na vrhovima vertikala predvidjeti 
ventilacije sa ventilacionim glavama. 

Sanitarna oprema  

Broj i raspored sanitarnih uređaja predvidjeti u skladu sa arhitektonsko-
građevinskim projektom i važećim propisima.  

U svakoj stambenoj jedinici predvidjeti jednodjelnu sudoperu. 

ELEKTRO INSTALACIJE JAKE STRUJE 

Za izvođenje kompleksnih instalacija neophodno je uraditi tehničku 
(projektnu) dokumentaciju za svaku instalaciju kako bi se na kvalitetniji 
način izvršila cjelokupna investicija: od projekta i njegove revizije preko 
specifikacije opreme i prikupljanja ponude do izvođenja, testiranja i 
tehničkog prijema. 

Cilj projekta su tehnička rešenja sljedećih instalacija i sistema: 

1. Elektroenergetska instalacija 

2. Gromobranska instalacija 

Napomena: Objekat će biti napojen sa PMO na granici parcele 

Projektom obuhvatiti sva potrebna tehnička rješenja, crteže i specifikacije, 
koje su potrebne da se na osnovu predmetnog Glavnog projekta mogu izvesti, 
odnosno instalirati projektovani sistemi. Projekat izraditi u svemu prema 
Zakonu o planiranju i izgradnji objekata i u skladu sa važećim domaćim i 
savremenim evropskim propisima za sve vrste instalacija, obuhvaćene 
projektom. 

 

ELEKTRO INSTALACIJE SLABE STRUJE 

Instalacija TV sistema 

Za rješavanje potreba distribucije TV/FM/SAT signala unutar objekta 
projektovati TV/FM/SAT sistem koji će korisniku omogućiti, trenutno, 
pristup postojećim zemaljskim TV kanalima, programima radio stanica i 
satelitskih digitalnih programa sa satelita ASTRA (190 E) i HOT BIRD 
(13E), kao i lak prelazak korisnika kako na KDS tako i MMDS sistem. 

U svakoj dnevnoj sobi predvideti po jednu TV/SAT telekomunikacionu 
priključnica modularnog tipa ugrađena u modularne instalacione kutije 
zajedno sa ostalim priključnicama i prekidačima. U ostalim prostorijama-
sobama predvideti takođe modularne TV/SAT telekomunikacione 
priključnice za pojedinačnu ugradnju u odgovarajućoj instalacionoj dozni. 
Svi instalacioni vodovi su tipa RG6/U i polažu se u instalacionim cevima. 

Telekomunikacione instalacije telefona i računara-SKS 
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Unutrašnjom instalacijom slabe struje je potrebno predvidjeti telefonski 
priključak kao i priključenje na telefonsku infrastrukturu. Unutrašnjom 
instalacijom projektovati SKS sistem kao bazu za sistem telefonije, 
interneta,IP/TV-a. Instalaciju izvesti kablom FTP 4x2x0.6mm cat.6 sa 
odgovarajućim priključcima RJ45 cat.6. Ormar slabe struje predvidjeti blizu 
ulaznih vrata ili na neko podesno mjesto. Unutar istog je potrebno 
obezbijediti energetske priključnice min 2x2M/230V/16A. 

U svakoj dnevnoj sobi predvidjeti po dvije telekomunikacione priključnica 
RJ45 cat.6 modularnog tipa ugrađena u modularne instalacione kutije 
zajedno sa ostalim priključnicama i prekidačima. U ostalim prostorijama-
sobama predvidjeti takođe modularne telekomunikacione priključnice za 
pojedinačnu ugradnju u odgovarajućoj instalacionoj dozni. Svi instalacioni 
vodovi se polažu u instalacionim cijevima i terminiraju na patch panel u 
stanskim razvodnim tablama SS.  

U sklopu SKS sistema projektom obuhvatiti i TK priključak objekta u skladu 
UTU uslovima dobijenih od nadležnih organa. 

4. SADRŽAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

Projektant je dužan izraditi projektnu dokumentaciju na nivou Idejnog 
projekta. Projektant se obavezuje da Idejni projekat izradi u skladu sa 
Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i sadržini tehničke dokumentacije (Sl. 
list CG br. 23/14 od 30.05.2014) i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl. list Crne Gore br. 64 od 06. oktobra 2017.) ovim Projektnim 
zadatkom i UTU. 

Glavni projekat izraditi na crnogorskom jeziku, koji naročito mora sadržati 
sljedeće: 

Opšta dokumentacija 

 Sadržaj; 
 Projektni zadatak; 
 Uslovi za izradu projektne dokumentacije od nadležnih produzeća; 
 Rješenje o registaciji projektne organizacije, u skladu sa Zakonom 

o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list Crne Gore br. 64 
od 06. oktobra 2017.); 

 Licencu projektne organizacije, u skladu sa Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sl. list Crne Gore br. 64 od 06. 
oktobra 2017.); 

 Rješenja o imenovanju ovlašćenih inženjera; 
 Licence ovlašćenih inženjera, u skladu sa Zakonom o planiranju 

prostora i izgradnji objekata (Sl. list Crne Gore br. 64 od 06. 
oktobra 2017.); 
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   Idejni  projekat 

 

1. Idejni  arhitektonski projekat; 

5. USLOVI OBRADE IDEJNOG PROJEKTA 

Idejni projekat 

Cjelokupna grafička dokumentacija mora biti predstavljena u digitalnoj formi 
koja je kompatibilna sa programom AutoCAD.  

Projektant je dužan da sve crteže uradi u razmjeri 1:100. 

 

Napomena: Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i 
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije 
predate u analognoj formi. 

 

 

        INVESTITOR 

        

      ______________________________ 
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TEHNIČKI OPIS 

Uz Idejni projekat 
za stambeni objekat spratnosƟ P, 

u Beranama, PUP Berane, K.P. 729/6 KO Budimlje 
 
 

InvesƟtor: Ministarstvo rada I socijalnog staranja 

            Idejnim projektom  je obradjen  stambeni objekat na datoj  lokaciji, u  saglasnosƟ  sa 

Projektnim  zadatkom,  pravilima  struke,  kao  I  uslovima  propisanim  važećim  planskim 

dokumentom. 

LOKACIJA: 

                 Katasterska parcela 729/6 KO Budimlje je površine 301m2 čija je opšta namjena- 

stanovanje velike gusƟne. Ima direktan pristup sa saobraćajnice. 

OBJEKAT: 

Namjena objekta je stanovanje I objekat je prizeman.   

Glavni ulaz u objekat je orijenƟsan prema jugu.   

U organizaciji objekta su sledeći sadržaji sa definisanim površinama: 

 

Ukupna neto površina objekta je 61,6 m² , a bruto 75,3 m². 

Indeks izgrađenosƟ parcele je max 2,0, a Indeks zauzetosƟ parcele max 0,5 

31



KONSTRUKCIJA: 

Konstrukcija objekta pripada masivnom sistemu. Noseći elemenƟ su zidovi od giter bloka 

d=19  cm,  ukrućeni  horizontalnim  i  verƟkalnim  AB  serklažima  u  skladu  sa  normama  i 

zahtjevima struke.  

Temeljenje je na trakasƟm AB temeljima. 

Krov je dvovodan . Krovna konstrukcija je drvena. Nagib krovnih ravni je 25⁰. 

Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke d= 9 cm, sa AB horizontalnim serklažima u visini 

nadvratnih greda. 

 

MATERIJALIZACIJA: 

Podovi 

Finalna obrada podova dnevnom boravku,trpezariji I savaćim sobama je laminat, zaƟm u 
hodniku,kuhinji I kupaƟlu podovi su obloženi keramikom, a trijem I ulazno stepenište 
obloženo je proƟvklizajućom keramikom , sve u boji I dimenzijama prema izboru invesƟtora.  
 
Sve  plafonske  površine  malterišu  se  produžnim  malterom  u  dva  sloja.  Finalna  obrada 
omalterisanih površina je poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem. 
Zidne  površine  kuhinje  I  kupaƟla  oblažu  se  keramičkim  pločicama.  Postavljanje  se  vrši 
keramičkim ljepilom na prethodno pripremljenu zidnu površinu. Zidovi kupaƟla se oblažu od 
poda do plafona, a zidovi kuhinje se oblažu keramikom između kuhinjskih elemenata u visini 
h=0,7m  gdje se ostatak zida, kao I plafon boje poludisperzivnom bojom, u boji prema izboru 
invesƟtora, sa svim potrebnim predradnjama. 

 

Bravarija  

Prozori  su od  šestokomornih PVC profila. Površinski obrađen  je u bijeloj boji  .  Zastakljena 
dvostrukim  niskoemisionim  staklom  4+12+4 mm  i  snabdjevena  je  kompletnim  potrebnim 
okovom i diktunzima.  
 
Ulazna  vrata u objekat  su  od  šestokomornih  PVC profila  sa  termo  prekidom  i propisanim 
nivoom sigurnosnog obezbjeđenja. Površinski obrađen je u bijeloj boji. 
 
Ograde 

Ogradu čine ram od čeličnih kuƟjasƟh profila dim. 40/40 mm i verƟkalno postavljene čelične 

šipke ø20 mm, na osovinskom rastojanju 14cm. Profili zašƟćeni osnovnom bojom. 
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Unutrašnja stolarija 
 
Krilo vrata je od duplošperovanog furniranog drveta - furnir hrast, koji ima završnu obradu lak 
bojom (polivretan lak 65% sjajnosƟ). 
Štok vrata furniran , a dek lajsne 5cm su od medijapana sa  završnom obradom , falcovane i 
profilisane . 
Dihtovanje vrata je obezbedjeno gumenom trakom po celom obimu krila. 
Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim  okovom i finalno obojena u boji po izboru 
InvesƟtora. 
              
Fasada 
 
Projektom je predviđena izrada DEMIT fasade u sledećim slojevima: Falcovan sƟropor d=7cm 
pogačasto lijepljen za zid, Ɵplovanje postavljenog sƟropora PVC Ɵplovima (4kom/m2), prvi sloj 
građevinskog  lijepka,  PVC  mreža,  drugi  sloj  građevinskog  lijepka.  Kao  završnu  obradu 
predvidjeƟ poludisperzivnu boju prema izboru invesƟtora. 
 
Fasadno soklo visine 30 cm je obloženo akrilnim malterom,u boji po izboru invesƟtora. 
 
Limarija 
 
Svi  opšivi  na  krovu  (verƟkalni,  horizontalni  oluci,  površine  oko  krovnog  nadzitka)  su  od 
pocinčanog lima debljine 0.68 mm.   
 
Krov 
 
Krov je dvovodan sa nagibima krovnih ravni od 25 º. Krovna konstrukcija je drvena. Završna 
obrada krovnog pokrivača je od pocinčanog lima debljine 0.68 mm. 
 

 

Projektant:  
 

Milena Nikolić, dipl. ing. arh. 
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