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1.3.UGOVOR IZMEDU INVESTITORA I PRIVREDNOG DRUSTVA, PRAVNOG LICA
ZA TZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

UGOVOR O PROJEKTOVANJU
(poslovno tehni¢koj saradnji)

Zakljucen 05.08.2019. godine, u Baru, izmedu:

Narucioca: “LE PETIT CHATEAU?” d.o.0.

Projektanta: Urbanizam i projektovanje d.o.0. Bar (u daljem tekstu: Projektant) koga zastupa
izvr3ni direktor Gavrilo Vukovié.

Uvodne odredbe

Ugovorene strane saglasno utvrduju da je Narugilac usvojio ponudu Projektanta u dijelu koji se
odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije — Idejnog rjeenja I glavnog projekta za
PRIVREMENI OBJEKAT - UGOSTITELJSKA TERASA 65.27 m? na lokaciji - BROJ
LOKACUE 16.7, 5730 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR .

Narucilac je duzan da prije pocetka posla dostavi projektantu geodetski snimak parcele, kopiju
plana i list nepokretnosti, kao i projektni zadatak ovjeren od strane Naruéioca.

Na osnovu usvojene ponude ugovaraci zakljuéuju, saglasnoséu svojih volja, predmetni ugovor
kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zakljucenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu
dokumentaciju, idejno rjeSenje i glavni projekat za izgradnju privremenog objekta — ugostiteljska
terasa, opStina Bar, samo i iskljucivo prema vaze¢em planu i urbanistickim uslovima, kao i na
osnovu projektnog zadatka dostavljenog od strane Naru¢ioca.

Clan 2 - UGOVORENA CIJENA I NACIN PLACANJA

Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrenje poslova iz &lana 2 .Ugovora
bude regulisana aneksom ovog Ugovora, tj.zasebnim ugovorom.



Clan 3 - OSTALE OBAVEZE UGOVORENIH STRANA
Ugovorene strane su izlozene slede¢im pravima i obavezama:

Projektant je li¢no odgovoran za svoj rad i obezbijediti ¢e da su projektna dokumentacija i
usluge:
- Napravljene u skladu sa tehnickim specifikacijama, prihvatljivom konstrukcijom i
standardima kvaliteta.
- Postuju i da su u skladu sa drzavnim regulativima i normama, ukljucujuci i anti —
seizmi¢ke normative propisane za ovo podneblje.
- Napravljene da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za
dobijanje gradevinske dozvole.
- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li¢no i neposredno, ali je ovlaséen da
izvrSenje odredenih poslova povjeri i drugim stru¢nim, ovladéenim licima.
- Projektant ne preuzima odgovornost za izvrienje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao
i u slu¢aju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je
predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili
nemarnosti.

Clan 4 — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjeSenje, idejno rjedenje, glavni projekat smatraju se iskljucivo
intelektualnom svojinom Projektanta, pa se narugilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje
da istu izvede u svemu kako je predvideno projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovorenih strana. Bez odobrenja autora
Narucilac ne moZe da kopira, $iri ili dijeli projekte tre¢im licima.

Naruciocu se odobrava da u svrhu marketinga koristi materijal koji mu dostavi projektant.
Projektant po ovom Ugovoru, nije ovla$¢en da jednom zavr$enu projektnu dokumentaciju
prodaje, prosleduje ili koristi za izradu projekata tre¢im licima u granicama dizajna, izgleda i
funkcionalnog rasporeda objekata, $to bi uticalo na jedinstvenost izgleda konagnog proizvoda po
ovom Ugovoru.

Obje strane zadrzavaju pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konaéni izgled proizvoda
koriste u marketinske svrhe, isklju¢ivo za vlastite aktivnosti.

Clan 5 - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okon&anja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili
saglasnim raskidom ugovora pri ¢emu ¢e se isplata Izvrsiocu posla obratunati srazmjerno
stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza po ovom Ugovoru.

Ugovorene strane su saglasne da se izmjene i dopune ugovora vrie uz obostranu saglasnost i u
pisanoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.



Clan 6 - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorene strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom
sprovodenja ugovora rje$avaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.

U slu¢aju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorene strane usaglasavaju
nadleznost Osnovnog Suda u Baru.

Ugovor je saCinjen u Cetiri (4) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava za svoje
potrebe po dva (2) primjerka.
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= T LIROINY 2 e . :
oy S S %&,/% %/k

“LE.PE)}IT CHATEAU” d.0.05/ Gavyilo Vukovid
/ Lo Izvréni direkt




1.4.1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA ZA PRIVREDNO DRUSTVO ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



IZVOD 1z CENTRALNOG‘\REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0169182 /017 Datum registracije: 15.04.2003.
PIB: 02002779 Datum promjene podataka: 31.01.2018.

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Broj vaZece registracije: /017

Skraceni naziv: URBANIZAM | PROJEKTOVANJE
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora:
S ¢ 20.01.2018.
Datum donosenja Statuta: Datum promjene Statuta:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR
Adresa sjedista: VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 490.394,00Euro (Nov&ani 490.394,00Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj: 1-489-00

OSNIVAC:
NEBOJSA MILOSEVIC 2212957220023 CRNA GORA
~Uloga: Osnivac
Udio: 0,28% Adresa: BJELISI 171 BAR CRNA GORA
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"YU LOVCEN" D.O.O. ZA TRGOVINU ,TRANSPORT,UGOSTITELISTVO,TURIZAM | USLUGE U
PROMETU SUTOMORE 02061392

Uloga: Osnival
Udio: 99,72% Adresa: POBRDE BB. BAR
LICA U DRUSTVU:

GORAN PAJKOVIC 0101958220066 CRNA GORA

Adresa: SUTOMORE,POBRDE B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
SNEZANA BUJIC 0905964225012

Adresa: BUL. "24 NOVEMBRA" BR. 12 BAR CRNA GORA

Uloga:  lzvrni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Ograniteno (U skladu sa odredbama Statuta )
Ovla3¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DARUJE PAJKOVIC 1107988220089

Adresa: SUTOMORE , POBRDE BB

Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlad¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

SNEZANA PAJKOVIC

Adresa:

Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 11.06.2018 godine u 10:54h Nacelnik

Sonja Cikié
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1.5. LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA 1ZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3133/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »URBANIZAM |
PROJEKTOVANJE« D.O.O. Bar, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na
osnovu €lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE« D.O.O. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-3133/1 od 11.06.2018.godine, »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE «
D.O.0. Bar, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu slede¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UP] 107/7-2576/2 od
10.05.2018.godine, kojim je Pajkovi¢ Andrei, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE«
D.O.O. Bar i Pajkovié Andree; br. 01/06-1 od 01.06.2018.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora
imenovana zasnovala radni odnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0169182/017 od 15.04.2003.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnigke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moze da bude fiziko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog Zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova

obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovla§cenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 tac. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtievu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari steki uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3stav 1tad. 1i¢l 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivy ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

OVLASCENO SLUZBEND LiCE -

ICc

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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Web: www.mrt.gov.me



1.6. LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu Andree Pajkovig,
Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANDREI PAJKOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2576/1 od 19.04.2018.godine, Andrea Pajkovié, Spec.Sci.arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeé¢e dokaze:

- Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickih akademskih studija Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br.237 od 26.08.2015. godine (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zavienom struénom osposobljavanju izdato od strane »Art Build« d.o.o.
Bijelo Polje br.206 0d23.10.2015. godine;

- Liste referenci izdate od strane »Centar za projektovanje« d.o.o. Bar od aprila 2018.
godine;

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1tad. 1 &l 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1.7. POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA



1.8. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



URBANISTICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-614

S

“""'-\‘:-\

Datum:18.07.2019.god. _ Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora OpsStine Bar, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Barjamovi¢ Nikole - d.o.o. »Le petit shateau« iz Bara, na osnovu ¢lana 116
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (» Sl. ist CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18 i 11/19), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (»Sl. list CG«, broj 64/17), Odluke o
donos$enju programa gradenja, postavljanja i uklanjanja priviemenih objekata na
teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG« - op$tinski propisi, broj 13/19) , Programa
priviemenih objekata na podruéju Opstine Bar za period od 2019.godine do
2023.godine (»Sl. list CG« - opstinski propisi, broj 13/19) i Ugovora o zakupu
zemljista broj 04-460/19-1288 od 13.06.2019.godine, izdaje:

URBANISTICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje privremenog objekta:
Ugostiteljska terasa— lokacija oznagena br. 16.7 — Topolica: ulica Setaliste
Kralja Nikole u Opstini Bar predvidena- Programom privremenih objekata na
podruéju OpstineBar za period od 2019. do 2023. godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | d.o.o. »Le petit shateau« iz Bara

£

PLANIRANO STANJE

Namjena objekta, povrsina i lokacija objekta

Lokacija: lokacija oznagena kao 16.7 predvida se na katastarskoj parceli broj
5730 KO Novi Bar u Opétini Bar
Ugostiteljska terasa - P= 65,27m?

Tabelarni prikaz lokacije:

16. TOPOLICA 3ETALISTE KRALIA NIKOLE DRZAVNO ZEMUISTE ZONA|
Broj ; Povrsin s
) " Namjena S Opis privremenog -
lokac | Vrsta objekta . lokacije po : Intervencije
. objekta objekta
|je m2
Ugostiteljska o Otvorena terasa na podlozi
terasa; Ugostiteljska 6507 zavrino obradenoj /
Montazno- djelatnost ' behatonom. Zastita od
demontazna sunca ostvarena
platnenim suncobranima.




Opsti uslovi:
Privremeni objekti se mogu postavljati odnosno graditi pod uslovom da :
¢ Ne narusavaju komunalne funkcije
o Ne ugrozavaju infrastrukturu i pjeSacke komunikacije
e Se ne postavljaju na uredenim zelenim povrSinama, ve¢ iskljuéivo na
neuredenim povrSinama koje bi se postavljanjem privremenog objekta
oplemenile
¢ Ne naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zasti¢enom okolinom
e Ne ugroZavaju Zivotnu sredinu (prekomjerna buka, $tetna isprenja,
zagadenja, stvaranje opasnog otpada i sl.)
¢ Ne nalaze se u neposrednoj blizini definisanoj Programom primarnih
ugostiteljskih objekata osim ako nisu u funkciji primarnog ugostiteljskog
objekta
Ne ometaju ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor
Ne zaklanjaju izlog drugog poslovnog prostora
Ne zaklanjaju pogled na poznate gradske vizure
Ne ometaju rad muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sli¢no,
Ne ometaju pristup vozila hitnih i komunalnih sluzbi
Se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom obezbijedi
nesmetan pristup i kori§¢enje

Privremeni objekti moraju se svojim izgledom i gabaritom uklapati u ambijent
lokacije na kojoj se pozicioniraju.

Uslovi za ugostiteljsku terasu:

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored
ugostiteljskog objekta koji je u njegovoj funkciji. Ulazi u nju mogu biti sa strana u
liniji sa trotoarom zgrade, a mogu biti i na centru frontalnog dijela terase, kao i
obje ove mogucnosti.

Horizontalni gabariti terasa su zavisni od $irine poslovnog prostora koji se koristi.
PovrSina na koju se terasa ugostiteljskog objekta moze postavljati odredena je
duZinom fronta ugostiteljskog objekta. PovrSina terase moze biti prosirena na
okolnu povrSinu, pod uslovom da se pribavi saglasnost vlasnika, odnosno
korisnika prostora dijela zgrade ispred kog se terasa postavija;

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se
ugostiteljski objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne
pjeSacke tokove i naruSavati arhitektonske i urbanisti¢ke vrijednosti zgrade;

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na kolske saobracajnice
sa pripadajucéim trotoarom:

+ 8irina dijela trotoara za kretanje pjeSaka mora biti najmanje 2m u | i Il zoni,
u ostalim zonama najmanje 1.2 m;

+ $irina dijela trotoara za kretanje pjeSaka kod terase duZe od 6 m, terase u
nizu i terase postavljene u neposrednoj blizini pjeSatkog prelaza, stajalista
javnog prevoza i raskrsnice mora biti najmanje 2 m;

* ivica terase mora biti udaljena od ivice kolovoza koji je bez trotoara
najmanje 0.3 m;
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* ivica terase mora biti udaljena od pje$ackog prelaza najmanje 2 m;
* ivica terase mora biti udaljena od stajali$ta javnog prevoza najmanje 2 m.

Ukoliko se postavljaju terase u nizu, grani¢na linija koja ih odvaja od kolskog,
odnosno pjeSackog saobraéaja, mora biti pravilna, bez naizmjeni¢nih pjesackih
putanja.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani
mobilijar:

. terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

. terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti
ometati njegov rad, kao i muzeja, $kolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

. ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde
i drugog objekta zelenila, mora omoguéiti njihovo nesmetano odrzavanje;

. terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

. u blizini spomenika, skulptura, fontana ili ¢esmi, postavlja se na

rastojanju ne manjem od 2.5 m, tako da se ne nalazi na njima pripadajué¢im
povrS§inama, i da omoguéava njihovo nesmetano odrZavanje i kori§¢enje;

. ukoliko lokacija to dozvoljava, mozZe se postaviti ispred objekta za
pruzanje ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog)

Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slu¢aju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moze se postaviti montazno-demontaZzna podloga
(deking ili sl.) ili izuzetno betonska podloga. Podna platforma ne moZze biti visine
vece od 10 cm.

Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskin terasa nije dozvoljeno u
granicama zastienih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog
dobra i njegove zasticene okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéja Bara.

Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omogucéavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa ¢€ine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno ograde.
Za zaStitu od sunca na otvorenim terasama dozvolieno je postavljanje

suncobrana, tendi, pergola ili lakih konstrukcija u skladu sa smjernicama
Programa.

Ukoliko se terase postavljaju u nizu, razlika izmedu ugostiteljskin objekata
ostvaruje se razli¢itom opremom otvorene terase, koja se medusobno uskladuje
po vrsti, dimenziji i boji.

Nije dozvolieno zatvaranje ugostiteljske terase, osim u zimskom periodu kada se
moZe odobriti zastakljivanje terase staklenim panelima visine do 2 m u cilju
zastite od vremenskih prilika i to isklju€ivo za terase natkrivene lakim drvenim
konstrukcijama, uz obavezu da se paneli uklone u ljetnjem periodu. Ne
dozvoljava se zatvaranje kompletne povrsine terase staklenim panelima ve¢ se
isti postavljaju na stranama na kojima je to potrebno radi zastite od vremenskih
priika uz obavezu da komunikacioni koridori (ulaz i izlaz) budu slobodni i
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nezastakljeni.

Ogradivanje ugostiteljskih terasa moze biti do visine 100 cm i ne smije biti
fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, Zardinjere ili lako
prenosivi stubiéi, ukrasni lanci i ukrasni konopi.

Tenda se moZe postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze biti
samostoje¢a, postavlja se na metalnu konstrukciju i napravijena je od
impregniranog, plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavljaju na
javnim povrSinama moraju biti bijele boje ili bez nijanse i dozvoljeno je na donjem
dijelu ispisivanje natpisa firme.

Pergola u sklopu ugostiteljske terase, se moze postaviti iznad ulaza u poslovne
prostore ili moze biti samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena
je puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim ili bez PVC platnom.

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni
isklju€ivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Boja platha
(zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i beZ boja dok se u izuzetnim
sluCajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i
neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

Postavljen i otvoren suncobran mozZe natkrivati samo tlocrtnu povrsinu ukupne
povrSine odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja boénih vertikalnih strana
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na
donjem dijelu mora imati zastitu protiv odte¢enja podne podloge pomicanjem ili
povlagenjem.

Na javnim povrSinama nije dozvolijeno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se nac¢i na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivaca.

Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporucljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.

Pod terase je kamen, keramika je protiv-klizna pastelnih tonova, brodski pod,
dekovi, parket, beton fine zavrSme obrade. Dimenzionisanje ograde je po gore
navedenom pravilniku, a materijalizacija kao u prethodnom stavu. Pokrivanje
terase je lakom konstrukcijom (laminirano drvo, drvene grede, CceliCna
konstrukcija ili drugi pogodni metali), u prirodnim bojama u mat varijanti. Krovni
pokriva€, kao u prethodnoj tacki. Terasa se organizuje na postojeéoj gotovoj
podlozi, a u sluéaju da postojeca podloga nije odgovaraju¢a, mozZe se postaviti
montazno-demontazna podloga (deking ili sl.) ili izuzetno betonska podloga.
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Podna platforma ne moZe biti visine veée od 10 cm. Betoniranje podloge za
postavljanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno u granicama zastiéenih prirodnih
dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zastiéene okoline,
kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja na teritoriji opétine Bar.

Vrsta privremenog objekta po naéinu na koji je priévriéen za tlo definisana
je u tabeli za svaku lokaciju pojedinaéno.

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa lokacija oznacena kao 16.7 predvida se na katastarskoj
parceli broj 5730 KO Novi Bar u Opétini Bar

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15). Tehnickom dokumentacijom previdjeti
mjere zastite shodno Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG*,
br.34/14).

Zbog izraZene seizmi¢nosti podruéja statiku radunati na IX stepen MCS skale

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zelenim povr§inama.
PoZeljno ih jepostavljati na neuredenim povrS§inama koje bi na taj nadin bile
oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugroZavaju Zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, 73/10, 40/11, 27/13 i
52/16), Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»SluZzbeni list RCG", br.20/07, ,Sluzbeni list CG", br.47/13, 53/14), kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE PRIRODNIH DOBARA

U zoni zahvata Programa, a van zona morskog dobra i nacionalnog parka shodno
smjernicama i uslovima Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, nalaze se
sjedeca zasti¢ena prirodna dobra:
e ranije kategorisani kao hortikulturni objekti : Park muzej na Topolici;
e zastiCeni - pojedinaéni dendroloski objekti
a) hrast Cesvina ili crnika (Quercus ilex) na Crnom Rtu kod
Sutomora, jedan primjerak kod Zeljenickih stepenica u Sutomoru
b) Maslina (Olea europea) na lokaciji Mirovica u Starom Baru.

Za zone zahvata Programa nije uraden poseban dokument koji integralno
propisuje reZzime, zone i mjere zastite i koriSéenje prirodnih resursa i dobara
(lokalni ekolo$ki akcioni plan, lokalni plan biodiveriteta i dr) pa se u slu&aju
zastiCenih  podruéja/zasticenih  prirodnih  dobara primjenjuju  propisi i
dokumentacija u kojima su u svakom pojedinaénom slu¢aju ustanovljeni posebni
reZimi, zone i mjere zastite i kori§¢enja. Za ostala ekolo$ki zna&ajna podrugja
(potencijaini park Prirode Rumija, EMERALD, IPA, IBA podruédja, stanista natura
2000) vaZe opsti reZimi zastite biodiverziteta/ zastite prirode.
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* Uslovi zabrane i ograni¢enja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnosti
mogu realizovati u zoni zahvata Programa

Pored uslova, zabrane i ogranigenja koja su propisana Zakonom o zastiti prirode
(“Sllist CG” br. 54/16) prilikom planiranja gradevinskih objekata i infrastrukture
treba ispostovati sledeée uslove, zabrane i ogranic¢enja koji se odnose na :
* izbor mikrolokacije novih priviemenih objekata van zasti¢enih
podrucja
* nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nagdin
izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu ostetiti ili
imati uticaj na prirodnu vrijednost zastiéenog podrudja.

Za privremene objekte locirane u zastiéenom podrucju, podnosilac zahtjeva
duzan je da pribavi od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine Dozvole
za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrucju za
svaki pojedinaéni novi privremeni objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prostor i neposredna okolina, odnosno zone, koje su predvidene za postavljanje
privremenih objekata, a na kojima se nalaze nepokretna kulturna dobra, u
zahvatu Programa su:
» Topolica: Jovana Tomaseviéa i Ulica $etaliste Kralja Nikole, koje se nalaze
u neposrednoj blizini kulturnog dobra bivsi dvorac kralja Nikole na Topolici
e Stari Bar, u neposrednoj blizini kulturnog dobra Stari grad Bar, tj. u okviru
kulturnog dobra Carsija i Podgrade, oko bedema u preéniku od 300 m
e Veliki Pijesak u neposrednoj blizini kulturnog dobra Ru$evine crkve na
Velikom Pijesku.

Na lokacijama, koje su predvidene za postavljanje priviemenih objekata, a na
kojima se nalaze nepokretna kulturna dobra, postavljanje privremenih objekata
mora se izvrsiti u skladu sa uslovima propisanim Programom i konzervatorskim
uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara. Na ovim lokacijama je potrebno
obezbijediti zastitu integriteta kulturnih i nepokretnih dobara sa zastiéenom
okolinom i ne dozoljava se bilo kakva izgradnja i rusenje koje bi izazvalo
devastaciju kulturnog dobra.

Ukoliko se tokom postavljanja/gradenja privremenog objekta dobara naide
na slucajna otkric¢al nalaze od arheoloskog znacaja, zakonska obaveza je
postupanje u skladu sa ¢lanom 87 i élanom 88 Zakona o zastiti spomenika
kulture (Sl.list CG, br.49/10 i 40/11). Obaveza poStovanja navedenih odredbi
Zakona o zastiti spomenika kulture mora se posebno naglasiti i sprovoditi u
svim fazama izrade dokumentacije potrebne za postavljanje odnosno
gradenje privremenih objekata u granicama kulturnih dobara i njihove
zasti¢ene okoline.

Za postavljanje planiranih privremenih objekata u granicama kulturnih
dobara i njihove zasticene okoline, Uprava za zastitu kulturnih dobara, na
zahtjev vlasnika, odnosno drzaoca kulturnog dobra izdaje konzervatorske
uslove, u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti spomenika kulture (Sl.list
CG, br.49/10 i 40/11).

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

11.8/

SAOBRACAJNI USLOVI

K

U skladu sa postojeéim saobracajnim povrSinama organizovati pristup
privremenom objektu, kretanje, i parkiranje korisnika. Za priviemene objekte
locirane uz magistralni put potrebno je pribaviti saglasnost od Uprave za
saobracaj. ‘

12. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa D.O.O Komunalne
djelatnosti Bar.

13. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

13.1 | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 Kv

13.2 | Ostali infrastrukturni uslovi
Tehnicke uslove priklju¢enja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa
za tehnicke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinacno.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

14 INZENJERSKO-GEOLOéKIH, HIDRO(jEOLOéKIH, GEQMEHANICKII:I |

' SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izrade idejnih i glavnih projekata izraditi
elaborate o geoloskim istraZivanjima u skladu sa odredbama Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (,SI. list RCG" broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i Sl.list CG br. 28/11),
za objekte definisane lanom 7 Zakona.

15, DINAMIKA KORISCENJA PRIVREMENIH OBJEKATA

Nacelno, po ovom kriterijumu postoje dvije grupe objekata:

. sezonski — koji su aktivni iskljuivo u vrijeme sezone i vezani su za
turisticke sadrzaje
. cjelogodisnji koji su aktivni tokom cijele godine.

Sezonski objekti su orjentisani potrebama turista (sladoled, hladni napici, brza
hrana, bizuterija, suveniri, odje¢a i oprema za plazu, igratke i slicno), dok su
stalni objekti viSe okrenuti svakodnevnim potrebama ili navikama gradana
(novine, Casopisi, cigarete, priruéna kozmetika, bankomati, higijenske potrebe,
sitni alati i razna potro$na roba, brza hrana i sli¢no).

Uslov za postavljanje sezonskih priviemenih objekata je da budu aktivni od
1.maja do 31.oktobra a ne krac¢e od 4 mjeseca (1.jun do 30.septembar).

U slucaju da postoji zainteresovanost korisnika privremenog sezonskog
objekta, moze se odobriti koriSéenje tokom ¢itave godine, ukoliko taj
objekat ispunjava uslove propisane ovim Programom. O ispunjenosti
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uslova odlucuje Sekretarijat nadlezan za uredenje prostora.

Ovaj uslov ne odnosi se na ugostiteliske terase na podru€ju TrZznog centra,
WVelikog Pijeska, Dubrave, BuSata, Starog Bara i Ostrosa, gdje vrijeme koriscenja
) e moze biti kraée od 4 mjeseca.

Ovaj minimalni vremenski period ne odnosi se na organizovanje prezentacija,
prigodnih proslava ili manifestacija i sli€¢no, odnosno za objekte organizacije
dogadaja i reklamiranje, oglasavanje i pruzanje informacija. Period na koji se
postavljaju ovi objekti odreduje organ lokalne samouprave nadleZzan za poslove
uredenja prostora, prilikom izdavanja urbanisti¢kih uslova.

16.

PRAVILA ZA KONZERVIRANJE PRIVREMENIH OBJEKATA U ZIMSKOM
PERIODU

Pokretne montazno-demontazne priviemene objekte koji imaju sezonski karakter
korisnici su duzni, najkasnije 15 dana nakon isteka odobrenog perioda kori§¢enja,
ukloniti sa javnih i privatnih povrsina.

Ukoliko je postavljanje priviemenog objekta zahtijevalo i postavljanje
odgovarajucée podloge, korisnici su duzni da uklone i podlogu. Predmentu lokaciju
treba osloboditi od cjelokupnog mobilijara, predmeta i stvari i vratiti u predhodno
stanje.

Priviemeni objekti koji svojim gabaritima, a i nadinom izrade nisu podesni za
uklanjanje tokom zimskog perioda moraju se konzervirati na nacin da svojim
izgledom ne narus$avaju ambijent.

Terase ugostiteljskih objekata-natkrivene i nenatkrivene, na kojima se djelatnost
obavlja sezonski, za vrijeme perioda u kome se djelatnost ne obavlja, osloboditi
od svih vrsta mobilijara i opreme i drzati ih u urednom stanju. Ugostiteljske terase
ne mogu sluZiti kao magacinski prostori za mobilijar.

Privremeni objekti (kiosci, montazni eloksirani zatvoreni objekti), ¢ije uklanjanje sa
terena zbog vrste, gabarita ili drugih razloga nije moguce treba drzati u urednom
stanju. Objekat je potrebno osloboditi od robe namijenjene za trgovinu ili pruzanje
druge vrste usluga.Korisnik je duZan da staklene i druge providne povrSine

objekta maskira/oblijepi bijelim papirom ili drugim sli¢nim zastorom.

17.

MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi u fazama.

18.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Tipski projekat dobijen od proizvodaca, ukoliko se radi o gotovom tipskom
objektu, odnosno idejno rjedenje za objekte do 30m? koji se montiraju na licu
mjesta, kao i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi.

Za objekte bruto povrsine preko 30m? tehni¢ku dokumentaciju &ini revidovan
glavni projekat i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi.

19.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od strane

Glavnog gradskog arhitekte.




b

NAPOMENA:

e UrbanistiCki uslovi predstavljaju informaciju iz Programa privremenih
objekata i na osnovu njih se ne stice nikakvo pravo.

e Shodno ¢&lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
korisnik je duzan da 15 dana prije postavljanja/gradenja priviemenog
objekta, dostavi prijavu sa svom tehnickom dokumentacijom i
Saglasnostima, Dozvolama trazenim UU, nadleznoj urbanisti¢ko
gradevinskoj inspekciji.

e Za postavljanje/gradenje privremenog objekta pla¢a se lokalna komunalna
taksa. Iznos lokalne komunalne takse utvrduje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove lokalnih prihoda.

2 e Programom privremenih objekata propisuje se nadin kori¢enja, uslovi i
postupak postavljanja, gradenja i uklanjanja privremenih objekata na
zemlji§tu u drzavnoj svojini i zemljiStu u privatnoj svojini na podrudju
Opstine Bar, a do privodenja zemljista trajnoj namjeni prema planskom
dokumentu.

e Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u i Ulici SetaliSte Kralja
Nikole, u neposrednoj blizini kulturnog dobra bivsi dvorac kralja
Nikole na Topolici, to je potrebno da se podnosilac zahtjeva obrati
Upravi za zastitu kulturnih dobara, za izdavanje konzervatorskih
uslova, u skladu sa ¢1.102 Zakona o zastiti spomenika kulture (“Sl.list
CG”,br. 49/10 i 40/11”).
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
21 - Komunalnoj policiji
' - Sekretarijatu za finansije
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
22. Sgﬁg\? L\{ACI HBANTS HE ki Valentina Radosevi¢
potpls N e o5 e
.. . Sekretar
28 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Nikoleta Pavicevi¢
M.P. F i
24, E :
25, PRILOZI N
- Grafi¢ki prilog iz Programa privremenih
objekata
- List nepokretnosti broj 473 KO Novi
Bar
- Ugovor o zakupu broj 04-460/19-1288
od 13.06.2019.godine




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-614
Bar, 18.07.2019.godine

Izvod iz Programa privremenih objekata na podrugju Opstine Bar
za period od 2019.godine do 2023.godine
(»SL. list CGg, broj 13/19)
lokacija br. 16.7— Topolica: ulica Setaliste kralja Nikole
u Opstini Bar

obradila
Valentina Radoéevi{:
V.- N AT

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +381(0)85.312945 -+ e-mail: uredjenje.prostora@opstina.bar.cg.yu *
www.bar.cg.yu
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Na osnovu ¢lana 32 stav 2 Zakona o drzavnoj imovini (»Sl.list Crne Goreg, br. 21/09 i
40/11) i ¢lana 100 Statuta Opstine Bar (»Sl. list CG — opstinski propisi«, br. 37/18)
zakljuCuje se O

UGOVOR
o zakupu zemljista

....... i O @ /\i poding }:

Zakljuéen dana 13.06.2019. godine, izmedu: '

1. OPSTINE BAR, Bulevar Revolucije br. 1, koju po ovlaséenju predsjednika
Opétine, br. 01-1281/1 od 06.05.2019. godine godine, zastupa sekretar
Sekretarijata za imovinu zastupanje i investicije, Vido Dabanovi¢ (u daljem
tekstu: Opstina) i

2. D.0.0 ,LE PETIT CHATEAU” iz Bara, MB 02876230, koje zastupa
izvréni direktor, Nikola Barjamovi¢ iz Bara, ul. 24 Novembra broj 6,
JMB 2511976220015 (u daljem tekstu: Zakupac)

PREDMET UGOVORA: Davanje u zakup zemlji$ta u svojini Opstine, na
osnovu Odluke o dono$enju Programa gradenja, postavljanja i uklanjanja
priviemenih objekata na podru¢ju Opétine Bar (“Sl. list CG — opstinski propisi®,
br.13/19).

Clan 1.

Ovim Ugovorom Opétina Bar i Zakupac, u skladu sa ¢lanom 34, 35, 37, 38 |
39 Odluke o montaznim objektima privriemenog karaktera (»Sl. list CG — opstinski
propisi«, br. 53/16), a u vezi sa ¢lanom 5 Odluke o donos$enju Programa gradenja,
postavljanja i uklanjanja priviemenih objekata na podrucju Opstine Bar (“Sl. list CG -
opétinski propisi®, br.13/19), ureduju medusobna prava i obaveze za zakup zemljista,
za koje je aktom broj: 07-07-352/19 -533 od 06.06.2019. godine, Sekretarijat za
uredenje prostora potvrdio da se nalazi ispred ugostiteljskog objekta —caffe pizzeria
“Le petit chateau”, na Setalistu Kralja Nikole u Baru, na katastarskoj parceli broj 5730
iz I.n. br. 473 KO Novi Bar i koje je iskljugivo u funkciji tog objekta u kojem shodno
Rjesenju Sekretarijata za ekonomiju i finansije Opstine Bar, broj: 05-040/16-UPI-3 od
25.05. 2016.godine djelatnost restorana i pokretnih ugostiteljskih objekata obavlja
D.0.0 ,LE PETIT CHATEAU, iz Bara.

Clan 2.

Opétina daje Zakupcu u zakup zemljiste, koje je u Odluci o donosenju
Programa gradenja, postavljanja i uklanjanja priviemenih objekata na podrucju
Opstine Bar, naznateno kao lokacija broj 16.7 u zoni | Topolica Setaliste Kralja
Nikole, za postavljanje privremenog objekta tipa — ugostiteljska terasa, montazno-
demontazna, namjene ugostiteljska djelatnost, povrsine 67,1 m?.

Clan 3.
Zemljiste iz lana 2 ovog Ugovora daje se u zakup od 14.06. 2019. godine do
14.12.2019. godine.



Clan 4.
Zakupac je duzan da Opstini Bar, po oshovu zakupa zemljista iz Clana 2
ovog Ugovora, prilikom potpisivanja ovog ugovora, plati zakupninu u iznosu od
2.284,45€, uplatom na Zziro-racun br. 510-80962330-80 kod CKB.

Clan 5.
Zakupac ne moze prava i obaveze iz ovog Ugovora penijeti na drugo lice.

Clan 6.
Opétina se, obavezuje da zakupcu preda slobodnu lokaciju za postavljanje
objekta u skladu sa Programa gradenja, postavljanja i uklanjanja privremenih
objekata na podrucju Opstine Bar za period od 2019 do 2023. godine.

Clan 7.

Zakupac je obavezan da nakon zaklju¢enja ovog ugovora u roku od 3 dana
dostavi zahtjev Sekretarijatu za uredenje prostora OpStine Bar za izdavanje
urbanisti¢kih uslova.

Zakupac je obavezan da nakon dobijanja urbanistickih uslova, u skladu sa
uslovima, izradi tehni¢ku dokumentaciju, pribavi saglasnost glavnog gradskog
arhitekte i nakon dobijanja saglasnosti, da se obratiti Sekretarijatu za finansije radi
utvrdivanja i uplate lokalne komunalne takse.

Zakupac je duzan redovno odrzavati Cisto¢u oko objekta, snositi troskove
prikljuéenja objekta na infrastrukturnu mrezu i ne moze izvoditi gradevinske radove
na objektu, odnosno na zakupljenoj lokaciji koji su u suprotnosti sa urbanistickim
uslovima i saglasnosti koju je izdao glavni gradski arhitekta.

Clan 8.
Opétina ée jednostrano raskinuti ovaj Ugovor u slu€aju ako zakupac protivno
glanu 2, 4, 5 i 7 ovog ugovora, koristi predmetnu lokaciju ili fakti¢ki zauzme vecu
povréinu zemljista od ugovorene povrsine lokacije.

Clan 9.

Opstina ¢e otkazati ovaj Ugovor i prije isteka roka o zakupu zemljista u
sluéaju da dode do privodenja zemljista planiranoj namjeni utvrdenoj planskim
dokumentom.

Otkazni rok je 7 dana od dana dostavljanja obavjestenja o privodenju
zemljista namjeni.

U sluéaju otkaza Ugovora, zakupac nema pravo na povracaj zakupnine i do
tada ulozenih sredstava za opremanje lokacije..

Clan 10.
U sluéaju spora ugovorne strane ¢e nastojati da ga dogovorom rijese, u
protivnom rjeSavace ga nadlezni sud.

Clan 11.
Ovaj Ugovor je saéinjen u 6 istovjetnih primjerka od kojih Opstina zadrzava 4,
a zakupac 2 primjerka.

ZAKUPAGR, OPSTINA BAR
& ) %,\ Sekretarijat za imovinu, zastupanje
(2 weenm 3\




OBRAZAC 3

1.10. IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

s PRIVREMENI OBJEKAT - UGOSTITELJSKA TERASA
, BROJ LOKACIE 16.7
Ll i 5730 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR
VRSTA 1 DIO IDEJNO RIJESENJE
TEHNICKE Arhitektonski projekat
DOKUMENTACIJE?
arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci.
%Lz‘g\}}%w Licenca br: UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018.
IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim

na osnovu navedenog zakona,;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti¢u na osnovne zahtjeve za

objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

[ Lypoval /
( /f/s glﬁ/-nog inzenje A

Bar, 13.08.2019 godine

P afc?ﬂ%'y/% ,77/ :}(’C; {L L ;
f /" (potpis gdgovornog lica)

(mjesto i datum)

!Naziv projektovanog objekta

? Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
*Idejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
*lme i prezime glavnog inZenjera.



2. PROJEKTNI ZADATAK:

2.1.UVOD

Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, Projektant treba da uradi idejno
rjesenje za PRIVREMENI OBJEKAT - UGOSTITELISKA TERASA 67.10 m? na lokaciji -

BROJ LOKACIJE 16.7, 5730 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR (investitor “LE PETIT
CHATEAU” d.0.0.).

2.2.CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte,

2.3.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I
OPREME)

® opéti podaci o objektu
Planirati:

Privremeni objekat — Ugostiteljska terasa P- 65.27 m?

Projektovati terasu koja nema nadstre$nicu ve¢ je uklopiti u prirodno okruzenje-zelenilo, a
preostali dio natkriti platnenim suncobranima. Takode je istu potrebno oivigiti pokretnim
saksijama iopremiti je mobilijatom koji je montaZno-demontaZnog tipa.

Pod predvidjeti na ve¢ postoje¢oj podlozi — behaton ploe.

Terasu postaviti tako da ne smije ometati gavne pje$acke tokove i naruavati arhitektonske i
urbanisti¢ke vrijednosti zgrade.

Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i postavljanjem,

omogucavaju brzu montazu,demontazu i transport.

e Lokacija

BROJ LOKACIJE 16.7, 5730 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR (investitor “LE PETIT
CHATEAU” d.o.0.).

e Namjena
PRIVREMENI OBJEKAT - UGOSTITELJSKA TERASA.
e Kapacitet

Povrsina lokacije po m2 65.27



e faznost gradnje
Objekat ¢e se raditi u jednoj fazi.

2.4.0SNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Osnove za projektovanje su Urbanisticki uslovi, projektni zadatak, geodetska podloga, izvod iz
Programa privremenih objekata na podrucju Opstine Bar.

Projektovati Privremeni objekat — Ugostiteljska terasa P- 65.27 m?, sa konstrukcijom od
lameliranog drveta. Objekat se gradi u devetoj zoni seizmiCnosti, projekat arhitekture uraditi na
osnovu ovog projektnog zadatka.

2.5.SPECIFICNI ZAHTJEVI

Primjeniti sve elemente dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslov zastite od klimatskih uslova.

2.6.POTPIS I OVJERA INVESTITORA

Investitor; :
%Z/f%mw /-z%

“LE PE”EI/FP/CJ;I{ATEAU” d.o.o.



3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

OPSTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA

Privremeni objekat — Ugostiteljska terasa P- 65.27 m?

Privremeni objekat koji je montazno-demontaznog tipa. Posjeduje terasu koja nema nadstresnicu
ve¢ je uklopljena u prirodno okruZenje-zelenilo, a preostali dio natkriven je platnenim
suncobranima.

Pod je predviden na ve¢ postojecoj podlozi — behaton ploce.

Terasa je postavljena tako da ne ometata gavne pjesacke tokove i ne narusava arhitektonske 1
urbanisticke vrijednosti zgrade. Ulaz na terasu je omogucen sa sve Cetri strane u ljetnjem
periodu.

Privremeni objekat ne naruSava komunalne funkcije, ne postavlja se na uredjenim zelenim
povrSinama, ne ometa ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor, ne zaklanja izlog drugog
poslovnog prostora.

Privremeni objekat je prilagodjen licima smanjene pokretljivosti.

Elementi terase svojim dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omogucavaju brzu montazu,demontazu i transport. Terasa je opremljena mobilijarom za
ugostiteljstvo, odnosno stolovima i stolicama od prirodnih materijala savremenog dizajna.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

BROJ LOKACIJE 16.7
5730K0 NOVI BAR, OPSTINA BAR (investitor “LE PETIT CHATEAU” d.o.0.).

Lokacija navedenog objekta nalazi se na prostoru odredenom za takvu namjenu, tj.nalazi se u
Baru na SetaliStu Kralja Nlkole.

Karakteristike pejzaza

Pejzazne vrijednosti, odnosno kvalitet cjelokupnog pejzaza, osnovni su i jedan od najvaznijih
resursa za razvoj turizma, kao glavnog nosioca privrednog razvoja Opstine. Pejzaz podrucja
Bara, sa makro aspekta, predstavlja izvrstan primjer pejzaza najvise kategorije.

Aktuelna zakonska regulativa koja definiSe ovu oblast stiti cjelokupnu prirodu Crne Gore i
obavezuje sve neposredne i posredne korisnike prirode na jedinstvenu politiku i principe zastite
prirode kao i na optimalno i dugoro¢no planiranje i koriscenje.

U visedecenijskoj intenziviranoj izgradnji u Baru bio je prisutan dosta nemaran odnos prema
prirodi.Gradjevinska djelatnost ¢ija je aktivnost bila izrazito povec¢ana nakon zemljotresa
1979.godine, tekla je dosta kampanjski i teSko je bilo kontrolisati, tako da se to u znac¢ajnoj mjeri
odrazilo i na stepen oc¢uvanja zatecenih prirodnih vrijednosti, a teSko da se moze govoriti o



poboljsanju 1 unapredjenju.

Tek kroz najnovija normativna rjesenja i plansku dokumentaciju usmjerava se koris¢enje
prostora u pravcu maksimalne zastite prirodnih uslova i pejzaza, tako da svaki korisnik daje puni
doprinos u njihovom oc¢uvanju i unapredjenju.Ovakav pristup tek treba da da adekvatne
rezultate.

Planirano uredjenje slobodnog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih povrSina u odnosu na
nacin njihovog koriS¢enja i1 funkciju:

Objekti pejzazne arhitekture javnog koriscenja;

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog koris¢enja;

Objekti pejzazne arhitekture ogranicenog nacina koriS¢enja su zelene povrsine planiranih
objekta.

Zelene povrsine turistiCko-stambenog poslovnog objekta zauzimaju veliku povrsinu gdje treba
voditi racuna da se pri izboru vrsta zadovolji u istoj mjeri estetski znacaj, jer veliCina prostora to
dozvoljava.

Pregled zasti¢enih objekata

U opstini Bar, a posebno u samom gradu nalazi se veliki broj zasti¢enih objekata i dobara iz
kulturno istorijske bastine, a najpoznatiji je Stari Bar. Nalazi se na strmoj litici, nepristupac¢noj sa
tri strane, u podnoZju planine Rumije. U gradu se i danas nalaze ostaci mnogobrojnih crkava
razlicitih stilova iz raznih perioda. Sacuvani su temelji romanogotske katedrale Sv. Porda iz XI
vijeka, zatim dvije gotske crkve Sv. Katarine i Sv. Venerande.lz turskog perioda su barutana
iamam. U ovom dijelu grada nalaze se

rusevine crkve Sv. Nikole koju je podigla najvjerovatnije uXIII vijeku Jelena AnZujska, Zena
srpskog kralja UroSa. Na malom raskrsnom trgu u centaru grada, dobro oCuvana crkva posvecena
Sv. Jovanu Vladimiru. Izvan grada, sjeverno od gornje tvrdave, nalaze se dobro o¢uvani ostaci
akvadukta iz XV1 i XVII vijeka vodovoda koji je dovodio vodu iz planine u grad.

Najnovijim arheoloskim istrazivanjima, otkrivena je keramika iz VIII-VI v.p.n.e. iz vremena
kada je ovdje bilo ilirsko naselje. Jedan od najstarijih spomenika na ovom podrucju, iujedno
najstariji hri$¢anski vjerski objekat u Crnoj Gori, je barski trikonhos iz VI vijeka, ¢iji se ostaci
nalaze u centru grada. Ovdje je u drugoj polovini XII vijeka nastao i ,,Ljetopis popa Dukljanina”,
najznacajnije knjizevno-istorijsko djelo srednjeg vijeka na ovim prostorima.Na samo nekoliko
kilometara od gradskog jezgra, na poluostrvu Ratac, izmedu Bara 1 Sutomora, nalaze se ostaci
velikog manastirskog kompleksa Bogorodice Ratacke koji je pripadaobenediktinskom redu, a
pretpostavlja se da je osnovan u IX vijeku. Nedaleko od Sutomora nalazi se i djelimi¢no ocuvana
tvrdava Haj- Nehaj. Od kulturno-istorijskih spomenika u Baru najvise paznje privlaci dvorac
kralja Nikole iz XIX vijeka. Izgraden neposredno uz morsku obalu, danas je dom Zavicajnog
muzeja u kome su pohranjeni najznacajniji arheoloski nalazi sa ovog podrucja. U muzeju je
sacuvan originalan izgled nekih prostorija, a okruZen je prelijepom botani¢kom bastom u kojoj
je, jo$ u doba kralja Nikole, posadeno drvece sa svih strana svijeta (izmedju ostalog i plutino
drvo). Stara maslina na Mirovici je spomenik prirode po kome je Bar prepoznatljiv. Vijeruje se da
je stara vise od 2000 godina, i jedno je od najstarijih stabala maslina na svijetu.

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA PREMA
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I PREMA KOJIMA CE SE 1ZVODITI
RADOVI



Za potrebe investitora a na osnovu:

e Projektnog zadatka investitora, a u skladu sa:

e Vaze¢im Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata

e Urbanistickim uslovima, izdatim od nadleznog Sekretarijata

e Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme ("'Sl. list Crne Gore",br. 64/17)

e (Odluke o donosenju programa gradenja, postavljanja i uklanjanja privremenih objekata
na teritoriji Opstine Bar ("Sl. list Crne Gore",br. 13/19)

e Programom privremenih objekata na podru¢ju Opstine Bar za period od 2019-2023.
godine ("SI. list Crne Gore",br. 13/19)

e Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("SI. list Crne Gore",br. 48/13 i 44/15)
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