OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by Nedeljko
Guja
Date: 2019.08.07 09:54:08

INVESTITOR? ZDENKO VASSA

OBJEKAT? OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

UP 24, UP 24a, U ZAHVATU DUP-A “SUTOMORE CENTAR”,
LOKACIA® IZMJENE | DOPUNE U ZONI “A”, PODZONA “A1”; KP 2064/1,
2063, 2062, KO SUTOMORE, OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT® »NG DESIGN“ d.o.0. ul.Marsala Tita C-16, 85000 Bar

ODGOVORNO LICE® Nedeljko Guja dipl. in. grad.

Natasa Jankovi¢ spec.sci.arh.

. 7
GLAVNI INZENJER broj licence: UPI 107/7-3388/2

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Ime i prezime glavnog inZenjera.



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!?

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

SARADNICI NA
PROJEKTU®

! Naziv/ime investitora
? Naziv projektovanog objekta

ZDENKO VASSA

OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

UP 24, UP 24a, U ZAHVATU DUP-A “SUTOMORE CENTAR”,
IZMJENE | DOPUNE U ZONI “A”, PODZONA “A1”; KP 2064/1,
2063, 2062, KO SUTOMORE, OPSTINA BAR

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

»NG DESIGN“ d.o.0. ul.Marsala Tita C-16, 85000 Bar

Nedeljko Guja dipl. inZ. grad.

Natasa Jankovi¢ spec.sci.arh.
broj licence: UPI 107/7-3388/2

Aleksandra Mini¢ m.i.a.
Marina Markolovi¢ spec.sci.arh.

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera

®lmei prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije
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1.2.SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1.0PSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT:

1.1. Naslovna strana-obrazac 1;

1.2. Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije;

1.3. Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehni¢ke dokumentacije;
1.4. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu

tehnicke dokumentacije;

1.5. Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta;
1.6. Licenca odgovornog projektanta

1.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi;

1.8. Saglasnost o gradenju objekta

1.9. Ugovor izmedu investitora i projektanta

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
3.1. Tehnicki opis objekta

4.GRAFICKA DOKUMENTACIJA
- Geodetski snimak

- Geodetski snimak (bez postojeceg objekta)
- Situacija parter

-Situacija

- Osnova temelja, R 1:100

- Osnova podruma, R 1:100

- Osnova prizemlja, R 1:100

- Osnova | sprata, R 1:100

-Osnova Il sprata, R 1:100

-Osnova lll sprata, R 1:100
-Osnova tehnicke etaze, R 1:100

- Osnova krovne ravni, R 1:100

- Presjek 1-1, R 1:100

- Presjek 2-2, R 1:100

- Izgled zapadne fasade, R 1:100

- Izgled istoéne fasade, R 1:100

- Izgledi juzne fasade R 1:100

- Izgled sjeverne fasade, R 1:100

- 3D prikazi
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1.3. lzvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehnicke
dokumentacije

CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0839259 / 001

U Podgorici, dana 12.06.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima (“Sl.list RCG", br.6/02 i “Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje§avajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranitenim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESING", troj
266027 podnijetoj dana 11.06.2018. u 12:14:27, preko

Ime i prezime: SASA COBIC
IMBG ili br.paso3a: 0408977220016
Adresa: POPA DUKUANINA BR.6 BAR CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOQSCU ZA PROIZVODNJU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESING" sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: NG DESING

Oblik organizavanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50839259

PIB: 03199282

Datum statuta: 07.06.2018.

Datum ugovora: 07.06.2018.

Adresa uprave - sjediste: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

PreteZna djelatnost: 7120 Tehnicko ispitivanje i analize
Kontakt: Telefon: +38268291275, +38268169269
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



“NG DESIGN” D.O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

Osnivaé: JAKSA SCEKIC
MB/JMBG/BR. PASO5A/: 0812984270024 CRNA GORA
Adresa: PRCAN)J BB KOTOR CRNA GORA
Udio: 100%
lzvrini direktor: NEDELJKO GUJA
JMBG/BR. PASOSA: 010531923 SRBIJA
Adresa: MOLIJEROVA 001 NOVI SAD SRBIJA
Ovlascenja u prometu: Neograniteno
OvlaScen da djeluje: Pojedinacno

Obrazloienje
Podnosilac je dana 11.06.2018. u 12:14:27 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa

ograniCenim odgovorno$¢u NG DESING. Rje3avajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu riesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju na je ¢lanom 87 Zakona o privrednim

Sa .say'etnikl
&?mu 'q
Slavica Buﬁovi

Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.

p < 2 " 4 H " A * N I > "n = : ‘r A
drustvima ("SLIist RCG", br.6/02 i "Sl.list", oooqz_’fstﬁf z‘v’?ﬁgj\ll)

Pravna pouka:
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 80-01-14999-8
Podruéna jedinica Bar
BAR, 16.07.2018. godine

Na osnovu ¢lana 27 stav 3 i élana 33 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i élana 24 Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,

Nazivi  TRGOVINUTUSLUGE "NG DESIGN" BAR

BAR

Poreskom obvezniku je dodijeljen:

PIB {5 038992850 809

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 15.06.2018. godine.

Ovim Rjesenjem zamjenjuje se Rjesenje broj 80-01-14967-8 od 15.06.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (&lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativhom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist raduna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

Duitses Pyl

Sonja Ciki¢
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0839259 / 002

U Podgorici, dana 16.07.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima {"Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajuéi
po prijavi za registraciju promjene drutva sa ogranitenom odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESING", broj
267584 podnijetoj dana 12.07.2018. u 12:17:39, preko

Ime i prezime: NEDELJKO GUJA
JMBG ili br.paso$a: 010531923 SRBIIA
Adresa: MOLIJEROVA 001 NOVI SAD SRBIJA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESING" - registarski broj 5 -

0839259, PIB 03199282 , ito:

Bride se: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESING"

Registruje se - upisuje se:  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN*

Skradeni naziv:

Brise se: NG DESING
Registruje se - upisuje se: NG DESIGN

Statut:

Brise se: Statut od 07.06.2018.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 12.07.2018.
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ObrazloZenje

Podnosilac je dana 12.07.2018. u 12:17:39 podnio prijavu za registraciju promjene drudtva sa
ograni¢enom odgovornoséu NG DESIGN. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rieSenja.

. savjetnikgll

| AL

ijana Filipovié

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
ad dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Bar
BROJ: 80/31-03885-6
BAR, 16.07.2018. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sliist RCG”, broj
65/01... 04/06 i "Sllist CG", broj 16/07... 50/17), &lana 33. Zakona o poreskojf
administraciji (“Sl. list RCG”, broj 65/01 i 80/04 i “Si. list CG”, broj 20/11 ... 47/17) i
Clana 24. Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN" BAR

BAR

PIB 03199282 809

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku je dodijeljen PDV registracioni broj:  80/31-03858-9
Svojstvo obveznika za PDV je steGeno: 15.06.2018. godine.

Ovim RjeSenjem zamjenjuje se Rjesenje broj 80/31-03858-9 od 15.06.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obradunava i pla¢a PDV.

NAGELNI
) ‘%‘cf\

Sonja Cikié
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1.4. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
tehnicke dokumentacije

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVQJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3486/2

Podgorica, 10.10.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu »NG DESIGN» d.o.0. iz
BARA, za izdavanije licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »NG DESIGN » D.0.O. BAR, LICENCA projektanta i izvodacga
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3486/1 od 02.08.2018. godine »NG DESIGN» D.0.0. BAR, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostaviio je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3388/2 od 23.07.2018.
godine, kojim je Jankovi¢ M. Natasi, dipl.inZ.arhitekture iz Bara, izdata licenca ovlag¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.
Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca »NG DESIGN» D.O.Q.iz Bara i Jankovié¢
M. NataSe, dipl.inZ.arhitekture iz Bara, kao zaposlenog, gdje je u &l. 1 i 2. Ugovora,
imenovana zasnovala radni odnos u navedeno privredno drutvo na neodredeno vrijeme,
na radno mjesto: InZinjer arhitekture, po¢ev od 01.08.2018. godine; lzvod iz Centralnog
Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo,
Registarski broj: 5-0839259/001 sa $ifrom pretezne djelatnosti: 7120 Tehnicko ispitivanje
i analize.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno dru$tvo koje gradi objekat
(izvodad radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
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odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlagcenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacda radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlascenog inZzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
ta€. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta

Obnova polise broj: nova

S a v ﬂ Broj ponude: PON-037166/18

OSIGURANIJE
POLISA - RACUN POL-00082141

Zastupnik: |Stankovi¢ Olivera, 81-046
Ugovaraé
Naziv NG DESIGN DOO MB 03199282
Adresa BULEVAR REVOLUCIJE BB, 85000 Telefon
| BAR_GRAD, Crna Gora
‘Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 30.10.2018 (24:00) - 30.10.2019 (24:00) ]Period obraguna 30.10.2018 - 30.10.2019

Predmet osiguranja; Profesionalna odgovornost projektanta: FIRMA "NG-DESIGN"/FIRMA ZA
PROOJEKTOVANJE | IZVODJENJE
Marsala Tita C-16

85000 BAR
6 ZAPOSLENIH :
PS-ODPRK-1 - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte
Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projektantske odgovornosti [Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv NG DESIGN DOO MB 03199282
Adresa BULEVAR REVOLUCIJE BB, 85000 Telefon .
BAR_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
: : i Fransiza e
Fransiza Qdbitna frandiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 Eur
Obraéun za predmet .

Premija 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00|
Popust 10% za iskljugenje rizika tehnitkog nadzora i savjetovanja 51,80
Popust 20% bez osiguranja garantnog roka -93,24
Popust za jednokratno pla¢anje premije -37,30
Ukupna premija bez poreza 335,66
Porez na premiju 30,21
Ukupna premija sa porezom 365,87

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore

Polisa se smatra ra¢ Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravag zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske utinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi poginje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placenja premija a inate po isteku 24 &asa dana kada je premija plaéenja (&1. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Op$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18),

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)
Osiguranje bez pokrita garantnog roka

Rizik tehnikog savjetovanja i nad: su iskljuéeni iz osig lja

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 335,66
Porez na premiju 30,21
Ukupna premija sa porezom . 365,87,
Naéin plaéanja = U cjelosti |

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

POLISA: POL-00082141

Datum $tampe: 30.10.2018 12:50

Ctenmn 4 Al D

br. 40004670
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! Gauxﬁa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
ugovaraé osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zaklju&enog osiguranja.
o na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovbra odredeni su uslovima osiguranja
_ve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljugivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravad ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate Stete.

siguranik / Ugovarac:

M.P.
(puno ime i prezime)

POLISA: POL-D00B2141

Datum §tampe: 30.10.2018 12:50

Ciuann ? ad 2

v SAVE.C
CRP

r. 40004670

Call centar:
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1.6. Licenca odgovornog projektanta

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3388/2

Podgorica, 23.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieS8avajuéi po zahtjevu Jankovié Natase, dipl. inz.
arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovla§tenog inZenjera, na osnovu &lana 135st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE JANKOVIC M. NATASI, dipl. inz. arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-3388/1 od 16.07.2018. godine, Jankovi¢ Natasa, dipl. inz. arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjievom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskih specijalisti¢kih akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerziteta Crne  Gore, broj 239 od
26.08.2015.godine;

— Uvjerenje o obavljenom stru¢nom osposobljavanju, br. 2319/1 od 16.10.2015.godine,
izdato od strane »Kroling« d.o.0. iz Danilovgrada;

- Uvjerenj o angaZovanju na struénim poslovima, izdato od strane »NTG Projekt« d.o.0. iz
Bara;

- uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

- ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju ligne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa slede¢ih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Siuzbeni list Crne
Gore« br. 84/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovladtenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Slanom 4 stavi ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovias¢enog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

ZBENQ LICE
<0lg|Petrovic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1.7. Urbanisticko-tehnicki uslov

OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-13
Bar, 19.03.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Zdenko Vassa za izdavanje
urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), Elana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18), i DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i dopune
(»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije

Za izgradnju objekta na urbanistickim parcelama UP 24a i 24, uzahvatu DUP-a
»Sutomore - centar«lzmjene i dopune, u zoni »A«, podzona »A1«. Katastarske parcele
broj 2064/1, 2063, 2062 KO Sutomore se nalaze u sastavu predmetnih urbanisti¢kih
parcela.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine , od strane organizacije koja posjeduije licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Zdenko Vassa

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije —u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar«lzmjene i dopune- graficki prilog Analiza postojeéeg stanja.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Podzona A1 obuhvata ve¢ izgradeni prostor uz Sutomorsku plazu. Pretezna namjenal
ovog prostora je mjeSovita (stanovanje, komplementarni turisticki smjestaj, ugostiteljstvo),
a namjena ostalih objekata je turizam.

Urbanisticke parcele su fomirane u skladu sa zate¢enim stanjem, zbog ¢ega jedan broj
urbanistickin parcela ima povrSinu _manju _od 300m2, na kojima je predvidenal

1
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rukcija objekata u postojec¢im gabaritima.
0 objektata svojom izgradeno$¢u premasuje zadate indekse, zbog &ega je
idena njihova rekonstrukcija u smislu uskladivanja sa parametrima datim ovim

Parkiranje vozila stanovnika i korisnika objekata je predvideno u javnim garazama u
kontakinoj podzoni A2, kao i dijelom na UP11 — UP16, koje imaju obezbijeden kolski prilaz
sa interne saobracajnice koja se prikljuuje na Magistralni put.

Planom je predvideno da se u okviru UP 11 obezbijedi javni kolski prolaz prema obali mora
i objektu na susjednoj UP.

UP 24a- Pravila za izqradnju objekata mjeSovite namjene (MN)

Parcele sa namjenom MN su djelimiéno izgradene. Planom se predvida rekonstrukcija
postojecih i izgradnja novih objekata prema parametrima datim u Planu.

Procjena maksimalnog broja korisnika objekata mjeSovite namjene je dobijena na osnovu
izabrane prosjetne povriine smjestajne jedinice od 100-140m?, za prosjeéno 4 korisnika u
ismjestajnoj jedinici.

Bruto razvijena povr8ina po leZaju u objektima MN iznosi 35m2;

Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele zadati su za svaku urbanisti¢ku
parcelu pojedinacéno;

Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;

Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata;

Preporuka je da veli€ina poslovnog prostora iznosi 3-30% gradevinske povréine na
urbanisti¢koj parceli;

Ta¢na namjena i veli¢ina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu vlasnika
objekta;
Na urbanistickim parcelama ili lokacijama unutar urbanistitkin parcela, moguée je
organizovati objekte cisto poslovne namjene;

Ostali dio objekta planirati u vidu stambenih | turistickih apartmana;

Predvidena spratnost objekata se kre¢e 3-7 nadzemne etaze;

Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta,
a najvise 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvise 0,2m za djelatnosti;
Ostavlja se mogucnost planiranja podruma. Povr§ina podruma ne mozZe prelaziti 70%
povrsine urbanisticke parcele;
U okviru maksimalne bruto gradevinske povr§ine planiranih objekata (BGP) uradunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povr$ine garaznog prostora i tehnigkih
prostorija u podzemnim etaZzama ne uracunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj parceli;
Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obradunu urbanistiékih parametara,
dozvolieno je horizontalno smicanje etaZza pri éemu se primjenjuju zadati urbanisticki
parametri;
Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od
1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce je
projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;
Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz
zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan
regulacione linije;

Parkiranje vozila predvidjeti na urbanisti¢koj parceli, na parkingu, ili u garaZi u objektu;
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“=—projektovanje ovakve vrste objekata;

.. jplanirgti integralno za vi$e urbanistigkih parcela;
. Prejektnu  dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vaZeéim propisima za

%\
Ukalj o to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogy

5

Zelene povrdine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zateGenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri oduvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

tNa povr§inama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i povremeng
tanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni stanovanja, od kojih
nijedna nije preovladujuca.
Povremeno stanovanje na prostoru zahvata obuhvata objekte komplementarnog
turistiCkog smjestaja — sobe, turisticki apartmani, turisticki apartmanski blok, kué¢a za
izdavanje, turisti¢ka vila.
Objekti su organizovani kao jednan ili viSe objekata na urbanisti¢koj parceli.
Druge namjene u okviru objekata mje$ovite namjene mogu biti:

- Ugostiteljski sadrzaji — restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane,

poslasti¢arnica, peenjara, pekara;

- Bazeni i manja sportska igralista;

- Trgovina opste i specijalizovane potro$nje;

- Liéne usluge i servisi;

- Objekti i mreZe infrastrukture.
Na urbanisti¢koj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaZze za smjestaj
\vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

UP 24 - Namjena na urbanisti¢koj parceli je T1

Podzona A1 obuhvata ve¢ izgradeni prostor uz Sutomorsku plazu. Pretezna namjena
ovog prostora je mjeSovita (stanovanje, komplementarni turisticki smjestaj, ugostiteljstvo),
@ namjena ostalih objekata je turizam.

Urbanisticke parcele su fomirane u skladu sa zate¢enim stanjem, zbog ¢ega jedan broj
urbanisti¢kih parcela ima povrdinu manju od 300m2, na kojima je predvidena
rekonstrukcija objekata u postojeéim gabaritima.

Nekoliko objektata svojom izgradeno$cu premasuje zadate indekse, zbog &ega je
predvidena njihova rekonstrukcija u smislu uskladivanja sa parametrima datim ovim
Planom.

Parkiranje vozila stanovnika i korisnika objekata je predvideno u javnim garazama u
kontaktnoj podzoni A2, kao i dijelom na UP11 — UP16, koje imaju obezbijeden kolski prilaz
sa interne saobracajnice koja se priklju¢uje na Magistralni put.
Planom je predvideno da se u okviru UP 11 obezbijedi javni kolski prolaz prema obali mora
i objektu na susjednoj UP.

Povrsine za turizam su namijenjene prvenstvano za razvoj turizma i za druge kompatibilne
namjene.
[Turizam obuhvata objekte primarnog turistitkog smjestaja | objekte za pruzanje uslugal
hrane | pica.

Na povrS§inama za turizam planirani su :
- T1 - Hotel, motel, pansion;

- T2 -Turistiko naselje;

- T3 - Odmaraliste;

- TU - Restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane, poslasti¢arnica, pe¢enjara,
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ruge namjene u okviru povrsina za turizam mogu biti:
- Objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih djelatnosti, liéne usluge i servisi;
- Djecija igralista;
- Objekti sporta i rekreacije;
Bazeni;
- Welness i spa sadrZaji;
- Objekti i mreZe infrastrukture.
Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaZe za smjestaj
vozila korisnika prostora i posjetilaca.

pekara;

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel (T1)

Hotel je primarni ugostiteljski objekat za pruZanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i
usluZivanja hrane i pica.
e Hotel moze biti — hotel, mali hotel, boutique hotel, garni hotel, hostel ili pansion;
e Kategorija hotela - 4* - 5%
e Bruto razvijena povrsina po turistickom leZaju za hotel kategorije 4* iznosi 80m2, a
za hotel 5* iznosi 100m2;
e Max indeks zauzatosti urbanisticke parcele iznosi 0.5;
Max indeks izgradenosti urbanistitke parcele iznosi 1.6;
e Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanistiCke parcele planirati prema parametrimal
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu;
e U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom

objektu hotela, a najviSe 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana
povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana
povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30%.

e Objekat moze biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kao kompozicijal
vi$e volumena;

e U hotelu projektovati min 7 smjestajnih jedinica;

e Usluge smjestaja ¢e se pruzati u smjestajnim jedinicama koje mogu biti sobe i
hotelski apartmani. Hotel moZe imati depadans kao samostalnu gradjevinsku
cjelinu.

e Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaZa;

e Predvidena spratnost objekata na urbanisti¢koj parceli je do 7 nadzemnih etaZza za
osnhovne objekte, i 3 nadzemne etaze za vile i depadanse;

o Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2m iznad nulte kote;

e Ostavlia se mogucnost planiranja podruma. Povr§ina podruma ne moze prelaziti
70% povrsine urbanisticke parcele;

e U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata (BGP)
urac¢unati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran

u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povr§ine garaZnog
prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etaZama ne uraunavaju se u ukupni
BGP na urbanisti¢koj parceli;

e Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu, ili u garazi u
objektu;

o Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obradunu urbanisti¢kih
parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaZza pri éemu se primjenjuju
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Zadati urbanisticki parametri;

: g~y )hsmu potpornih zidova planirati do 2m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni

Srynel 7 zid vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$c¢u

' ‘-“-” zidova od 1, Om a teren svake terase ozeleniti. lIzuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;

e Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i slikom naselja;

e Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalng
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG", br,
63/11 i 47/12), pri tom postujuci obavezne i kvalitativne standarde za kategoriju 4* il
5%

e Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju
izlaziti izvan regulacione linije;

e Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeéeg -
zate€enog zelenog fonda kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri ocuvao i
revitalizovao prirodni biodiverzitet;

e Na urbanistickoj parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrzaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specifiénim uslovima lokacije na kojoj
se hotel nalazi;

e U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistiCkoj parceli je

moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta

o Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku
parcelu;

Broj objekata na parceli:
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Konstrukcija novih objekta:
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije$anja sistema nosenja

po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta.

Intervencije na postojecim objektima

U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja
odredenog broja postoje¢ih stambenih objekata. Veéina do sada izgradenih objekata se
zadrzavaju. Objekti koji su djelimi¢no izgradeni, do nivoa temeljne konstrukcije ili vise,
takode se dijelom prihvataju kao postojeéi. Planom je predvidena sanacija i rekonstrukcij:|
postoje¢ih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog usaglasavanja s
ambijentom, kao i infrastrukturno i urbano opremanje $ireg prostora.

Dograditi | nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. Postojeéi objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na minimalnu
\veli¢inu urbanisti¢ke parcele;

b. Postojeci objekti koji imaju niZe indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli definisanu
gradevinsku linijju prema susjednim parcelama, niti  regulacionu liniju prema javnoj
povrsini;

c. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
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su prqbisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz saglasnost susjeda
- |prési definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, | niesu presli regulacionu

irfiju prema javnoj povrsini;

Planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivnog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

Planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost
dogradjenog dijela od granice urbanistiCke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
parceli min 4m.

Dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali s¢
mozZe postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;

Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.

Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi ra¢una o orijentaciji otvora, nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog
objekta.

Rekonstruisati u postoje¢im gabaritima se mogu:
a. Postojedi objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti, indeks|
izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na minimalnu
veliinu urbanisticke parcele;
b. Postojeci objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli€inu urbanisti¢ke parcele;

Pretvaranje stambenog u poslovni prostor

Planom se predvida moguénost pretvaranja stambenog prostora u poslovni, prema
propisanoj proceduri.

Poslovni prostor se definise na sledeéi nacin:
- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrsine 30m2, sa zasebnim
ulazom;
- poslovni prostor u pogledu veliine, potrebnih instalacija | tehni¢kih zahtjeva mora
zadovoljavati vazece tehni¢ke normative i propise;

- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta.

72,

Pravila parcelacije

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanistickin parcela, ¢ije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.
U svemu prema grafickom prilogu ,Plan parcelacije ” koji je sastavni dio ovih uslova.

Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne sacbracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pje$acki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Urbanisticke parcele moqu se ogradivati uz sliedeée uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢&iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (radunajuéi od kote trotoara ili konaéno nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i

6
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) zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji,

/ - ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

7 - vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanistitke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u $to ve¢em obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasti¢enih ambijenata.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢éim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvanicnog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvaniéni
katastar. U slucajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Uredenje parcele:

Na urbanistickoj parceli slobodne povrS§ine oko objekata pejzaZno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasliede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se|
ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terenal
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr$ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana grafi¢ki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafi¢kom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U sluéaju kada gradevinska linija nije grafi¢ki definisana, minimalno rastojanje od granical
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno maksimalno

dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 _LPRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gorek, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Zbog izraZzene seizmiénosti podrucja statiku ra¢unati na IX stepen MCS skale.

9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 80/05, »Sl. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu(»Sl. list RCG, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13153/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedec¢a rieSenja:
- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;
- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;
- propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podrudja, i podruéja u zaledu;
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata turizma — hotel (ZTH)

Tu spadaju zelene povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno uti¢e na stvaranje
Sto primamljiviieg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu
organizovane tako da gostima omoguée pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake
rekreacije.

Za dobijanje kategorija turisti¢ki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju
povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana.

Kvalitet ovog prostora posebno istice neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha,
najatraktivnija smjena pejzaza, $to sve mora doéi do izrazaja u pejzaznom uredenju ovog
prostora.

Za planiranje turistickih kompleksa, pored smijeStajnih kapaciteta uzimaju se u obzir |
prate¢i rekreativni sadrzaiji, zelenilo i interne komunikacije.

Smiernice za proiektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

o slobodne, rekreativne i zelene povrsine urediti adekvatno namijeni objekata.

e ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan
odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

e obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a,

karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i

8
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./ strane vrste kojima odgovara karakter podrugja, ukoliko imaju interesantan i liiep
B /’ oblik. Upotrebliavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

e sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

e obodom, granicom parcele narogito prema saobraéajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi

e povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom

e ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori$éenjem cvijetnica, perena,sukulenti,
palmi i td.
voditi raéuna o vizurama,
planiranje vodenih povrSina takode je poZelino za ovu kategoriju zelenila.
oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati biologki zid
koiji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

e posebnu paznju je potrebno posvetiti osmiSliavanju lietnih terasa i pjesackih
komunikacija, vodenih elemenata (fontane, éesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe,
oglasni panoi, kante za otpatke, osvijetlienje).

e osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drvec¢a kao i osvijetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora.

e na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati (debljini i rasporedu
slojeva), a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima modi biti kori§cene.

e Kodozelenjavanja na krovu podzemnih garaZa neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast
drve¢a i Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati
sadnju u Zardinjerama. Za sadnju drveca neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata ( min. 1m-1,2m)

e planirati vertikalno zelenilo radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici
i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povr$inu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvie kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavania,

e Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene
okruzenju i potrebama hotela visoke kategorije.

Uredenje ovih povr§ina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrZzaja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta
uredenia terena.

Narodito je znacaino kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povrsine i
oSuvati svako zdravo i dekorativno stablo na podru¢ju DUP-a metodom pejzaZne taksacije.

Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od 1,0m, a
teren svake terase ozeleniti. lzuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce je
projektovati i ve€u visinu potpornih zidova.;

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
(mjeSovita namjena, stanovanije velikih i srednjih qustina)
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Ova’kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranj
__lprifatnin mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisti¢ko

rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutradnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa

posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, esmama i sl.

Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u

nesto strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi ratuna da se

obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu
osuncane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog €ega individue pojedinih vrsta
tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti,
sjenke i relativne vlage u vazduhu.
Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je|
minimum 30 % na nivou urbanistiCke parcele, a ostale slobodne povr§ine planirati
za platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativne povrsine.

e Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raduna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZzeg drvec¢a i zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama..

e Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na|
tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste. Ozelenjavanje
se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paZznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika
cvietova i plodova tako i zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom li§¢arskih,
zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

e Obodom, granicom parcele narodito prema saobracajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi

e Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaZa neophodno je obezbijediti formiranje
intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i
Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u
Zardinjerama. Za sadnju drveéa neophodno je obezbijediti odgovarajué¢u dubinu
plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

e Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje traZenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguée postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postiZze veci nivo ozelenjenosti i
unapreduje estetski dozZivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat, primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovho ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

o Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuéuje obaveznost pejzazne
takasacije i izrade projekta uredenja terena.
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SL/OVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu po$tovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloskog znacgaja u &itavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o zaétiti
kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istraZivanja mogli propisati konzervatorski
uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanisti¢koo-tehni¢ke uslove.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projekiovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni¢ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nagin.
Nivelacije svih pedackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZe¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.

13

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« lzmjene i dopune, graficki prilozi
Hidrotehnic¢ka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadleZne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadlezZnih javnih preduzeéa.

173,

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

11
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- )’I’ehniéka preporuka ze prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
/(dopunjeno izdanje);
%/ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
—". Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog optereéenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elekirodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«lzmjene i dopune, grafi¢ki prilog
Hidrotehnicka infrastruktura i tehnikim uslovima za izradu projekine dokumentacije za
priklju¢enje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobracaj«.
Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozada i time
ugrozavaju sigurnost u saobraéaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nagin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno|
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske

komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog kori$¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

12
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éOTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
EOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat of
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geologka istraZivanja tla
obavezno se vrde prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tagke 7
citiranog Zakona.

Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanigko ispitivanje terena;

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu aZurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispitivanjma terena;

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 24 UP 24a
Povr8ina urbanisticke parcele 577.85 m? 313,84
Maksimalni indeks zauzetosti 0.75 0,51
Maksimalni indeks izgradenosti max.1.8 Max. 1,6

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

P=502,14 m2

U okviru maksimalne

bruto gradevinske
povrine planiranih
P=1040,13 m2 objekata (BGP)
uradunati ukupnul

povrSinu otvorenog i
zatvorenog  korishog
prostora, koji  je
planiran u svim
etazama objekta
(podrum - suteren-|
prizemlje-sprat).

Povrsine garaznog
prostora i tehnickih
prostorija u

podzemnim etazama

13
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ne uracunavaju se u
ukupni BGP na
urbanistikoj parceli;

Maksimalna spratnost objekata

UP24 -5etaza | UP 24a-4etaze

Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaZa ¢&iji vertikalni
gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, ¢&iji horizontalni gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanistiCke|
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i ¢&iji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijom.
Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaZza sa visinom pod
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
tambene objekte kota poda prizemlia je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
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svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obradun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na
mijestu gdje se gradjevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

P‘avan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze |
moZe imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena|
omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanija, taj prostor ulazi u obradun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najniZze kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do|
kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore -
centar«lzmjene i dopune.

Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne|
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote|
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2m iznad nulte kote;

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking
mijesta (parkiranje za potrebe stanovnika,

15
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gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garaZama unutar|
objekta. Izuzetak Cini dio urbanisti¢kih parcela
u podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javnom parkingu i garaZama u
kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila stanovnika i korisnika
objekata je predvideno u javnim garazama u
kontaktnoj podzoni A2, kao i dijelom na UP11
UP16, koje imaju obezbijeden kolski prilaz
a interne saobracajnice koja se prikljuuje na
Magistralni put.
Planom je predvideno da se u okviru UP 11
bezbijedi javni kolski prolaz prema obali
mora i objektu na susjednoj UP.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tagan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja  projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji

u dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci:

INamjena Potreban broj parking mesta
[Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

(Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
ITrgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlia 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje|
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

IArhitektonsko oblikovanje objekata mora se|
prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim|
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cilem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
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susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostaviljen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod
novoplanirane gradnje, vodeé¢i rauna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno
e odnosi na ugradnju ili primjenu;
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje|
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravljanje potro$njom energije
lavnin potroSaca s jednog centralnog
mjesta).
Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na1

a

podrucju plana pri éemu se preporucuje d
0% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
ode;
3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju
elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva|
ri nagina kori§¢enja sunéeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode|
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektriéne energije (fotonaponske ¢elije).

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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: ‘GBRAE‘?IVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik
mr Ognjen Lekovic
dipl.ing.arh.

|

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
M.P. otpis ovlaséenog sluzbenog lica
V.D. Sekretara, \
24 Nikoleta Paviéevi ) \ S
dipl.ing.arhy L/ /( —~ i
ViZs ’
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskogdokumenta
- Tehnigki uslovi d.o.o. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar
List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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BAR x
Broj:  102:956-1103/2019
Datum: 21012019
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"043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi. po zahtjevuopstine ‘bar, | izdaje se :

LIST NEPOKRETNOSTI 31 - PREPIS

- [Podacl o parcelama .. : : BTy o f .
g e 2oL T Rrel: o Plan. | o e el Natin Korkgenmja . o T T R
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M o o 0 [OBALA IVA NOVAKOVICA 1.SUTOMORE Sutamore N 2
BTSN | Visex rowo ZORNKG . o - Yo} Susvdjing 12
PR : SUTOMORE  Sutomore

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Taksa'je oslobodena na osriovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/0'3;"46704, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20711, 26/11, S6/13, 45/14, 53/16.i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

~ L osnovi Llana 174 Zakona o driavhom premjeru i katastru. nepokretndsti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1, list:CG" br. 73/10,
S D3N OML, BAS, 03FATA N ). - e e T g

B

~  Nadelnik; ~

Waparne! Sersy -
5 [
Predrag Spasi¢ dipl.pravnik

e A
\‘\Q‘Jm.f,y\

Daturn  vrijeme Stampe 21,01.2019. 10:14:20
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¢/ PODRUCNA JEDINIC
i ’ BAR )

.. Broj

11029956-1101/2019 ¢
" KO: . SUTOMORE

Na osnovu ¥lana 173. Zakona o dr¥avnom premjeru | katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, “SL. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajué] po zahtjevuopstine bar, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 32 - PREPIS

Podact 0 parcelama

; ; " Broj . Plan \ P Nadin kori$¢enja B : E
o voaro] Bl T T s wra] s oy R e
2063 1|24 22/11/2010  1Sutomore ) Porodi¥ng stambena Zgrada : : 31 ‘om[
57 L !
R er e smm 31 0.00
“[Podaci o vIasniku 1li nosiocu - - .
Matitni- bro] - 1I) broj K Naziv nosioca prava - garesa | mjesto R Osnov prava Oblm prava
T 2910955230025 - VASSA ROKO ZDENKO Koritéenje i
3 “ . SUTOMORE  Sulomore .. . g
. 3 :
Podaci o objektima i poscbnim djelovima
% e o 4P . Natin korl$éenja - PD ik -Osnov prava ,
{. .Broj - Podbroj .. »Brg}i]e, | . . Osnoy slican]g . . |- Godina . |Spramost/ Spra Vlasnik ﬂl‘nagilac prava ]
B N Cof s Sebmost o[ lzgradnje.| Povrina . TAdresa, Mfesto |
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Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
~ 02006, "SLlist CG".22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16-i 37/17). Naplata nakniade oslobodena je na
- osnovir Slana’ 174 Zakona' ¢*drfavnoin premietu i katasiry nepokietnosti ("S1. Tist RCG" bi’ 20/07; ST, Hist CG" bi. 73/10.
. 032/11, 040/11, 043715, 037/17.7 17/18 ). v '
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'PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broji  102:956-1102/2019
Datumi: 21012019
. KO:. spTOMORE

": Na ‘osnovu Llana~173. ] Zakona o dnavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S] list RCG" bi‘ 29/07 "SI, list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11; 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuopstine bar, , izdaje se

LIST N'EPOKRE'I_‘NOSTI 33 - IZVODj

" Broj Plan W . = . Nm‘.ln kori$éenja 2 . Bon, | — .
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: 57 2 NASLIEPE
) 220 0.00
t. :["Podaci o-vIasniku ll osnocu N S TR R e wmie
i [ Matital brej - - I -braj - o Naziv noslocn plavn - adresy i-mjesio . - - Osnov prava D m prava
2910955220025 E VASSA ROKG ZDENKQ | . [Koridéenje - . - 11
'SUTOMORE  Sutomore

Ne postoje tereti i ogranitenja,

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobedena je na

- Osnovi: Elania 174 Zakona 0. drzavnam pnechru i kamstru nepoklcmo%u ("Sl llst RCG" br. 29/07 "SI hst CG" br. 73/10,
G 032/11, 040/11; 043/15 037/1'7 i 1718, e
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— Na&elnik:
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D.0.0."Vodovod i kanalizacija” - Bar

-

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastruktury

a) Upsti dio

Vodovod:
&3

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickin propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta priklju¢enja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
patro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora pokiopca. Za svaku stambenu  jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih  uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od tStedenia i krade vodomjera).
Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrditi vodomjerima
proizvodaca »Insax Zemun i to:

a) U objektima za individualno stanovanje ~ viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim mehanizmom klase tafnosti B i
pripremom za daljinsko oitavanje,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemiaznim vodomjerom
sa mokrim mehanizmom klase ta¢nosti B i sistemom za daljinsko
ofitavanje.

¢} Za profile vete ili jednake @S50mm potrebno je predvidijeti
ugradnju kombinovanih vodomiera, pri Cemu manji vodomier
treba da bude kiase »C« a vedi klage »B«,

d} U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim mehanizmom klase B i sistemom za daljinsko ogitavanje i
ADO RF ventilom ispred vodomjera,

Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utrofenu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm 1 viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarad, hvatad nedistode, MDK komad, ravni komad za
simirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomijera na kojl je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodamjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju,

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
je ©100mm, pri emu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cljevi na koju se planira prikljuc¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i viSe,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrefu
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obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz ¢jevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vade.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg il jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu€aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauliékim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

&

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophudna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom, :

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obruto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklijuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u abzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati “Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja ¢ utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (St.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog il Cetyrtastog popre€nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

(43

&

@

Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka,

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti separatore za pretiScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji slu¥e
za parkiranje automobila (garaze) povrine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili €etvrtastog popretnog presjeka,
monoflitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera
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%

hidroteltnichke instalucije

H o U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neaphodno je pridrZavati se odredbi

' »Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoridta | ogranitenjima u tim zonama«(,SluZbeni list Cre
Gore", br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god,

lan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovada
sa obje strane, @ za cjevovede za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po im od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekats, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovada.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u sluCaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne za$tite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.

o U slugaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (&je
zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehniékim uslovima
D.0.0. »Vodoved | kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moze biti u
sklopu glavnog projekta planiranog objekta,

¢) Posebni dio
Prikipecenje na hidrotehnicku infrastruknru
o Prikijutenje objekta na hidrotehniéky infrastrukturu {vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostarno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

jekta hidrotelmickil instalacija

I) Projekat unutrasnjib instalacija objekta

» Projekat treba da sadr?i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
sklady sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat

~unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.
11} Projekat uredenjs

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajudoj razmjeri sa jasno
naznatenim mjestom prikljutenja na gradsku ulini vodovadnu i kanalizacionu
mrezu,

¢ Na situaciji prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranily hidrotehnickih instalacija.

o Projektom obavezno prikazati detalj vodomijernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i anmatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presiek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnitki direktor, Anars direktor,

Ibrahim Becovié -n\' /ﬂ""
IR R it
0 e%}‘ 2 [t
Vc

...............................
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v

VCmaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-13/1
Bar, 19.03.2019. godine

1ZVOD IZ DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

»SUTOMORE - CENTAR«

Za urbanisti¢ku parcelu broj UP 24 i UP 24a, u zoni »A«, podzoni Al.

Samostalni savjetnik,

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar -

tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me *

www.bar.me
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LEGENDA
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Centar za Arhitekturu | Urbanizam ‘

izmjene i dopune

detaljni urbanistidki plan:

- CENTAR

*

-

obradivaé plana

7%
.
a orgqgénju plana
C A U : . : ?{%ﬁ&gs&sos
Centar za Arhitekturu i Urbanizam Bar, 31.12.2018.g.

naruiilac

OPSTINA BAR PREDSIEDNIK:

naziv planskog dokumenta

Miéo Orlandié, s.r.

ID Detaljni urbanisti¢ki plan: Sutomore-centar

SKUPSTINA OPSTINE BAR

godina izrade plana: |[br. grafickog prikaza:
faza planskog dokumenta || Plan 2018.

Razmjera:
nazlv grafitkag prikaza Plan namjene povrsina 1:2000

6.
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LEGENDA:
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KORIDOR SAOBRACAJNICE

PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica
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ZELJEZNICKA PRUGA
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izmjene i dopune
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CENTAR

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivaé plana

CA U Centar za Arhitekturu | Urbanizam

narutilac

OPSTINA BAR

naziv planskag dokumenta

ID Detaljni urbanisti¢ki plan: Sutomore-centar

||odigkao donoSenju plana: ‘
br, 030-806

Bar, 31.12

PREDSJEDNIK:

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Miéo Orlandié, s.r.

.2018.g. ‘

godina izrade plana :

faza pianskog dokumenta Plan 2018.
Razmjera:
naziv grafickag prikaza Plan parcelacije 1:2000
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7a.
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GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
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GRANICA MORSKOG DOBRA
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POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
POVRSINE ZELJEZNICKE INFRASTRUKTURE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

POTOK

POSTOJECI VIETROZASTITNI POJAS

TROTOAR
KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

KORIDOR SAOBRACAJNICE
PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stani
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR
ZELJEZNICKA PRUGA
ZONA ZASTITE DALEKOVODA
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KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

BROIJ X Y

5140 6585410.40  |4667485.72
5141 6585407.76  |4667484.67
5142 6587234.03  |4666580.90
5143 6587209.89  |4666591.45
5144 6587240.42  |4666596.70
5145 6587244.81  |4666608.19
5146 6587237.46  |4666613.75
5147 6587234.46  |4666616.32
5148 6587232.80 [4666614.70
5149 6587216.50  |4666593.60
5150 6587213.08  |4666596.58
5151 6585897.55  |4667562.81
5152 6585929.47 |4667583.27
5153 6585890.88  |4667573.70
5154 6585918.52  [4667595.52
5155 6585922.12  [4667592.96
5156 6585926.42  |4667586.98
5157 6585919.75  |4668074.07
5158 6585924.67  |4668081.27
5159 6585922.58  |4668085.74
5160 6585931.56  |4668099.76
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LEGENDA:

A4

UP 293

1720,

3 etaze

s =

GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA PODZONE

OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA - RL

GRADEVINSKA LINIJA - GL1

TACKE GRANICE GRADEVINSKE LINIJE - GL1
MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA - BROJ NADZEMNIH ETA ZA

RAZRADA PUTEM JAVNOG
ARHITEKTONSKO URBANISTICKOG KONKURSA

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

7777/  zeLene povraINE SPECIJALNE NAMJENE

--_T2  vopotok
i e POSTOJECI VJETROZASTITNI POJAS
ZASTITA KULTURNE BASTINE

OBJEKAT KULTURNE BASTINE
ZASTICENA OKOLINA OBJEKTA KULTURNE BASTINE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

IVIENJAK SAOBRACAJNICE
OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRS
PJESACKE POVRSINE .,
VISINSKE KOTE SAOBRACAMN ,“x:, ‘
KORIDOR MAGISTRALNOG P“ BAR

PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Zeljeznicka stanic
KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA -
ZELJEZNICKA PRUGA

ZONA ZASTITE DALEKOVODA
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KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE

BROJ X Y
1030 6587178.34 4666638.08
1031 6587190.78 4666629.51
1032 6587195.56 4666636.55
1033 6587241.32 4666607.44
1034 6587232.41 4666584.88
1035 6587218.32 4666591.04
1036 658723475 4666612.32
1037 6587579.01 4666442.11
1038 6587546.12 4666457.45
1039 6587530.52 4666466.01
1040 6587531.20 4666467.25
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Miéo Orlandié, s.r.

I

|

naziv planskog dokumnents || ID Detaljni urbanisti¢ki plan: Sutomore-centar |
|

godina izrade plana: |br, grafitkog prikaza :
faza planskag dokumenta Plan 2018,
Razmjera:
naziv grafickog prikeza Plan saobraéajne infrastrukture | 1:2000 9 = ‘
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LEGENDA:
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- .
A OZNAKA ZONE
EEmmmEm GRANICA PODZONE

A3
A
o
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Marsala Tita C-16, Bar

PIB: 03199282

izmjene | dopune
detaljni urbanistiéki plan:

SUTOMORE -

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narutilac

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta

ID Detaljni urbanisti¢ki plan: Sutomore-centar

SKUPSTINA OPSTINE BAR

PREDSJEDNIK:

Miéo Orlandié, s.r. ‘

faza planskog dokumenta

Plan

naziv grafickog prikaza

Plan elektroenergetske infrastrukture

godina izrade plana :

2018.

]

Razmjera:

1:2000

br. grafickag priksza;

10.

o |
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LEGENDA:
"=~ —  GRANICA ZAHVATA ID DUP-a
~—~—  PREDLOG ZA KOREKCIJU GRANICA ID DUP-a
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& POSTOJECI OBJEKTI
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A OZNAKA ZONE
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TS TRAFOSTANICA POSTOJECA

| el |

T S. TRAFOSTANICA PLANIRANA
| |

bmn d

e ELEKTROVOD 10KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI
ELEKTROVOD 35KV POSTOJECI, UKIDA SE (GUP *BAR 2020')
S il 4 ELEKTROVOD 35KV PLANIRANI GUP ("BAR 2020")
RS ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJEGEG DV 10KV
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Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282
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Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282
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1.8. Saglasnost o gradenju objekta

Dolje potpisani Y &

Alcksandar Petrovié¢ roden 29.12.1971,godine IMBG 2912971220011 drZavljanin CG
Lk. br. 891242332 izdata CB Bar dana 20.11.2009.godinc sa rokom vaZenja 20.11.2019
godine dajem slede¢u

SAGLASNOST

Kao vlasnik up 23a koja sc nalazi u KO Sutomore a koja je susjedna up parceli 24a
¢iji je vliasnik Vassa Zdenko JMBG 2910955220025 stalno nastanjen u Sutomoru obala Iva
Novakovi¢a 25 dozvoljavam gradnju objekta na up 24a koji ¢e biti izgraden na mijestu starog
objekta t.j. na liniji razdvajanja dviju pomenutih parcela.

Aleksandar Petrovié

/‘-77 '

Ja, NOTAR, Zoran §kopelja,’ Bar, Bulevar revolucije 11-B, potvrdujem da je:

ALEKSANDAR PETROVIC, Bar, Obala’ Iva Novakovia,Sutomore, roden 29.12.1971.GODOINE,
JMBG: 2912971220011, &iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢hu kartu br. 891242332, izdatu od PJ
BAR dana 20. novembra 2009. godine koja vazi do 20. novembra 2019. godine, u mom prisustvu
svajerucno potpisao SAGLASNOST. Potpis na pismenu je istinit.

Potpisi su ovjereni na_2(dva) istovietna primjerka prednije isprave.

i 1
Naknada za rad notgra za ovfeRipé tkifddhAbroju 9 NT u iznosu

0,20 € sa PDV-om od 11Q£3J€, §6redjtavlj?\iwﬁ6,29 €, napl

OVP-3086/2019 ) <
U Baru, 05.06.2019. godifeKOPELJA ZORAN

BAR
L . ]
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1.9. Ugovor izmedu investitora i projektanta

UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG RIESENJA
OBJEKTA MJESOVITE NAMJENE

ZAKLJUCEN IZMEDJU:

1. ”NG DESIGN” d.0.0. Bar, (u daljem tekst Projektant) kojeg zastupa direktor
Nedeljko Guja
i
2. ZDENKO VASSA, (u daljem tekstu narucioci)

¢lan 1.
Narucioci ustupaju, a Projektant prihvata da sacini IDEJINO RIESENJE arhitekture, konstrukcije,
vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake i slabe struje i elaborata zastite od pozara, za
Stambeni objekat P+2.

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena e se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narugioci su duzni, da danom uplate avansa uvedu Projektanta u posao i tog dana ugovor postaje
pravosnazan.

¢élan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrSiprema projektnom zadatku,
tehni¢kim propisima i vaze¢im standardima u roku koji ¢e odrediti dinamika rada i izmjene na
projektu koje zahtjeva investitor. Ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog Sekretarijata i
predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog rjeSenja.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove,izmedju ugovornih strana, rjesavati ¢e zajedni¢ka komisija. Strana, koja je
nezadovoljna rjeenjem zajednitke komisije,moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (Eetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih svaka strana dobija po dva
primjerka za svoje potrebe.

NARUCILAC:

ZDENKO VASSA
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“NG DESIGN” D.O.O. BAR I\T\'
I

2. PROJEKTNI ZADATAK

Lokacija: UP 24, UP 24a, U ZAHVATU DUP-A “SUTOMORE CENTAR”, IZMJENE | DOPUNE U
ZONI “A”, PODZONA “A1”’; KP 2064/1, 2063, 2062, KO SUTOMORE, OPSTINA BAR
Investitor: ZDENKO VASSA

Projektant: " NG DESIGN" d.o.o. Bar

Shodno Ugovoru sa ,,NG DESIGN“ d.o.o. ul.Marsala Tita C-16, 85000 Bar, potrebno je uraditi Idejno
rieSenje objekta mjeSovite namjene ,spratnosti Po+P+3 Urbanisticka parcela UP 24a ,u zahvatu
DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune, u zoni >>A<<,podzona >>A1<<.Katastarske parcele broj
2064/1. 2063. 2062 KO Sutomore Centar”’

. Objekat projektovati u svemu prema Urbanisticko tehni¢kim uslovima br.07-352/19-13 od
19,03,2019 Bar, izdatim od Sekreterijata za uredenje prostora Opstine Bar.

Napomena : Na navedenoj lokaciji postoji objekat Spratnosti P+1 i isti ¢e se ukloniti-
srusiti(shodno proceduri rusenju postojecih objekata) i izgraditi novi objekat.

LOKACLA
Nivelaciono postaviti objekat i prilagoditi ga terenu i saobra¢ajnom resenju, a u svemu sa Dup-

om : Urbanisticka parcela UP 24a ,u zahvatu DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune, u zoni
>>A<<,podzona >>Al<<.Katastarske parcele broj 2064/1. 2063. 2062 KO Sutomore.

Teren oko planiranog stambenog objekta urediti tako da funkcionise kao jedna cjelina.

Napomena : Uvidom u Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br.07-352/19-13 od 19,03,2019 Bar, izdatim od
Sekreterijata za uredenje prostora Opstine Bar.. definisana je povrsina urbanisticke parcele od 313,84m2

FUNKCUA | UREDENIJE
Nivelaciono postaviti objekat i prilagoditi ga terenu i saobra¢ajnom rjesenju ,a u svemu prema,

Urbanisticka parcela UP 24a ,u zahvatu DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune, u zoni
>>A<<,podzona >>Al<<.Katastarske parcele broj 2064/1. 2063. 2062 KO Sutomore.. Funkcijom objekta
obezbijediti visok nivo komfora u objektu mjesovite namjene.

Vertikalnu komunikaciju obezbijediti :stepenistem i liftom

Parkiranje ée se vrsiti na parkingu
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ARHITEKTURA

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti elemente lokalne arhitekture (voditi racuna o
planiranoj buducoj izgradnji obalnog Setalista Sutomore), sa posebnim osvrtom na ekoloski prihvatljive i
prirodne materijale kao i primijeniti principe materijalizacije sa aspekta energetske efikasnosti.

KONSTRUKCIA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone. Sva
opterecenja objekta prenijeti na tlo preko kontra ploce, i obezbijediti adekvatnu vertikalnu i
horizontalnu-meduspratnu konstrukciju (meduspratne tavanice projektovati kao monolitne AB ploce.
Krovnu konstrukciju predvidjeti kao ravnu neprohodnu povrsinu.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se planirati od vodonepropusnog
betona ,sa adekvatnim hidroizolacionim materijalima i njihovom zastitom.

MATERIJALIZACUJA
Pri materijalizaciji upotrebiti tradicionalne materijale kao sto su kamen, drvo i sli¢no.
Fasadni zidovi:

Predvidjeti fasadne zidove od armiranog betona,Supljeg opekarskog bloka d=25 cm , termoizolacijom
odgovarajuce debljine i bojenog maltera ili kamene obloge kao zavrsne obrade.

Sa unutrasnje strane fasadne zidove malterisati ili obloZiti keramic¢kim ploc¢icama u zavisnosti od
namjene prostora.

Unutrasnji zidovi:
Pregradne zidove u objektu projektovati od opekarskih blokova debljine 12cm odnosno 20cm.
Zavrsna obrada zidova i plafona:

Gipsane plafone u kupatilima zavrino gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima,
gletovane i obojene enterijerskim kvalitetnim premazima. Visine spustenih plafona u kupatilima i
sporednim prostorijama mogu biti niZe u zavisnosti od ugradene opreme.
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Hidroizolacija:

U podovima na tlu , mokrim ¢vorovima, kao i na vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj
krovnoj ploci predvidjeti adekvatnu hidro,termo i paro zastitu.

Zavrsna obrada podova:

U svim prostorijama u objektu predvidjeti podove obradene kamenom,keramikom ili parketom
shodno namjeni prostora.

Krov:

U konstrukciji ravnog krova obezbjediti neophodne slojeve za tip ravnog neprohodnog krova.
Fasadni otvori:

Fasadnu stolariju predvidjeti od PVC-a.
Bravarija:

Svi Celi¢ni elementi ograda i slicno moraju biti sa visokim stepenom zastite.

Bar, Avgust 2019.

INVESTITOR:
f

N
{erose

Zdenko Vassa
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3.1. Tehnicki opis objekta
TEHNICKI 1IZVJESTA)

uz Idejno rjesenje
objekta mjesovite namjene, spratnosti Po+P+3 Urbanisticka parcela UP 24a ,u zahvatu
DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune, u zoni >>A<<,podzona >>A1<<.Katastarske parcele broj
2064/1. 2063. 2062 KO Sutomore Centar”

Lokacija: Urbanisticka parcela UP 24a ,u zahvatu DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune, u
zoni >>A<<,podzona >>Al<<.Katastarske parcele broj 2064/1. 2063. 2062 KO Sutomore
Centar”

Investitor: Zdenko Vassa, iz Sutomora - Bar

Projektant: ,NG DESIGN“ d.o.o. ul.Marsala Tita C-16, 85000 Bar

Za potrebe Investitora, Zdenko Vassa, uradena je tehnicka dokumentacija:

IDEJNO RJIESENJE OBJEKTA MJESOVITE NAMJENE —na Urbanistickoj parceli UP 24a ,u zahvatu
DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune, u zoni >>A<<,podzona i u svemu prema: pribavljenim
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br.07-352/19-13 od 19,03,2019 Bar, izdatim od Sekreterijata za
uredenje prostora OpStine Bar.

- vazedim tehnickim propisima i normativima za ovu vrstu objekata
- projektnom zadatku Investitora

OPSTI DIO

Osnovna namjena objekta je mjesovite namjene,a isti je lociran na Urbanistickoj parceli UP 24a ,u
zahvatu DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune, u zoni >>A<<,podzona >>A1<<.Katastarske
parcele broj 2064/1. 2063. 2062 KO Sutomore . Ukupna povrsina parcele je 313.84 m2. Navedena
povrsina je osnov za obracunavanje zadatih uslova:

Indeks zauzetosti je 0,51 od urbanisticke parcele Sto za predmetnu parcelu iznosi 160,06 m2,(0,51 x
313,84=160,06 m2),a ostvarena povrsina pod objektom je 159,95 $to je manje za 0,11m2 od dozvoljene
zauzetosti tako da zazetost zadovoljava zadati uslov.

Indeks izgradenosti je 1,6 za predmetnu parcelu iznosi : BGP 502,14 m2 (1,6 x 313,84=502,14m2 m2) a
ostvaren je indeks izgradenosti od 502,13m2 tako da indeks izgradenosti zadovoljava zadati uslov .
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Maksimalna spratnost objekata data je prema UTU kao maksimalan broj nadzemnih etaza i iznosi P+3,
Idejnim rjeSenjem projektovan objekat koji se sastoji iz podruma , prizemlja, sprata i tavanskog
prostora (Po+P+3).

DISPOZICIJA | OSNOVNI KONCEPT

Shodno UTU i prostornim moguénostima projektovan je stambeni objekat sa podrumom ,prizemljem i tri
etaze.

Dispozicija objekta je prilagodena :ekspoziciji, terenu i Zelji Investitora.
Vertikalne komunikacije obezbijedene su preko stepenista i lifta.

Krov je ravni neprohodni.

ARHITEKTURA | MATERUALI

Objekat je projektovan prema Projektnom zadatku i usaglasen je sa UTU na Urbanistickoj parceli UP
24a ,u zahvatu DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune, u zoni >>A<<,podzona
>>Al<<.Katastarske parcele broj 2064/1. 2063. 2062 KO Sutomore.

Prilaz parceli, objektu obezbijeden je sa isto€ne, juzne i zapadne strane.

Novoprojektovani objekat mjesovite namjene (postoje¢i na istoj lokaciji bice srusen-uklonjen) na
navedenoj lokaciji je lociran na udaljenosti vecoj od dva metra od granice urbanisticke parcele na
zapadnoj,sjevernoj i juznoj strani dok je na isto¢noj na liniji urbanisticke i katastarske parceli za koju je
data saglasnost od vlasnika iste (pogledaj:u opstem prilogu izjavu — saglasnost vlasnika susjedne parcele
Aleksandar Petrovic Bar Obala Iva novakovi¢a Sutomore ovjerenu kod notara Zoran Skopelja , Bar
Bulevar Revolucije 11-B OVP-3086/2019 od 05,06,2019,bar

Urbanisticka parcela je uredjena,obradjena u skladu sa datim parametrima iz UTU-a (pjeSacki,kolski
prilaz,staze,zelenilo .

U podrumu objekta je predvidjeno sanitarije i tehnicke prostorije i ostave.

U prizemlju objekta su predvidene poslovne prostorije .

Na spratovima objekta su predvideni prostori za odmor —spavanje sa kupatilima.

Prilikom projektovanja vodilo se racuna o principima kompozicijonih elemenata i formi objekta.

Forma objekta je prilagodena ambijentalnim vrijednostima uZe sredine kao i Sire(uzeti u obzir i projekat
rjeSenja obale Sutomore),uslovima terena kao i klimatskim uslovima.
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Vodilo se racuna o izboru i vrsti materijala tako da se na fasadi kao zavsna obrada heterogene zidne
fasadne konstrukcije radi obloga od kamena sa Sembranama kao i sithom kamenom ,,plastikom® ,i
otvorima (prozori i vrata) kako se ne bi poremetio ambijentalni karakter objekata mjesta.

Ograda oko parcele je kombinacija :kamen, metal i zelenilo.

KONSTRUKCIJA

Primijenjeni konstruktivni ,vertikalni i horizontalni AB elementi ,platna i ploce , isprojektovan tako da
objekat moze izdrzati zemljotres do IX stepeni MSC, sto ¢e se dokazati statickim racunom u sklopu
konstruktivnog dijela Glavnog projekta.

INSTALACUE
U objektu su planirane: elektro(jake i slabe struje), vodovodne i kanalizacione instalacije.

PrikljuCenje objekta ce se izvrsiti na pstojecu infrastrukturu(vik i el.instalacije) na adekvatan
nacin,shodno uslovima prikljucenija.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Projektno rjesenje je u skladu sa odlikama odrZive, ekoloske arhitekture(ekspozicija i zoniranje
objekta,kao i njegovih pojedinih sadrzaja u odnosu na insolaciju ).

Radi racionalnog koris¢enja energije, kao i smanjenja koris¢enja iste, prilikom projektovanja objekat je
primjeren aspektima energetske efikasnosti kroz materijalizaciju objekta.

Bar, Jul 2019. odgovorni inZinjer

Natasa Jankovié spec.sci.arh,
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PROJEKTANT:
"NG DESIGN" d.o.0.

ul.Marsala Tita C-16, Bar

INVESTITOR:

Zdenko Vassa iz Bara-Sutomora

Objekat: Mjesovita namjena.

L ol kac ija Urbanisticka parcela UP 24a ,u zahvatu DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune,
U zoni >>A<<, podzona >>A1<<.Katastarske parcele broj 2064/1. 2063. 2062 KO Sutomore

Autor: Miodrag Lazarevski dipl.ing.arh.

Vrrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE

Vodedi projektant: Jankovi¢ NataSa spec. sci. arh.

Dio tehnicke dokumentaciie:  ARHITEKTURA Rgﬁf%%’ a

Odgovorni projektant: | Jankovi¢ NataSa spec. sci. arh.

Prilog: ZAPADNA FASADA Br. priloga:|Br. strane:

Saradnik/ci: Markolovi¢ Marina spec. sci. arh.

Mini¢ Aleksandra m.i.a.

1,

16.

Datum izrade i M.P:

Datum revizije i M.P:
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PROJEKTANT:
"NG DESIGN" d.o.0.

ul.Marsala Tita C-16, Bar

INVESTITOR:

Zdenko Vassa iz Bara-Sutomora

433

433

Objekat: Mjesovita namjena.

Loka cija Urbanisticka parcela UP 24a ,u zahvatu DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune,

U zoni >>A<<,podzona >>A1<<.Katastarske parcele broj 2064/1. 2063. 2062 KO

Autor: Miodrag Lazarevski dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE

Vodedi projektant: Jankovi¢ Natasa spec. sci. arh.

Dio tehnicke dokumentacije:  ARHITEKTURA Rgz1r:r11{)%r a

Odgovorni projektant: | Jankovi¢ Natasa spec. sci. arh.

Prilog: ISTOCNA FASADA Br. priloga;Br. strane:

Saradnik/ci: Markolovi¢ Marina spec. sci. arh.

Mini¢ Aleksandra m.i.a.

1.

15.

Datum izrade i M.P:

Datum revizije i M.P:
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}DRIZEMLJE s - +0:00 ! NG DVE SlGN doo. Zdenko Vassa iz Bara-Sutomora
,,,,,,, — il T —~ PRIZEMLE ul.Marsala Tita C-16, Bar
| 045 04 I ULICA
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! } } ! Autor: Miodrag Lazarevski dipling.arh. | Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RIESENJE
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! 1 ‘4 | Vodeci projektant: | Jankovié Natasa spec. sci. ah. | Djo tehnicke dokumentaciie: ~ ARHITEKTURA Rsﬁ%%ra.
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| | Odgovorni projektant: | Jankovié Nataga spec. sci. arh. Prilog: JUZNA-ULICNA FASADA Br. priloga|Br. strane:
! l —— -
i Jmie Markolovi¢ Marina spec. sci. arh. 1.
! ! Saradnik/ci Mini¢ Aleksandra m.i.a. 14.

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
L} n
PRIZEMLJE NG DFS|GN doo. Zdenko Vassa iz Bara-Sutomora
,,,,,, - ul.MarSala Tita C-16, Bar

ULICA
Objkat: Miesovia namjr. Lok e oo oy 5 16
Autor: Miodrag Lazarevski dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Vodedi projektant: Jankovi¢ Nata3a spec. sci. arh. Dio tehnicke dokumentacije:  ARHITEKTURA R§z1r:111{)%ra:
Odgovorni projektant: | Jankovié Natasa spec. sci. arh. | Prilog: SJEVERNA FASADA Br. prloga; Br. sirane:
aonir | Narou Werinaspe 53 R

Datum izrade i M.P:

Datum revizije i M.P:




PROJEKTANT: INVESTITOR:

n n

NG DFS|GN doo. Zdenko Vassa iz Bara-Sutomora

ul.Marsala Tita C-16, Bar
Objekat: Mjesovita namjena. Lokacija:
Autor: Miodrag Lazarevski dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Vodeci projektant: Jankovi¢ Nata3a spec. sci. arh. Dio tehnicke dokumentacije:  ARHITEKTURA Rgﬁ%%ra:

il Odgovorni projektant: | Jankovi Natasa spec. sci. arh. | Prilog: 3D PRIKAZI Br. priloga;Br. strane:
il i Markolovi¢ Marina spec. sci. arh. 1.

Saradnik/ci Minic Aleksandra m..a. 21
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:




PROJEKTANT: INVESTITOR:
"NG DESIGN" d.o.0.

ul.Marsala Tita C-16, Bar

Zdenko Vassa iz Bara-Sutomora

Objekat: Mjesovita namjena. Lokacija:
Autor: Miodrag Lazarevski dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Vodeci projektant: Jankovi¢ Nata3a spec. sci. arh. Dio tehnicke dokumentacije:  ARHITEKTURA Rgﬁ%%ra:
il Odgovorni projektant: | Jankovi¢ Natasa spec. sci. arh. | Prilog: 3D PRIKAZI Br. priloga;Br. strane:
S| WrkoovE Veriespec. o '

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"NG DESIGN" d.o.0.

ul.Mar$ala Tita C-16, Bar

Zdenko Vassa iz Bara-Sutomora

Urbanisticka parcela UP 24a ,u zahvatu DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune,

Ob] ekat: Mjesovita namjena. LOkaCUa'u zoni >>A<<,podzona >>A1<<.Katastarske parcele broj 2064/1. 2063. 2062 KO
Autor: Miodrag Lazarevski dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
. . - . ! . \ . Razmjera:
Vodedi projektant: Jankovi¢ Natasa spec. sci. arh. Dio tehnicke dokumentacije:  ARHITEKTURA R 1:160
il Odgovorni projektant: | Jankovi¢ Natasa spec. sci. arh. | Prilog: 3D PRIKAZ| B priloga Br. sirane:
i /i Markolovi¢ Marina spec. sci. arh. 1.
Saradnik/ci Mini¢ Aleksandra m.i.. 18.

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:

0 1 2 3 4 5




PROJEKTANT:

"NG DESIGN" d.0.0.
ul.MarSala Tita C-16, Bar

INVESTITOR:

Zdenko Vassa iz Bara-Sutomora

. Urbanisticka parcela UP 24a ,u zahvatu DUP>>Sutomore - centar <<izmjene i dopune,

Objekat: Mjesovita namjena. Lokacija: , zonis>n<< podzona >A1<< Katastarske parcele broj 2064/1. 2063, 2062 KO Sutomor
Autor: Miodrag Lazarevski dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Vodeci projektant: Jankovi¢ NataSa spec. sci. arh. Dio tehnicke dokumentaciie: ~ ARHITEKTURA Rgﬁ%%fa!
i Odgovorni projektant: | Jankovi¢ Natasa spec. sci. arh. | Prilog: 3D PRIKAZI Br. priloga. Br. strane:
i Markolovi¢ Marina spec. sci. arh. 1.
Saradnik/ci Mini¢ Aleksandra m.i.a. 19.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:
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PROJEKTANT:

"NG DESIGN" d.0.0.
ul.Marsala Tita C-16, Bar

INVESTITOR:

Zdenko Vassa iz Bara-Sutomora

Objekat: Mjesovita namjena. LOKACIR: o s eocaena v 1o Katosncks ersle o 20041 2080 2083 K0 Butamor
Autor: Miodrag Lazarevski dipl.ing.arh. Vrrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJIESENJE
Vodeci projektant: Jankovi¢ Nata$a spec. sci. arh. Dio tehnicke dokumentacile:  ARHITEKTURA Rgﬁ%%ra-‘
il Odgovorni projektant: | Jankovi¢ Natasa spec. sci. arh. | Prilog: 3D PRIKAZI Br- priloga: Br. strane:
T Markolovi¢ Marina spec. sci. arh. 1.
Saradnik/oi Mini¢ Aleksandra m.i.a. 20.

Datum izrade i M.P:

Datum revizije i M.P:
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