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U skladu sa odredbama  ZAKON-a  O UREĐENJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA  

(Objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 51 od 22. avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 

39/13, 33/14), člana 83 i 84 donosim: 

  

 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju odgovornog projektanta 
 

 
 
 
 
 

 

Na izradi tehničke dokumentacije IDEJNO RJEŠENJE za USLUŽNI OBJEKAT, 

Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela br. 9, koja se sastoji od katastarske 

parcele br.3460/3 I 3460/4 K.O.Novi Bar, u zahvatu državne studije’’Sektor 54, 

Ratac-Zeleni pojas’’ Opština Bar, određuje se: 

  Oliver Sojanović,dipl.ing.gradj. Licenca: br.: UPI 107/7 -3532/2 

 

 

 

 

 

 

 

 Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke 

dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i 

standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

 

Budva, februar 2019. godina 

 

 
OLIVER-ING d.o.o. 

 Izvršni direktor 
 
 

Oliver Stojanović 
  



 
 
 

 
 

 

 

OBRAZAC 3 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA  

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 

 

 

OBJEKAT1 

 

USLUŽNI OBJEKAT 

 

LOKACIJA2 

Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela br. 9, koja se sastoji od katastarske 

parcele br.3460/3 I 3460/4 K.O.Novi Bar, u zahvatu državne studije’’Sektor 54, 

Ratac-Zeleni pojas’’ Opština Bar 

 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT4 

 

Jelena Mišković,spec.sci.arh. Licenca: br.: UPI 107/7-2164/2 

(ime i prezime) 
 

 

 

 

 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  

- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;  

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;  

- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji 

direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  

- pravilima struke i  

- urbanističko-tehničkim uslovima.  

 

 
 

         (potpis odgovornog projektanta) 

Podgorica, septembar  2018 

   (mjesto i datum)    MP5    (potpis odgovornog lica) 

 



 
 
 

 
 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu investiciono-tehničke dokumentacije 

 
OBJEKAT USLUŽNI OBJEKAT 

 

LOKACIJA Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela br. 9, koja 

se sastoji od katastarske parcele br.3460/3 I 3460/4 

K.O.Novi Bar, u zahvatu državne studije’’Sektor 54, 

Ratac-Zeleni pojas’’ Opština Bar 

 

INVESTITOR ZLATIČANIN RUZHE 

 

Sekretarijat za urbanizam i održivi razvoj Opštine Bar postupajući po zahtjevu Vuković 

Davora, izdala je Urbanističko-tehničke uslove br. 07-352/15-379 od 28.12.2015. godine 

za izgradnju uslužnog objekta, na lokaciji: Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela 

br. 9, koja se sastoji od katastarske parcele br.3460/3 I 3460/4 K.O.Novi Bar, u zahvatu 

državne studije’’Sektor 54, Ratac-Zeleni pojas’’ Opština Bar 

Na osnovu lista nepokretnosti br. 2473-prepis i 2726-perpis koji je izdat od strane Uprave 

za nekretnine, PJ Bar, katastarska parcela broj 3460/3 KO Novi Bar ima površinu od 291 

m2, i katasterska parcela br. 3460/4 KO Novi Bar ima površinu od 230 m2 bez tereta i 

ograničenja. Na predmetnoj parceli nema upisanih objekata. 

Kroz Izradu idejnog rješenja urbanističke parcele neohodno je dokazati: 

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanističke parcele, preostali dio urbanističke 

parcele možebiti valorizovan u sledećoj fazi, u skladu sa planskim rješenjem 

(ispunjava planom propisaneurbanističke parametre u pogledu veličine 

urbanističke parcele, moz'e u okviru zadatihgrađevinskih linija postavrti" objekat, 

da ima obezbjeđen kolski pristup i slično) ili 

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanističke parcele, preostali dio urbanističke 

parcele možebiti valorizovan u skladu sa planskim rješenjem na način što će se 

preostali dio urbanističkeparcele ,,priključiti“ susjednoj urbanističkoj parceli, u 

skladu sa vlasničkim stanjemevidentiranim u Upravi za nekretnine. 

Izradu tehničkedokumentacijeza izgradnjupredmetnog objekta uskladiti sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  

- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;  

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;  

- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji 

direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  

- pravilima struke i  

- urbanističko-tehničkim uslovima.  

-  

Bar, februar 2019. godine    Investitor:  
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:20.02.2019 15:02
KO: NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI   2473 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3460/3   12
 9 28.11.2017 Zeleni pojas Šume 1. klase 

 KUPOVINA 291 0.70

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ZLATIČANIN ILJO RUZHE
 * Korišćenje 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj zgrade PD Redni broj Način korišćenja Datum upisa Opis prava
3460/3 0 1 Šume 1. klase 18.02.1998 Morsko dobro  

Datum i vrijeme štampe: 20.02.2019 15:02
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:20.02.2019 15:02
KO: NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI   2726 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3460/4   12
 9 03.11.2017 Zeleni pojas Šume 1. klase 

 KUPOVINA 230 0.55

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ZLATIČANIN ILJO RUZHE
 * Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj zgrade PD Redni broj Način korišćenja Datum upisa Opis prava
3460/4 0 1 Šume 1. klase 18.02.1998 Morsko dobro  

Datum i vrijeme štampe: 20.02.2019 15:02







































































 
 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
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1 TEHNIČKI OPIS 

1.1  Uvod 

Sekretarijat za urbanizam i održivi razvoj Opštine Bar postupajući po zahtjevu Vuković 

Davora, izdala je Urbanističko-tehničke uslove br. 07-352/15-379 od 28.12.2015. godine 

za izgradnju uslužnog objekta, na lokaciji: Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela 

br. 9, koja se sastoji od katastarske parcele br.3460/3 I 3460/4 K.O.Novi Bar, u zahvatu 

državne studije’’Sektor 54, Ratac-Zeleni pojas’’ Opština Bar 

Na osnovu lista nepokretnosti br. 2473-prepis i 2726-perpis koji je izdat od strane Uprave 

za nekretnine, PJ Bar, katastarska parcela broj 3460/3 KO Novi Bar ima površinu od 291 

m2, i katasterska parcela br. 3460/4 KO Novi Bar ima površinu od 230 m2 bez tereta i 

ograničenja. Na predmetnoj parceli nema upisanih objekata. 

U toku izrade idejnog rješenja posebno se vodilo računa o makrolokaciji objekta, 

načinu obezbjeđenja infrastrukture (saobraćajne,elektro, hidrotehničke, 

telekomunikacione i dr.), mogućim varijantama prostornih i arhitektonskih rješenja, 

funkcionalnosti i racionalnosti rješenja kao i željama i zahtjevima investitora. 

U smislu ispunjenja osnovnih ciljeva Glavnog projekta - dobijanje građevinske dozvole I 

izvođenja radova, i definisanje svih neophodnih elemenata za izvođenje radova, 

predmetni idejno rješenje je: 

• Usklađen sa Urbanističko-tehničkim uslovima 

• Usklađen sa  ZAKONOM o uređenju prostora i izgradnji objekata (Objavljen u 

"Sl. listu Crne Gore", br. 51 od 22. avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 

39/13) 

• Usklađen sa Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke 

dokumentacije 

• Usklađen sa Projektnim zadatkom 

 

 

Objekat  

Objekat: Uslužni objekat 

Lokacija: Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela br. 9, koja se sastoji od 

katastarske parcele br.3460/3 I 3460/4 K.O.Novi Bar, u zahvatu državne studije’’Sektor 

54, Ratac-Zeleni pojas’’ Opština Bar 

Spratnost objekta: S+P 

1.2 Opis Lokacija 

Urbanistička zona broj 6, Urbanistička parcela br. 9, koja se sastoji od katastarske 

parcele br.3460/3 I 3460/4 K.O.Novi Bar, u zahvatu državne studije’’Sektor 54, Ratac-

Zeleni pojas’’ Opština Bar. 
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-Površina UP 9 KO Novi Bar je 431.24 m2. 

-Planirani indeks izgradjenosti KI je 0.4 a predstavlja odnos neto korisne površine (NKP) i 

površne parcele. 

-Planirani indeks zauzetosti je 0,2  

-Max zauzetost parcele pod objektom je 86.25 m2. 

-Max bruto razvijena gradjevinska površina je 172.50 m2. 

1.3 Dispozicija 

Projektovani objekat je na dvije etaže: S+P. Kolski saobraćaj je sa sjeverne strane 

parcele sa magistale a po planiranom saobraćaju sa SAOBRAĆAJNICE 2. U grafičkim 

prilozima su prikazane obje situacije saobraćaja. Ulaz je na sjevernoj strani objekta, do 

kojeg se dolazi popločanom stazom, terenskim uredjenjem. Prizemlje je caffe-bar zona 

a u suterenu je restoranski dio.  

Parcela ima nepravilan oblik ,ali je objekat paralelan sa granicom između bočnih 

parcela i udaljen od njih 4,6 m i 5,6 m.  

Objekat je lociran na samoj obali mora pa pored dobrog osunčanja objekat je 

projektovan da ima i dobre vizure prema moru. 

1.4 Funkcionalno rješenje 

U suterenu je prostor za restoranski dio, vertikalne komunikacij, sanitarne prostorije, 

kuhinja i šank.Suteren je ukopan sa tri strane, jedna potpuno a dvije bočne strane do 

1m visine objekta a 2,5 dužine. Zbog velikog nagiba terena, uslovljenosti spratnosti po 

urbanističko tehničkim uslovima (dvije etaže) i ostvarivanjem saobraćaja kolskog i 

pješačkog- suteren je jednim dijelom odižen od nivoa tla. Na taj način je i intimiziran dio 

predvidjen za šetalište pored mora.  U objekat se ulazi na nivou prizemlja sa sjeverne 

strane. Na prizemlju se nalaze vertikalne komunikacije, sanitarije, sanitarni čvor za lica sa 

invaliditetom, šank i gostinjski dio. Gostinski dio na nivou prizemlja je predvidjen za caffe-

bar, odakle se preko staklene fasade ostvaruje nesmetani pogled ka moru.  

1.5 Arhitektura 

Spoljašnji izgled objekta je rezultat dobijene dispozicije i ostvarivanje što boljih vizura i 

ambijenta. Južna  fasada je dominurajuće sa velikim staklenim površinama,okrenutim 

prema moru.Pošto prostor imaju veliku dubinu to je projektovanje visokih prozora 

potpuno opravdano i u tehničkom smislu. 

Vanjska obrada je djelimično obrađena prirodnim lokalnim kamenom, a dio uvučenih i 

natkrivenih djelova zida je od kamenih oblutaka. Ostali dio je završno u bavalitu bijele 

boje.  

Na otvorima je drvena bravarija sa škurama. Unutrašnja stolarija je drvena. Ograda na 

parkingu je kovani metal. 
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Fasadni zidovi su od giter bloka debljine 20cm sa termoizolacijom od 5 cm i završnom 

obradom. Pregradni zidovi su od šupljeg bloka d=10cm. Zidovi i plafoni se malterišu 

produžnim malterom i završno se obrađuju, zavisno od enterijerske obrade prostorija. Svi 

zidovi moraju biti „ pod vinklom“ (potpuno vertikalni) i ravni i jedino se zidovi kupatila i 

kuhinjske niše ne malterišu već se oblažu keramičkim pločicama u punoj visini. 

Dijelovi objekta u zemlji imaju vertikalnu i horizontalnu izolaciju. Horizontalna 

hidroizolacija je iznad podne AB ploč.  Vertikalna hidroizolacija mora imati zaštitu.  

U obradi fasada korištene su svijetle prigušene boje u skladu sa karakterističnim bojama 

podneblja. Za dijelove fasada koji su obloženi kamenom korišten je autohtoni kamen, 

otporan na atmosferske uticaje i povećan salanitet vazduha. Na ravnom krovu 

primijenjeno korektivno zelenilo tj. zelene terase bez mogućnosti korištenja. U razradi  

projekta omogućeno je i ozeljenjavanje na vertikalnim dijelovima fasada, uz kamenu 

fasadu primjena puzavica itd. 

Rekapitulacija površina: 
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IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Vodeći
 projektant:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:
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