
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 
1) NASLOVNA STRANA 
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VRSTA TEHNIČKEDOKUMENTACIJE4 
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Potpis: 
 

Štambilj organa nadležnog za izdavanje građevinske dozvole 
 
 
 
 
 
 
 
1  Naziv / ime investitora 
2  Naziv objekta koji se gradi 
3  Mjesto gradnje, planski document, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje,idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat održavanja 

5  Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika adresa ime odgovornog lica 
6  Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnog lica odnosno ime preduzetnika 
7  Ime vodećeg projektanta, broj licence i potpis 

 
 
 
 
 







  
 

2) SADRŽAJ PREDMETNE KNJIGE 
 
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT: 

1) naslovna strana - obrazac 1 
2) sadržaj predmetne knjige 
3) ugovor između investitora i privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 
4) izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke dokumentacije 
5) licenca privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 
6) izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa propisima 
7) licenca vodećeg projektanta 
8) urbanističko-tehnički uslovi 
9) potvrda o članstvu u IKCG 
10) polise osiguranja odgovornosti projektanta 
11) izjava investitora da prihvata projektnu dokumentaciju 

 
2. PROJEKTNI ZADATAK: 

1) uvod 
2) cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije 
3) predmet tehničke dokumentacije: 

• opšti podaci o objektu 
• lokacija 
• namjena 
• kapacitet 
• faznost gradnje 
• zahtjevani materijali 
• podaci o zahtjevanom nivou instalacija i opreme 

4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnološkim procesima 
5) specifični zahtjevi 
6) potpis i ovjera investitora 

 
3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1) tehnički opis objekta 
1.1. opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 
1.2. opis lokacije objekta sa navođenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav urbanističke 

parcele, odnosno trase  planiranog objekta 
1.3. opis funkcionalnog rješenja 
1.4. tehničko-tehnološke karakteristike objekta 
1.5. opis svih građevinskih i građevinsko-zanatskih radova 
1.6. spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat 

projektovan i prema kojima će se izvoditi radovi 
2) tehnički uslovi za izvođenje radova 
3) uputstvo za upravljanje sa građevinskim otpadom odnosno opasnim otpadom koji nastaje tokom 

građenja, korišćenja, odnosno uklanjanja objekta u skladu sa posebnim propisom 
 
4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1) geodetska podloga 
2) situacioni plan 
3) osnove 
4) presjeci 
5) fasade 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3) UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PRIVREDNOG DRUŠTVA ZA IZRADU 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
"Centar za projektovanje" doo Bar 
dana: 19/06/2018 

 
U G O V O R 

O IZRADI IDEJNOG RJEŠENJA 
ZA  OBJEKAT NAMJENE: 

ugostiteljski objekat za pružanje usluga smještaja i usluge  hrane i pića 
na osnosnovu člana 229 st. 5, ZAKLJUČEN  IZMEDJU: 

 
1. ”CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo- Bar , (u daljem tekstu 

Projektant) kojeg zastupa direktor Branimir Leković, dipl. ing. arh. 
i 2  Ana Čakalović, (u daljem tekstu naručilac) 

 
član 1. 

Naručilac ustupa, a Projektant prihvata da sačini IDEJNO RJEŠENJE  - arhitektura i unutrašnja 
arhitektura, pejzažna arhitektura za objekat namjene ugostiteljski objekat za pružanje usluga 
smještaja i usluge  hrane i pića 

član 2. 
Vrijednost radova će se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena će se računati po metru 
kvadratnom BGP objekta plus PDV. 
Naručilac je dužan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u  
posao i tog dana ugovor postaje pravosnažan. 

 
član 3. 

Projektant se obavezuje, da radove iz člana 1 ovog Ugovora, završi  
prema projektnom zadatku, tehničkim propisima i važećim standardima u  
roku od 7 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rješenja i spoljašnjeg izgleda od strane 
investitora a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadležnog Sekretarijata i predate projektantu 
sve potrebne podloge za izradu Idejnog rješenja. 

 
član 4. 

Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.               
          

član 5. 
Eventualne sporove,izmedju ugovornih strana, rješavati će zajednička 
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rješenjem zajedničke komisije, 
može pokrenuti spor kod suda u Baru. 

 
član 6. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetnih primjeraka,od kojih 
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe. 

 
 
PROJEKTANT:                                                                   NARUČILAC: 

“CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar                                  Ana Čakolovi ć 

 
direktor: 
Branimir Leković, dipl.ing. arh. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 

4) UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PRIVREDNOG DRUŠTVA ZA IZRADU 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 
 
 
 

5) LICENCA PRIVREDNOG DRUŠTVA ZA IZRADU TEHNI ČKE 
DOKUMENTACIJE 

 

 
 
 



  
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

6) IZJAVA OVLAŠ ĆENOG INŽENJERA PROJEKTA ARHITEKTURE DA JE 
TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRA ĐENA U SKLADU SA PROPISIMA 

 
 

OBRAZAC 3 
 

IZJAVA OVLAŠĆENOG INŽENJERA PROJEKTA ARHITEKTURE DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

Objekat 1 
USLUŽNE DJELATNOSTI 

 
 

LOKACIJA2 

DSL "SEKTOR 54, RATAC ZELENI POJAS", URBANISTIČKA PARCELA BROJ 15, 
ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA BROJ 3464/2, KO NOVI BAR,  

OPŠTINA BAR 
 
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
OVLAŠĆENI INŽENJER PROJEKTA ARHITEKTURE4 

arh. BRANIMIR LEKOVIĆ dipl. ing. Broj UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018 
 

IZJAVLJUJEM 

 

 Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim   
 na osnovu navedenog zakona. 
-posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za  
 objekte. 
-pravilima struke i 
-urbanističko-tehničkim uslovima 
 

 
                                                                                                                             

__________________________ 
                                                                                    (potpis odgovornog projektanta) 
 

 

_________________                                                 __________________________ 
    (mjesto i datum)                        MP5                                (potpis odgovornog lica) 

 
 
 
1  Naziv objekta koji se gradi 
2  Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3  Idejno rješenje, idelni projekat, glavni projekat, ili projekat održavanja objekta dijela tehničke dokumentacije 
4  Ime I prezime odgovornog projektanta, stručno obrazovanje, broj licence 
5  Pečat privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika 

 
 
 



  
 

 
 

7) LICENCA OVLAŠ ĆENOG INŽENJERA CJELOKUPNOG PROJEKTA 
 

 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8) URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 























































































  
 

 
9) POLISE OSIGURANJA ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

10) IZJAVA INVESTITORA DA PRIHVATA PROJEKTNU DOKUMENTAC IJU 
 

IZJAVA INVESTITORA 
 
Da prihvata urađenu tehničku dokumentaciju idejnog rješenja za  USLUŽNE 
DJELATNOSTI na lokaciji DSL "sektor 54, ratac zeleni pojas", urbanistička parcela broj 
15, odnosno katastarska parcela broj 3464/2, KO Novi Bar, Opština Bar  (investitor: Ana 
Čakalović) i da je ista urađena u skladu sa projektnim zadatkom. 
 
 
 

Investitor: 
 
                                                                                                                      Ana Čakalović 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

2. PROJEKTNI ZADATAK:  
 

1) UVOD 
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da uradi 
idejno rješenje za: USLUŽNE DJELATNOSTI na lokaciji  DSL "sektor 54, ratac zeleni 
pojas", urbanistička parcela broj 15, odnosno katastarska parcela broj 3464/2, KO Novi 
Bar, Opština Bar   (investitor: Ana Čakalović) 

2) CILJ I SVRHA IZRADE TEHNI ČKE DOKUMENTACIJE 
Projekat treba uraditi radi dobijanja građevinske dozvole. 
 

3) PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ( OPŠTI PODACI O OBJEKTU, 
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHT JEVANI  
MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA  I OPREME) 

• opšti podaci o objektu 
Planirati: 
objekat USLUŽNE DJELATNOSTI - spratnosti  PO+P+1 
objekat  projektovati tako da se sa postojeće saobraćajnice prilazi objektu Ulaz u 
objekat projektovati tako da glavni ulaz u objekat bude sa prvog sprata gdje treba 
predvijeti i recepciju. Kota krova odgovara nivou pristupne saobraćajnice. 
Od te kota planirati stepenište koje vodi do nivoa kote poda prvog sprata.   

• Lokacija 
 DSL "sektor 54, ratac zeleni pojas", urbanistička parcela broj 15, odnosno katastarska 
parcela broj 3464/2, KO Novi Bar, Opština Bar   
(investitor: Ana Čakalović) 

• namjena 
USLUŽNE DJELATNOSTI  

• kapacitet 
Podrum: Planirati sa sadržajima:  
Pomoćne prosorije, tehničke prostorije kao i komunikacije: hodnik i stepenište. 
Prizemlje: Planirati sa sadržajima: 
šank, caffe bar, sanitarije, ostavu kao i komunikacije: hodnik i stepenište. 
Prvi sprat: Planirati sa sadržajima: 
ulazni hol i recepcija, caffe bar kao i stepenište. 

• faznost gradnje  
Objekat će se raditi u jednoj fazi i odnosi se na projektovanje cjelokupnog 
 objekta: USLUŽNE DJELATNOSTI, PO+P+1. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

4) SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
Objekat planirati  sa velikim otvorima, kako bi se dobila  veća svjetlost u  
unutrašnjim prostorijama.  
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz korišćenje savremenih 
materijala koji garantuju adekvatnu zaštitu enterijera objekta.  
Primjeniti sve elemente dobrih fizičkih karakteristika kao preduslov zaštite od klimatskih 
uslova. 
Planirati ravan neprohodan krov. 
 
 
 
 

5) POTPIS I OVJERA INVESTITORA  
       investitor: 

                                                                                                              Ana Čakalović 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

1) TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

1.1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
Objekat: 
USLUŽNE DJELATNOSTI -spratnosti  PO+P+1 
objekat USLUŽNE DJELATNOSTI je ukupne BGP podrum 94,56 m² + bazen 5m2  

(20% od površine bazena, bazen 25m2 x 20% =5m2) + nadzemne etaže 194,74 m2 
 i 

nad objektom je ravan neprohodan krov, sa padom krovne ravni 1,5%. 
Glavni ulaz u objekat je sa prvog sprata, na koti +4m do kojeg se dolazi stepeništem od 
prilazne rampe parking prostora. 
 
U smislu oblikovanja objekat je projektovan da se uklapa u okolni ambijent kao 
jednostavna forma sa upotrebom kvalitetnih trajnih materijala  kao i tradicionalnim 
arhitektonskim rješenjem. Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše 
prostor, na način na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtjeva. Objekat 
je postavljen na gradjevinskoj liniji kako bi definisao ulicu samim tim i okolinu. Fasade 
su i u oblikovanju i u materijalizaciji rješene jednostavno. Kamena obloga je od prirodnih 
rezanih kamena .Predviđeni materijali u obradi fasade cjelokupnog objekta je autohtoni 
kamen, staklene površine su u drvenim ramovima sa griljama. 
Drvene grilje kako estecki tako i funkcionalno daju objekatu izgled tradicioanalnog 
objekat kao i zaštiti od sunca. 
Materjalizacija objekta : 
Fasadni zidovi: 
Fasadni zidovi objekta su ujedno i noseći zidovi od AB platana i giter blokova, kao takvi 
sa spoljašnje strane cijelog objekta se radi adekvatna termo izolacija. Kamene fasade 
pored termo izolacije (5cm)  oblažu se i kamenom (10cm). 
Termoizolacija se izvodi od kamene vune ili stiropora najvece gustine, d=5cm. Otvori na 
fasadi: 
Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rješene tako da se sa velikim otvorima što 
više spajaju sa prirodnim okruženjem. 
Otvori su od drvenih profila su od troslojnog lameliranog drveta od prvoklasne građe sa 
drvenim griljama ,sa unutrašnje strane su  garnišle sa dva sloja zavjese, koje pored grilji 
daju zaštitu od sunca. 
Dekoritivni elementi: 
AB (armirano betonska) lajsna definiše zadnju  kotu objekta to jeste prvog sprata. 
Korišćeni su dekorativni elementi okolo otvora ističući tako kontekstualnost objekta. 
Okviri oko otvora su armirano betonski. 
Ograde su od kovanog gvožđa crne boje. 
Krov:  
Završna ploča objekta je iznad prvog sprata, od armiranog betona i u padu je ka ulici 
15°. Izložena vanjskim uticajima termo izolovana je sa gornje i donje strane i pokrivena. 
Krov je ozelenjen. 
 
Oluci:  
Odvod vode sa krova se vrši slivnicima i olučnim vertikalama od plastificiranog 
aluminijumskog lima u boji drveta. 
 
 
 



  
 

 
 
 
tehni čki opis energetske efikasnosti:  
 Objekat je projektovan da upotrebom i adekvatnom ugradnjom kvalitetnih materijala,  
hidroizolacijom i termoizolacijom garntuje visoku energetsku efikasnost. 
Njegovi fasadni zidovi čine kvalitetnu termoizolaciju kao i  plafon završnog sprata.  
Dobro izolovani objekat troši manje energije za grijanje zimi, kao i za hlađenje ljeti. 
Gubitak toplote i potrošnja energije po m2 direktno se odražava kako na potrošnju 
energije tako i na duži životni vijek zgrade. Navedene činjenice uslovljavale su da se 
prilikom projektovanja i izgradnje objekata naročito vodi računa o izboru materijala i 
njihovom kvalitetnom postavljanju u cilju što efikasnije uštede energije. 
Korišćena je dnevna svjetlost za osvjetljenje prostora, djelotvorna ventilacija, hlađenje. 
Efikasna zaštita od sunca kao i fleksibilnost i prilagodljivost za buduće promjene 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 

1.2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA NAVO ĐENJEM KATASTARSKIH 
PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTI ČKE PARCELE, 
ODNOSNO TRASE  PLANIRANOG OBJEKTA 

"DSL "sektor 54, ratac zeleni pojas", urbanistička parcela broj 15, odnosno katastarska 
parcela broj 3464/2, KO Novi Bar, Opština Bar   
(investitor: Ana Čakalović) 
Lokacija navedenog objekta nalazi se na prostoru određenom za takvu namjenu, t.j 
nalazi se u blizini mora, atraktivne plaže i važnih saobraćajnica. 
Karakteristike pejzaža 
Pejzažne vrijednosti, odnosno kvalitet cjelokupnog pejzaža, osnovni su i jedan od 
najvažnijih resursa za razvoj turizma, kao glavnog nosioca privrednog razvoja Opštine. 
Pejzaž područja Bara, sa makro aspekta, predstavlja izvrstan primjer pejzaža najviše 
kategorije. 
Aktuelna zakonska regulativa koja definiše ovu oblast štiti cjelokupnu prirodu Crne Gore 
i obavezuje sve neposredne i posredne korisnike prirode na jedinstvenu politiku i 
principe zaštite prirode kao i na optimalno i dugoročno planiranje i korišćenje. 
U višedecenijskoj intenziviranoj izgradnji u Baru bio je prisutan dosta nemaran odnos 
prema prirodi.Gradjevinska djelatnost čija je aktivnost bila izrazito povećana nakon 
zemljotresa 1979.godine, tekla je dosta kampanjski i teško je bilo kontrolisati, tako da se 
to u značajnoj mjeri odrazilo i na stepen očuvanja zatečenih prirodnih vrijednosti, a 
teško da se može govoriti o poboljšanju i unapredjenju. 
Tek kroz najnovija normativna rješenja i plansku dokumentaciju usmjerava se 
korišćenje prostora u pravcu maksimalne zaštite prirodnih uslova i pejzaža, tako da 
svaki korisnik daje puni doprinos u njihovom očuvanju i unapredjenju.Ovakav pristup tek 
treba da da adekvatne rezultate. 
Planirano uredjenje slobodnog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih površina u 
odnosu na način njihovog korišćenja i funkciju: 
Objekti pejzažne arhitekture javnog korišćenja; 
Objekti pejzažne arhitekture ograničenog korišćenja; 
Objekti pejzažne arhitekture ograničenog načina korišćenja su zelene površine 
planiranih objekta. 
Zelene površine uprave marine zauzimaju veliku površinu gdje treba voditi računa da se 
pri izboru vrsta zadovolji u istoj mjeri estetski značaj, jer veličina prostora to dozvoljava 
 
 
Pregled zašti ćenih objekata 
U opštini Bar, a posebno u samom gradu nalazi se veliki broj zaštićenih objekata i 
dobara iz kulturno istorijske baštine, a najpoznatiji je Stari Bar. Nalazi se na strmoj litici, 
nepristupačnoj sa tri strane, u podnožju planine Rumije. U gradu se i danas nalaze 
ostaci mnogobrojnih crkava različitih stilova iz raznih perioda. Sačuvani su temelji  
romanogotske katedrale Sv. Đorđa iz XI vijeka, zatim dvije gotske crkve Sv. Katarine i 
Sv. Venerande. Iz turskog perioda su barutana iamam.U ovom dijelu grada nalaze se 
ruševine crkve Sv. Nikole koju je podigla najvjerovatnije uXIII vijeku Jelena Anžujska, 
žena srpskog kralja Uroša. Na malom raskrsnom trgu u centaru grada, dobro očuvana 
crkva posvećena Sv. Jovanu Vladimiru. Izvan grada, sjeverno od gornje tvrđave, nalaze 
se dobro očuvani ostaci akvadukta iz XVI i XVII vijeka vodovoda koji je dovodio vodu iz 
planine u grad. 
Najnovijim arheološkim istraživanjima, otkrivena je keramika iz VIII-VI v.p.n.e. iz 
vremena kada je ovdje bilo ilirsko naselje. Jedan od najstarijih spomenika na ovom 



  
 

području, iujedno najstariji hrišćanski vjerski objekat u Crnoj Gori, je barski trikonhos iz 
VI vijeka, čiji se ostaci nalaze u centru grada. Ovdje je u drugoj polovini XII vijeka 
nastao i „Ljetopis popa Dukljanina", najznačajnije književno-istorijsko djelo srednjeg 
vijeka na ovim prostorima. 
Na samo nekoliko kilometara od gradskog jezgra, na poluostrvu Ratac, između Bara i 
Sutomora, nalaze se ostaci velikog manastirskog kompleksa Bogorodice Ratačke koji je 
pripadaobenediktinskom redu, a pretpostavlja se da je osnovan u IX vijeku. Nedaleko 
od Sutomora nalazi se i djelimično očuvana tvrđava Haj- Nehaj.  
Od kulturno-istorijskih spomenika u Baru najviše pažnje privlači dvorac kralja Nikole iz 
XIX vijeka. Izgrađen neposredno uz morsku obalu, danas je dom Zavičajnog muzeja u 
kome su pohranjeni najznačajniji arheološki nalazi sa ovog područja. U muzeju je 
sačuvan originalan izgled nekih prostorija, a okružen je prelijepom botaničkom baštom u 
kojoj je, još u doba kralja Nikole, posađeno drveće sa svih strana svijeta (izmedju 
ostalog i plutino drvo). 
Stara maslina na Mirovici je spomenik prirode po kome je Bar prepoznatljiv. Vjeruje se 
da je stara više od 2000 godina, i jedno je od najstarijih stabala maslina na svijetu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 

1.3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
Novoplanirani objekat: 
Uslužne djelatnosti 
 - spratnosti  PO+P+1 
objekat uslužne djelatnosti 
projektovan je tako da se sa postojeće saobraćajnice prilazi objektu. Glavni  ulaz u 
objekat je sa prvog sprata gdje je i recepcija.  
Od kote pristupnog puta je stepenište koje vodi do nivoa kote poda prvog sprata.   

• Lokacija 
 DSL "sektor 54, ratac zeleni pojas", urbanistička parcela broj 15, odnosno katastarska 
parcela broj 3464/2, KO Novi Bar, Opština Bar   
(investitor: Ana Čakalović) 

• namjena 
 Uslužne djelatnosti 

• kapacitet 
Podrum: Sa sadržajima:  
Pomoćne prosorije, tehničke prostorije kao i komunikacije: hodnik i stepenište. 
Prizemlje: sa sadržajima: 
šank, caffe bar, sanitarije, ostavu kao i komunikacije: hodnik i stepenište. 
Prvi sprat: sa sadržajima: 
ulazni hol i recepcija, caffe bar kao i stepenište. 

• faznost gradnje  
Objekat se raditi u jednoj fazi i odnosi se na projektovanje cjelokupnog 
 objekta: uslužne djelatnosti, PO+P+1. 
 
Objekat je je sa velikim otvorima, kako bi se dobila  veća svjetlost u  
unutrašnjim prostorijama.  
Projektom  je planirana primjena savremene tehnologije gradnje, uz korišćenje 
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zaštitu enterijera objekta.  
Primjenjeni su svi elementi dobrih fizičkih karakteristika kao preduslov zaštite od 
klimatskih uslova. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 
 
 

1.4. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽE ĆIH 
STANDARDA PREMA KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I 
PREMA KOJIMA ĆE SE IZVODITI RADOVI 

Za potrebe investitora a na osnovu: 
• Projektnog zadatka investitora,  a u skladu sa: 
• Važećim Zakonomo uređenju prostora i izgradnjiobjekata 
• Urbanističko tehničkim uslovima, izdatim od  nadležnog Sekretarijata 
• Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji 

ugostiteljskih objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 63/11 od 28.12.2011, 47/12 od 
07.09.2012) 

• Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sl. list Crne Gore",br. 
48/13 od 14.10.2013) 

• Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine objekata ("Sl. list Crne 
Gore", br.47/13 od 08.10.2013) 
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SITUACIONI PLAN položaj planiranog objekta u
 odnosu na ostale objekte u okviru
lokacije i njegove relacije sa susjednim objektima

Investitor:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:
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PROSTORIJE

POVRŠINA
ZIDOVA
PROSTORIJE

VRSTA PODA OBIM
PROSTORIJE

KATEGORIJA ZONE PROSTORIJA VISINA
PROSTORIJE

SPRAT
POVRŠINA

(NETO) POVRŠINA PROSTORIJA OBJEKTA

PODRUM 94,56 m² + BAZEN 5m2 (20% od površine bazena-bazen 25m2) + NADZEMNE ETAŽE 194,74 m2

(BRUTO) POVRŠINA PODRUMA

(BRUTO) POVRŠINA OBJEKTA

94,56 m²

PODRUM 77,71 m² + NADZEMNE ETAŽE 202,70 m2

(NETO) POVRŠINA PROSTORIJA PODRUMA

(po planu) II =max. 0,4 => max. 207,50 m²

INDEKS ZAUZETOSTI

MAKSIMALNA SPRATNOST 2 etaže

(po planu) IZ = max. 0,2  => max. 103,75m²

INDEKST IZGRAĐENOSTI

USUŽNI OBJEKAT

PODRUM 01 STEPENIŠTE      2.75 m     12.20 m     27.23 m²      8.74 m²

PODRUM 02 HODNIK      2.75 m     12.80 m     22.57 m²      7.51 m²

PODRUM 03 TEHNICKA P...      2.75 m     12.00 m     30.90 m²      8.36 m²

PODRUM 04 TEHNICKA P...      2.75 m     28.00 m     74.90 m²     25.96 m²

PODRUM 05 POMOCNA P...      2.75 m     28.20 m     75.45 m²     27.14 m²

USLUŽNI OBJEKAT PODRUM total     93.20 m    231.05 m²     77.71 m²

    93.20 m    231.05 m²     77.71 m²

02 HODNIK
02

A: 7.43 m2
pod keramika

H: 2.75 m

01 STEPENIŠTE
01

A: 8.74 m2
pod keramika

H: 2.75 m

03 TEHNICKA PROSTORIJA
03

A: 8.17 m2
pod keramika

H: 2.75 m

04 TEHNICKA PROSTORIJA
04

A: 25.37 m2
pod keramika

H: 2.75 m

05 POMOCNA PROSTORIJA
05

A: 27.14 m2
pod keramika

H: 2.75 m

A A

B
B
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šank

PROSTORIJE

POVRŠINA
ZIDOVA
PROSTORIJE

VRSTA PODA OBIM
PROSTORIJE

KATEGORIJA ZONE PROSTORIJA VISINA
PROSTORIJE

SPRAT
POVRŠINA

(NETO) POVRŠINA PROSTORIJA OBJEKTA

PODRUM 94,56 m² + BAZEN 5m2 (20% od površine bazena-bazen 25m2) + NADZEMNE ETAŽE 194,74 m2

(BRUTO) POVRŠINA PRIZEMLJA

(BRUTO) POVRŠINA OBJEKTA

97,37 m²

PODRUM 77,71 m² + NADZEMNE ETAŽE 202,70 m2

(NETO) POVRŠINA PROSTORIJA PRIZEMLJA

(po planu) II =max. 0,4 => max. 207,50 m²

INDEKS ZAUZETOSTI

MAKSIMALNA SPRATNOST 2 etaže

(po planu) IZ = max. 0,2  => max. 103,75m²

INDEKST IZGRAĐENOSTI

USLUŽNI OBJEKAT

PRIZEMLJE 01 STEPENIŠTE      3.75 m     13.60 m     42.37 m²     10.35 m²

PRIZEMLJE 02 ŠANK      3.75 m     11.45 m     13.78 m²      7.98 m²

PRIZEMLJE 03  CAFFE BAR      3.75 m     35.40 m     45.66 m²     52.64 m²

PRIZEMLJE 04 HODNIK      3.75 m      8.60 m     26.16 m²      3.30 m²

PRIZEMLJE 05 M. WC      3.75 m      4.20 m     14.28 m²      1.10 m²

PRIZEMLJE 06  M. LAVABO      3.75 m      4.00 m     12.06 m²      0.99 m²

PRIZEMLJE 07 Ž. LAVABO      3.75 m      4.60 m     14.31 m²      1.32 m²

PRIZEMLJE 08 OSTAVA      3.75 m      4.20 m     14.28 m²      1.10 m²

PRIZEMLJE 09 Ž. WC      3.75 m      4.40 m     15.03 m²      1.21 m²

USLUŽNI OBJEKAT PRIZEMLJE total     90.45 m    197.94 m²     79.99 m²

    90.45 m    197.94 m²     79.99 m²

01 STEPENIŠTE
01

A: 10.35 m2
pod keramika

H: 3.75 m

04 HODNIK
04

A: 3.30 m2
pod keramika

H: 3.75 m

08 OSTAVA
08

A: 1.10 m2
pod keramika

H: 3.75 m

09 Ž. WC
09

A: 1.15 m2
pod keramika

H: 3.75 m

07 Ž. LAVABO
07

A: 1.26 m2
pod keramika

H: 3.75 m

06  M. LAVABO
06

A: 0.94 m2
pod keramika

H: 3.75 m

05 M. WC
05

A: 1.05 m2
pod keramika

H: 3.75 m

02 ŠANK
02

A: 7.81 m2
pod keramika

H: 3.75 m

03  CAFFE BAR
03

A: 52.17 m2
pod keramika

H: 3.75 m
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 
1) NASLOVNA STRANA 

 
OBRAZAC 1a 

 
štambilj projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 

štambilj revidenta 

 
INVESTITOR1 ANA ČAKALOVI Ć 

 
OBJEKAT2 USLUŽNE DJELATNOSTI 
 

LOKACIJA3          DSL "sektor 54, ratac zeleni pojas", 
urbanistička parcela broj 15, odnosno 

katastarska parcela broj 3464/2, KO Novi 
Bar, Opština Bar   

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE - DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE  UREĐENJA TERENA I 
PEJZAŽNE ARHITEKTURE  

 

PROJEKTANT5 "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO 
BAR ŠUŠANJ BB 

 

ODGOVORNO LICE6              arh. BRANIMIR LEKOVIĆ dipl. ing. 
 

OVLAŠĆENI INŽENJER PROJEKTA  
ARHITEKTURE7      

arh. BRANIMIR LEKOVIĆ dipl. ing. 
Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018 

 
Potpis: 

 
Štambilj organa nadležnog za izdavanje građevinske dozvole 

 
 
 
 
 
 
 
 
1  Naziv / ime investitora 
2  Naziv objekta koji se gradi 
3  Mjesto gradnje, planski document, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje,idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat održavanja objekta dijela tehničke dokumentacije 

5  Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu dijela tehničke dokumentacije, adresa ime odgovornog lica 
6  Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnog lica odnosno ime preduzetnika 
7  Ime odgovornog projektanta, broj licence i potpis 
 
 
 
 
 



  
 

1) SADRŽAJ DIJELA TEHNI ČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA DIO TEHNI ČKE DOKUMENTACIJE: 

1) naslovna strana - obrazac 1a  
2) sadržaj dijela tehničke dokumentacije 
3) sadržaj predmetne knige - (priloženo u opštoj dokumentaciji) 

 
2. PROJEKTNI ZADATAK: 

1) uvod 
2) cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije 
3) predmet tehničke dokumentacije: 
4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnološkim procesima 
5) specifični zahtjevi 
6) potpis i ovjera investitora 

 
3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1) tehnički opis dijela tehničke dokumentacije - UREĐENJE TERENA I PEJZAŽNA ARHITEKTURA 
1.1. osnovni podaci o objektu i terenu 
1.2. opis dijela tehničke dokumentacije sa opisom svih radova koji su predmet dijela tehničke 

dokumentacije 
1.3. tehnički uslovi za izvođenje radova 

 
4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1) širi situacioni plan 
2) situacioni plan 
3) presjek kroz parcelu 

 
5. PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

2. PROJEKTNI ZADATAK:   
 

1) UVOD 
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da uradi 
idejno rješenje za: objekat uslužne djelatnosti na DSL "sektor 54, ratac zeleni pojas", 
urbanistička parcela broj 15, odnosno katastarska parcela broj 3464/2, KO Novi Bar, 
Opština Bar   
(investitor: Ana Čakalović) 

4) CILJ I SVRHA IZRADE TEHNI ČKE DOKUMENTACIJE 
Projekat se radi radi dobijanja građevinske dozvole i izgradnje objekta. 
 

5) PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACEIJE(OPŠTI PODACI O OBJEKTU I 
TERENU) 

• opšti podaci o objektu 
Planirati: 
uslužne djelatnosti  
- spratnosti  PO+P+1 
objekat uslužne djelatnosti 
Ulaz u objekat projektovati tako da se ulazi sa prvog sprata. 

• Lokacija 
 DSL "sektor 54, ratac zeleni pojas", urbanistička parcela broj 15, odnosno katastarska 
parcela broj 3464/2, KO Novi Bar, Opština Bar   
(investitor: Ana Čakalović) 
 

• opšti podaci o terenu 
Planirati uređenje urbanističke parcele prilagđeno terenskim karakteristikama, 
namjeni objekta i posebnim uslovima. 
 
Planirati materijale za uređenje terena 
 -zelene površine su od humusa pokrivenim travnjakom i autohtonim vegetacijama. 
- planirati  parking prostor kao rampu od 1% od pristupnog puta po DUP-u. 
 -staze ispred objekta su od prirodnih kamenih ploča, pravougaonog oblika,      
dimenzije 30x50x3 cm. 
 -planirati sadnju autohtonih drveća kao i drvoredna stabla quercus ilex. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 

6) OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM 
TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 

Uraditi projekat  uređenja terena i pejzažne arhitekture u svemu prema ovom 
projektnom zadatku. 
Kolski i pješački ulaz u parcelu predvidjeti sa sjeverne strane novoplaniranog objekta. 
 
Tek kroz najnovija normativna rješenja i plansku dokumentaciju usmjerava se 
korišćenje prostora u pravcu maksimalne zaštite prirodnih uslova i pejzaža, tako da 
svaki korisnik daje puni doprinos u njihovom očuvanju i unapredjenju. Ovakav pristup 
tek treba da da adekvatne rezultate. 
Planirano uredjenje slobodnog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih površina u 
odnosu na način njihovog korišćenja i funkciju: 
Objekti pejzažne arhitekture javnog korišćenja; 
Objekti pejzažne arhitekture ograničenog korišćenja; 
Objekti pejzažne arhitekture ograničenog načina korišćenja su zelene površine 
planiranih objekta. 
Zelene površine objekta: uslužne djelatnosti  zauzimaju veliku površinu gdje treba voditi 
računa da se pri izboru vrsta zadovolji u istoj mjeri estetski značaj, jer veličina prostora 
to dozvoljava. 
 

7) SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
Teren urediti sa što više zelenila. 
 

8) POTPIS I OVJERA INVESTITORA                        
 
 

       investitor: 
                                                                                                             Ana Čakalović 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 
 

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

1) TEHNIČKI OPIS ZA UREĐENJE TERENA I PEJZAŽNU ARHITEKTURU  
Obrada i uređenje terena je rješena u skladu sa urbanističko tehničkim planom. 
Samim tim pejzažno uređenje je projektovano da je bazirano sa okolnim 
prostorom, kako estetski tako i funkcionalno. 
Na situaciji su označene autohtone biljke. 

 
1.1. OSNOVNI PODACI O OBJEKTU i TERENU 

- objekat uslužne djelatnosti 
-U cilju očuvanja identiteta mediteranskog ambijenata,prilikom obrade partera, vodilo se 
računa u najvećoj mjeri. 
 
 

1.2. OPIS DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE SA OPISOM SVIH 
RADOVA KOJI SU PREDMET DIJELA TEHNI ČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

Uređenje urbanističke parcele je prilagđeno terenskim karakteristikama, namjeni objekta 
i posebnim uslovima. Uređenje urbanističke parcele obrađeno je  kao poseban dio 
projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a. 
Projekat  uređenja terena i pejzažne arhitekture urađen je u svemu prema projektnom 
zadatku. 
 
materijalizacija i obrada površina za uređenje terena: 
 -zelene površine su od humusa pokrivenim travnjakom i autohtonim vegetacijama od 
drvnastih autohtonih biljki posaditi palme, greifrut i drvoredna stabla quercus ilex . 

  - parking prostor je rampa od 1% od pristupnog puta po DUP-u. 
   -staze ispred objekta su od prirodnih kamenih ploča, pravougaonog oblika, dimenzije 

30x50x3 cm. 
Na parceli je min. 80% zelenila (autohtonim biljnim vrstama) između gradivog dijela i 
šetališta  
-krov je ozelenjen, postavljene su saksije sa bogatom zelenom vegetacijom. 
 
Tek kroz najnovija normativna rješenja i plansku dokumentaciju usmjerava se 
korišćenje prostora u pravcu maksimalne zaštite prirodnih uslova i pejzaža, tako da 
svaki korisnik daje puni doprinos u njihovom očuvanju i unapredjenju. Ovakav pristup 
tek treba da da adekvatne rezultate. 
Planirano uredjenje slobodnog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih površina u 
odnosu na način njihovog korišćenja i funkciju: 
Objekti pejzažne arhitekture javnog korišćenja; 
Objekti pejzažne arhitekture ograničenog korišćenja; 
Objekti pejzažne arhitekture ograničenog načina korišćenja su zelene površine 
planiranih objekta. 
Zelene površine:  turističko stanovanje sa poslovanjem 
zauzimaju veliku površinu gdje treba voditi računa da se pri izboru vrsta zadovolji u istoj 
mjeri estetski značaj, jer veličina prostora to dozvoljava 
 
 



  
 

 
 
 
 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
1.     kolski ulaz u parcelu 
2.     pješački ulaz u parcelu 
3.     ulaz u objekat 
4.     novoplanirani objekat 
5.     parking 
6.     zelenilo 
7.     palmica 
8.     greifrut-buganvil 
9.     postojeći kolskopješački put 
      ----- građevinska linija 
      ___ granica urbanističke parcele     
      ___ granica katastarske parcele u vlasništvu investitora 
 
 
 
 

1.3. TEHNIČKI USLOVI ZA IZVOĐENJE RADOVA 
Urađen je projekat: ugostiteljski objekat za pružanje usluga smještaja i usluge  hrane i 
pića u svemu prema projektnom zadatku investitora. 
 
Prilikom izvođenja pripremnih radova kao i prilikom izgradnje objekta poštovati zakone i 
pravilnike, te gradilište organizovati tako da se obezbijedi sigurnost prolaznika oko 
gradilišta, susjedni objekti kao i sigurnost radnika na gradilištu. 
 
Organizaciju i tehnologiju gradnje u svemu uraditi prema –ELABORATU O UREĐENJU 
GRADILIŠTA-  koji treba da obezbijedi izvođač radova, a nadzorni organ da ovjeri, čime 
bi se ispunio uslov da otpočnu radovi. 
  
Elaborat o uređenju gradilišta prilagoditi tehnologiji kojom raspolaže izvođač radova 
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