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IZVOD 1Z CENTRALNOG ‘REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0786257 / 001 Datum registracije: 27.02.2017.
PIB: 03124363

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING | KONSALTING DOO "GREEN
PROJECTS MONTENEGRO" PODGORICA

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: GREEN PROJECTS MONTENEGRO
Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 22.02.2017.

Datum donosenja Statuta: 22.02.2017.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DALMATINSKA BR. 10 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DALMATINSKA BR. 10 PODGORICA

Adresa sjedista: DALMATINSKA BR. 10 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:
LUKA BAJKOVIC 3003987250143 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 8 MARTA BR. 36 PODGORICA CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:

LUKA BAJKOVIC 3003987250143 CRNA GORA

Adresa: 8 MARTA BR. 36 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 24.09.2018 godine u 11:46h//< 27 NACELNICA
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Broj polise:

6-29454

/ \‘\ Zamjena polise:
5 Vrsta osiguranja Prof. odgovomost
O Sifra osiguranja |3(?1
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broy 649259
U N | OA Mijesto Podgorica
Datum: 15.11.2017
osiguranje POLISA
Ugovara¢ osiguranja: Green Projects Montenegro, 81000 Podgorica, 8. Marta 36
P1B:03124363
Osiguranik: Green Projects Montenegro, 81000 Podgorica, 8. Marta 36
PI1B:03124363
Pocetak osiguranja: 15.11.2017 Prestanak osiguranja: 15.11.2018 Dospijece: 15.11
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 690,70
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje imovine. Posebni uslovi za osiguranje od
profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuZenja ovog ugovora primio naznaéene uslove.
. ; ; —_— Premija
Redni Osigurava se Suma osiguranja Ukupan limit za osigurania
broj (€) trajanje osiguranja (€
1 Tarifa premija XI|
1 Profesionalna odgovornost - razne delatnosti 100.000,00 100.000,00f 1.800,00
Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za u€injenu profesionalnu greku
.nesavjestan i nestru¢an postupak ,0dnosno propust
davaoca usluga (osiguranika). Ovim osiguranjem
pokrivena je odgovornost za prouzrokovanu
Stetu klijentu,ako je nastala iz profesionalne djelatnosti
Osiguranika
Suma osiguranja:  100.000,00 Eur
Agreg.god.limit:  100.000,00 Eur
1.1 |Popust za smanjénje broja;'urﬁggsnguranja—u zbimom 7180000 0,00f 720,00,
limitu
1.2 |Popust za jednokratno placanje premije 1.080.00 0.00] 108.00|
13 |Popust za lojalnost u zavisnosti od broja zakljuéenih 972,00 0,00 116,64
osiguranja
1.4 |Popust na yisinu ugovorene premije 855,36 0,004 42,77
1.5 | Popust za osiguranika od posebnog poslovnog interesa 812,59 0,00] 121,89
Ukupno: 690,70,
PREMIJA OSIGURANJA 690,70
Porez: 62,16
UKUPNO ZA UPLATU: 752,86

NAPOMENA
Osiguranik ucestvuje u svakoj 3teti (fransiza)i sa 10%.,min.100,00Eur

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Tentonjalno pokrice Republika Crna Gora

Premija osiguranja 752,86 € obratunata za period od 15.11.2017 do 15.11.2018 placa se prema ispostavijenoj fakturi
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju



Broj polise: 6-29454

Zamjena polise.

Vrsta osiguranja Prof odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica Direkcija
Saradniéki broj 649259
Mjesto Podgorica

Datum 15.11.2017

Ugovarac osiguranja: Green Projects Montenegro, 81000 Podgorica, 8. Marta 36
PIB:03124363

Osiguranik: Green Projects Montenegro, 81000 Podgorica, 8. Marta 36
PIB:03124363
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2986/2

Podgorica, 11.06.2018. godine

»GREEN PROJECTS MONTENEGRO« D.0.0. Podgorica

Dalmatinska 10
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjiesenje, broj i datum gorniji.

—

OVLASCENQ SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2986/2

Podgorica, 11.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »GREEN PROJECTS
MONTENEGRO« D.O.O. Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »GREEN PROJECTS MONTENEGRO« D.0.0. Podgorica, LICENCA
projektanta i izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2986/1 od 25.05.2018.godine, »GREEN PROJECTS MONTENEGRO«
D.0.0. Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno druétvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1594/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Kuzmanovié Miloj, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva —
smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »GREEN PROJECTS MONTENEGRO«
D.0.0. Podgorica i Kuzmanovi¢ Mile, br. 121 od 14.05.2018.godine, gdje je u &l. 2
Ugovora imoenovana zasnovala radni odnos na neodredeno vrijeme;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1857/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Msc. lligkovié Srdanu, diplomiranom inZenjeru
elektrotehnike — odsjek elektronika/energetika i automatika, izdata licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »GREEN PROJECTS MONTENEGRO«

- D.0.0. Podgorica i Msc. llickovié Srdana, br. 38 od 16.03.2018.godine, gdje je u &l. 2
imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1998/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Popovié Ivu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »GREEN PROJECTS MONTENEGRO«
D.0.0. Podgorica i Popovié Iva, br. 32 od 03.07.2017.godine, gdje je u &l. 2 imenovani
zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0786257/001 od 27.02.2017.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/1 7), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno je da za

obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno

vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene sy vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvy za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.
lanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence

projektanta, odnosno izvoda&a radova, provjerava: da [i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licency ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti Upravni spor tuZbom kod U
suda Crne Gore u rcky od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA / r
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR (‘ £3

| LICENCIRANJE \
Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7 — 1998/2 X
Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Popovié Iva, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za oviaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE POPOVIC V. VU, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektonsko-konstruktorski
odsjek, iz Podgorice, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1998/1 od 04.04.2018.godine, Popovié Ivo, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, izdatu od strane Gradevinskog fakulteta, Univerzitet u
NiSu, broj 1417/1 od 08.10.1973.godine;

— Rjesenje br. 01-613/3 od 14.05.2014.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutradnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehniéke dokumentacije;

— Rijesenje br. 01-613/4 od 14.05.2014.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnjih instalacija vodoveda i kanalizacije i radova na uredenju terena;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog

- ovjerenu fotokopiju radne knjizice i Kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da oviaéeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajude struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom Vil1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja cbjekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnidke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duZnosti. .

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme. o

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1 ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/15-140/1
Bar, 23.06.2015.godine

1ZVOD IZ DUP-a »PETOVICA ZABIO«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UPI18, U ZONI »A« URBANISTICKA ZONA »A3« 1 ZA
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/15-140/1
Bar, 23.06.2015. godine

Sekretarijat za  uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zatitu Zivotne
sredine Opstine Bar, rjeSavajuéi po zahtjevu MiloSevi¢ Vladimira iz Bara za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG” , br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 i 33/14) i DUP-a
»Petovi¢ Zabio« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br.) izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UPI18,
urbanisti¢ka zona »A3«, u zoni »A« i na urbanisti¢kim parcelama UP8 i UP10, urbanisti¢ka zona
»A4«, u zoni »A« po DUP-u »Petovi¢ Zabio«.

1. Lokacija: DUP »Petovi¢ Zabio«, zona »A«, urbanisti¢ka zona »A3«, urbanisticka parcela
UP18 i zona »A«, urbanistiGka zona »A4«, urbanisticke parcelame UPS8 i UP10.

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu
sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisti¢ke parcele kao osnovne
urbanistcke jedinice. Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografko katastrskoj podlozi, a
koordinate prelomnih tacaka granica urbanistickih parcela prikazane su u grafickom prilogu
Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa vlasniGka parcelacija i mreza
postoje¢ih i novoplaniranih saobracajnica. UrbanistiCka parcela obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela katastarske parcele (slucaj dijeljenja
postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog objketa). Sve urbanisti¢ke parcele imaju
obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa javne povrSine.

Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje viSe urbanisti¢kih
parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povr§inu saglasno dozvoljenim planiranim
kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - ¢-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



2. Namjena objekta: Predmetne urbanisticke parcele nalaze se u zoni mjeSovite namjene.
. Planirana je izgradnja objekata stanovanja, turizma i ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao
to su trgovina, usluge i servisi, parkinga i garaza za smjestaj vozila korisnika prostora.

S obzirom da je planom viSeg reda prostor namijenjen turistickom stanovanju, preovladujuéa
namjena ¢e biti stanovanje i turizam, koji ée se realizovati kroz izgradnju smjestajnih jedinica —
stanova i turisti¢kih jedinica u okviru postojeéih i novih objekata.

Stambeni i turisticki kapaciteti su organizovani kao jedna ili viSe smjeStajnih jedinica u
pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za stalno ili povremeno stanovanje.

Turisti¢ki kapaciteti u okviru mjeSovite namjene ¢e se organizovati kao kude za
iznajmljivanje ili turisti¢ki apartmani. Predvidjene kategorije ugostiteljskih objekata su restorani,
picerije, konobe i caffe barovi.

Turisti¢ki apartmani za iznajmljivanje ée se iskljuéivo izdavati turistima na odredeno
vrijeme. Turisti¢ki apartman mora biti potpuno opremljen, sa odvojenim kupatilom i kuhinjom ili
¢ajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani.

Komercijalni sadrZaji veéeg obima obezbijedice se u objektima mjeSovite namjene u zoni B.

U okviru poslovnog prostora moguée je obezbijediti sadrZaje kao $to su:

- prodavnice prehrambenih proizvoda
- prodavnice li¢nih usluga

- zanatske usluge

- ugostiteljstvo

- specijalizovane trgovine.

Povrdina poslovnog prostora ne ograni¢ava se u cilju stvaranja brojnije ponude raznih
sadrZaja, 3to doprinosi pobolj$anju kvaliteta usluga $ire zone.

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruZanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

U tom sluéaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.

3. Gabarit objekta:
Urbanisticke parcele mjeSovite namjene povrsine 300m2 do 600m2 su dijelom parcele na

kojima je predvidjena legalizacija postojecih objekata, a dijelom parcele za izgradnju novih
objekata.

= objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na parceli ili kuce u nizu;

= planirati zauzetost urbanistickih parcela do 30%;

= predvidjena spratnost objekata je do P+2;

= koeficijent izgradjenosti parcele planirati do 1,2;

= parkiranje vozila predvideti na urbanisti¢koj parceli , na parkingu ili u garazi u objektu.

ZONA A3
SIS Reusina Namjena Max.r?:;ll il sp:g:r):c')st i nz;:a\gi/ri‘:e Indexi
|
PERRER i) objektom(m2) objekta ROk namjene
UP18 zgg | Miesovita 131 P42 526 526 | 03/1,2
namjena
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ZONA A4
Brojurb. | Povrsina ; ok e Max. Pf)vvrs".’a 1
il UP(m2) Namjena pod spratnost BGPR(m2) mjeSovite Indexi
P objektom(m2) objekta namjene
uP8 s | Missovia 129 P42 519 519 | 0,3/1,2
namjena
UP10 10 | Miesov 300 P43 1203 1203 | 0,3/1,2
namjena

4. Gradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovi¢a zabio« -
grafic¢ki prilog »Plan parcelacije i regulacije«.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobra¢ajnica, a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama
prelomnih tadaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije
odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz
plana. Ukoliko na urbanistitkoj parceli nije graficki definisana gradevinska linija, minimalno
rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. U slucajevima kad gradevinska linija nije
graficki definisana moguée je graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz
pismenu saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne
mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih
ivica urbanisticke parcele.

5.0psti uslovi za izgradnju:
= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i

bruto gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povr§ine planiranih objekata uradunati ukupnu povrsinu

otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZama objekta (suteren-

prizemlje-sprat);

= ostavlja se moguénost planiranja podruma ;

= povr§ina garaZnog prostora i tehni¢kih prostorija ne obratunava se u bruto gradjevinsku

povrsinu objekta;

» izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani€ko ispitivanje terena, a tehnicku

dokumentaciju raditi iskljutivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i

hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti

objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti

odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= da bi se omogudéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim

Planom, potrebno je izvriiti raz¢iS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i

komunalno opremanje zemljista;

Broj objekata na parceli

Na urbanisti¢kim parcelama je moguée graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanistiCkim

parcelama ¢&iji oblik to dozvoljava predlaZe se izgradnja kuca u nizu.

Rusenje postojecih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruenju postojeéih obejkata=teoiige radi
. : i P NN

za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opStingk
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dozvolu za ruSenje. RuSenje objekata ée se izvoditi fazno ili u cjelini, zavisno od zahtjeva
Investitora.

Intervencije na postojeéim objektima

U zonama izgradenih objekata mjeSovite namjene i turizma, Planom se predvida rekonstrukcija,
dogradnja i nadgradnja odredenog broja postojeéih objekata.

Postojeéi objekti su oni koji su evidentirani na topografsko katastarskoj podlozi i u grafickom
prilogu »Analaliza postojeéeg stanja«.

Planski uslovi za izdavanje odobrenja definisani su za sledece postojece objekte:

a. objekti koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata

objekti koji su prekora¢ili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobraéajnici —
u postojeéem gabaritu.

c. objekti koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama uz
saglasnost susjeda, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu
liniju prema saobraéajnici — u postojecem gabaritu.

® planirane intervencije na postojeéim objektima usloviée provjera konstruktivnog sistema

pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojadanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

® planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima usvojenim za velidine pojedinih

urbanistic¢kih parcela

® prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost dogradjenog

dijela od granice parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m

= krovove objekata na kojima je predvidjena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa karakterom

I volumenom objekta.

= prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi ra¢una o orijentaciji otvora; nije

dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

= prilikom intervencija na objektima sugeri§e se uredenje dvoridta, kao I podizanje zelenih

ograda u najvecoj mogucoj mjeri.

= prilikom intervencija na stambenim objektima dozvoljava se pretvaranje postojecih tavanskih
prostora u stambene, pri cemu za osvetljavanje prostorija treba predvidjeti krovne prozore.

= predvidena je moguénost ruSenja postoje¢eg objekta i izgradnje novog saglasno indeksima

zauzetosti I izgradenosti planiranih na urbanistickoj parceli.

= u cilju stvaranja slobodnog i uredenog prostora ukupne zone zahvata DUP-a, planira se

postepeno uklanjanje pomoénih objekata. Predvideno je da se prostor za sve potrebe stanovanja

obezbjeduje u sklopu objekata.

6. Nivelacione kote objekta: Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu

odnosno maximalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemne etaze mogu biti podrum i suteren, a nadzemne etaZe mogu biti prizemlje i spratovi.

Podrum ne ulazi u obratun maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.

Podrum je ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

Podrum moZe, ukoliko je zbog konfiguracije terena neophodno, nadvisiti kotu terena, trotoara

max 1.00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra.se najniza

kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Objekat moZe imati ¥

etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehni¢ke prostorije i po SPEUSIOriY -

ostave, njegova povrsina ne ulazi u obra¢un max indeksa izgradjenosti i zauzg
Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me




namjene povrsina podruma se uradunava u BGP.Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i
tehnickih prostorija u podrumu u druge namjene.Horizontalni gabariti podruma mogu biti veci
od suterenskog i nadzemnog dijela objekta, i mogu i¢i do 2 m udaljenosti od granice urbanisticke
parcele.

Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i
kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda
suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. Uredeni teren
iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom ($karpom). Ukoliko je namjena suterena garaZiranje, tehnicke prostorije i
pomoéne prostorije - ostave, njegova povriina ne ulazi u obratun max indeksa izgradjenosti i
zauzetosti. Za sve ostale namjene povr§ina suterena se uratunava u BGP.Gradjevinska linija
suterena se poklapa sa gradjevinskom linijom nadzemnog dijela objekta.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaZa i tehni€kih prostorija u suterenu u druge namjene.
Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva
eta¥a iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao
takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne
ulazi u obradun spratnosti objekta).

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova .

U analiti¢kim tablicama za svaku urbanisticku parcelu odreden je maksimalan broj etaZa.
Dozvoljava se i manji broj.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

e U sludajevima kad je maksimalna spratnost objekta dvije etaZe to znaci da je maksimalno
dozvoljena visna objekta 9m a maksimalna spratnost iskazana kroz etaze Su+P ili P+1

e U sludajevima kad je maksimalna spratnost objekta tri etaZe to znaci da je ukupna
maksimalno dozvoljena visna objekta 11m a maksimalna spratnost iskazana kroz etaze
SutP+1 ili P+2

o U sludajevima kad je maksimalna spratnost objekta Cetiri etaZe to znadi da je maksimalno
dozvoljena visna objekta 14 m a maksimalna spratnost iskazana kroz etaze Su+P+2 ili
P+3.

e Napomena: Ukoliko je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije i u
analitickim podacima navedena spratnost npr. P+2 to je spratnost od tri etaze (11m) i ona
moze biti Su+P+1 ili P+2,a u zavisnosti od konfiguracije terena i planom propisanih
urbanisti¢kih parametara za predmetnu urbanisticku parcelu. Gore navedene smjernice
vaze i za spratnost od dvije i Cetiri etaze.

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedju gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZe
na mjestu prolaza iznosi 4.5m.
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7. Konstruktivni sistem Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove
tla, buduéa izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena GUP
Bara®, kao i na naknadnim geotehni¢kim istraZivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmiCkog rizika sve
seizmicke proratune zasnivati na mikroseizmickim podacima.

Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomidnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nadin, bez mijeanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

8. Arhitektura i materijal: Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em
ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzaZom i sa tradicionalnom slikom
naselja.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je Kkoristiti prirodne materijale podiZudi
kvalitet pejzaZa. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora
za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem Stednje toplote/hladnoée i koristiti
tradicionalnu stolarijuy).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vode¢i raduna o susjednim
objektima i op$toj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili &etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguée je raditi i ravan krov, po moguénosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

9. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmicke uticaje: Zbog izraZene seizmitnosti
podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmifke proradune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Plansko podruéje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i Ilc kategoriju
koju &ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranienja, IlIb kategoriju gdje je
urbanizacija moguéa ali uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju ¢ine podrudja nepovoljna za
urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena
od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,




Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na
padinama vezanih stijena.

Ravni tereni ITa kategorije su izgradeni od §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
oteZavajuéi faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmilkog inteziteta i esto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni Ilc kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
otezavajuéi faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u IIIb kategoriju urbanizacija je moguéa ali uz znatna ograni¢enja
i vede intervencije u tlu i na terenu. Karakterige ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa
manjim i veéim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmiénosti od
0,14.

10. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Petoviéa zabio”,
graficki prilozi “Plan hidrotehni¢ke infrastrukture”, “Plan elektroenergetske infrastrukture”,
“Plan elektronske komunikacione infrastrukture” i uslovima nadleznih organizacija ( u prilogu).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
- Tehnitka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehnicka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograniéivada strujnog opterecenja
- Tehni€ka preporuka TP-1b- Distributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Zbog nedostatka hidrotehnicke infrastrukture na ovom podrucju , moraju se planirati

alternativna rjeSenja prema slede¢im vodnim uslovima, do izgradnje neophodne infrastrukture:
Ekoloski biopredistaé: Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim biopreéistadima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potro$nja
vode 140 1/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("SI. list
CG", br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopudtene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom; Nakon izrade Glavnog projekta,
obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.
Septi¢ka jama: Zapreminu septiC¢ke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu
koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 /stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutra$nju stranu zida omalterisati cementnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemoguéilo isticanje tenosti u teren; Postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; SeptiCku jamu pokriti betonsko-
armiranom plodom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je
minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se deSava da
uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;
Nakon izrade Glavnog projekta, obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118.
Zakona o vodama.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - {50




11. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: Prema izvodu iz DUP-a “Petovi¢a zabio”, graficki
prilog “Plan saobracajne infrastrukture”

12. Uslovi za parkiranje vozila:
Potrebe za parkiranjem, saglasno zahtjevu Investitora, treba rjeSavati unutar parcela. Za objekte

koji zahtijevaju vise parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rjeSavati parking garaZama u
sklopu objekta.

Popre&ni nagibi svih novoplaniranih saobracajnica treba da su jednostrani i da iznose u praveu
2.5%.

13. Uslovi za zaStitu i unapredenje Zivotne sredine

= u cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila
potroénja toplotne energije;

= predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije;

= kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potronja energije za vjestadku klimatizaciju;

= drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

= inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguéiti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;

= predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobraéajnica i gradevinskih struktura;

= suspenziju smeéa i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;

= oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih objekata;

= likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike grada;

= obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehni¢kih karkteristika,
koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

= projektnim rjeSenjima moguée je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove, ¢ime Ce se
omoguéiti ne samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termi¢ka izolacija unutra$njeg prostora;

= na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge, karakteristi¢ne za
podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove i tremove, stolariju ili druge
drvene elemente;

= obrada povrsina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora odgovarati svojoj
namjeni;

= prostore izmedu zgrada planirati maksimalno ozelenjene, kako bi se omogucila prijatna Setnja
pjesackim stazama kroz naselje.

14. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:
Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture

primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem, uvaZavajuéi prirodno
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene
ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zastiéenih ambijenata.Teren oko objekata, potporne zidove, terase i
druge povrine treba izvesti na nalin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina

Najvedéa visina potpornog zida ne moZe biti veéa od 2,0m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizonta G0 udatie
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.
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15.Hortikulturno uredenje:
Pre izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju, pa prema njoj

zadrZati svu vrijednu vegetaciju, a pogotovo sva stabla maslina.

Postojeée masline maksimalno saduvati, ali na mjestima gdje nije moguée njihovo
uklapanje i zadrZzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele- Uslovi za
presadivanje maslina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Ovaj tip zelenila vezan je za objekte za porodi¢no i viSeporodi¢no stanovanje, uz moguénost da
se dio kuée iznajmljuje turistima. S tim u skladu, organizacija parcele mora biti takva da se
omoguéi zadovoljenje potreba svih korisnika objekta.

Smiernice za projektovanje zelenih povrSina:
e Planirati minimum 40% zelenih povrsina

« Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce sa poslovnim prostorom (koji moze
koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistitkim apartmanima koji se sezonski
iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.), prilikom kori¢enja slobodnih,
otvorenih povrsina parcele, razli¢iti Kkorisnici imaju razliCite zahtjeve, pa je stoga poZeljno
unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce. Tako je poZeljno
fizicki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove slobodnih povrdina parcele. Ukoliko prostor
dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva od terase i prostora za
boravak u vrtu.

« Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki (zelenom ogradom,
pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom) podijeliti na nekoliko cjelina, tako da
svaka jedinica ima svoj dio slobodnog prostora kojim raspolaze.

» Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl.

» Za ozelenjavanje koristiti vocke i dekorativne vrste: Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.
mugus, Pittosporum tobira itd. Preporuka je da se na granici parcele, umesto zidane ograde
podiZzu Zive ograde, od vrsta Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Laurus nobilis i sl. visine
80-100 cm ili kombinacija sa zidanom ili Zi¢anomm ogradom.

16. Meteoroloski podaci:

Temperatura vazduha
Godinji hod temperature vazduha na podru¢ju Bara ima obiljeZja karakteristiCna za umjerene

geografske Sirine, sa minimumom u januaru i maksimumom u julu i dosta ravnomjernim hodom
izmdju ovih ekstrema.

Srednja godi$nja temperatura vazduha u priobalnom podrudju je veéa od 15°C, a u Baru iznosi
15,6°C. U zaledu priobalnog podruéja prosjeéna temperatura vazduha opada usled slabljenja
termic¢kog uticaja Jadranskog mora i poveéanja nadmorske visine.

NajniZa srednja januarska temperatura u toku 30-godi$njeg perioda je bila u Baru 5,8°C a najvisa
10,4°C. Ovako tople zime su posledica termickog iliticaja Jadranskog mora.

U priobalnom podruéju ljeto je toplo i dugotrajno, Srednja julska temperatura vazduha u Baru
iznosi 23,4°C. Apsolutno godisnje kolebanje temperature uglavnom se poveéava od obale prema
unutra$njosti. U Baru to kolebanje iznosi 42,6°C. Apsolutni minimumi u Baru se kre¢u do -
5,8°C.

Padavine

Padavinski reZim na Sirem podruéju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom p
jesen i pocetkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim minimumom pad
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(jul). Godi¥nji hod koli¢ine padavina za stanice sa ovog podrucja dat je u narednim tabelama.
Velika &estina i koli¢inja padavina u toku hladnijeg dijela godine objadnjava se velikom
udestalo$éu ciklona. Lfzrok §to se u toku ljeta javljaju &esti susni periodi i $to je tada prosje¢na
koligina padaivina minimalna je uticaj polja visokog vazdusnog pritiska sa centrom nad
Atlantikom.

Vijetar

Na izuavanom podrudju najizraeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i nocik.
Bura je jak, mahovit i hladan vjetar iz sjeveroistofnog kvadranta, koji se javlja tokom cijele
godine a naroéito u njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja i sniZavanja relativne
vlaznosti.

Jugo je jak vietar iz juZnog i jugoistodnog kvadranta koji, uglavnom, donosi topao i vlazan
vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo strujanje sjeverozapadnog smijera, koje se
uspostavlja u junu a i¥¢ezava u septembru i donosi suvo, toplo i vedro vrijeme. Danik i noéik se
pojavljuju, kada su gradijenti vazdu$nog pritiska nedovoljno izraziti, pod uticajem lokalnih
termickih uslova.

Relativna vlaznost vazduha

Ova velitina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem terriperature relativna vlaZnost
poveéava, a sa poveéanjem temperature smanjuje. Priobalno podrugje ima malu relativou
vlaznost vazduha, prosje¢no 68% u Baru

17. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Podrugje obuhvaceno granicama Detaljnog
urbanistitkog plana «Petoviéa Zabio», nalazi se jugoistono od Bara i obuhvata priobalni dio
terena Pedurica i veéeg broja uvala, izmedu magistralnog puta Bar - Ulcinj i mora. Radi se
uglavnom o niskom brdovitom terenu sa kotama od 0-110 m.n.m., izgradenih pretezno od
karbonatnih stijenskih masa i podredeno od flisnih sedimenata koji su zastupljeni na Sirem
podrugju Komina odnosno u zaledu uvale pod Meret.

Sire podrugje izutavanog terena ispresijecano je kraéim povremenim vodotocima generalnog
pravca toka od istoka prema zapadu. Takvi su Sintan potok, Kominski potok, Kunjski i Busatski
potok.

Na samoj uvali nalazi se veéi broj manjih uvala sa plazama . Analiza topografije terena pokazuje
da je teren uglavnom u cjelini nagnut prema moru.

Pedoloske karakteristike

Na teritoriji obuhvacenoj predmetnim detaljnim urbanistidkim planom, zavisno od mati¢nih -
osnovnih stijena razvili su se sledeéi tipovi zemljista: crvenice i smeda zemljiSta na fliSu.
Crvenice prekrivaju dio terena u priobalnom pojasu stijenskih masa kreénjaka i dolomiti¢nih
kreénjaka.

Crvenice su blago glinovita zemljista, koja imaju visok sadrZaj higroskopne vlage (preko 6%). U
primorskoj zoni crvenice su plitke - male debljine, obrasle Sikarom ili paSnjacima, te ih je veoma
tesko koristiti u poljoprivredne svrhe.

Smeda zemljista na fliSu su mlada zemljista, nastala fipi¢ko-mehanitkim raspadanjem fliSa. Na
ovom prostoru zastupljena su na dijelu terena izmedu uvale Meret i magistralnog puta Bar -
Ulcinj.

Geoloski sastav terena

U geoloskoj gradi terena istraZivanog podru¢ja ucestvuju:

» karbonatni sedimenti gornjokredne i srednjoeocenske starosti (K2*;E2)
» fli¥ni sedimenti gomjoeocenske starosti (E3),
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J.P.*Vodovod | kanalizaciis” - Bar

Broj:

Bar, 19.06.2015.q04.

Rjesavojuc po zahtjevu Milofavié Viadimira, a shodno dopisu Sekretarija

ta za uredenje

prostorn, komunalno-stambene peaslove | zsititu fivolne stedine br. 07-352/15-140/1 od
15.06,2015.g0dine (2aveden u arhivi J.P, =ViK«-8Bar dana 17,06,2015.god. pod brojem

3199, lzdaju se

TEHNICKI USLOVI

Zs Izradu tehnicke dokumentaclje za |zgradnju objelts ns urbanistickoj parcell UP 18,
urbanistiZka zona *A3«, u zoni »A« , | na urbanistickim parcalama UP18 | UP10, urbanistitka
rons«Ad«, U zoni *A« po DUP-u »Petovica Zabiwoe« u Baru.

a) Opdil dio

YVodovod:

Za registrovanje utrofka vode cijeiog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u ¥ahti u skladu sa tehnickim propisims, Saht treba da bude
lociran u posjeduy Investitors, 1m od ivice parcele gledajud |z pravea
mjesta prikijuéenia na uliéni cjevovod, Predvidjeti posebno mjeranje
potrodnje vode za stambeni | peslovni dio objekts,

Za objekte sa vise od &etin stambene jedinice (stambene zgrade)
moie se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svakl ulax
posebno (vertikalu)., Vodovodnu Sahte obavezno izvest! sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno isped otvora pokiopes. Ze svaku stambenu jedinice
predvidijeti  ugradnju  mjernih  uredaja-vodomiera smjeitenih u
kasetsme ne etaZems, staino dostupnim za ofitavanje, kontrolu |
odrfavanje (max jedan ormar @ jedan sprat, uz
zakijutavanja radi obezbjedenje od oftedenja | krade vodomjera).
Vodomjer! treba da budu sa moguinodiu daljinskog olitavanja putem
radlo wveze proizvodada ‘Inss” N ‘Madalena'. Vodomjeri sa
harizantainam asovinam =2 marajl postavinl Iskijufan harizontalnn,
adnosna sa vertikalnom osovinom iskljudiva vertikalno, sa pravim
komadem cijevi 3D-5D ispred vodomjera, Ukolike se predvid]
bastenski hidrant necphodno e odreditl subjekt koji e izmirivati
naknadu ra utredenu vodu.

Za profile vece il jednake @SO0mm potrebno ja predvidijeti ugrsdniu
kombinovanih vodomjera, pr éemu manjl vodomjer treba da bude
klase »Cx & ved| klase sBe,



Kod vodomjera profila @50mm | vide cbaverno se ispred vodomjers
ugraduje zatvaral, hvatal nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toks vode, a iza vodomjera ravnl komad i zatvaraé. Iza
vodomjern na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sisten zs gasenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil), Dufina ravnog dijela za smirenje
toka Ispred | i1za vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prillkom
dimenzionisanje vodomjemeg Sahta voditi raduna o dimenzljama
armaturs | fazenskih komada kojl se ugraduju.

Zs vrstu materjals prkijucka na vodovednu mreiu predvigijeti PEHD
(polietilen) Il PP (polipropten), Maksimaino dozvoljen! profll prikijutks
j& @100mm, prl éemu profil prikljudka mora biti manji od profile uliéne
cijevi na koju se planira prikljudsnje,

Direktno uzimanje vede iz jsvne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovode preénika @ 200 mm | vise,
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mraZu
obavezno mora bitl opremijen frekventmom regulacijom. 1z cievovods
preénika manjih od D200mm veds za uredaj ra povidenje pritiska se
mois uzimatl samo preko zatvorenog prelaznog rezervoars se
slobodnim nivoam vode.

Direktno uzimanje vode |z favnog cjevovoda za sprinkler Instaladju
(preko prikljutka za objekat) dezvoljeno je samo u sitéaju kada je
uligni cjevoved precniks vaceg il jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevavoda manjug od @ 250 mm potrebno je lzgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler Instalaclja. Rezervoar se u
ovom siuéaju pune 2 ulifneg Cevovoda u skladu sa hidrauliZkim
proradunom iz projekta.

Fekaima kanalizacija:

-]

Profil prikfjulka | pad potrebno je cdabratl u skiadu sa lzvedenim
hidraulitkim proradunime, kao | na osnovu raspofofivih geodetskih
kota. Minimalnl prefil prikljuéks na gradsku kKanalizacionu mreiu je 2
160mm.

Sva necphodna geodetska mjerenia | uzduZne profile, predvidjet
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem Kkanalizacione mreZe je separatnl, tako da se ne
dozvoljava upddtanje atmosleiskih vada u fekalnu kanelizacliju |
obraute

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenie podrumskin | suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kenalizeciju.

Prillkem lzrade projekia u difelu ispuitanie otpadnih veda uzeti u obzir
sve specficnosti konsnika  kannlizacije (kapacitet | tehnologije
prolzvodnje, keolifina, sastay | dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije | dr,), kao i isgosStovatl "Pravilnik o kvalitet! |



sanitarmo-tehnickim uslovima 2a spudlenje otpadnih voda u recipijent |
javnu kanallzachu, nadnu | postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnin
voda, min. broju ispitivanja | sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalltetu
otpednih voda® (Sl.List CG br.45/08,9/10 1 26/12)

o Za materijal za izradu prikfjucks na f2kalny kenalizaclju predvidijetl
atestirane PVC kanalizaclone cljevl za wliénu kanalizaciju (tjemens
nesivasti min SN4) Wi PP (polipropilen),

o Raeviziona okna mogu bitl krufnog il &stvrtastog poprednog presjieka,
monolitne AS, montaine AB | poliesterske izrade.

o Na mjestimz gdje Je moguc utica| morske vode predvidijeti Sahle od
poliestera.

Atmosferska kanalizacifa

o Neophodno je izvests proratun obticanja sa predmetns parcele,
krovovoa | uredenih povriina | odabrall adekvatan profil prikijuéka,

o Sa lzvrienim geodetskim mjereniima ., dati uzduine profile odvodnih
kanala | respolodive padave samog prikljudia.

o Revizicna okna | kifne siivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisime za ovy vrstu dijelatnost .

o Za materijal z& lzradu prikljulks na abtmosfersku kanslizaciju
predvidijets PVC ill PE (polietiien).

o Predvidiet! separatore z= prefifisvanje veda sa parkinga |
sacbracajnica, prije upuitanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaclju. Isto va3l za sve zatvorene peostore u objektu kojl sluZe
za parkiranje automobila (garaia) povrsine vedes od 50m2.

o Raviziona okna mogu biti kruZnog (I Letvrtastog popradnog presjeka,
monolitne AB, mantaine AB | pollestarske izrode.

o Na mjestma gdje je mogué utica) marske vode predvidijat! Sahte od
poliestera

b)Postojecée hidrotefiniche instalacvile

o U siutaju da v aranicama urbanistike parcele postoji vedovedna |
kanallzaclons mreza, koje se zadraiava u planskom dukumentu, Wi j&
planirana lzgradnja nove mrafe, n=ophedno je pridrazavati se odredbi
=Pravilnika o odredivanju | odriavanju zona | pojaseva sanitarne
zadtite |zvorista | ogranidsnjime u tim zonamas«(,SluZban| list Crne
Gore*, br. 66/09 od 2, oktobra 2009 god.

Clan 32 Pojas sanltarne zaitite cdreduje se cko glavnih clevovoda | u
ravisnestl od koafiguracije terena iznesi po 2m od asovina cjavovoda
g4 obje strane, a za clevovode za vodasnabd(jevanje do 200



stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane.U pojasu
zaétits nlje dozvoljena izgradmja ovjekata, postavijanje uredaf@a |
vrienje radn]i koje na bilo ko)l nadin mogu zagaditi vedu ili ugrozitd
stabilnost cjavavoda.

o U sluéaji potrebe izmjedtanjas postojedin hidrotehniEkih Instaladja (Eije
zadrizavanje nije predvigeno prostomo-planskim dokumentom) sa
urbanistifke parcele, necphodno je wraditi projekst uredenja, kojl ée
obuhvatitl izmjestanje, u sklopu glavnog projekta planiranog objekte
na predmetno] urbanistitko| parceil,

¢) Posebni dio
Vedovod:
o Prikljuienje objekta na vodovodnu mrefu predvidijeti U skiadu sa
planskim dokumentom faza hidrotahnika na planirani cjevovod PEHD
ND 100 mm.
Fekalna kanalizacija:
o Prikijucenje objekts na fekalnu ksnalizaciju predvidijeti v skladu sa
planskim dokumentom faza hidratehnika na planirani kolektor DN
250 mm.
Amnosferska kanalizacija:

o Prikljufenje objekta na atmosfesku kanalizaclju predvidijet! u skladu
sa planskim dokumentom foza hidrolzhnika na planirant kolektor DN
300 mm,

1) Projekat unutradnjih instalacja objekta

« Prajekat treba oa sadril sve tekstuaine | grafike prilege 22 glavnl projekat u
skladu sa Praviinikom o nadinu tzrade | sadeiini tehnléke dokumentacije SluZbenl
llst RCG (br,22 /2002). Projekat unutradnjih instalacia vodoveds | kanalizadje
treba |zraditi u ckiadu s pravilima struke | odredbama vaiede zakonske
(egulative, @ mora obuhvetiti interne instaladjc vodovoda | kanalixacije.

II) Projukat uredenja
« U projektu dostaviti preglednu situacju « odgevarsjeée) razmjerl sa fasno

naznadenim mjestomn prikljulenia na gradsiar ulicni vodovednu | kanalizacionu
miredu,



Na situaclji prikazati poloia) 8 naznoéenim medusobnim rastofanjem planiranog
objekta od postajecih | planiranih higrotehniciin instalacija.

Projektomn obavezno prikszatl detal) vademjernog ahts - vodoinstalatersk) |
gradevinsk!, sa specifikacijom | pravim dimenziiama fazenskih komads | armatura
da bl dokazali usvojene gimenzije, osnovu | presjek koo | njegovu lokaciju na

sltuacijl.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Brof: 102-956-1-3329/2014
Datum;04.03.2014
KO: KUNJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SLiist RCG" by, 29/07 | *Sllist CG" br. 32/11),
postupajuél po zahtijevu
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O ZAJEDNIGKOJ IZGRADNJI



Zakljucen dana 01.8.2018 godine izmedu Vladimira B. Milosevi¢a iz Bara ulica Mila
Boskovica H-12, IMBG 0306973225032, broj ziro-racuna 550-0500400043vg4-71 kao
vlasnika nepokretnosti, sa jedne strane, u daljem tekstu vlasnik nepokretnosti

d.o.o.,,Ignis Mont*“ iz Bara, ulica Jovana Tomasevica 23, PIB 02645009, broj ziro-ra¢una
540-902827, PDV broj 80/3101398-5 kao investitora, sa druge strane, u daljem tekstu
investitor, a kako slijedi

7 PREDMET UGOVORA

Glan 1

1.1.Vlasnik je titular prava svojine na nepokretnostima iz lista broj 2507 KO Kunje,
oznacenih kao katastarska parcela broj 4147 povrSine 437 m2, koja je po DUP
Petovi¢a Zabio ‘ planirana kao UP 8 zona .,A* blok 4 povrsine i granica koje se
podudaraju sa kat. parcelom koja je predmet ovog ugovora.

1.2.  Na predmetnoj parceli postoji moguénost izgradnju objekta iti vise njih u skladu
sa UT uslovima koje je vlasnik nepokretnosti pribavio 23.6.2015 godine.

1.3.  Predmet ovog ugovora je izrada projektno-tehnicke dokumentacije u sklasu sa
prethodno postignutim dogovorom izmedu ugovornih strana i izgradnja tako
projektovanog objekta po principu ,.ktjuc¢ u ruke".

1.4. Sporazumno utvrdena vrijednost nepokretnosti koju v lasnik unosi u ovaj zajednicki
posao, U postoje¢em stanju, iznosi 65.570,00 Eura.

Clan 2
2.1. Cilj ovog ugovora je izgradnja dvojne porodi¢ne stambene kuce u nizu, orijentacione
BGRP od po 120m?2 svaka, na zemljistu iz ¢lana 1.1 ovog ugovora i njihova prodaja,
od koje ¢e vlasnik nepokretnostije imati zaradu u visini od 30% neto ostvarene dobiti,
dok ¢e investitoru na osnovu ulozenih sredstava u izgradnju objekta pripasti 70% od
neto ostvarene dobiti.

PRAVA VLASNIKA

Clan 3
3.1. Vlasnik zadrzava pravo svojine na katastarskoj parceli iz ¢lana 1.1 ovogugovora, do
momenta prodaje objekata, a prilikom prodaje objekta sa novim vlasnikom ¢e biti
sklopljen poseban ugovor 0 prodaji zemljista oko objekta i na¢inu njegovog
koriS¢enja i odrzavanja zemljista i objekata, ukoliko se bude radilo o dvojnoj kuc¢i.



8 OBAVEZE VLASNIKA

Clan 4
4.1. Vlasnik nepokretnosti ima obavezu da ustupi nepokretnosti u videnom stanju odmah
po potpisivanju ovog ugovora, u skladu sa situacijom u razmjeri 1:200, koju je
napravilo d. o. 0. ,inch* iz Bara, od jula 2018 godine, koja je sastavni dio ovog
ugovora.

9 PRAVA INVESTITORA

Clan 5
5.1.  Naosnovu ulozenih sredstava po ovom ugovoru, investitor sti¢e pravo svojine na
svim objektima koji ¢e biti uknjizeni u katastru nepokretnosti na njegovo ime.
5.2.Pravo na uknjizbu svojine, investitor ¢e ste¢i u momentu kada ispuni sve obaveze iz
ovog ugovora, o ¢emu ¢e vlasnik nepokretnosti izdati saglasnost za uknjizbu objekta
ili vise njih.

Clan 6

6.1.  Naosnovu ovog ugovora investitor sti¢e pravo da

6.1.1. sklopi ugovor sa ov las¢enim projektantom koji ¢e izraditi projektno-tehni¢ku
dokumentaciju,

6.1.2. sklopi ugovor sa revidentom koji ¢e uraditi reviziju projekta,

6.1.3. daraspiSe tender 0 lzvodenju radova i odabere najpovoljnijeg ponudaca,

6.1.4. dase obrati nadleznim organima i glavnom urbanisti Opstine Bar radi pribvljanja
saglasnosti na projektnu dokumentaciju na osnovu koje ¢e projektant uraditi
projektno-tehnicku dokumentaciju potrerbnu za izgradnju objekta,

6.1.5. da se obratiti se nadleznim organima radi pribavljanja upotrebne dozvole i
placanja naknade za komunalno opremanje.

OBAVEZE INVESTITORA

Clan 7
9.1.  Investitor je u obavezi da najkasnije u roku od dva mjeseca zavrsi projektno-
tehnicku dokumentaciju, a da u naknadnom roku od najvise trideset dana potpise
ugovor sa lzvodac¢em radova.
9.2.Investitor je u obavezi da zavrsi objekat po sistemu ,,klju¢ u ruke®, sa kompletnim
namjeStajem U skladu sa aneksom ovog ugovora najkasnije u roku od godinu dana od
potpisivanja ovog ugovora.

Clan 8
8.1.  Investitor je u obavezi da plati sve troskove pocev od
8.1.1. izrade projektno-tehnicke dokumentaicje na osnovu koje ¢e objekat biti sagraden,
8.1.2. troskove angazovaja revidenta projektno-tehnicke dokumentacije,
8.1.3. takse za komunalno opremanje objekta,
8.1.4. sve troSkove izvodaca radova i cjelokupnog materijala koji ¢e biti ugraden u
predmetni objekat,



@.l.s. svu stolariju, bravariju i namje$taj za opremanje objekta,

8.1.6. sve eventualne naknade za pribavljanje upotrebne dozvole i

8.1.7. PDV nakon prodaje nepokretnosti.

8.2.  Nakon zavrSetka objekta, investitor ¢e platiti sve troskove koji se odnose na
8.2.1. geodetsku i etaznu razradu,

8.2.2. uknjizbu,

8.2.3. uredenje eksterijera i

8.2.4. sve druge sli¢ne troskove.

Clan 9
9.1. U slucaju da vlasnik i investitor tokom gradnje donesu odluku da predmetnu
nepokretnost prodaju u toku gradnje, sacini¢e poseban aneks 0 regulisanju
medtisobnih odnosa na osnovu ovog ugovora.

Clan 10
10.1. Sve druge neplanirane okolnosti, ugovorne sttane ¢e rjesavati sporazumno, a U
slu¢aju da to ne bude moguce, isti ¢e rjeSavati sud opSte nadleznosti.

Clan 11
11.1. Ovaj ugovor je sa¢injen U Cetiri primjerka 0d kojih ugovorne strane zadrzavaju po
jedan, a ostali su za sluzbenu upotrebu.

Inv r,
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&0.0. . Ignis Ment* /
Izvr$ni direktor,
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1::,],0 edinica: BAR
ela: KUNJE
' 4147

| 49 A ”u! B3
N
575002 465036.54 | || %79 | 10, \ 4 707777
5767.07 4650970.82 w0\ el
9578037 4650966.52 {0\ s Tz 3
0577270 4650035.74 bt \ s
1 : /411y

‘\V\: g 45.6/ W’ /, \ T e\
[\ 4

N\

N\

i

00 '\ 47.46
4682 j[ggg"?(iz /47-0 "

UF /a5
p 'wu /

7 éﬁgﬁ 0/74710 fﬁg :
V| ez

/ 7470 £
’{ i7

BEB5772.86 |4 !
5D56759.96 | €
§0P5767.07 |4l
BEB5780.37 | & HOYES. ik

4 47~ 00

Gradevinska linija

6595773.59 4650939.10
6595770.66 4650939.74
6595776.74 4650964.32
6595769 21 4650967 00

© oo~ | ——

12

\\\ \ S 4663\
74631 | "

i
' | ., ‘
QN L e

-»‘. e .._.u.. :
| W -
o7 4

MEE

|

i
| 4677 | ’
47,99

SITUACIJATERENA

Bar,Jul,2018.god.

&
-BARDERG mir Vujadié, geometar.




e e

PODRUCNA JEDINICA

Broj. 102-9s56-20923/2018

him: 1109.201a
.0: KUNJE

a osnovu ¢lana 173. Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG™ br. 29/07 i "SI. list CG" br.
2/11143/15), postupajuéi po zahtjevu GOLUBOVIC NEMANJE, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2507 - PREPIS

”deiioqopmdma ,
. ] b Plan : il Natin Ronittenjm Bon. i 2

Brol PSilbyol z?r:ﬁe Shiten | Datum upisaj  ypc, E{’Qi(tﬁfnigﬂbroj Osnov sticanjz klglsla Povisina m?|  Pried

147 4 16/01/2009 [PETOVICA ZABIO . Ritase 437, 0.22
4 KUPOVINA
437 0.22
podaci o vlasniku Il nosiocu

Usnov prava [ OpIm prava |

patient br brp)

Naziv nosioca prava - adresa I mjesto

1003964220010

MiLOSEV1C BOZIDAR VLADIMIR Svojina

UL.J.TOMASEVICA BR. 23 BAR

T/j

12 Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("'SI. list RCG" 6r.
$5103 , 46/04, 81/05 i 02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5 EURA.
Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§¢enje podataka premjeru, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" 29/07 i "Sl.Ifst CG™" 32/11 i 43/15).

Datum i vrijeme Stampe 12.09.2018. 12:54:30

2070541

171



Notar Bulevar Revolucije G-12, Bar, Crna
tel/f -382-030/312-383 mob:+382-69/037-697
ja, notar MiloSevi¢ Marina, sa sluzbenim sjedistem u Baru, Bulevar Revolucije G-12------=-------- e e mmmmemm————

1.MileSevii Yladimlr,roden10.03.1964. godine,jmbg: 10039642200010,6iji samidentitet utv u li¢na karta broj
0563982Pf(, jalsdm 0d MUP-a PJ Bar, od 27.08.2018. godine, sa rokom vazenja do27.08.20 koji postupa kao
ovlasceni zastuppik“AG UNITERM“ DOO , reg.5-0323673/007 , PIB 02405750------------------- .- b
3. Raner Vesna , rodjena 15.07.1982.godine, jmb 1507982225028, 6iji identitet sam u 1i§nu kartu
utvrdio broj:2t ~ 1& tzdate od Mup-a CG P] BAR, dana 22.12.2009.godine, sarokom vaZenja ne, koja postupa
do22.12.

U mojoj prisutnosti svojeru¢no potpisali - UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNIJI
Ovijereni potpisi su istiniti.
Pismeno se sastoji od 5 (pet) stranice.
Potpisi su ovjereni u (Cetiri) primjerka.
Notar nije odgovoren zasadrzaj isprave i nije dufan da utvrduje da li stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi (
tlan 63 stav 4 Zakmiao notarima , S1.list CG br.49/2008 ).------=---=mnmmmmmmmmmmmmmmcmn cmmmee e

Naknada za rad rtotara ( Sl.list CG br.06/2012 ) za ovjeni po tarifnom broju9 1,16 22 u iznosu od 21,00€ i iznos
PDV-a 4,41C. Ut an iznos ‘e 25 4 /s :‘G»\N‘ A
d»\ \
Broj: OVP 1850 L\
U EJaruI2.09.201 .godine. RNA RA H)Q i
Ofm

X



Mobilni 1: +382 (0) 67 256 598 PDV: 30/31-17139-2

green Dalmatinska 10, 81000 Podgorica PIB: 03124363
[ ] montenegro Mobilni 2: +381 (0) 63 83 75 496 Z.R: 540-860 632 (ERSTE)

Il PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

ARHITEKTURA




Mobilni 1: +382 (0) 67 256 598 PDV: 30/31-17139-2

green Dalmatinska 10, 81000 Podgorica PIB: 03124363
[ ] montenegro Mobilni 2: +381 (0) 63 83 75 496 Z.R: 540-860 632 (ERSTE)

PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

izgradnje turisticko stambene zgrade sa dva stana, spratnosti P+1 na
lokaciji Petovi¢a Zabio - urbanisticka parcela UP 8, zona ,A* blok 3

1. OPSTI PODACI O MIKROLOKACIJI

Katastarska parcela 4147 K.O. Kunje, povr$ine 433m2, u urbanisti¢koj zoni ,A3",
kao predvidena je kao urbanistika parcela UP8 nalazi se na predjelu Petoviéa Zabio,
u izgradenom dijelu naselja.

Gradevinska parcela je na blago nagnutom terenu od juga ka sjeveru, a okolno
zemljiste je izgradeno porodiénim i stambenim gradevinama. Kolni pristup parceli je sa
juzne strane.

Sama parcela je pravougaonog oblika, pozicionirana u smjeru jug-sjever.
2. SMJESTAJ GRADEVINE NA GRADEVINSKOJ PARCELI

Na ovoj parceli izgradi¢e se turisticko stambena zgrada, kao kuc¢a u nizu, sa dva
identiCna dvoetazna stana etaznosti : P+1. Ovi stanovi funkcioni$u kao dvije nezavisne
cjeline - modula, tako da se predvida fazna gradnja:

- Prva faza: modul - stan ka sjeveru parcele, -

- Druga faza: modul - stan ka jugu parcele.

Planirana zgrada je smje$tena u okviru dozvoljene gradevinske markice,
pomaknuta na sjever na udaljenosti od cca 3,20 m od granice parcele sa sjeverne
strane i na udaljenosti od cca 7,60 m od granice parcele sa juZne strane.

Parkiranje (2-4 parkima mijesta) je rijeSeno na parceli, na juZnoj strani ka pristupnoj
cesti. :

3. NAMJENA GRADEVINE

Planirana zgrada je stambene namjene sa dvije stambene jedinice, gradena kao
kuca u nizu, sa dva identi¢na dvoetazna stana etaznosti : P+1(prizemlje i sprat).

4, VELICINA, POVRSINE | OBUJAM ZGRADE

Veli¢ina zgrade: P + 1 (prizemlje + sprat).
Bruto povrSina zgrade-zauzetost (spoline mjere od obradenih povrSina zidova,
uklju€ene su i povrsine otvorenih prostorija): 128,84 m? (dozvoljeno:129 m2)

Visina zgrade: 7,15 m, mjereno od kote coklenog zida, visine 50 santimetara od
konac¢no zaravnatog terena uz gradevinu do vrha sljemena krova.

5. FUNKCIONALNO RJESENJE

Zgrada je projekiovana kao stambena zgrada sa dvije identitne dvoetazne
stambene jedinice- modula koji se mogu koristiti nezavisno jedan od drugog,tako da je
moguca fazna gradnja.
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Objekat je izdignut tri stepenika od kote terena.

Stanovi imaju glavni pristup iz prizemlja ka isto¢noj strani. Spratu se pristupa
preko unutarnjeg dvokrakog stubista.

Svaki stan u prizemlju sadrZi sljedece prostorije:

- ulazni hodnik pored kojeg su sa jedne strane kupatilo (sa prirodnim osvjetlienjem
i ventilacijom), a sa druge stepenidte za sprat, a naprijed je dnevni boravak (u
&ijem su sklopu kuhinja i trpezarija).

- |z dnevnog boravka dolazi se u izdvojenu prostoriju koja moze biti ili spavaca
soba ili produZeni dio dnevnog boravka, a nad ovom prostorijom je prohodna
terasa. U dnevnom boravku je i 1 dimnjak-kamin na kruta goriva.

- Ispod stubista je ostava-garderoba sa prirodnim osvjetljenjem.

- Na prvom spratu se nalaze: maniji centralni hodnik pored kojega su: Kupatilo i
ulazi u dvije spavace sobe.

- Ove sobe ka zapadu imaju balkonska vrata sa ogradama.

- Vecéa, roditeljska soba ima i izlaz na veéu terasu koja moze biti natkrivena
pergolom. -

Dispozicija, namjena i iskaz neto povr§ina prostorija prikazan je u grafickom dijelu
idejnog rieSenja u razmjeri 1 : 100, sa tehnickim opisima pojedinih pozicija radova,
predmjerom i predratunom i detaljima zavr$nih — zanatskih radova sa opisom i skicama
u razmjeri 1:20 .

6. OBLIKOVNO RJESENJE

Zgrada je jednostavnoga geometrijskoga oblika, a gdje se naizmjenino izmjenjuju
jednoetazni i dvoetaZni kubusi.

Krov je kos,dvovodni,izveden sa svim potrebnim hidro i termoizolacijama.

Odvodnja vode s krova je preko leze¢ih oluka smjestenih u Kkonstrukciji krovne
atike, povezane na vodotankove za kisnicu — atmosversku vodu.

7. KONSTRUKCIJA

Zgrada je masivne gradnje, sa spoljinim zidovima od opekarskih termo blokova,
armirano betonske konstrukcije (stubova, greda, serklaza, ploca, stubiSta) prema
statiCkom proracunu. Krov je kos, dvovodan klasiéne drvene konstrukcije.

Predvidene su sve potrebne hidro i termo izolacije.

8. INSTALACIJE

Naselje za sada nema izgradenu vodovodnu ni kanalizacionu mrezu, pa su
predvideni vodotankovi za kiSnicu i dovezenu vodu (podzemno) kao i podzemni
bioprecista¢. Termicke instalacije bi predvidale toplotnu pumpu i (opcionalno) solarne
kolektore za toplu vodu.

Svaki od ovih sistema treba da bude nezavisno projektovan za svaki od objekata.

9. MATERNALIZACIJA

Spoljni zidovi su od opekarskih Supljih termoblokova, obostrano malterisani, vodeci
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ra¢una da objekat teZi ka niskoenergetskoj ku¢i.Boja fasade: pastelne svijetle boje; po
izboru investitora uz konsultaciju sa arhitektom.

Zabatni zidovi su obloZeni i autohtonim poluobradenim kamenom-u maniru
primorskih kuéa.

Krov je klasicne konstrukcije, dvovodan sa nagibom krovnih povrsina 20 stepeni.

Pokriva¢ je crijep ,Mediteran® ili ¢eramida.

Pregradni zidovi su tanki: od opekarskih blokova.

Ograde terasa i francuskih balkona na prvom spratu su metalne, jednostavne
konstrukcije, od pljostog Zeljeza, obojene ,Hammerite" antikorozivnom mat bojom (koja
stiti od rde do 8 godina).

Podovi prizemlja, terasa i sanitarnih prostorija su obloZeni keramikom.

Podovi spavacih soba: keramika ili parket - tarket.

Podno grijanje: u Sto ve¢em dijelu objekta.

Obloga stubista: mermerna gazista debljine 3 cm.

Pergole: drvene (opcionalno: od Alu profila)

Prozori: od PVC profila certifikovanih proizvodaca (opcionalno: drveni), zastakljeni
|zo troslojnim staklima, sa LOW-E premazom.

Spoljna vrata: puna (drvo, PVC).

Sobna vrata: drvena, puna i ostakljena (opcionalno: sa nadsvjetiom)

Zastita prozora i spoljnih vrata: Alu roletne punjene pur pjenom; sa elektricnim
podizacima i unutraSnjom kutijom.

Sistem grijanja i hladenja objekta: multisplit sistem i podno grijeanje.

Dimnjaci: ,,Schiedel“ - jedan u dnevnom boravku, ventilacioni kanal u kupatilu
prizemlja.

Sanitarije: standardni kvalitet.

10. UREDENJE GRABPEVINSKE PARCELE

Nakon zavrsetka svih gradevinskih radova na gradevini i uklanjanja viska materijala i
opreme, okolni teren ¢e se isplanirati i urediti te privesti svojoj namjeni.

Uredenje gradevinske parcele ukljucuje: gradenje niskog ogradnog kamenog zida,
ugradnju metalne ograde nad ogradnim zidom, izvedbu kolni¢kih i pjeSackih staza,
parkirnih povr$ina, sadnju visokog i niskog raslinja, uredenje travnatih povrSina i
cvjetnjaka.

U Baru, 02.8.2018 godine investitor,
d.o.o. ,Ignis Mont",
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Tekstualna dokumentacija
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TEHNICKI OPIS

za ldejno arhitektonsko rjeSenje
izgradnje stambenog objekta
na lokaciji: Urbanisticka parcela UP 8 u urbanisti¢koj zoni “A4” DUP-a
Petovi¢a Zabio,koju €ine Katastarska Parcela 4147 K.O. Kunje

Investitor: “IGNIS MONT” d.o.o0. 85000- Bar ul. Jovana Tomasevica 23

Opsti podaci

Izrada Idejnog arhitektonskog rjeSenja zaizgradnju stambenog objekta sa dvije stambene jedinice,

prema Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima (UTU) 07-352/15-140/1 od 23.06.2015. godine, Projektnom zadatku,kao i
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (, S. List Crne Gore ”, br. 64/17 i 044/18).

Takode treba navesti da je projektna dokumentacija uskladena sa odgovaraju¢im propisima i normativima za
projektovanje navedene vrste objekata.

Objekat

Namjena objekata

Objekat je turisticko-stambene namjene:
Objekat se u funkcionalnom smislu sastoji od dva dvoetazna stana ( A i B) koji su zasebne funkcionalne
cjeline-tako da je moguca | fazna izgradnja

1. OPSTII PODACI O MIKROLOKACHJI

K.C. 4147 K.o. Kunje, veli€ine 433m2, u urbanistickoj zoni A4, kao urbanistiCka parcela UP8 nalazi se na predjelu
Petovia Zabio, u izgradenom dijelu naselja.

Gradevna Cestica je na blago nagnutom terenu od juga ka sjeveru, a okolno zemljiste je izgradeno porodicnim i
stambenim gradevinama.Kolni pristup parceli je sa juzne strane sa lokalnog puta.

Sama parcela je pravougaonog oblika,pozicionirana u smjeru jug-sjever.
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2. SMJESTAJ GRADEVINE NA GRAPEVINSKOJ PARCELI

Na ovoj parceli izgradice se turisticko stambena zgrada,kao kuca u nizu, sa dva identicna dvoetazna stana
etaznosti : P+1. Ovi stanovi funkcioniSu kao dvije nezavisne cjeline- modula,tako da se predvida fazna gradnja:

- Prva faza: modul- stan ka sjeveru parcele (A)
- Druga faza: modul- stan ka jugu parcele (B)
Planirana zgrada je smjeStena u okviru dozvoljene gradevinske markice, pomaknuta na sjever na udaljenosti od

cca 3,20 m od granice parcele sa sjeverne strane i na udaljenosti od cca 7,60 m od granice parcele sa juzne
strane.
Parkiranje (2-4 parkirna mjesta) je rijeSeno na parceli, na juznoj strani ka postojecoj pristupnoj cesti.

3. NAMJENA GRADEVINE
Planirana zgrada je stambene namjene sa dvije stambene jedinice, gradena kao kuca u nizu, sa dva identi¢na

dvoetaZna stana etaznosti : P+1( prizemlje i sprat).

4. VELICINA, POVRSINE | OBUJAM ZGRADE

Veli¢ina zgrade : P +1 ( prizemlje + sprat).

Bruto povrsina zgrade-zauzetost (spoline mjere od obradenih povrsina zidova, uklju¢ene su i povrSine otvorenih
prostorija): 128,72 m2 ( dozvoljeno:129m?2)

Visina zgrade : 7,65 m , mjereno od kote konac¢no zaravnatog terena uz gradevinu do vrha sliemena krova.

5. FUNKCIONALNO RJESENJE

Zgrada je projektovana kao stambena zgrada sa dvije identicne dvoetazne stambene jedinice- modula koji se
mogu koristiti nezavisno jedan od drugog,tako da je moguca fazna gradnja.

Stanovi imaju glavni pristup iz prizemlja ka isto€noj strani. Spratu se pristupa preko unutarnjeg dvokrakog
stubista.

Svaki stan u prizemlju sadrZi sliedece prostorije :

ulazni hodnik pored kojeg su sa jedne strane kupatilo ( sa prirodnim osvjetlienjem i ventilacijom),a sa druge
stepeniSte za sprat,ispod kojega je ostaval garderoba/tehni¢ka oprema,a naprijed je dnevni boravak ( u ¢ijem su
sklopu kuhinja i trpezarija). Iz dnevnog boravka dolazi se u izdvojenu prostoriju koja moze biti ili spavaca soba ili
produzeni dio dnevnog boravka(a nad ovom prostorijom je prohodna terasa).U dnevnom boravku je i 1 dimnjak za
kruta goriva.

Ispod stubista je ostava-garderoba sa prirodnim osvjetljenjem.
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Na prvom spratu se nalaze: maniji centralni hodnik pored kojega su:kupatilo i ulazi u dvije spavace sobe.Ove
sobe ka zapadu imaju balkonska vrata sa ogradama.

Veca, roditeljska soba ima i izlaz na vecu terasu koja moze biti natkrivena pergolom.

Dispozicija, namjena i iskaz neto povrSina prostorija prikazan je i u grafickom dijelu idejnog rjeSenja u razmjeri
1:100.

6. OBLIKOVNO RJESENJE / MATERIJALIZACIJA:

Zgrada je jednostavnog geometrijskoga oblika,a gdje se naizmjeni¢no izmjenjuju jednoetazni i dvoetazni kubusi.
Krov je kos,dvovodni,izveden sa svim potrebnim hidro i termoizolacijama.
Odvodnja vode s krova je preko leZecih oluka smjestenih u konstrukciji krovne atike.

1. KONSTRUKCIJA

Zgrada je masivne gradnje,sa spoljnim zidovima od opekarskih termo blokova,armirano betonske konstrukcije
( stubova,greda, serklaza,ploca, stubista ) prema statickom proradunu.

Zabatni zidovi su obloZeni autohtonim poluobradenim kamenom.

Krov je kos,dvovodan armirano betonske konstrukcije. Predvidene su sve potrebne hidro i termo
izolacije.Horizontalni oluci su leze¢i,uvuceni u betonskim Zljebovima.

8. INSTALACIJE

Naselje za sada nema izgradenu vodovodnu ni kanalizacionu mrezu,pa su predvideni vodotankovi za
kiSnicu(opcionalno) i dovezenu vodu (podzemno) kao i podzemni ekoloski bioprecista€ kao i upojni bunar.
Termicke instalacije bi predvidale toplotnu pumpu ( opcionalno) a kao alternativne izvore energije: solarne
kolektore za toplu vodu kao i odgovarajuce spremnike vode.Predvideno je i podno grijanje elektriéno ( ili preko
toplotne pumpe),kao i hladenje preko ( vent konvektora ili) split klima uredaja.

9. MATERIJALIZACIJA
Spoljni zidovi su od opekarskih Supljih termoblokova,obostrano malterisani,spolja sa termomalterom vodeci

racuna da objekat tezi ka niskoenergetskoj kuci.Boja fasade: pastelne svijetle boje; po izboru investitora uz
konsultaciju sa arhitektom.

Zabatni zidovi su obloZeni i autohtonim poluobradenim kamenom-u maniru primorskih ku¢a.Nad
otvorima( prozori i vrata) su ugradene kamene gredice-nadvratnici,a isto tako i ispod otvora, a koji imaju u sebi
okapnicu za odvod kisnice.
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Krov je armirano betonske konstrukcije, dvovodan sa nagibom krovnih povrsina 23 stepeni.
Pokrivac je crijep ,Mediteran® ili ceramida.
Pregradni zidovi su tanki: od opekarskih blokova, obostrano malterisani.

Ograde terasa i francuskih balkona na prvom spratu su metalne,jednostavne konstrukcije,od pljostog
Zeljeza,obojene ,Hammerite* antikorozivnom mat bojom ( koja $titi od rde do 8 godina).

Podovi prizemlja, terasa i sanitarnih prostorija su obloZeni keramikom.
Podovi spavacih soba: keramika ili parket.

Obloga stubista: mermerna gazista debljine 3 cm.

Pergole: drvene ( opcionalno:d Alu profila)

Prozori: od PVC profila certifikovanih proizvodaca ( opcionalno: drveni),zastakljeni 1zo staklima ,sa LOW-E
premazom.

Spoljna vrata: puna ( drvo, PVC)

Sobna vrata: drvena, puna i ostakljena ( opcionalno:sa nadsvjetlom)

Zastita prozora i spoljnih vrata: Alu roletne punjene pur pjenom ; sa unutrasnjom kutijom.
Dimnjaci: ,,Schiedel*-jedan u dnevnom boravku.

Sanitarije: standardni kvalitet.
10. UREDENJE GRADEVINSKE PARCELE

Nakon zavrSetka svih gradevinskih radova na gradevini i uklanjanja viSka materijala i opreme , okolni teren e se
isplanirati i urediti te privesti svojoj namjeni.

Uredenje gradevinske parcele ukljucuje : gradenje niskog ogradnog kamenog zida, pergola ili metalne ograde nad
ogradnim zidom,pergole nad terasom, izvedbu kolnickih i pjeSackih staza, parkirnih povrsina, sadnju visokog i
niskog autohtonog raslinja ( Sipak,smokva,masline), uredenje travnatih povrsina i cvjetnjaka.Za pergole su
predvidene biljke loza ili puzavice.
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Neto povrsine:

PRIZEMLJE-jedan modul/stan

HODNIK 1 2,90 m2

OSTAVA/GARDEROBA | 3,50 m2

KUPATILO 1 4,10 m2

SOBA 1 11,60 m2

DNEVNI BORAVAK 26,00 m2

i KUHINJA
UKUPNO-PRIZEMLJE | 48,10 m2
—-JEDAN STAN

SPRAT-JEDAN MODUL/ STAN:
HODNIK 2 3,20 m2
KUPATILO 2 4,10 m2
SOBA 2 12,80 m2
SOBA 3 12,10 m2
TERASA 11,60 m2
UKUPNO-PRIZEMLJE | 43,80 m2
—-JEDAN STAN
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SVEUKUPNO-JEDAN MODUL / STAN: 91,20 m2

Stan A=91,90 Stan B=91,90 m2

ZGRADA SVEUKUPNO: 183,80 m2 neto
ZAUZETOST. (po DUPu dopusteno: 129,00m2) ; ostvareno: 128,72 m2

Max. BGPR ( po DUPu dopusteno: 519 m2), ostvareno: 257,44 m2

Povrsina predmetne Urbanisticke Parcele P=433,00m?

Dopusteno / indeksi: Ostvareno:
Indeks Izgradenosti 1,20 0,58
Indeks Zauzetosti 0,30 0,29
Spratnost P+2 P+1




Mobilni 1: +382 (0) 67 256 598 PDV: 30/31-17139-2

green Dalmatinska 10, 81000 Podgorica PIB: 03124363
[ ] montenegro Mobilni 2: +381 (0) 63 83 75 496 Z.R: 540-860 632 (ERSTE)

Grafi¢ka dokumentacija
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Podruéna jedinica: BAR
Kat. Opstina:  KUNJE SITUACIJA TERENA
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LEGENDA:

NETO POVRSINE :
(JEDAN STAN-MODUL "A" ili "8")

SPRAT :
HODNIK 2 320m2
KUPATILO 2 £10mz
SOBA 2 12,80 m2
SOBA 3 12,10m2
TERASA 11,60 m2
ukupno SPRAT : 43,80 m2

N B
(JEDAN STAN-MODUL *A® i "B denticni su)

SVEUKUPNO- 1 STAN/ MODUL: 91,90 m2

sTaN A
stan B

=91,90 m2
=91,90 m2

ZGRADA SVEUKUPNO: = 183,80 m2 neto

ZAUZETOST: ( po DUPu dopusteno: 129 m2)
(7,20 x 7,05+3,40 x 4,00) x2=64,36x2=128,72 m2<129 m2

Max. BGPR: ( po DUPu dopusteno:519m2)
Max. BGPR: OSTVARENO: 128,72 x2 = 257 44m2
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